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ICON REALTY | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 08.098.114/0001-28
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 13 DE SETEMBRO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: No dia 13 de setembro de 2019, as 10:00 horas, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar.

2. CONVOCACAO: Dispensada a publicagio da convocagdo, nos termos do Art. 19, § 29, da
Instrugio CVM n.2 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) c/c o
Artigo 67, § 62 da Instrugio CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014, e altera¢bes posteriores
(“Instruciio CVM 555"},

3. PRESENGCA: Presentes: (i} o tinico cotista do Icon Realty | Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), conforme assinaturas no Livro de Presengas {“Cotista Unico”); (ii) os representantes legais
do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n? 501, 5° andar (parte}, inscrita no CNPJ sob
o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e (iif) os representantes legais do SANTANDER
SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 62.318.407/0001-19, instituigado
financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.015, expedido em 29/04/2010, com sede na Rua
Amador Bueno, n? 474, 12 andar, bloco D, Santo Amaro, S0 Paulo — CEP: 04752-005 {“Novo
Administrador”).

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Reinaldo Garcia Addo; e Secretdrio:
Mauricio Magalhdes.

5. ORDEM DO DIA:

(i) Em Assembleia Geral Ordindria: examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras
do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 30 de junho de 2019; ¢

(i) Em Assembleia Geral Extraordinaria: em cumprimento a solicitagdo encaminhada pelo
Cotista Unico (“Solicitagdo”), substituicio da Administradora pelo Novo Administrador no
papel de instituicdo administradora; e

{iii) Inclusdo da Remuneracgdo do Gestor (“Taxa de Gestao”);
{iv)  Alteracdo do inciso primeiro do Artigo 15 que fixa o valor da cota em novas emissdes;

(v} Emissdo de novas cotas do Fundo no montante de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais};

{vi) Caso aprovadas as deliberacdes acima, autorizar a Administradora e, conforme o caso, o
Novo Administrador, a tomarem todas as medidas necessarias para que tais deliberacd
sejam efetivadas. :
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DELIBERACOES:

Apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, o
Cotista Unico aprovou, sem ressalvas ou restrigbes:

(i)

(i}

(iii)

(iv)

(v)

{vi)

{vii)

A.

Em_Assembleia Geral Ordindria: as demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio encerrado em 30 de junho de 2019, documentos estes que ficardo arquivados na
sede da Administradora do Fundo para todos os fins de direito.

Em Assembleia Geral Extraordindria: A substituicio da Administradora do Fundo pelo Novo
Administrador.

Em Assembleia Geral Extraordindria: a redacdo do artigo 23 que passa a definir a taxa de
administracdo em 0,15% a.a (zero virgula quinze centésimo por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor total dos ativos do FUNDO e que devera ser pago diretamente 2
ADMINISTRADORA, observando o valor minimo mensal de RS 45.000,00 {quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M. A taxa de Administracdo serd
calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Em Assembleia Geral Extraordinaria: a redacdo do artigo 24 que passa a definir a taxa de
gestdao em 0,5% a.a. (meio por cento} a razio de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil
do patrimonio liquido do FUNDO e que devera ser pago diretamente 3 GESTORA. A taxa de
gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia util
do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Em Assembleia Geral Extraordindria: a fixacdo do valor da cota em novas emissdes
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, pelo valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liguido contabil atualizado do FUNDO e o niimero
de cotas j& emitidas e (ii) as perspectivas rentabilidade do FUNDO,

Em Assembleia Geral Extraordindria: a emissdo de novas cotas do Fundo em segunda
distribuicdo no montante de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdc de reais) respeitando o valor
da cota conforme item IV. As novas cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicio com
esforcos restritos os temos da Instrugdo CVM n2 476, de janeiro de 2009 intermediada pelo
Santander Securities Services Brasil DTVM S.A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Presidente Jjuscelino Kubitschek, n? 2.2235 e 2.041, Bloco A, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 60.318.407/0001-19.

Em Assembleia Geral Extraordindria: Autorizar a Administradora e o Novo Administrador a
tomarem todas as medidas necessarias para que tais deliberacdes sejam efetivadas, conforme
a seguir.

Restou definida e aprovada pelo Cotista Unico, a transferéncia do Fundo ao Novo

Administrador, no fechamento dos mercados no dia 13 de setembro de 2019 (“Data-Base”),
abertura dos mercados no dia Util subsequente a Data-Base (“Data da Transferéncia”), observados

0s seguintes termos e condicdes:
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A Administradora sera responsavel:

(i) pela prestagio de informacdes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras,
relativamente ao periodo, até a Data Base, inclusive, em que o Fundo esteve sob sua
administracdo, devendo ainda, enviar os arquivos relativos aos informes: mensal, trimestral e
anual, referentes ao periodo em que é administradora, para gue a nova administradora possa
disponibilizar aos orgdos competentes;

(ii) perante o Banco Central do Brasil, a CYM e das demais entidades reguladoras e
fiscalizadoras, pelos atos praticados durante o periodo em que o Fundo esteve sob a sua
administragdo, até a Data-Base, inclusive;

(iit) pela preparag¢do e envio, aos cotistas e antigos cotistas, do informe de rendimentos
do Fundo, relativo ao periocdo compreendido entre 12 de janeiro de 2019 e a Data-Base, inclusive;

(iv) pelo envio ao Novo Administrador, até o 102 (décimo) dia Gtil subsequente a Data da
Transferéncia, das vias originais de todo o acervo societario do Fundo;

{(v) pelo envio ao Novo Administrador, até o 102 (décimo) dia atil subsequente a Data da
Transferéncia, das vias originais de todo o acervo de documentos dos imdveis que integram o
patrimdnio do Fundo, incluindo, mas n3o se limitando, escrituras de venda e compra, contratos
de compromissos de compra e venda e contratos de locagao;

{vi) pelo envio ao Novo Administrador, até 52 (quinto) dias Uteis apds a realizagdo dessa
assembleia, de copias digitalizadas de todo o acervo de documentos dos imoéveis que integram o
patrimdnio do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, escrituras de venda e compra, contratos
de compromissos de compra e venda e contratos de locagao;

(vii) pelo envio ao Novo Administrador, até o 102 {décimo) dia Gtil subsequente a Data da
Transferéncia, de cépias digitalizadas de toda a documentagdo contdbil do Fundo;

{viii) pela preparagdo e envio ac Novo Administrador, até o 22 (segundo) dia util
imediatamente subsequente a Data-Base, do fechamento contébil do Fundo relativamente a Data
Base;

{ix) pelo envio aos cotistas, no prazo legal, de documento contendo as informagdes sobre
os rendimentos auferidos no ano civil até a Data-Base, inclusive;

{x} pelaelaboracio da demonstragdo da movimentacdo do patrimoénio liquido na Data-Base, a
qual devera ser auditada pelo mesmo Auditor Independente que atualmente faz a auditoria das
demonstragées financeiras do Fundo, cujo relatério devera ser entregue ao Novo Administrador
em até 60 (sessenta) dias corridos contados da Data da Transferéncia. As despesas relativas aos
trabathos dos auditores independentes correrdo por conta do Fundo, devendo a Administradora
provisiona-las até a Data-Base, e realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

(xi} na Data da Transferéncia, pela transferéncia da totalidade dos valores da carteira do Fundo,
deduzidas as taxas de administrag3o e performance, se existirem, ou ainda, quaisquer despesas
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cujo fato gerador ocorra até a Data da Transferéncia, calculadas de forma “pro rata temporis”,
considerando o numero de dias corridos até a Data-Base;

(xii) por todos os atos por ela praticados na administragdo do Fundo até a Data-Base,
inclusive, permanecendo, responsave! perante os cotistas, orgaos fiscalizadores, reguladores e
judiciais, por todos os atos praticados até essa data, declarando ter observado o Regulamento, a
legislagdo e regulamentagdo aplicavel no desempenho de sua fun¢do de administradora do Fundo;

(xiii) até a Data-Base, efetuar o provisionamento de eventuais despesas ja reconhecidas do
Fundo.

B. A Administradora conservara a posse da documentagdo contabil e fiscal do Fundo, durante o
prazo legal exigido, relativa as operacdes ocorridas até a Data Base, comprometendo-se a deixar
a disposi¢do do Novo Administrador as demonstragdes financeiras do Fundo, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, quando necessario. As obrigagdes fiscais decorrentes dos
fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia, inclusive, caberdo ao Novo
Administrador.

C. O Novo Administrador fica responsavel pela atualizacdo dos dados cadastrais do Fundo no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF)}, perante a RFB, bem como pela alteragdo do
Regulamento do Fundo para que conste as alteragbes aqui aprovadas em até 30 (trinta) dias
contados da Data de Transferéncia, pela indicagdio dos diretores estatutarios responsaveis pelo
Fundo perante a RFB e perante a CVM, bem como por toda e qualquer obrigagdo relacionada ao
Fundo a partir da Data de Transferéncia, inclusive.

D. A Administradora compromete-se a comunicar a CVM, na Data da Transferéncia, a
substituicdo da instituicdo administradora do Fundo, cabendo ao Novo Administrador confirmar,
conforme o caso, que passard a exercer as atividades de administragdo do Fundo. A
Administradora devera, ainda, informar ao Novo Administrador os cédigos do Fundo na
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ~ANBIMA.

£. A Administradora, ainda, ficara encarregada do envio, via CVMWeb, no prazo previsto na
regulamentacio em vigor, da nova versio do regulamento do Fundo e de cdpia desta ata de
Assembleia Geral de Cotistas, que aprovou a substituicio da Administradora, devidamente
registrados em Cartério de Titulos e Documentos;

F. O Novo Administrador, por sua vez, ficaré encarregado (i) da atualizacdo do cadastro do
Fundo via CVMWeb, de acordo com o seu novo regulamento; e (ii) da comunicagdo da substituigao
ora aprovada & ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, bem como pela alteracio do administrador do Fundo perante a Receita Federal do Brasil.

G. O Novo Administrador indica, neste ato, seus diretores: (i) o Sr. Fabio Ribeiro, brasileiro,
casado, contador, inscrito no CPF/MF sob o n? 065.866.068-37, com endereco comercial Rua
Amador Bueno, n? 474, 12 andar, bloco D, Santo Amaro, $3o Paulo — CEP: 04752-005, responsavel
perante a Receita Federal do Brasil; e (i) o Sr. Marcelo Vieira Francisco, brasileiro, casado,
economista, inscrito no CPF/MF sob o n2 170.776.768-89, com endereco comercial Rua Amador
Bueno, n? 474, 12 andar, bloco D, Santo Amaro, Sdo Paulo ~ CEP: 04752-005, responsavel perante
a CvM.
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H. A Administradora declara que, em relacio ao Fundo: (i) ndo hé agbes de fiscalizagdo e/ou
qualquer atendimento 3 fiscalizagdo do Banco Central do Brasil, CVM, Secretaria da Receita
Federal do Brasil e das demais entidades reguladoras e/ou autorregulagdo; e (ii) ha processos
judiciais e administrativos e/ou arbitrais em que o Fundo figure como parte, e um deles a antiga
proprietaria, antes da constituicdo do fundo, conforme listados no Anexo | a esta ata

{“Contingéncias”).

. O Novo Administrador se declara exclusivamente responsave! pelas Contingéncias e suas
consequéncias a partir da Data de Transferéncia, bem como se compromete neste ato a
apresentar 3 Administradora no prazo maximo de 309 (trigésimo) dia util contados da Data de
Transferéncia, a comprovacdo dos protocolos de petigbes no ambito de cada Contingéncia
informando a transferéncia da administragio do Fundo, para fins de regularidade da
representacao do Fundo.

J.  Competird ao Novo Administrador a responsabilidade pela averbagdo/registro do presente
instrumento nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo, cujo protocolo
nos respectivos Cartérios de Registros de Imdveis deve ser apresentado no prazo até o 202
(vigésimo) dia atil contados da apresentagdo do Regulamento original registrado pelo
ADMINISTRADOR.

K. O Novo Administrador devera apresentar a3 Administradora a matricula atualizada dos imdveis
integrantes do patrimdnio do Fundo em até 20 (vigésimo} dia util contados do seu protocolo,
concedendo-se novo prazo de até 15 (quinze) dias contados do recebimento a cada pedido de
exigéncia, se houver, apresentado pelo Registro de Imodveis competente, ou em prazo inferior, se
assim solicitado pelo referido Registro de Imdveis, observado que o Novo Administrador deve
envidar seus melhores esforgos em proceder com os referidos registros na maior brevidade
possivel, respondendo adequadamente as solicitagBes do Registro de iméveis.

L. Competirda ao Novo Administrador a responsabilidade pela averbagio/registro do presente
instrumento junto a Secretaria de Patrimdnio da Unido dos bens imodveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, cujo protocolo no respectivo 6rgdo deve ser apresentado no prazo até o
202 (vigésimo) dia Gtil corridos contados da apresentacdo do Regulamento original registrado pela
Administradora.

M. Competird ao Novo Administrador a responsabilidade pela averbagdo/registro do presente
instrumento junto as Prefeituras Municipais de cada imével integrante do patrimdnio do Fundo,
para atualizar o cadastro do Novo Administrador responsavel pelo mesmo, cujo protocolo no
respective drgao deve ser apresentado no prazo até o 202 {vigésimo) dia util corridos contados da
apresentacdo do Regulamento original registrado pelo ADMINISTRADOR.

N. O Novo Administrador fica responsdvel por todos os atos ou fatos por ele praticados na
administracdo do Fundo ou a ele atribuidos, a partir da Data de Transferéncia, inclusive, mas ndo
se limitando, em relagdo as Contingéncias, devendo manter a Administradora indene por danos
ou prejuizos decorrentes de tais atos ou fatos, permanecendo, responsavel perante os cotistas,
drgaos fiscalizadores, reguladores e judiciais, por todos os atos praticados a partir desta data.
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O. O Cotista Unico do fundo d& a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo a
Administradora, aprovando todos os atos praticados durante a administragdo do Fundo até aData
da Transferéncia, observado o subitem (xii) do item A desta ata.

P. Neste ato, o Cotista Unico aprova o novo regulamento do Fundo em sua integra, na exata
forma do regulamento anexo ao presente instrumento, o qual passard a vigorar a partir da Data
de Transferéncia, inclusive, sob responsabilidade do Novo Administrador.

As deliberacBes referidas nos itens 6.(iii) a 6.{vi} acima apenas produzirdo efeitos a partir da Data
de Transferéncia, sendo o Novo Administrador integralmente responsével perante o Cotista,
terceiros e 6rgdos reguladores e autorreguladores pela implementacio do quanto aprovado.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia geral pelo tempo
necessario a lavratura da presente ata que, lida e aprovada, foi pelos presentes assinada, que
autorizaram seu registro com omissdo das assinaturas.

-S30 Paulo, 13 de setembro de 2019.
A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Mesa:

Reinaldo Garcia Addo Mauricio Magalhdes
Presidente Secretdrio

BTG Pactual Servigos S ntandW
Financeiros S.A. DTVM rvices Brasil DTVM S.A,  pin
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Anexo |
RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO PROCESSUAL
Icon Reaity | - Fundo de Investimento imobilidrio

Data-base: Julho de 2019

PROCESSO N@: 0254780-83.2009.8.19.0001 (2009.001.255527-3)
ORIGEM: 362 Vara Civel - Rio de Janeiro
AUTOR: Fundo de Investimento imobiliario Comercial

Progressivo il

REU: Aline Arias Moreira Ferreira / Loja 204 do Shopping
Center Pago do Quvidor

TIPO DE ACAO: Acdo de Execugdo/Cumprimento de Sentenga

OBIJETO: Execugdo de encargos locaticios

DATA DA DISTRIBUICAO: 23/09/2009

PROCESSO N?: 0313178-23.2009.8.19.0001 (2009.001.314055—0)'

ORIGEM: 362 Vara Civel - Rio de Janeiro

AUTOR: Fundo de Investimento Imobiliario Comercial
Progressivo il

REU: Aline Arias Moreira Ferreira / Area designada como Q4
localizada no Shopping Center Pago do Ouvidor

TIPO DE AGAO: A¢do de Execucio/Cumprimento de Sentenga

OBIJETO: Agdo de execugdo de alugueres e encargos
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DATA DA DISTRIBUICAO: 10/11/2009
PROCESSO N2: 04/301.050/2004
ORIGEM: Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de

Janeiro - Prefeitura- Administrativo

AUTOR: Secretaria Municipal de Fazenda do Rio de Janeiro

REU: Redevco do Brasil Ltda

TIPO DE ACAO: Fiscal - Processo Administrativo

OBIETO: Trata-se de processo administrativo por meio do qual

foram exigidos débitos de IPTU referente aos anos de
1999, 2000, 2001, 2002, 2003 e 2004 no valor originario
de RS 1.000.512,16, em dez/2004. O lancamento
complementar relaciona-se a revisdo de oficio da
situacdo cadastral do imével situado na Rua Conde de
Bonfim 366, Tijuca, tendo em vista a reunifica¢do das
inscrices imobiliarias n% 1880859-2, 1880860-0,
1880861-8, 1880862-6, 1880863-4, 1880864-2 e
1880865-9, na inscricdo n? 0140786-5, scb a alegacdo
que o fracionamento do imovel ndo estaria de acordo
com a legislagdo vigente. No momento, aguarda-se
1 julgamento do Recurso Voluntédrio de n? 13.441 pelo
Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de
laneiro. Processo anterior ao fundo.

DATA DA DISTR!BU!CKO: 30/06/2004

PROCESSO N2; 0001028-60.2016.5.05.0007

ORIGEM: 72 Vara do Trabalho - Foro Trabalhista - Salvador
AUTOR: Ministério Publico do Trabalho
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REU: Condominio Shopping Piedade
TIPO DE AGAO: Agio Civil Publica
OBIETO: Agdco movida pelo MPT, sobre as vagas de

estacionamento, que os Sindicatos dos Comerciario e
dos Bancarios, pretendiam gratuidade.

DATA DA DISTRIBUIGAO: 23/08/2016
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REGULAMENTO DO
ICON REALTY I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 08.098.114/0001-28

DO FUNDO

Art. 1°- O ICON REALTY I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII'") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado
exclusivamente a investidores qualificados.

§ 1°~ O FUNDO ¢ administrado SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL.
DTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19, instituicio financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 11.015, expedido em 29/04/2010, com sede
na Rua Amador Bueno, n°® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, Sdo Paulo — CEP:
04752-005 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do
Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco
eletronico da CVM  (www.cvm. gov.br) no endereco eletrdnico da
ADMINISTRADORA:

https://'www.s3dtvm.com.br/

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos aoc FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdio ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.s3dtvm.com. br/

§3°- O FUNDO sera gerido pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S. A.,
com sede na Cidade ¢ Estado de S3o Paulo, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7°
andar — Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF n° 03.539.353/0001 .52, devidamente
credenciada na CVM como administradora de cart'eira, de acordo com o Ato Declaratério
da CVM n° 7478, de 05 de novembro de 2003 (“GESTORA™).




DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ a aquisigéio de im6veis comerciais localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers e avenidas (“Iméveis-Alvo™), ou de direitos a eles
relativos, com a finalidade de venda, locacio ou arrendamento de tais unidades
comerciais, além da cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locagéio ou arrenda_mento de tais imoOveis.

§ 1°- As aquzsu;oes dos Imoveis-Alvos pelo FUNDO deverdo obedecer as segumtes
formahdades € as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

a) Os imovels deverdio, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigio
de capxtal tenha populagio compativel com o porte da atWIdade comercial prevista para
0s Imovels Alvo;

b) Os'iméveis poderdo ser adquiridos tanto a prego fixo com pagamento a vista, com
Tecursos préprios, ou em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo FUNDO com os
recursos gerados pelos iméveis e a emissdo de novas cotas do FUNDO.

§ 2° Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagio, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instruciio CVM 4727). O laudo de avaliagdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472,

§ 3 - Se, por ocasido da aquisi¢8o de Ativos-Alve forem necessarios recursos financeiros
adxcmnals aos entdio disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3* - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, que seguird instrug(“ies"da GESTORA, segundo uma politica de
nvestimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragido para o
investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como ‘politica de investimentos
rea}izar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

1. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
“superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive,




ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de
capital com a compra ¢ venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢io dos Imoveis-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢io dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Imoveis-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis comerciais;

IL. A¢des, debéntures, bonus de subscrigio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

HI. Ag¢des ou cotas de sociedades Clle unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagSes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento
em agles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgio civil ou no
mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgéo emxtidos com base na Instrugio
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003:

V1. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentag¢do em vigor;

VIII Letras hipotecéarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e




X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os guais tenham sido constituidos dnus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDQ devero estar
localizados na regifio metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populagao compativel
com 0 porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisi¢io, a alienagfo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigbes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser prewamente aprovados pela assembleia de
cotzstas

Ari 6° - O FUNDO poder4 participar subsidiariamente de operagles de securitizagio

traves de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
1mob111ar10s, na forma da legislagfo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; '

IL. Derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdio seja
sempre, no méaximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicago de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménic do FUNDQ; c¢) investimentos em novos Ativos; e d)
distribuigdo de rendimentos aos quotistas do FUNDO.

Pazrégrafo Unico - O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
set alterados por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.




Art, 9° - A ADMINISTRADORA podera, seguindo as orientacdes da GESTORA, sem
prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislagdo aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou nfio renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas niio se
limitando, para cotistas do FUNDOQ;

III. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

Parigrafo Unico: — Observados os limites de concentragio estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e na Instrugdo CVM 472, bem como as disposicdes
do presente Regulamento, a GESTORA selecionara, a seu critério, os investimentos do

FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obriga¢des advindos dos contratos de locacdo dos imoéveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imdveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdio, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas ¢ contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre
os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua esgoto, luz, gés, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio ¢ exploso a ser contratado, que deverao preferencialmente, ser pagos nas
€pocas proprias e as reparti¢des competentes, obrigando-se, ainda, os Iocatanos a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDOQ,
bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

§2°- A venda, locagdo ¢ demais negoc;agoes dos imoveis do FUNDO serdo baseadas em
recomendacdo a ser elaborada pela GESTORA. A recomendagdo da GESTORA devers
estabelecer com clareza os critérios a serem observados, mencionando a fundamentacio
econdmica e a regularidade juridica de cada operagio dos ativos em questido, observados



o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracGes ideais de seu patrxmomo e terao
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- OFUNDO mantera contrato com institui¢@o depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a ‘prestagdo de servu;os de escrlturagao de cotas, que emitird extratos de

contas de depésito, a fim de comprovar a proprxedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO.

§ 2" - A cada cota corresponderd um vbto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as Cot_as estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas, conforme o caso, poderdo (i) em
caso de registro exclusivo no escriturador, negociar as cotas do FUNDO junto ao
respectlvo escriturador contratado, ou (ii) caso as cotas estejam depositadas na B3, a
negociagio de cotas do FUNDO devera ser realizada através da B3 segundo os
procedimentos operacionais da B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nio responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigacio de pagamento das cotas que
subscrever; e ' ' '

¢) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigfo e integraliza¢do da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagGes do capital e eventuais
resultados nio distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagio em vigor. "




DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigdo do FUNDQ, emitiu para
oferta publica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Unica.

Pardgrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram inteiramente integralizadas, no ato
da subscrigio, em moeda corrente nacional,

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas piblicas de cotas do FUNDO se darfo através de institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢iio do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢fes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricio, , ¢ serfio
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdio CVM 400, ou mediante esforgos
restritos de colocagfio, nos termos da Instrugio CVM 476, respeitadas, ainda, as
disposi¢tes deste Regulamento ¢ da Instrugdo CVM 472 e os prazos e procedimentos
operacionais disponibilizados pela B3.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas ¢ subscritor assinard o boletim de subscrigdo, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢fio autorizada a processar a
subscrigio ¢ integralizagdo das cotas. : :

§ 27 - Os pedidos de subscri¢iio poderio ser apresentados tanto s instituigdes integrantes
do sistema de distribuigio participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo méaximo para a subscri¢io de todas as cotas da emissio devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

§ 4° - Durante a fase de oferta pablica das cotas do F UNDO, estar4 disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdio, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢es contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento

aplicavel.



§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta piblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro. '

§ 6° As cotas subscritas e mtegrahzadas farfio jus aos rendimentos relativos ao exercicio
soczal em que forem emltldas calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
mtegrahzac;ao

Art. 14 — Ngo ha limitagfo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDQ por qualquer
pessoa fi sica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliarioc que tenha como
mcorporador ‘construtor ou sOcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributagfo aplicdvel as pessoas juridicas;

I1. A propnedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totahdade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
receblmento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isengo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagﬁo tributéria em vigor.

Paragrafo Umco - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel, assim como nio
possul meios de evitar os impactos mencionados nos incisos 1 e IT deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragiio na legislago tributaria aplicavel ao FUNDO., a seus cotistas e/ou
aos_ investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art 15 - Por recomendagdo da GESTORA, a2 ADMINISTRADORA do FUNDO
podera, encerrado o processo de distribuigdio da primeira emissdo autorizada no artigo 12
deste Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagiio da
Assembleia Geral de Cotistas € depois de obtida a autorizacio da CVM, conforme
aplicével. A deliberagio da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emiss#o, as condigBes de subscrigdo das cotas e a destinagéo dos recursos provenientes
da integralizag8io, observado que:

.. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do




patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o niimero de cotas ja emitidas ¢ (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

I Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a institui¢io escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagio da nova emissfo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgio do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) dias uteis;

Il Na nova emissfo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  Ascotas objeto da nova emissiio assegurario a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instru¢do CVM n° 472/08, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO;

V1. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulgagio do anuncio de inicio da distribuic¢do, os
recursos financeiros do FUNDO serfio imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissfo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo. '

VIIL. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizaciio em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizacfio constantes do boletim de subscricgéo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao. pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% {um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacio.

VIHI. - Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tUmico da Lei n°® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugfio para cobrat as importancias devidas,
servindo o boletim de subscri¢dio como titulo executivo. -




IX. - Seadatade cumprimento de qualquer obrigac8o prevista neste Regulamento ou -
decorrente de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o proximo
dia util. o ' ' '

X. - E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera ser
can¢elada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicac;éo do anuncio de inicio de distribuigio. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes
~ contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM no 400/03.

Paragrafo Unico - A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacio elaborado 'por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugiio
CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigdo.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundério. ' '

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. ' '

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 15 de cada més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventua) saldo de resultado ndo distribuido como antecipagfio serd pago em até 10 (dez)
Dias Uteis apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser -
utilizado pela ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da GESTORA, para
reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos ou composi¢lo ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia mencionada neste Regulamento desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.




§ 2° - O percentual minimo a que se refere o parigrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior 4 data de distribui¢do de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigfo escrituradora
das cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos oriundos
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (1) devidos pelo FUNDO
relativos ao pagamento de Ativos Alvo adquiridos, se for o caso, a Reserva de
Contingéneia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengdo do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissio das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo
CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011.

§ 5° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinérias aquelas que n#o se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDQO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serfio aplicados em cotas de
fundos de aplicago financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagéo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicio ou reposigio, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto. ' '

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ADMINISTRACA O - : : :

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para, seguindo as orientagdes da
GESTORA, gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas
bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 08 demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDQ, podendo transigir e praticar todos os atos




necessarios a administragio do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos

cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela

assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigio, mediante a assinatura aposta pelo

cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirit
otas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa ¢ proba costuma empregar na
administrago de seus proprms negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciéria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estébelecidos na legislagio ou neste Regulamento. '

§4°- Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO ¢ por recomendagio da GESTORA, poderd, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do FUNDO.

Art 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO: :

1. Distribuigdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar = suporte € subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO ‘caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagio de empreendimentos imobiliarios ¢ demais
At_wos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO:;

IH Empresa especializada para administrar as locagdes ou _arrendamentos de
empreendlmentos imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, - monitorar ¢ acompanhar projetos ¢ a comercializagdo ‘dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos ¢ financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; ¢

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.




Art, 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II.  Escrituracio de cotas;

V. Castddia de ativos financeiros;

VI.  Auditoria independente; e

V. Gestlo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio dos
iméveis, a responsabilidade pela gestio dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deters a proprledade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a4 negocia¢io em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de reg;stro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.,

§ 3% - Os servigos de gestdio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
s6 sdo obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes ¢ responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L. Selecionar os bens e direitos e comporo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de’ investimento prevista neste Regulamento ¢ conforme orientagio da
GESTORA,




1L. Providenciar a averbagfo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restficées dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios: a) nfio integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) niio respondem direta
ou indiretamente por qualquer obriga¢éo da ADMINISTRADORA; ¢) nfo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execugfo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constitui¢o de 6nus reais.

TII.:‘Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
¢ de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢)
a documentagdo relativa aos iméveis ¢ as operagdes do FUNDQ:; d) os registros contabeis

referentes as operagdes ¢ ao patriménio do FUNDQ; €) o arquivo dos relatérios do auditor
indépendente ¢, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos do arts. 29 e 31;

IV. Celebrar os negocios Jundicos ¢ realizar todas as operagdes necessérias & execugao
da pohtma de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exerc1dos todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIL Manter custodiados em institui¢io prestadora de servigos de custédia devidamente
auforizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VI No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso I1I até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informégéo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO; |

XI Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO; quando aplicévei, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e




XII. Controlar ¢ supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servios prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participarei' obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participa¢o ou de condominios de imdveis
integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Néo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em func¢do da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, seguindo a orientagdo da GESTORA,
poderé comparecer e excrcer o direito de voto ou outorgar poderes para que a GESTORA
compareca e exerga o direito de voto pelo FUNDQ.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado a ADMINISTRADORA ¢ 3 GESTORA, no exercicio de suas
atividades como gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do
mesmo:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade:

L. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO; '

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio FUNDO:;

VII. Vender a prestagéio cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissiio em séries e
integraliza¢do via chamada de capital, '

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;




IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucao CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovagao em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacio de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a GESTORA e¢fou
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
Instrugiio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0o FUNDO ¢
o empreendedor;

X. Constituir anus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instruc;ﬁo CVM 472;

X1I. Realizar operagdes com agdes € outros valores mobiliarios fora de mercados
orgamzados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agOes, de exercicio
de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizaq&"io; ' . '

XIH Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
excluswamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre,
no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagiio prevista no inciso X acima ndo. impede a aquisiciio, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° 0] FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

§ 3" As disposigdes previstas no inciso IX acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimdnio do FUNDO.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 23 -.A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracfio
de 0,15% (quinze centésimos por cento) & razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor
contabil do ‘total de ativos do FUNDOQO e que devera ser pago diretamente &




ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 45.000,00 (quarenta e
cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM.

§1° - A taxa de administragdio sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
ate o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Art. 24 — A Gestora recebera por seus servigos uma taxa de gestio de 0,50% {meio por
cento) 4 razdio de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do
FUNDO e que devera ser pago diretamente 3 GESTORA.,

§1° - A taxa de gestdio sera calculada mensalmente por periodo vencido ¢ quitada até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdio substituidas nos casos de
sua destitui¢o pela Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugio CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugio,
liquidagéio extrajudicial ou insolvéncia. '

§ 1° - Nas hipéteses de reniincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidag¢do do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apds sua rentincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis ¢ direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, dev:damente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos. ' '

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nfo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a




assefmbleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publica¢fo, no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢io de novo administrador e a liquidagio ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso IL.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagiio do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidagio
extfajudiciai do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6§ Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (frinta)
dias tteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liguidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a
liquidagio do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigio ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo,
no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdio da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imo6vel integrante de patriménio de Fil
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e¢/ou a GESTORA
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidag¢do do FUNDO.

Art. 26 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
degliquidagﬁo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, s CVMe
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o0 caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugiio CVM 472. '




Art. 28 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrnico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 29 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdio que ocorrer em suas informaces de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagio com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do F UNDO em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 30 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA GESTORA

Art, 31 - A ADMINISTRADORA,' consoante o disposto na Instrugdo CVM 472,
contratou, em nome do FUNDQ, a HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS
S.A., com sede na Cidade de S#o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
510, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 03.539.353/00{)}-52, habilitado para a
administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério da CVM
n° 7.478, de 5 de novembro de 2003 (“GESTORA™), para prestar os servigos de gestio
da carteira de titulos e valores mobiliarios 1ntegrantes da carteira do FUNDO. A
GESTORA realizaré a gestdo proﬁsszonal da carteira do FUNDO, cabendo- lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na leglslag:ao ¢ regulamentaco aphcavei no
Regulamento e no Contrato de Gestfo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado
enire 0 FUNDQ e 0 GESTORA (“Contrato de Gestdo™):

. 1dent1ﬁcar selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar ¢ alienar, sem necessidade de
aprovagiio em Assembleia Geral, os valores mobilidrios existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do F UNDO, de acordo com a pohtica de investimento prevista
neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico- financeiras, se for
0 caso;

I identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar &
ADMINISTRADORA a alienagdo e aqulsigao sem necessidade de aprovacgdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, dos direitos e reais e dos
Atlvos existentes ou que poderio vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDQO, de acordo




com a Politica de Investimeénto, inclusive com a elaboragio de andlises econdmico-
financeiras, se for o caso

L. fnonitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéo das Cotase a evolugio
do valor do patriménio do FUNDO;

V. 1dentxﬁcar avaliar, acompanhar e gerir 0s Ativos que integram ou que poderdio vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento mcluswe com a elaboragdo de andlises econémico-financeiras;

V. negoclar os contratos € negocios juridicos relativos a administragdo € ao
monitoramento dos iméveis e SPE integrantes do patrimdnio do FUNDO e realizar todas
as operagdes necessarias a execugao da politica de investimento do FUNDO, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio
e as atividades do FUNDO;

V1. controlar e supervisionar as atividades inerentes & administragdo das locag0es,
arrendamentos ou demais formas de exploragio econdmica dos empreendimentos
integrantes do patr1m0mo do FUNDO, realizando diretamente tais servigos na forma
preﬁvista na regulamentaco aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

VII sugerlr 2 ADMINISTRADORA mod1ficag:oes neste Regulamento no que se refere
as competenmas de gestio dos investimentos do FUNDO;

VIIL discutir propostas de locagfo dos imc’)veis integrantes do patriménio do FUNDO
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de administragéo
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do

- FUNDO:;

IX. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em im6veis e/ou Ativos e optar
(a). pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagio ¢
regulamentac;ao aphcavei e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela
realizagio da distnbuu;ao de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
conforme 0 £aso;

X. monitorar os investimentos em imoveis realizados pelo FUNDO;

X1. conduzir e executar estratégia de investimento e desinvéstimento nos Ativos e optar
(a)E pelo reinvestimento de tais recursos respeitados ‘os limites previstos na
- regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela
realizagdo da distribui¢fio de rendimentos e da amortizagio extraordindria das Cotas,
conforme 0 ¢aso;




XII. elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

XIH. representar 0 FUNDQ, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. quando entender necessirio, solicitar 4 ADMINISTRADORA que submeta &
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XV. recomendar 3 ADMINISTRADORA a implementagio de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua
valorizagfo.

§ 2° - A GESTORA devera recomendar 3 ADMINISTRADORA a aquisi¢do e/ou a
alienagfo de Iméveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste
Regulamento e a legislaggo aplicavel. Nesse sentido, nas situagdes em que a GESTORA
venha a encontrar algum imével que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste
Regulamento, ou que a GESTORA entenda que um determinado imével deva ser
alienado. Nesse mesmo sentido, sempre que a GESTORA encontrar potenciais locatarios
para alugar ou arrendar os imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendars 4
ADMINISTRADORA a celebragio dos instrumentos juridicos necessarios. .

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS
PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. .

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 32 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

I Aiteragao do regulamento;

1. Destltulgzao ou substitui¢io da ADMINISTRADORA S
IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsio sobre
a aprovago de emisséo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacio, cisio e transformacio do FUNDO:;




VI. Dissolugio e hquldagao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste

Regulamento '

VII. Definicdo ou alteragio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

VIII. Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

cotas do FUNDO; :

IX.. Eleicdo e destituigio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, s¢

houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exefcicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragiio do prazo de duragio do FUNDO; _

XI.f aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos

arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX da Instrucio CVM 472 ¢ ' '

X1l Aumento da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA, nos termos do art.
- 36 da Instrugiio CVM 472;

XI1I. destituigio ou substituigio do GESTOR;

X1V. alteragio da Taxa de Performance; e

XV. -apreciagio do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagfo de
- Cotas do Fundo '

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
1 deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social.

§ 2° A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes contabeis
auditadas relativas ao exeicicio encerrado. '

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
1egals ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) d1as a
comumcac;ao a0s cotxstas

Art 33 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assemblela Geral, respeltados
o8 segumtes prazos:

1.~ No minimo, 30 (trinta) dias de ahte_cedén(:ia no caso das Assembleias Gerais
Ordindrias; ¢ - '




II. ~ No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha{m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagio por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida & ADMINISTRADORA, que devers, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 34 - A convocagiio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigGes:

L Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora ¢ local em que serd realizada
a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da assembleia; e .

lII. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagéo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pgina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; ¢

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociago.

§ 3° - Por ocasifio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
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ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria.

§ 4" O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessanos a0 exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° -'Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
reg{stro de cotistas na data de convocac¢io da Assembleia.

Arf. 35 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 36- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdio ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
repfesentadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1" Dependem da aprovacio por Maioria Simples dos presentes €, cumulativamente,
de cotlstas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 {cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotlstas (“Quérum Qualificado”™), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos
incisos IF, ML, V, VI, X, X1 e XIV do caput do Art. 34 acima, correspondentes aos incisos
ILIIL V, VI, X e XIIT do Art. 18 da Instrugiio CVM 472,

§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagfio qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado. ' ' '

Art. 37 - Somente poder8o votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia.

Art. 38 - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 39 - A ADMINISTRADORA poderé' encaminhar aos cotistas pedido de
pr'ocuragﬁo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.




§ 1° - O pedido de procuragio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da Instrugio CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Gteis, contados
da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 40 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado ‘pelo cotista e
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, e
Il da Instrugao CVM 472, '

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios a0
exercicio do direito de voto

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionéarios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou a0 gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;



d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagfo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patrimonio do FUNDO; ¢

f) O cotista cujo interesse se¢ja conflitante com o do FUNDO.

§3°- A veriﬁcaqﬁo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizag@o.

§4°; - N&o se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

a) OS anicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos Ia VI

b) Houver aquxescenma expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permisso de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizago de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS -

Art 41 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleltos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 {um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizaggo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDOQ, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
segumtes requisitos:

L iSer cotista do FUNDO;

II. Nfo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-thes assessoria de qualquer
naturezé;

III. Nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituain objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nzo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;




V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO:; ¢

VL Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a &
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensédo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 19 - Compete ao representante de cotistas Jjaeleito informar 3 ADMINISTRADORA ¢
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungo.

§ 2° - A eleiglo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDQ tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até¢ 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

§ 4° - A fungfio de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para ecleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre ofs) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugéio CVM n° 472/08; ¢

b) Nome, idade, profissio, CPF/CNPJ , e-mail, formacio académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos § (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcgdo de
representante de cotista e a data de eleicfio e de término do mandato, descrigfio de eventual
condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM € as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42 - Compete ao representante dos cotistas:




L. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas & assembleia geral, relativas 4 emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VI do art. 30 da Instrugdo CVM n°® 472/08 —, transformacao,
incorporagio, fusdo ou cisio do FUNDO;

i Denunciar 3 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias

para a prote¢ao dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, € sugenr providéncias uteis ao FUNDO;

IV.:Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes - financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social ¢ sobre elas
opinar; -

V1. Flaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descrigio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida por cada um dos
~ representantes de cotistas;

c) _despesas incorridas no exercicio de suas atividades; ¢

d) opinido sobre as demonstrac;oes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido
refhta o Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
mforma(;oes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagfio da assembleia
ge_ral,

VII Exercer essas atribui¢des durante a liquidac;ﬁo do FUNDO; e

VIII Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n°
472/08. '

§ 1° A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposiggo dos representantes dos cotistas, em no maéximo, 90 (noventa dlas)




dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢bes financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo. '

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 3 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres ¢ opinides dos representantes de cotistas deveriio ser encaminhados 4
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo ¢, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472,

Art. 43 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia. ' '

Art. 44 - Os representantes de cotistas t8m os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungBes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46 - O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. -

Art. 47 - As demonstragdes financeiras' do FUNDO serfo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagio do
cumprimento  das  disposigBes - legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA. ' '



§ 2° - Para efeito contabil, seré considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art.é 48 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa €
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQ PARCIAL DE COTAS

Art; 49 - No caso de dissolugdo ou liquidagiio do FUNDQO, o patriménio‘ do FUNDO sera
partithado aos cotistas na proporgio de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despeSas do FUNDO.

Art 50 - Na hipétese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva
hqmdac;ao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas exphcatwas as demonstragoes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigBes equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a
exiéténcia ou nio de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

I- ho prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagio do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPL

H-f no prazo' de 90 (noventa) dias, a demonstrag:ﬁd de fnovimentagﬁo de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art 52-0 FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo. '




Art. 53 - A amortizagio parcial das cotas para redu¢io do patriménio do FUNDO
implicara na manutengfo da quantidade de cotas existentes por ocasifo da venda do ativo,
com a consequente redugio do seu valor na propor¢io da diminuigdo do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

Art. 54 - Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a2 ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisigao de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacio
sujeito a tributagfio, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Art. 55 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto
(i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sdo
Paulo ¢ (ii) aqueles sem expediente na B3.

DO FORO

Art. 56 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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