GRADUAL
Prezados cotistas, bom dia!

A Gradual CCTVM S.A na qualidade de Administradora do Atico
Renda Fundo Imobiliario - FIl, vem por meio deste:

a) A pedido da gestora, compartihar com os cotistas o
posicionamento da Atico Administradora de Recursos acerca

da Assembleia que se realizara no proximo dia 03 de novembro
de 2016.

b) Enviar Comunicado aos Cotistas.
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Att.; Cotistas do Atico Renda Fll Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2015
Prezados Clientes,

Infelizmente nosso Fundo imobiliaro vive urna situacdo inusitada, & tentativa de uma tomada hostil, assunto de
assembleia de cotistas a ser realizada no proximo dia 3 de novembro,

Abaixo elencamos alguns fatos e esperamos gue deixe bem clare pontos que vem sendo distorcdos nos dltimas
MEses,

Primeiramente, € importante destacar o impacio da maior crise econdmica de nosso pais, que vem afetanda
todos os setores da nossa economia, desde o setor industnal, a vendas no varejo. Tendo em vista que nosso
fundo tem caracteristicas bem claras, com locagdo comercial e industrial, o impacto dessa crise, assim como em
toda industria de Fundos Imobiliarios, nas atingiu duramente.

Além disso, entre o inicio de 2013 e a segundz metace de 2015, o cicle de alta de juros se deu de forma
imnterrupta, impactando, inevitaveimente, a industria de Fundos Imobiliarios. Nesse sentido, cabe esclarecer
que o cenario se alterou, tende o Banco Central ja iniclade o ciclo ce baika nos juros, conforme a Gltima reumEo
do COPOM.

Existemn dois tinos de retorno em Fundos Imobiliarios: locagio e ganho de capital.

A receita oriunda de locagio @ recarrente, e tendo em vista gue possui distribuicdo de 35% [noventa e cinco por
cento), conforme regulamento, tal remunerago influi pouco na valorizagdo de fundo, porém & crucial para sua
liquidez.

Geralmente quanto melhor as premissas de aquisicdo, a recuperscie da vacancia e da Inadimpléncia também
tendem a ser melhores. Em uma depressio econdmica come a que vivemos, os riscos de vacancia e
inadimpléncia sdo inevitaveis, e, podemos citar, como exemnplo, nossa ex-locatéria, 3 multinacional Anixter, gue
apas quatro décadas, encerrou suas atividades,

£m relacio aoc ganho de capital, ou seja, a valorizacdo dos imdveis adquiridos pelo fundo, & & variavel
determinante para performance do Funde. Mais uma vez, as premissas de aquisiches sdo fundamentais, nao
existindo “remédios” para uma aquisicdo mal feita. Logo, expertise no setor e estratégla de pestdo sdo
determinantes para o sucesso de uma COMmpra.

Considerando as avaliagies dos Fundos Imehilidries no periodo climax da crise econdmica, veriflicamos uma
extraordinaria resiliéncia do nosso produto, que registra em sua categoria de Fundo Imobiliarios de Renda
Comereial/Industrial, uma das mernores quedas de Patrimanio Liguido. Nossas pesquisas de mercada apontam
recuperacia no preco e na locagdo de nossos imaveis. Creditamos tal desempenho a nossa estratégia e processo
de aquisicao.

infelizmente, se a proxima assembleia de cotistas decidir em favor da rossa substituicdo, o nove pestor ird
receber as glorias sem nada ter feito.
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N3o dizemos isso sem um motivo tangivel. A Atico buscou ao longo dos anos se especializar para prover aos seus
clientes uma pestdo responsavel e qualificada. Possuimos cacastro junto a ANEIMA, nossos gestores sdo
certificados, apresentamos rating LFg2-, que na escala de rating representa uma “muito boa" qualidade de
gestio, com bom nivel de gerenciamento e controle. Além disso, nossa empresa aderiu 2o PRI, demanstrando
ética @ procedimento nivelados em orgdos Intermacionais.

A Atico possul ainda em sua estrutura uma Imobiliaria propria, onde pesa o contato com mzis de cinguenta
corretoras espalhados per tedo pais. Nosso pessoal & altamente esperializado, contando com engenheiros com
capacitacdo para fazer laudos de avaliagdo, possuindo certificagbes {CRECK, CMA| - Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imdaveis) e longa experiéneia no mercade imobilidric,

Finalmerte, assuntos que deveriam ter sido questionados peio contratante da pestio - nesse caso ©
administrador do fundo, via assembleia, ndo foram. Cabe ao administracar verificar 2 capacidade de pestio ce
seus contratados, e, em uma eventual troca, caberia ao mesma fazer o processo de due diligence para garantir
que o novo gestor possui estrutura e capacidade, com profissionais nualificados £ certificados, para gerir ©
fundo. As certificacfies s30 necessdrias, para dar conforto aos investidores, ginda mais os investidores de longo
prazo, onde a gestdo deve mastrar o minima de estrutura. E um direito dos cotistas questionar esse processo,

O processo de aquisicda dos imdveis € realmente moroso. A aquisico de um gaipdo, por exemplo, depende nao
so da avaliagio da construgde e da documentagde, mas também ce sua vocagao {PIB local, instalagGes
acessorias), de sua periferia {estradas de acesso, pavimentagdo e posicicnamento logistico}, & da andlise do
pretendente a locatério (andlise de crédito e do negocio em si). Talvez seja um processo gue Nac apareca para
nossos clientes, mas que vem sende desempenhande em modo continue, o que permite constante atualizagdo
do mercado € atuagdo full-time de nossa Imebilidgria. Temos muito orgulko da nossa GESTAC! N3o vemos isso
&M Noss0s concorrentes,

A tomada hostil, pouco wista em nossa mercado, €, M NOsso Case, com 2 particularidade de especificar um
substituto de maneira prévia, 20 invés de abrir um processo de concerrénciz, € ndo so inagdita, como muito
estranha. Portanto, caso haja a transferénciz, ndo deixem de estudar as futuras aguisicoes.

Por todos motivos, acreditamos que em nosso mercada ainda exista éfica, e a tomada hastil ira falhar.

fgradecemos a confianga, e diante do que foi exposto, pedimos que SEU VOTO SEJA CONTRARIC A
SUBSTITUICAO DA GESTORA ATICO.

ATICO ADMINISTRAGAO DE RECURSOS

Ny

Ricardo Junqueira — Gestor
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ATICO

Carta do Gestor — Atico Renda FII
{2° Trimestre de 2016)

Prezados Cotistas,

Nestes dois Gltimos anos, ¥imos uma crise na economia brasileira, ¢ o mercado imobilidrio foi um dos
que mais sofreu os efeitos deletérios desse perfodo.

A forca motriz do mercado imobilidrio é o crédito, ou a falta dele. que teve como maiores causas (1) O
aumento no custo de [inanciamento pela alta de laxa juros real da economia, e (2) O aumento da
inadimpléncia pela queda do PIB, oriunda de uma crise politica que parou o pais.

O indice FipeZAP, média do prego do metro quadrado em 20 cidades, reflete esse periodo de crise no
grdfico abaixo:
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Nao fo1 diferente aqui. Pregos dos imdveis cairam, aluguéis sendo renegociados ¢ aumento da vacincia.

O interessante, porém, & notar que 0 mesmo indice ji se mantém estivel nos dltimos meses. Apesar do
momenlo de cautela no pafs, dada & situagio econdmica e politica, enxergamos hoas oportunidades.

No mercado de juros, j4 podemos cnxergar algumas tendéncias. Os juros longos, agueles de maior
prazo, para 2021, jd mostraram vm movimento forte de fechamento da curva. Ou seja, a expectativa de
que 05 juros irdo cair cada vez s¢ torma mals um consenso no mercado. Isso ocorreu principalmente por
algumas medidas jd anunciadas pelo Governo Interino do presidente em exercicio Michel Temer. Sua
cuipe econdmica, que foi bem recebida pelos investidores, anunciou diversas medidas para o controle
de gastos, e assim atenuar o problema do déficit fiscal no pais.

No grifico abaixo podemos analisar a curva de juros do més passado representado pela cor laranja, e a
de hoje desenhada na cor vermelha:

Rio de Janeira
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Estrutura de juro privado
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Hd seis meses, notamos a falta de confianga na expectativa da queda de juros, ¢ consequenternente numa
queda mais acentuada no PIB. De um més para ¢4, a situacio j4 € bem diferenle, demostrando um
ambiente econdmico com maior probabilidade de crescimento. Ambiente este. que denota a retomada do
preco do m? e da locagio.

Além disso, o controle da inflago também estd no foco da nova equipe econdmica. O dlimo Boletim
Focus, pesquisa claborada pelo Banco Central com diversos analistas de mercado, ja prevé uma
considerivel queda na inflagdo atingindo 7,27%7 no acumulado dos doze meses de 2016, um nimero
mais proximo ao teto da meta, ¢ inferior ao resultado verificado cm 2015.

Ainda vale ressaltar, que no mesmo boletim as expectativas puara crescimento do pais também
melhoraram. Nesse ano, considera-se uma retracio na atividade ccondmica menor, de-3,819%, e para ano
que vern uma alta aproximada de 1% no PIB.

S¢ por um fado o mercado imobilidrio é sempre um dos mais afetados em momentos de crise, por outro
cle ¢ o primeiro a apresentar sintomas de recuperacio,

Os ginais de que as oportunidades de investimento no setor imobilidrio sio promissores, uma vez gue o
bem real — imdvel- € inversaments proporcional & laxa de juros.

Com iss0, cria-se uma oportunidade de entrar no mercado por bons pregos e gerar um alfa futuro, Os
fundos estiio sendo negociados com desconto de 30% em relacio ao valor patrimonial. O patriménio
liquide total desses investimentos estava em RS 35,8 bilhdes em janeiro, o menor desde agosto de 2014,

*Jornal Valor Ecendmice, Caderno de Financas 20 de Julhe de 2016.
 hittps/ fwww beb.gov. brf pec/GC/ PORT /readout/R2016070 1. pdf
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Ii o valor de mercado chegou a R$ 23,6 bilhdes, segundo a BM&FBovespy, um desdgio de 34,1

Uma excelente oportunidade de entrar novamente nesse mercado.

PATRIMONIO LIGUID0 DOSFUMDOS IMOBILIARIOS EM
BiILMOES DE REALS
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Vale ressaltar a queda expressiva no indice FipeZAP com relag3o ae prego dos iméveis. Podemaos notar gue o Rio

de Janeiro e 530 Paulo foram os mais afetados, com queda de 12% e 8% respectivamente.
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No cendrio nacional, o mercado de galpdes logisticos apresentou cstabilidade nos precos pedidos médios
no primeiro trimestre em relagio aos Gltimos trés meses do ano anterior. A cotaglo, que era de R%
20,09/m? no fechamento de 2015, ficou em R$ 20,00/m2, Bm relaciio & vacineta, houve crescimenta de
|.& ponto percentual no mesmo periodo analisado, passando de 18,2% para 20%. *

Absaredo Liquida!Precs Pedido
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A taxa média de vacdncia para os empreendimentos classe A no Brasil aumentou 4.6 ponilos percentuais,
saindo de 13,2% no idltimo trimestre de 2012 para 17.8% em i gual periodo de 2013, segundo a pesquisa
Marketbeat, claborada pela Cushman & Wakefield,

No mesmo intervalo de comparagio, o prego pedido pelo metro quadrado corporativo caiu 12,3%, de RS
123,60 para R¥ 108,40 no dltimo trimestre de 2014,

Wacancia — CBD Classe Ab+
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* hitpy/www.cushwa kebrasil.com/fvacancia-cresce-g-preco-se-mantem-esta vel-no-segmento- ndustrial-no-primeiro-
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* Brazil MarketBeat Industrial Q32015
5 Brazil MarketBeat Office 102016 -
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Apesar de todo esse cendrio, o fundo mostrou forle resiliéncia. Nossa equipe de gestdo tem um modelo
estralégico na escolha dos imdveis, envolvendo cstalistica e teoria dos jogos, maximizando as
oportunidades e mitigando riscos. Todos nossos iméveis estio em localidades com propriedades
logisticas privilegiadas, em dreas com vocagdo para atividade especializada. Abaixo se encontram
detalhadas as situagdes de todos os iméveis que compdem o Patriménio Liguido do Fundo Atico Renda

FIL

O objetivo € conseguir retorno pela exploracio de locagio, wrrendamento, venda do imdvel € demais
dlividades do setor imobliaro.

Adquirimos o imével no Condado dos Cascais, na Barra da Tijuca, hd dois anos, quando o projeto do
metrd ainda estava em execucdo. Hoje, com o metro pronto, o imével se valorizou, permitindo inclusive
# possibilidade de venda com lucro.

Em funcio dos eventos esportivos de 2016 e aquisi¢io de galpdes industriais em localizagdes onde hd
uma facilidade na distribui¢io de mercadorias (logistica), a desvalorizacio da cota foi bem abaixo da
média dos outros fundos imobilidrios ativos no mercado.

QOutro exemplo & o Galpao Industrial instalado na BR-040 em Duque de Caxias. Localizado numa das
dreas mais velorizadas no que tange a facilidades de deslocamentos com acesso direto as principais
rodovias, O imdvel localiza-se a 200 m do novo arco rodovidnio do estado do Rio de Jancire, via essa
que desafogard o trinsito pesado no interior do municipio do Rio de Janeiro, O Arco Rodovidrio tem por
um lado acesso direto ao Porto de Traguai, ¢ por outro lado acesso as redovias que ligam o sudeste do
Brasil ao Nordeste. O imdvel localiza-se na rodovia Washington Luiz, que liza o Rio de Janeiro a Belo
Herizonte ¢ o centro-oeste do pais.

Com a utilizaciio de todo o instrumental técnico ¢ a observagio do mercado future de imdveis, vio-se
que a resiliénecia do fundo € forte.

Investir em bens reais, como imdvels, s¢ loma mais ficil através de veiculos como fundos imobilidirios,
gue possibilitam o investimento em diversos ativos imobilidrios, diversificando o risco, além de uma
distribuigdo de dividendos trimestral. A eficilneia de gestio. somada 2 governanga de investimentos,
tranguiliza o Investidor quanto aos seus ativos.
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e Sitnacio dos Imdveis: (Quadro atualizado em 25 de outubroe de 2016}

Imdvel Sialus Locatirio: - Valor: Mensal Cusle Mensal) _
| _ 040 o R$ 10.800,00 (Seguranga) |
B —HR 0 | Petgeupat R$ 3.070,32 (IPTU)
| 5P — Cajamar Alugado Genebre  R5 96.851.39 -
RJ - Charitas Desocupado - - R$ 100,00 (APTL)
. L R¥ 1.748.21 (Condominie)
- dos Caiscals [ ‘ ¢ - e
EJ — Condado dos Caiscais | Desocupado | R$ 351,00 (IPTU) |
B i i N _ | R$ 11.000,00 (Seguranga) |
SP — Indalatuba ] Desocupado R$ 750,29 (IPTU)
RJ — ltaborai _ Alugado | Opus XV | R$8A400,00 | -
SP — Libero Badar6 (Loja) ** | Desocupade | BanriSul | R$ 11.221,93 =
| SP — Libero Badard (Sala) * Alugado | BanriSul | R$ 3.500,00 -
RT - Macaé (Térreo; Galpaes 2 ¢ 3) . Alugado Elasa | R$ 58.750,05 -
RJ — Macaé (Andares 2 e 3; Galpio 1) | Desocupado - - -
| RT — Av. Rio Branco, 115 | Alugado Crilério | RY 38.740,55 -
O RS 10,957 00 (Condominio)
| 2 . 1on o oK Tk . . - =
| RJ - Rodrigo T‘flm . Desocupado _ RS 2.800.00 (IPTU)
| R] — Sdo Joaguim - | Desocupado - - =

* - Contrato firmado em 06/09/2016.

*= - Contrato rescindido no dia 06/09/2016. O pagamento do aluguel serd encerrado a partir do més de
novembro de 2016,

=%+ . Em negociacdo para nova locagio.
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GRADUAL
COMUNICADO AOS COTISTAS

ATICO RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli
CNPJ n® 14.631.148/0001-39

A GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.. Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.918.160/0001-73 com
sede a Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, 50, 6° andar, na gualidade de
Administradora do ATICO RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FIll, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio aberto
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.631.148/0001-39, vem informar a todos os
Cotistas o que segue:

1. As 16:37 (dezesseis horas e trinta e sete minutos) do dia 27 de outubro
de 2016 a Administradora recepcionou pedido do Cotista do Fundo de
FPrevidéncia Social do Municipio de Francisco Morato, detentor de mais
de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do
Artigo 19, §1° da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, para
inclusado na pauta da Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada no dia
03 de novembro de 2016, 4s 10h00min em primeira convocacéo, e as
10h30min em segunda convocagio.

2. O pedido de incluséo do Cotista consiste em incluir outros trés possiveis
prestadores de servico de Gestdo para o Fundo, & saber: (i) Bridge
Administradora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.010.779/0001-42; (i} GGR Gestao de Recursos Ltda. inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 10.790.817/0001-64; e (i) Riviera Gestora de
Recursos Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.611.259/0001-18.

3. Todavia, tal pedido nao podera ser imediatamente acatado, haja vista
previsao expressa do artigo 67, §2° da Instrugdo CVM 555 de 17 de
dezembro de 2014, uma vez que "a convocacgao de assembleia geral deve
enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matéerias que dependam de deliberagdo da Assembleia”.

4. Sem prejuizo, a Administradora informa que podera ser incluido a Ordem
do dia o item sugerido pelo Cotista do Fundo de Previdéncia Social do
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Municipio de Francisco Morato, desde que os Cotistas detentores da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo comparecam a Assembleia
Geral de Cotistas a ser realizada no dia 03 de novembro de 2016.

5. Caso seja necessdrio obter quaisquer esclarecimentos, favor contatar a
Administradora, por meio dos telefones (11) 3372-8300 / (11) 3372-8365
ou atraves do e-mail fundos.adm@gradualinvestimentos.com.br.

Sao Paulo, 27 de outubro de 20186.

Graduauz/orretora de Cﬁnﬁin, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Administradora




