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CAPITULO | — DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou
afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;
(b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“‘exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
contidas neste Capitulo | aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicbes, consolidacdes e respectivas complementacbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se do vencimento.

“Administrador” SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.285.390/0001-40.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Ativos Financeiros” Conjuntamente, (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
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do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso (i)
acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimbnio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos
de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472.

“Ativos Imobiliarios” Imdveis e direitos reais sobre Imoveis, diretamente ou por meio
da aquisicdo de (i) acbes ou quotas de sociedades cujo
propdsito seja a realizacdo de investimentos em Imdveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; ou (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento aplicagcdes em sociedades cujo proposito consista
no investimento em Imédveis ou em direitos reais sobre Imoéveis.

“Auditor Independente” | A empresa de auditoria independente que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Boletim de Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto

Subscrigao” de oferta publica, elaborado nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

“CNPJ/MF” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Capital Autorizado” Limite maximo no valor de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes

de reais) para novas emissdes das Cotas por decisdo do
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Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovacado em Assembleia Geral de Cotistas.

“Chamadas de Capital”

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 10.1.15.5.1 deste
Regulamento.

“Cédigo ANBIMA”

Cdodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, ou 0 codigo que venha
a substitui-lo.

“Cébdigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Compromisso de
Investimento”

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 10.1.15.5.1 deste
Regulamento.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situag&o assim definida nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

“Contrato de Gestao”:

“Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento e
Outras Avencas”, firmado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor, por meio do qual o Gestor sera
contratado pelo Fundo para a prestacéo dos servigos de gestéo
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des
estdo descritos neste Regulamento.
“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“CVM ”

Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacao das Cotas objeto de
cada emisséo do Fundo.

“Despesas

Despesas que n&o se refiram aos gastos rotineiros de
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Extraordinarias” manutencdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencdo das condicdes de
habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo; (e)
despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais; (g) outras
gue venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imoveis; e (h) honoréarios advocaticios.

“Dia Util” Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

“Encargos do Fundo” | Tem o significado constante do item 19.1 deste Regulamento.

“Escriturador” SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Formador de Mercado”| Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacéo
de servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo” Mogno Properties Fundo de Investimento Imobiliario.

“Gestor” VALORA RENDA FIXA LTDA. sociedade limitada com sede na|
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, Cj. 32, Torre 2, Vila Nova
Conceicédo, CEP 04.543-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM 4
administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério n® 13.164, de 15 de julho de 2013.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-729-7272 |
www.singulare.com.br



https://www.singulare.com.br/

REGULAMENTO DO  MOGNO
PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
CNPJ/ME 41.320.997/0001-44 -

@ singulare consolidado em 16 de janeiro de 2024

“Instituicoes Sao instituicbes financeiras autorizadas a funcionar pelo
Financeiras BACEN.
Autorizadas”

“Imoéveis” Empreendimentos imobilidrios urbanos, prontos de uso
comercial e/ou unidades autdbnomas de empreendimentos
imobiliarios prontos, locados ou ndo, voltados para o segmento
de uso institucional ou comercial.

“Instrugcao CVM 472” Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instru¢cao CVM 516” Instrucdo da CVM n°®516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Lei n°® 8.668” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Pessoas Ligadas” Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do

Administrador, do Gestor, de seus administradores e acionistas;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excec¢ao
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido” Corresponde aos ativos e disponibilidades a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

“Politica de Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste
Investimento” Regulamento.
“Regulamento” O presente regulamento do Fundo.

“Resolugao CVM n° 30” | Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.
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“Resolugao CVM Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
n° 160” alterada.

“Taxa de Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste
Administragao” Regulamento.

"Taxa de Custodia" Tem o significado a ela atribuido no item 7.3 deste

Regulamento.

“Taxa de Distribuigao Taxa de distribuicdo priméaria incidente sobre as Cotas objeto de
Primaria” oferta publica, a qual podera ser cobrada dos subscritores das
Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emisséo de Cotas.

“Taxa de Gestao” Tem o significado a ela atribuido no item 7.2 deste
Regulamento.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo a este Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS
21. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo serd realizada pelo Administrador. O
Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo, observadas as limitagcbes impostas por este Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

22. GESTOR
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2.2.1. A gestdo da carteira de Ativos Financeiros e de Ativos Imobiliarios do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que tera poderes para,
conforme outorgados pelo Administrador por meio deste Regulamento e do
Contrato de Gestéo, representar o Fundo e realizar todos os atos relacionados
a gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, bem como exercer todos
os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, observadas as limitacbes deste Regulamento e da
regulamentacao em vigor.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E
PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

2.3.1. A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera
exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacéo de
tais servicos.

2.3.2. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos
Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido
do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4, ESCRITURACAO DAS COTAS
2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacao de tais servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO
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2.6.1. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser
contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagcdo do Gestor
e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto
na alinea j) do item 24.9 deste Regulamento no artigo 31-A, 81° da Instrucdo
CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada
por instituicbes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores
mobiliarios, indicadas Gestor aprovadas pelo Administrador, sendo admitida a
subcontratacéo de terceiros habilitados para prestar tais servi¢cos de distribuicédo
das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo e por indicacdo do Gestor, podera
contratar empresas para prestarem os servicos de administracdo dos Imoveis,
bem como das loca¢Bes de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo,
bem como de exploracéo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso
e da comercializacdo dos respectivos Iméveis, cabendo ao Gestor estabelecer
os termos e condicdes de tal contratacao, inclusive em relacdo a remuneracao
de tais prestadores.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador,
em nome do Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do Fundo, exceto pelo Gestor, cuja destituicdo ou
substituicdo é matéria privativa de Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO Ill = PUBLICO-ALVO

3.1. As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
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investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica
nos termos Resolugdo 160, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos da Resolucédo 160, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade
de Cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30 e (b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugcdo da CVM n° 30, Unica e exclusivamente nos termos
Resolucao 160, mediante negociacdo no mercado secundario.

CAPITULO IV — OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

4.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacfes previstas na legislacdo e
regulamentacao aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao
de observar 0 escopo de atuacao do Gestor:

a) conforme orientacédo do Gestor e de acordo com a Politica de Investimento
do Fundo, realizar a alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, de Imoveis, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboracéo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

b) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo
constar das matriculas dos Imdveis e direitos integrantes do patrimdénio do
Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao
integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) né&o
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de
execucgao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros
dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacéo relativa aos
ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
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operacdes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) considerando orientacdo do Gestor, celebrar os negoécios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas
pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

g) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de
servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos
Financeiros e os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

h) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida na alinea “c)”
acima até o término do procedimento;

i) divulgar informagbes em conformidade com e observados os prazos
previstos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, dando
cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

k) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o
exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros, dos
Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica
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de voto adotada pelo Gestor, de acordo com 0s requisitos minimos
exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacéo e Melhores Préticas;

1) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacbes da Assembleia Geral;

m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

n) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracao da carteira do Fundo;

o) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imoveis,
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locacbes de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como de exploracéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se
limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializa¢ao
dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na
forma prevista neste Regulamento;

p) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

a) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, considerando
orientacdo do Gestor;

r) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso; e

s) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

i) distribuicdo das Cotas a cada nova oferta publica;
ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o

Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecédo e
avaliacdo dos Imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a
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integrar a carteira do Fundo;

iii) empresa especializada para administrar as locacdes dos Iméveis,
a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as Cotas.

4.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i)” e “iii))” da alinea “s)” deste
artigo 4.1 podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros,
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO V — CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado
de duracéo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E
PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de
recursos preponderantemente em Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios pelo Fundo visa proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploracdo comercial dos Imdéveis. O Fundo podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Imaéveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacao.

6.1.1. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis ou em
Ativos Imobiliarios especificos.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

6.1.3. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 21.1 deste
Regulamento, o Fundo, conforme recomendacdo do Gestor, poderd aplicar
recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
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investimentos nos Imoéveis.

6.1.4. O Fundo objetiva manter 2/3 (dois tercos) do seu Patriménio Liquido
investido em Ativos Imobiliarios (conforme definido neste Regulamento).

6.1.5. A aquisicao de Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentacéo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia
pelo Administrador.

6.2. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas
Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimoénio que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos
Financeiros.

6.2.1. O Fundo poderd adquirir Ativos Financeiros de emissdo de ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde
gue aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34
da Instrucdo CVM 472.

6.3. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios também devera ser
aplicada em Ativos Financeiros.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com
0 quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas
aguelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo
possuir estoque ou posicéo anterior do mesmo ativo.

6.6. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des
deste Regulamento e da legislacao aplicavel bem como a discricionariedade do
Administrador com relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas
ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislacdo em
vigor.
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6.7. O Fundo, a critério do Gestor, conforme o caso, podera ceder a terceiros,
total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis ou outros recebiveis decorrentes de
contratos de locacédo, dentre outros, envolvendo os Iméveis integrantes da
carteira do Fundo ou os Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo
de rendimentos e resultados.

6.8. E vedado ao Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha, como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente
Oou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas em circulagéo.

CAPITULO VIl - REMUNERACAO

7.1. Pelos servicos de administracdo do Fundo e escrituracdo das Cotas, 0
Administrador fard jus ao recebimento da taxa de administracao descrita abaixo
(“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 13.500,00
(treze mil e quinhentos reais), o que for maior, a qual ndo inclui a Taxa de Gestao,
Taxa de Custddia e a remuneracdo do auditor independente, nem os valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao em

vigor:
Patrimoénio Liquido Taxa de A(_ijlm_streE(;a(_)
sobre o Patriménio Liquido
Até R$ 500 milhdes de reais 0,135% a.a.

Entre R$ 500 milhGes
e 0,108% a.a.
R$ 1 bilhdo de reais

Acima de R$ 1 bilhao 0,09% a.a.
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7.1.1. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util (em base de 252
Dias Uteis por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido e apropriada e paga ao
Administrador mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente dos servigcos prestados.

7.1.2. O pagamento das remuneracdes aos prestadores de servicos contratados
diretamente pelo Administrador pode ser efetuado diretamente pelo Fundo, nas
formas e prazos por eles ajustados, até o limite da Taxa de Administracéo.

7.1.3. A Taxa de Administracdo estabelecida acima constitui a Taxa de
Administragdo minima da Classe (“Taxa de Administracdo Minima”), ou seja, nao
compreende as taxas de administracdo de eventuais fundos investidos. Além da
Taxa de Administracdo Minima, o Fundo estara sujeito, ainda, as taxas de
administrac@o, performance, ingresso e/ou saida, bem como as taxas de
qualquer outra natureza que vierem a ser cobradas pelos fundos investidos,
conforme aplicavel.

7.2. Pelos servicos de gestao da carteira de investimentos do Fundo, o Gestor
fara jus ao recebimento da taxa de gestao descrita abaixo (“Taxa de Gestdo”), a
qual remunera o Gestor e nédo inclui a Taxa de Administracdo, a Taxa de
Custédia e a remuneracdo do auditor independente, nem os valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagcéo em

vigor:
Taxa de Gestao Taxa de Gestao
sobre o Patrimoénio sobre o Patrimoénio
Patriménio Liquido Liquido antes da Liquido apoés a
Oferta PuUblica Oferta PuUblica

da Primeira Emissao da Primeira Emissao

Até R$ 500 milhdes de

) 0,85% a.a. 0,80% a.a.
reais
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Entre R$ 500 milhdes
e 0,88% a.a. 0,83% a.a.
R$ 1 bilhdo de reais

Acima de 1 bilhdo 0,90% a.a. 0,85% a.a.

7.2.1. Para fins de pagamento da Taxa de Gestdo, o Fundo estara sujeito as
mesmas regras previstas nos itens 7.1.1. a 7.1.3. acima.

7.3. Pelos servicos de custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira
de investimentos do Fundo, o Custodiante fara jus ao recebimento da taxa de
custdédia maxima descrita abaixo (“Taxa de Custédia”), observado o valor
minimo mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), o que for maior, a qual
remunera o Custodiante e ndo inclui a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao
e a remuneracao do auditor independente, nem os valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com
o disposto neste Regulamento e na regulamentagcéo em vigor:

Taxa de Custodia

Patrimo6nio Liquido o
d sobre o Patriménio Liquido

Até R$ 500 milhdes de reais 0,015% a.a.

Entre R$ 500 milhdes
e 0,012% a.a.
R$ 1 bilhdo de reais

Acima de R$ 1 bilhdo 0,01% a.a.

7.3.1. A Taxa de Custodia seréa provisionada por Dia Util (em base de 252 Dias
Uteis por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido e paga ao Custodiante
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mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente dos servigos prestados.

7.4. O valor minimo mensal das taxas descritas nos itens anteriores sera
atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA — indice Nacional de
Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE ou, ha sua extin¢do, por qualquer outro indice
que venha a ser fixado em sua substituicdo ou, na sua auséncia, por um indice
a ser negociado em comum acordo entre as partes.

7.5. Sem prejuizo do disposto no item 7.6. abaixo, o Fundo n&o cobra taxa de
ingresso e taxa de saida.

7.6. No ambito de cada emisséo de novas Cotas, o Fundo podera, a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar (i) a Taxa de
Distribuicdo Primaria, as quais serdo pagas pelos subscritores das novas Cotas,
no ato da subscricdo primaria de tais novas Cotas, ou (ii) taxa de saida.

7.7. Na hipétese de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Gestor recebera
uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo
de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que
ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo sera correspondente a Taxa de Gestédo
devida nos termos do item 7.2 acima a que o Gestor faca jus nos termos deste
Regulamento e do Contrato de Gestédo, calculada mensalmente por periodo
vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de
apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més da destituicao.

7.8. Para os fins do item 7.7 acima, considerar-se-a “justa causa”, (i) deciséo
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do Gestor no desempenho de suas funcdes e responsabilidades nos
termos deste Regulamento; (ii) qualquer deciséo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra o
sistema financeiro, de atos de corrupgdo, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final arbitral contra o Gestor
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relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios
e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporéaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado
imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em
qualquer local do mundo.

7.9. Aremuneracdo do Gestor mencionada no item 7.7 acima sera abatida: (i)
da Taxa de Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser
indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) caso a remuneracao atribuida ao
novo gestor ndo seja suficiente para arcar com 0os pagamentos relacionados a
referida remuneragdo do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima, da Taxa de Gestdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo — sendo certo, desse
modo, que a remuneracao do Gestor ndo implicara: (a) reducéo da remuneragao
do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracao do novo gestor; tampouco (b) aumento dos Encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao
e da Taxa de Custodia previsto nesse Regulamento.

CAPITULO VIII = EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e
término em 31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX — OBRIGACOES DO GESTOR

9.1. Cabe ao Gestor realizar a gestdo ativa da carteira de Ativos Financeiros
e Ativos Imobiliarios do Fundo, cabendo-lhe assessorar, recomendar e orientar
o Administrador na analise, selecdo, avaliagdo, manutencdo, aquisicdo e
administracdo de todos e quaisquer Ativos Financeiros e/ou Ativos Imobiliarios
gue ja componham o Patriménio Liquido e/ou que venham a ser objeto de
investimento pelo Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento e com
as demais disposi¢coes contidas na regulamentacdo em vigor. Integram tais
servigos e constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor, na qualidade
de gestor do Fundo, nos termos do Contrato de Gestao:

a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a
alienacao e a aquisicao de Ativos Financeiros, existentes ou que poderao
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vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-
financeiras;

b) identificar, indicar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a
alienacéo e a aquisicao de Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracéo de
analises econdmico-financeiras;

c) assessorar o Fundo em questBes relativas as atividades inerentes a
gestdo dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios, como os servi¢os prestados
por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locacdes dos
Iméveis, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que incluli,
mas nao se limita a, direito de superficie, usufruto, direito de uso e da
comercializacdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

d) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e
a evolugao do valor do patriménio do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificacbes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

f) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo),
acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagao e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

g) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagao dos
Imbveis com as empresas contratadas para prestarem 0s servi¢cos de
administracdo das locacdes de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo;

h) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

i) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Iméveis
e em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
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respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) de
comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

j) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Imoveis ou
em Ativos Imobiliarios;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome dele, em todas as
reunides e assembleias de conddéminos dos Imoveis e Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, por meio de procuracdo outorgada
pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

1) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencéo do
valor dos Imoveis; e

m) guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas.

9.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que
esse adquira os ativos listados na Politica de Investimento, de acordo com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar
as respectivas procuracdes por meio de mandato especifico, conforme assim
exigido pela legislacéo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

CAPITULO X — RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar 0 exercicio
de suas funcdes nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia
Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento,
podera deliberar sobre a destituicdo do Administrador, observando-se o0s
quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador
deverd convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu
substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva
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convocacdo. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢éo ou alienacdo de Ativos Imobilidrios podera ser
realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condigbes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o
Administrador podera contratar um novo gestor para executar parte das tarefas
atribuidas ao Gestor, em relacdo aos Ativos Imobiliarios que componham o
portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a
Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto
imediatamente, devendo ser convocada pelo Administrador e podendo ocorrer
também mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.5. Na hipdétese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou
Administrador, esse fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral
para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apdés sua renuncia e/ou
descredenciamento.

10.5.1. No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, esse
devera permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério
de registro de imoOveis competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e
documentos.

10.6. A né&o substituicdo do Gestor, em conformidade com os procedimentos
indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da
referida Assembleia Geral, configura evento de liquidacéo antecipada do Fundo
independentemente de realizagcdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua
efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que
ocorrer primeiro.
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10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo
chegue a uma decisao sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por
insuficiéncia do quoérum necessario, ou ainda caso o hovo Administrador eleito
nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar
nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberacéo sobre
o procedimento para a liquidacdo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de
investimento.

10.9. Caso o Administrador ndo seja efetivamente substituido dentro de 90
(noventa) dias da renancia ou do descredenciamento, o Administrador dara inicio
aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo
no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacéo do Fundo.

10.10. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a
sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracéo estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas
funcdes.

10.11.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser
observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDACOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
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f) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;
g) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hip6tese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar operacbes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o representante
de Cotistas mencionados no 8§ 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, ou
entre o Fundo e o empreendedor;

j) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas naregulamentacao;

1) realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses
de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscri¢ao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.
11.2. A vedagao prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢ao, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
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servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacdes proprias.

CAPITULO Xl — CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em
nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestacéo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO Xlll = PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos
pelo Administrador em caréter fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e
dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo.

13.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas na alinea “b)” do item 4.1 deste Regulamento, e destacara
gue os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial 0s
Iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.

13.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Imoveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da
Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patriménio
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Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar
sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniérias do
Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV — CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo
Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

14.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em
situacdo que configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV — CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO,
DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS
COTAS

15.1. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.

15.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no
gue se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel,
observado que, conforme orientacéo e recomendacao do Gestor, apés verificado
pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas jA devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no
gue se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.3.1. Nao ha limites ou vedacdes para a subscricdo de Cotas por um mesmo
investidor.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicao,
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subscricdo e integralizacdo das Cotas estédo descritos neste Capitulo XV.

15.5. No ambito da 12 (primeira) emissédo de Cotas do Fundo, objeto de oferta
publica a ser conduzida nos termos da Resolucao 160, conforme alterada, seréo
emitidas até 370.000 (trezentas e setenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada uma, totalizando o montante de até R$ 37.000.000,00 (trinta e sete
milhdes de reais), observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas da
primeira emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas, pelo menos, 220.000
(duzentas e vinte mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 22.000.000,00 (vinte
e dois milhdes de reais) (“Patrimdnio Minimo Inicial”).

15.5.1. As Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo subscritas por
Investidores Profissionais e integralizadas em cumprimento as chamadas de
capital (“Chamadas de Capital”), nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento. A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no
compromisso de investimento (“Compromisso _de Investimento”), sendo que o
preco de integralizacdo seré equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota, nos
termos da respectiva Chamada de Capital.

15.5.2. Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento
Ativos Imobiliarios; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o Gestor
comunicara tal fato ao Administrador para que esse realize uma Chamada de
Capital aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo
gue os Cotistas deverédo providenciar a integralizacdo, nos termos da Chamadas
de Capital, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data de
recebimento das respectivas Chamadas de Capital e de acordo com os
procedimentos atinentes a efetivacdo da integralizacdo dispostos nos
Compromissos de Investimento.

15.5.3. Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de
integralizacdo das Cotas, de acordo com as Chamadas de Capital realizadas
pelo Administrador, esse podera, a seu exclusivo critério, alienar as Cotas
subscritas e cuja integralizagéo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, de
acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei
n°® 8.668. O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes: (a) quantidade de
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cotas que deverdo ser integralizadas; e (b) valor total que devera ser
integralizado.

15.5.4. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo
sujeitard o Cotista Inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa contratual n&o
compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago,
independentemente de aviso, notificacédo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial
até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da respectiva Chamada de
Capital.

15.6. Caso, findo o prazo para subscri¢cdo de Cotas da emisséo inicial do Fundo,
tiverem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Patrimdnio Minimo
Inicial, ou, conforme o0 caso, o montante minimo a ser definido em cada nova
emissao, o Administrador devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, nas propor¢cdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas
e Encargos do Fundo; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacao
do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da
devolucao a que se refere a alinea acima.

15.7. Até que o registro de constitui¢cdo e funcionamento do Fundo, previsto na
regulamentacéo especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na
integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deverdo ser
depositados em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo.

15.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacé&o do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissbes de Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
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limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais)
(“Capital Autorizado”), ndo estando englobados neste montante os valores objeto
da primeira emissao de Cotas do Fundo.

15.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar
sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado
ou em condicfes diferentes daquelas previstas no item 15.8.2 abaixo, seus
termos e condic¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricéo
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicéo,
observadas as disposicdes da Instru¢cdo CVM 400.

15.8.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o
preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta publica sera definido
tendo-se em vista preferencialmente (observada a possibilidade de aplicagéo de
desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
ndmero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova
emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor
de emissao das novas Cotas.

15.8.3. No ambito das novas emissfes a serem realizadas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo de suas
respectivas participagdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for
definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissédo ou, conforme o
caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a
nova emisséao de Cotas, na hipétese do item 15.8, acima). O prazo para exercicio
do direito de preferéncia acima referido sera definido no ato que aprovar a
emissdo, observado o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis.

15.8.4. Caso assim admitido nos termos da regulamentacgé&o aplicavel, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo
das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentacgdo aplicavel. Tanto o exercicio quando a
cesséo do direito de preferéncia deverao ser realizados observando os prazos e

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-729-7272 |
www.singulare.com.br



https://www.singulare.com.br/

REGULAMENTO DO  MOGNO
PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
CNPJ/ME 41.320.997/0001-44 -

@ singulare consolidado em 16 de janeiro de 2024

procedimentos operacionais da B3.

15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base
em sugestao apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume
total da emisséo por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

15.10. Nao haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta publica de Cotas, de modo que a totalidade das Cotas podera ser
adquirida por um Unico investidor.

15.11. As Cotas serdo objeto de oferta publica, observado que no ambito da
respectiva oferta publica, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as
respectivas instituicbes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas,
poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissédo e oferta publica,
observado o quanto disposto na legislacao e regulamentacédo vigentes a época
da realizacdo da respectiva oferta publica, em relacdo a definicdo do publico-
alvo.

15.12. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento
da respectiva oferta publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo
canceladas pelo Administrador.

15.13. Observados 0s prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
B3, quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a
respectiva oferta publica, o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adeséo, para
atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto
da oferta, caso aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo,
descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo e, nesse caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No
caso de oferta publica conduzida nos termos da Resolugédo 160, o investidor
devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, que podera
constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesédo ao Regulamento, nos termos
da regulamentacdo em vigor.
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15.14. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos
termos do Boletim de Subscricdo ou mediante Chamadas de Capital, em prazo
determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observada a
possibilidade de integralizacdo em bens e direitos, na forma prevista no subitem
15.15, abaixo.

15.15. A cada nova oferta publica, o Administrador e o Gestor poderao, a seu
exclusivo critério, autorizar a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral, conforme artigo 24.9, “h)” deste
Regulamento, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condicdes
estabelecidos no Boletim de Subscricao e nas leis e regulamentacdes aplicaveis,
sendo que, nestas hipéteses, podera ndo ser concedido qualquer direito de
preferéncia aos Cotistas do Fundo. A integralizacdo de novas Cotas em bens e
direitos devera ser realizada fora do ambiente da B3.

15.16. As Cotas poderdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela B3.

15.17. Para efeitos do disposto neste Capitulo XV, ndo sdo consideradas
negociacdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de
doacéo, heranca e sucessao.

15.18. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1. Na&o é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVII —= APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do Administrador, nas
hipéteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de informac&o, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
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instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdo em
vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos valores
mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisicéo,
previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

17.4. ApOs o reconhecimento inicial, os ImoOveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM
516, apurado, no minimo, anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por
avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de
localizacéo e categoria do imovel avaliado, a ser definido de comum acordo entre
0 Administrador e o Gestor.

17.5. Caberd ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliacdo especificado no item 17.4 acima, quando aplicavel, e informar ao
Custodiante.

CAPITULO XVIII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume o0s riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. Arentabilidade das Cotas nédo coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos Encargos do Fundo, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor
dos Imoéveis que compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, do Administrador, do Gestor, que, em hipo6tese alguma,
podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagcdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.
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18.4. A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo,
0S quais nao sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os negadcios, situacao financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

RISCOS DE MERCADO

(i) Riscos Relacionados a Politica Governamental — O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econbmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragcdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢cao de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condi¢bes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

(ii) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconbmicos — Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagédo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(2) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo ou (b) liquidagédo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do
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Fundo, e/ou Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacédo
das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do
Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos Cotistas resultante de tais
eventos.

(iii) Risco de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros
Paises — O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

(iv) Riscos de Liguidez — As cotas de emissao de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liqguidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sédo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

(v) Risco de liquidez da carteira do Fundo - Tendo em vista o
investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, cuja natureza € eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera
nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necesséario, podendo gerar
efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos
ou resgate de Cotas, na hipotese de liguidacdo do Fundo, causando prejuizos
aos Cotistas.

(vi) Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratagdo pelo
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Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢cao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, poderda acarretar variacbes no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao
fossem utilizadas. Tal situagéo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

(vii) Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo — O investimento nas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera preponderantemente da
valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploracdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo dos
Imoveis integrantes da carteira, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCOS DE NOVAS EMISSOES E DE CONCENTRACAO DE
PARTICIPACAO

(viii) Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia - O
Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Nesse caso, 0s
Cotistas que nao subscreverem novas Cotas, por ndo ter interesse e/ou
disponibilidade, seréo diluidos.

(ix) Risco Relativo a Concentracdo de Participagcdo — Conforme dispde
este Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha possibilidade de que

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-729-7272 |
www.singulare.com.br



https://www.singulare.com.br/

REGULAMENTO DO  MOGNO

. PROPERTIES FUNDO DE
car Lot INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
CNPJ/ME 41.320.997/0001-44 -

@ singulare consolidado em 16 de janeiro de 2024

deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS LEGAIS, REGULATORIOS E DE GOVERNANCA

(x) Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos
da carteira, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

(xi) Risco de Pulverizacdo — Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xii) Riscos do Prazo — Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, e possuem
baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da apuracao
de seu valor justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo do Patriménio Liquido, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienagéo das Cotas.

(xiii) Riscos Juridicos — Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados,
conforme a legislagéo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange
a este tipo de operacgéao financeira, em situagcdes atipicas ou conflitantes, bem
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como em decorréncia de eventuais alteracdes e/ou interpretacbes das normas
ou leis aplicdveis, poder4 haver perdas, parcial ou total, por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(xiv) Risco de Potencial Conflito de Interesses — Os atos que
caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o
representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 da Instrucdo CVM 472. Os Ativos Imobiliarios serdo indicados pelo Gestor ao
Administrador. Pode haver Ativos Imobilidrios que sejam de propriedade direta
ou indireta de pessoas ligadas ao Gestor ou ao Administrador. Deste modo, é
possivel gue as situacdes acima previstas venham a se concretizar e caracterizar
conflito de interesses efetivo ou potencial, devendo ser aprovadas em
Assembleia Geral de Cotistas e, em qualquer cenario, pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xv) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro - As ofertas publicas de
Cotas que venham a ser realizadas Resolugcdo 160, estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas
pelo Fundo e pelas instituig6es intermediarias contratadas néo terdo sido objeto
de andlise pela referida autarquia federal. Assim, os Cotistas ndo contardo com
as protecdes regulamentares usualmente concedidas em distribuicées publicas
de valores mobiliarios que sejam objeto de registro perante a CVM, o que podera
acarretar prejuizos para os Cotistas.

(xvi) Riscos de nao Distribuicdo do Montante Minimo ou do Valor Total
da Primeira Emissdo do Fundo, Conforme o Caso — Caso néo sejam
subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante minimo ou ao valor
total da primeira emissdo de Cotas do Fundo, conforme o caso, a oferta das
Cotas da primeira emissdo sera cancelada e o Fundo sera liquidado. Nessa
hipétese, o Administrador ird devolver os valores depositados aos subscritores
que tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
data de integralizagédo, deduzidos os tributos incidentes, se houver. Ndo ha
qualquer garantia de que o Fundo terda qualquer rentabilidade ou recursos
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suficientes para, apdés o pagamento de despesas pelo Fundo, devolver os
valores aportados acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer
garantias de que os Cotistas terdo opcdes de investimento similares as Cotas do
Fundo a época da devolucéao.

(xvii) Risco de Distribuicédo Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo — E permitida a distribui¢&o parcial de Cotas da primeira emiss&o, desde
que sejam subscritas Cotas equivalentes, no minimo, ao montante minimo da
primeira emissdo do Fundo. Ainda, os Cotistas poderdo condicionar a sua ordem
a colocacéo da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado,
nao inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracao de
suas ordens. Caso nao seja realizada a colocacao integral das Cotas, o Fundo
terA menos recursos, 0 que podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar
sensivelmente a aquisi¢cao de Ativos Imobiliarios e, consequentemente, impactar
negativamente o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

(xviii) Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador — Durante a
vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencado, liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

(xix) Risco de governanca - Algumas matérias podem estar sujeitas a
deliberacdo por quérum qualificado em Assembleia Geral de Cotistas, de forma
que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a
tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de
determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum de instalacdo ou
deliberacdo. Ainda, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
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Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°®
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso essas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

(xx) Riscos Associados a Liquidacdo do Fundo - Na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacédo antecipada do Fundo, o
pagamento aos Cotistas podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo.
Os Cotistas poderao encontrar dificuldades (i) para vender os ativos recebidos
quando da liquidac&o do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos ativos, 0
que podera causar prejuizos aos Cotistas.

(xxi) Risco regulatério - A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 06rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas
monetéaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

(xxii) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os
Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital — Durante a vigéncia do
Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
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Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigac¢@es financeiras. Ndo ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como
garantir que, apoés a realizacéo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no Fundo,
além de restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacao e, assim, ter sua influéncia nas decisfes politicas do Fundo
reduzida.

(xxiii) Risco Tributério — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes
das operacoes realizadas pela carteira do Fundo néo estao sujeitos ao imposto
de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou variavel em geral sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779 estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. De acordo com a Lei n°® 9.779, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuigdo ao Programa de Integracéo Social — “Contribuicdo ao PIS”
e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com
o artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, incisos | e Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja
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titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extincédo
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo ha
qualquer garantia de que o Fundo contara com os beneficios fiscais previstos
acima para fundos de investimento imobiliario, incluindo mas néo se limitando a
isencdo do imposto de renda retido na fonte decorrente da existéncia e
manutenc¢do de no minimo 50 (cinquenta) Cotistas, uma vez que as Cotas sao
negociadas livremente no mercado secundéario. Desta forma, o Fundo e os
Cotistas poderdo sofrer perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas
legais de enquadramento do Fundo para efeito de aplicacdo do regime fiscal
definido nas Lei n°® 8.668 e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal
gue concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de
novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isen¢cdes
vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos néo
previstos inicialmente.

(xxiv) Risco de Alteracdes Tributarias e Mudancas na Legislacdo — As
regras tributarias aplicaveis a fundos de investimentos imobiliarios podem ser
modificadas no contexto de uma reforma tributaria e/ou de alteracdes especificas
na legislacdo em vigor, incluindo, mas néo se limitando, para fins de criacdo de
novos tributos, majoragao de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de
investimento imobiliarios, e/ou revogacao da isencao tributaria do investimento.
Adicionalmente, héa risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteracéo,
interpretagcéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Alteracdes nas regras tributarias e/ou
na sua interpretacdo poderédo impactar adversamente os negocios do Fundo, a
liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.

(xxv) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
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condi¢cbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas
condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderédo
trazer impactos nos prec¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxvi) Risco de Vacancia e de Rescisdo de Contratos de Locacdo — O
Fundo pode néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios para
os Ativos Imobilidrios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos pelo Fundo com o pagamento
de tarifas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Iméveis, poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo. Ainda que os Iméves venham a ser
locados, ou que sejam adquiridos com contrato de locacdo em vigor, 0S
locatarios poderdo devolver os Imdéveis ao Fundo antes do prazo estipulado no
respectivo contrato de locacdo, mediante o pagamento da multa pactuada,
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for
judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo
indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, nos termos da Lei n° 8.245. Todos os eventos acima poderéao
impactar de forma adversa e relevante os resultados do Fundo.

(xxvii) Riscos relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios — Os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
Iméveis integrantes da carteira do Fundo. Ademais, aquisicbes de Imdveis
podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios. Podem existir também questionamentos sobre
a titularidade dos Ativos Imobilidrios. O processo de andlise (due diligence)
realizado pelo Fundo nos Ativos Imobiliarios que ira adquirirpode ndo ser
suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo. Por essa razéo, pode haver
passivos que nao tenham sido identificados ou sanados, ou corretamente
mensurados, 0 que podera (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario dos Iméveis ou de direitos relativos aos Imoveis; (b) implicar
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restricbes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo dos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo; ou (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo do
Ativos Imobiliarios pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que essas trés hipbteses
poderdo afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, o Fundo podera
adquirir Ativos Imobiliarios com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios,
sendo que, em caso de inadimplemento das obrigacbes garantidas pelo
respectivo Ativo Imobiliario, o credor podera executar a garantia para viabilizar o
pagamento de tais dividas, o que pode impactar negativamente a utilizacdo do
Ativo Imobiliario pelo Fundo, o patriménio do Fundo e consequentemente a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxviii) Risco decorrente de A¢gdes Renovatdrias — Em regra, 0s contratos
de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acédo
renovatéria, sendo que para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a
cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que,
caso materializados, podem afetar adversamente a conducédo de negdcios no
mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado
por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer no Imével; e (ii) na agéo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao,
ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios
dos imoveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acao
revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hip6teses, o Fundo
podera sofrer um efeito adverso na sua condic¢ao financeira e as Cotas poderao
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ter sua rentabilidade reduzida.

(xxix) Risco da Administracédo dos Imoveis por Terceiros — Considerando
gue o objetivo do Fundo inclui a exploragéo, por locacédo, de Ativos Imobiliarios
e gue a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, ndo € possivel
garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo e de suas Cotas. Ainda, tal fato podera
limitar a implementacdo das politicas de administracdo dos Ativos Imobiliarios
gue o Gestor considera adequadas.

(xxx) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais préximos aos Imoveis, o que poderda dificultar a capacidade do
Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos - O
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas
proximas as que se situam os Imoveis integrantes da carteira do Fundo podera
impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos
dos Imoveis em condicBes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(xxxi) Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Gestor — Os
recursos do Fundo poderdo ser investidos em ativos discricionariamente
selecionados pelo Gestor. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer ingeréncia
na selecdo de tais ativos e estara sujeito a avaliacdo do Gestor na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Nao ha como garantir que 0S processos
do Gestor para selecdo e aquisicdo de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
serdo suficientes e adequados para os investimentos. Em caso de avaliacbes
incorretas e escolhas inadequadas pelo Gestor, o patrimbénio do Fundo e
rentabilidade das Cotas podem ser negativamente impactados, resultando em
prejuizos para os Cotistas, inclusive, na necessidade de novos aportes pelos
Cotistas.

(xxxii) Certas atividades do Fundo Estdo Sujeitas a uma Extensa
Regulamentacdo, o que Podera Implicar o Aumento de Custo e Limitar a
Estratégia do Fundo — O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisi¢cdo, incorporacéo imobiliaria,
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construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados empreendimentos imobiliarios pelo Fundo poderdo estar
condicionadas, sem limitac&o, a obtencéo de licencas especificas, aprovacéo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo,
afetando adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

(xxxiii) Perdas nédo Cobertas pelos Seguros Contratados em Relagéo aos
Empreendimentos Imobiliarios e Descumprimento das Obrigacdes Pela(s)
Companhia(s) Seguradora(s) — Ndo ha garantia de que os Imdveis integrantes
da carteira do Fundo serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos
sinistros e/ou com relacéo a abrangéncias da cobertura dos seguros contratados
pelo Fundo. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
sdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Em caso de ocorréncia de evento ndo coberto nos termos dos
contratos de seguro, o Fundo podera incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo e seu
patrimdnio e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente,
mesmo com relacdo aos bens e eventos segurados, ndo se pode garantir que o
valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos Imobiliarios de perdas
incorridas, o que pode resultar em custos adicionais e perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida. Na hipétese de demora no cumprimento ou descumprimento
pelas companhias seguradoras de quaisquer de suas obrigacdes, o Fundo
poderéo incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar adversamente o
desempenho operacional do Fundo e seu patrimoénio e, consequentemente, a
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rentabilidade dos Cotistas.

Os seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura
maximo e ndo ha garantia de que, por ocasido da renovacdo de seguro, O
Administrador conseguira contratar a mesma cobertura e custo inicialmente
acordados, o que pode resultar em reducao de cobertura, indenizacdes e/ou
custos superiores ao Fundo.

(xxxiv) Risco de n&o contratacdo de seguro patrimonial e de
responsabilidade civil - Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios
dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo havera pagamento de
indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado
a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais Imoveis, por
forca de decisfes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

(xxxv) Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais,
inundacdes, questdes decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, entre
outras, os Imoveis integrantes da carteira do Fundo poderdo ser adversamente
impactados, gerar passivos em relacdo a tais Imoveis e acarretar assim na perda
de seu valor econbmico e, consequentemente, prejuizos ao Fundo e seus
Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobiliarios que poderao ser adquiridos pelo Fundo estéo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacéo, regulamentacédo e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas, uso de recursos hidricos por meio de poc¢os artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressédo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagcdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis
gue compdem o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Iméveis que pode acarretar a
perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou
de tendéncias de negocios, incluindo a submisséo a restricbes legislativas
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relativas a questbes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia desses eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobiliarios a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtenc&o de licencas ambientais
para instalacbes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacfes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, locatarios
ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
arrendatéarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

(xxxvi) Risco de exposicdo associados a locacdo imoveis - A atuacdo do
Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacbes dos Imoéveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo
sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornarse menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacao dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os Imédveis integrantes da carteira do Fundo podem ser afetados
pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como 0 excesso
de oferta de espaco para imoveis comerciais, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica.
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Nesses casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicao
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xxxvii) Risco de Desapropriagdo — Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir
gue o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao
valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso os Ativos Imobiliarios sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restrices
aos Ativos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo
e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, o que podera diminuir
o valor do respectivo Ativo Imobiliarios ou restringir seu uso, dificultando eventual
locacéo.

(xxxviii) Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos Ativos Imobiliarios e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade
das Cotas do Fundo, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Além disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, despejo,
renovatoria, revisional, entre outras, bem como para cobranca de quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Ativos Imobiliarios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao
de Ativos Imobiliarios inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

(xxxix) Riscos de Desvalorizagéo dos Imoveis e Condi¢cdes Externas — Os
Ativos Imobiliarios estdo sujeitos a condicbes de mercado sobre as quais o
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Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle e tampouco podem
influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢bes da
economia e do mercado imobiliario em geral poderao afetar a rentabilidade dos
Ativos Imobiliarios que integraréo o patriménio do Fundo e, consequentemente,
a remuneracdao futura dos investidores do Fundo. O valor dos Ativos Imobiliarios
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderéo ser adversamente afetados devido a alteracées nas condi¢cdes
econbmicas, a oferta de outros espagcos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Ativos Imobiliarios.

(x1) Risco Imobiliario — Os Ativos Imobiliarios podem sofrer
desvalorizagdo ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v)
restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério
nao reflita o agio e/ou a apreciacao histérica. Neste caso, o patriménio do Fundo,
bem como a rentabilidade das Cotas poderéo ser adversamente afetados.

(xli) Risco de regularidade dos Iméveis - O Fundo podera adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda nédo tenham obtido todas as licencas
necessarias. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgaos publicos competentes. Desse modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
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competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel
de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica;
(if) a impossibilidade da averbacg&o da construcéo; (iii) a negativa de expedicao
da licenca de funcionamento e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de
seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
0s resultados operacionais dos imoOveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacado das Cotas.

(xlii) Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis — O Fundo podera ser
réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

(xliii) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos
de Forca Maior — Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de
Ativos Imobiliarios estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitveis e involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios, incluindo
pandemias, como a do coronavirus (Covid-19). Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

OUTROS RISCOS

(xliv) Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
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de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados
a aportar recursos adicionais no Fundo para assegurar a ado¢ao e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencédo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e/ou pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso
os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poder4d ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo ou o resgate de suas Cotas, conforme o
caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xlv) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e
de Chamadas de Capital — Em caso de Cotista(s) que ndo honre(m) com uma
Chamada de Capital realizada pelo Administrador, existe o risco de o Fundo ndo
conseguir realizar o investimento pretendido ou de os demais Cotistas serem
chamados a realizar a integralizacéo de valores adicionais para fazer frente a tal
inadimplemento. Adicionalmente, o Cotista inadimplente podera vir a ser
obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o
prejuizo do pagamento da atualizacdo monetaria devida pelo Cotista
inadimplente, a partir da data indicada na Chamada de Capital.

(xlvi) Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do
percentual de ocupacéo e exploracéo onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes
adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupag&o e restringir
a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigbes de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e
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afetar os resultados operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do
Fundo.

(xlvii) Risco da Marcacao a Mercado — Os ativos componentes da carteira
do Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo € realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta
forma, a realizacdo da marcacéo a mercado dos ativos componentes da carteira
do Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
Patriménio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, 0 que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

(xlviii) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia
de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteira do Fundo, a CVM poderéa determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “” e acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0S recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

[{H
]

(xlix) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na
Politica de Investimento — O Fundo podera néo dispor de ofertas de iméveis
e/ou ativos suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimento, de modo que o
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Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de Imdveis atrativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

() Inexisténcia de Garantia de Eliminacédo de Riscos — A realizacao
de investimentos no Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar perdas, parcial ou total, do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualguer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducéo ou eliminacao
dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos do Administrador podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo Fundo e/ou por fundos
similares nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacado
nas taxas de juros, e indices de inflacdo e variagdo cambial.

(Ii) Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo — O Fundo podera
concentrar até 100% (cem por cento) de seus recursos em um unico Ativo
Imobiliario, ou em poucos Imdveis, 0 que podera gerar uma concentracao da
carteira. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

(lii) Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das
Cotas e dos Ativos Imobiliarios — Apesar de a carteira do Fundo estar atrelada
a ativos imobiliarios, ndo necessariamente a rentabilidade do Fundo espelhara a
rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos ativos imobiliarios
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subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas
de FlI, entre outros fatores de risco atrelados ao Fundo, conforme elencados no
Regulamento, podendo, assim, haver o descasamento entre a rentabilidade das
contas e dos ativos imobiliarios.

(liii) Demais Riscos — O Fundo também podera estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador e
do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, mudancas impostas aos referidos ativos, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢ao.

18.5. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estéo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, devendo o0s
Cotistas e o0s potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

CAPITULO XIX — ENCARGOS

19.1. Além da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as
seguintes despesas (“Encargos do Fundo”): (i) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigac6es do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia,
impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iii) gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do
Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagoes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda ou locacdo dos imoveis
que componham o patrimoénio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas
e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente
imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro
sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii)

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-729-7272 |
www.singulare.com.br



https://www.singulare.com.br/

REGULAMENTO DO  MOGNO

. PROPERTIES FUNDO DE
car Lot INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
CNPJ/ME 41.320.997/0001-44 -

@ singulare consolidado em 16 de janeiro de 2024

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou
liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes
de avaliacfes previstas na regulamentacéo e legislacéao vigente, incluindo, mas
nao se limitando, as avaliagbes previstas na Instrucdo CVM 516; (x) gastos
necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se
houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracao das loca¢des de empreendimentos integrantes do
patrimdnio do Fundo, exploracao do direito de superficie e comercializacdo dos
respectivos imoéveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro
de documentos em cartério; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM 472; e (xv) taxa de custodia
de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado
o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como Encargos do
Fundo devem correr por conta do Administrador.

19.3. O Administrador poderad estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracédo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatoério das parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i)
atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios; (ii) escrituracédo das Cotas; (iii) custddia das Cotas; e (iv) gestado dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo, nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX — POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
20.1. O Administrador publicard as informacdes especificadas abaixo, na
periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.singulare.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em

sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informacdes abaixo especificadas seréo remetidas pelo Administrador
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a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, com a B3 via sistema
Fundos.Net.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre

o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucado CVM
472,

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II
da Instrucdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstracgdes financeiras

ii) o parecer do Auditor Independente; e

iii) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472;

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

e) até 08 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
ordinaria; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;
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b) até 08 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordindria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
artigo 45, § 4°, da Instrugcdo CVM 472 e com excecao das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral extraordinéria; e

f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V
do artigo 39 da Instrugédo CVM 472.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores coOpia deste Regulamento, em sua versao vigente e
atualizada.

20.6. Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao,
ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periédicas ou eventuais,
exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletrbnicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos
ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo
Administrador, de quaisquer informag¢des, comunicados, cartas e documentos,
cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao
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vigente, sera realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou
quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao
vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletrbnico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente
cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletrdnica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XXI — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cadaano.

21.2. E permitido o adiantamento de valores a serem distribuidos aos Cotistas
em periodicidade inferior a semestral, sem valor mensal minimo, desde que o
total dos dividendos pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda o
montante apurado nos termos da clausula 21.1 acima.

21.3. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, sendo que
eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacdo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente & disponibilizacéo dos
balancos semestrais do Fundo (ou documento equivalente, nos termos da
regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinacdo dada
pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

21.3.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 21.1 acima, 0
Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Imoveis,
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo aplicaveis.

21.3.2. O Gestor também podera reinvestir 0s recursos provenientes de eventual
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cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Imoveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacéo aplicaveis.

21.3.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

21.3.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.3 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més de declaragéo de rendimentos aos Cotistas, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto no item 15.3 acima.

21.3.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente de forma igualitaria e sem
distincao entre os Cotistas.

21.4. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contébil
das aquisicdes, locacbes ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

21.5. O Gestor, com o0 objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.6. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discusséao de
soluc@es alternativas a venda dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios.

21.6.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.6 ndo se realize ou néo
decida por uma solugéo alternativa a venda de Imoveis e dos Ativos Imobiliarios,
como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas,
0os Imoveis, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverdao ser
alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagéo e/ou
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cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinérias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no
Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXIl — POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador d4, desde que
requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTACAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
ndo aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa
fisica, o Fundo buscara fazer com que (i) receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a hegociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcao organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde
que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar
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alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV — ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-
a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico
ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local
em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a
serem tratados.

24.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da
convocacao para os Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente
com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso,
entre a data da primeira e da segunda convocacao.

24.3. Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-
a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletrénico
ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuni&o.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos
os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéao,
todas as informagBes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

- no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacéao.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item
24.5 acima, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”
da Instrucdo CVM 472, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, VI da
mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao
dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes
de Cotistas, as informacdes de que trata o item 24.5 incluem:

a) declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no
artigo 26 da Instrugcdo CVM 472; e

b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao
de Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao deste Regulamento;

c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisédo e transformacéo do Fundo;
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f) dissolugéo e liquidagéo do Fundo;
g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizacao de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) 0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472;

1) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

m) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da
Instrugcdo CVM 472.

24.10. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstracdes contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e
vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no minimo
30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis
auditadas aos Cotistas.

24.11. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, sempre que tal alteracéo:

a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas
a negociacédo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacédo
aplicavel e de convénio com a CVM;
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b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do

administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como
alteracdo na razado social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

c) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de
performance.
24.10.1. As alteracdes referidas nos incisos a) e b) devem ser comunicadas

aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas.

24.10.2. A alteracdo referida no inciso c) deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

24.12. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser ordindria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.12 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necesséarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no 8§ 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral ordinéria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.12 acima devera ser calculado com
base nas participacbes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 24.12 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios
previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo
de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualgquer momento,
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nomear até 1 (um) representante para exercer as funcdes de fiscalizacéo e de
controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Caotistas;

b) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

24.12.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano
a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a
reeleicao.

24.12.3. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas

pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM 472:

a) ser Cotista;

b) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou no
Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

c) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricagédo, peita ou suborno, concussdo, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador
e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

24.14. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo
menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial
de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da
Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos o0s elementos
informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.

24.13.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal
previsto acima sera estabelecido pela Administradora em cada processo de
consulta formal observando:

a) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta
de 15 (quinze) dias; e

b) as assembleias gerais ordinérias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

24.13.2. Todas as decisfes em Assembleia Geral deveréo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas
dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando o0s
votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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24.13.3. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b)”,
“c)”, “e)”, “0)”, “h)”, “k)” e “m)” do item 24.9 acima, dependerdo de aprovacao por
maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.4. Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacéo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum gqualificado.

24.13.5. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo.

24.13.6. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.135, o
Administrador dever4d mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitac&o.

24.13.7. Nas hipdteses previstas no 24.13.5, o Administrador pode exigir:

a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

24.13.8. E vedado ao Administrador do Fundo:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o tem
24.13.5;
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b) cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos

no item 24.13.7.

24.13.9. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.15. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

a) o Administrador ou o Gestor;
b) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores

e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patrimoénio
do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.16. Nao se aplica a vedacéo prevista neste item quando:

a) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos
a) ad),
b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,

manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragao
gue se refira especificamente a Assembleia em que se dard a permisséo
de voto; ou

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-729-7272 |
www.singulare.com.br



https://www.singulare.com.br/

REGULAMENTO DO  MOGNO
PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
CNPJ/ME 41.320.997/0001-44 -

@ singulare consolidado em 16 de janeiro de 2024

c) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404, de 1976, conforme o0 § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM 472.

CAPITULO XXV — ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou
indiretamente nas decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente
divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX
deste Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

a) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
b) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a

condigéo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados
25.2.1. S40 exemplos de ato ou fato relevantes:
a) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

c) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis
destinados a locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

d) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do
Servico;
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f) propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-
financeira do Fundo;

g) a venda ou locacédo dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a
locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

h) alteracdo do Gestor ou do Administrador;

i) fusdo, incorporacéo, cisao, transformacdo do Fundo ou qualquer outra
operacao que altere substancialmente a sua composi¢cao patrimonial;

j) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das
Cotas;

k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacéo de suas
Cotas;

1) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

m) emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao
CVM 472.

CAPITULO XXVI - LIQUIDACAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de
liquidacao descritos neste Regulamento.

26.2. S&0 eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento)
do patriménio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira
emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do
Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva
ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo n&o
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alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacgao do Fundo; e

c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patriménio do Fundo, bem como apdés a alienagdo dos
demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados apos (i) alienacéo da totalidade dos Iméveis, dos Ativos Financeiros
e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdénio do Fundo, (ii) alienacdo dos
valores mobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em
negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; e (iii) a cessao de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais
ativos do Fundo.

26.4. Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo
antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo
namero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso ndo seja possivel a liquidagcdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, fora do ambiente da B3,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1
acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em
circulacao.
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26.5.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral referida acima néo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas,
os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, fora do ambiente da B3, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgcédo das Cotas detida por cada um sobre o
valor total das Cotas em circulacdo. Apés a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacédo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

26.5.4. O Custodiante continuarad prestando servigcos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto
no Caédigo Civil.

26.6. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

26.7. Apd6s a partiha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
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deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

c) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do
Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia vélida entre
Administrador e Cotista, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e
realizacdo de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIIl = FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

28.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio
ou do incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacfes, perante o
Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicacao da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricbes
legais.

CAPITULO XXIX = FORO

29.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com
expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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