AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE

MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 72 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ/MF n° 25.032.881/0001-53

administrado pela

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, ¢j. 202, Jardim Paulistano, S&o Paulo - SP, CEP: 01452-000
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88

e gerido pela

TG

TG CORE ASSET LTDA.

Rua 72, n° 325, 12° andar, Jardim Goiés, Goiénia, Goias, CEP: 74.805-480
CNPJ/MF n° 13.194.316/0001-03

Autorregulacdo

no montante total inicial de até ANBIMA

R$ 200.000.027,70

(duzentos milhdes e vinte e sete reais e setenta centavos)

Cadigo ISIN das Cotas da 72 Emisséo do Fundo: BRTGARCTF009
Caodigo de Negociagdo B3: TGAR11
Tipo ANBIMA mandato: FIl Hibrido Gestéo Ativa
Registro da Oferta na CVM sob o n°[+]

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL (“Fundo”), administrado e representado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.610.500/0001-88 (“Administrador” ou “Vértx DTVM”), esta realizando sua 7% (sétima) emiss&o (“Emiss&o”) de até 1.482.470 (um milho quatrocentas e oitenta e duas mil quatrocentas e setenta) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas j4 emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série tinicas, que compreende a distribuigéo publica priméria das Novas Cotas, perfazendo o valor total inicial de até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte sete reais e setenta centavos) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o montante inicial ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida), a ser realizada nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CYM") n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 400/03"), da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08") e demais leis € regulamentages apllcavels (“Oferta”).

A Oferta consistira na distribuig&o publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo CVM n® 400/03, da Instrugéo CVM n° 472/08 e das demais legais e aplicaveis, sob a a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., (“Coordenador Lider”), contando com a TG Core Asset Lida., anteriormente qualificada (“Gestor” ou “TG Core Asset”), como Insfituicéo Participante da Oferta, com base no artigo 30 da Instrugao CVM n°. 558, de ze de margo de 2015, conforme alterada, podendo contar
ainda com a participagéo de a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Novas Cotas junto

aos Investidores N Institucionais (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o C Lider e o Gestor, da Oferta”), o Plano de D (conforme definido neste Prospecto Preliminar). A
Oferta n&o contara com esforcos de colocagéo das Novas Cotas no exterior.

Observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigéo e integralizagéo das Novas Cotas,  taxa de distribuigao primaria equivalente a um percentual fixo de 5,49% (cinco inteiros e quarenta e nove centésimos por cento)
sobre 0 montante subscrito pelo Investidor da Oferta, equivalente ao valor de R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais & noventa e um centavos) por Cota correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigao priméria das Cotas que sera equivalente & soma dos custos da

distribuicdo priméria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, () comiss&o de coordenagao, (b) comisséo de di de Corretoras C: (© de externos para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (€)
taxa de liquidacao da B3, (f) custos com a publicagao de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e (h) outros custos aOferta, e (i) o Valor Total da Emiss&o (“Taxa de Distribuicao
Priméria”).
OFERTA PREGO DE EMISSAO (R8)* TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)™* VALOR LIQUIDO POR COTA (R$)**
Por Cota da 72 Emissdo 134,91 742 127,48
Volume Total da Oferta 200.000.027,70 10.999.927,4 189.000.100,3

* 0 valor do Prego de Emiss&o das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicao Priméria (conforme abaixo definida).

* O valor em reais da Taxa de Distribuicao Priméria, equivalente a 5,49% (cinco inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) do valor da Nova Cota.

* Valor em reais equivalente a diferenca entre o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuigdo Primaria.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta (conforme abaixo definido) devera adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséo, equivalente a RS 134,91 cada, o qual inclui a Taxa de Distribuicao Priméria, e considerando a hipétese de ser atingido o
Volume Total da Oferta, a expectativa do valor liquido por Nova Cota é de RS 127,48, apos subtraida a Taxa de Distribuigao Primaria (“Aplicagao Minima Inicial”).

Sera adntadc o proced\mema de co\e(a de intengdes de pelo C Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugio CVM e 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
de ordens de dos sem lotes minimos ou maximos, para definig&o, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o e 0 Gestor, da de Cotas a ser emitida no
ambito da 7 Emlssac, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais ( i de Coleta de des”). Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengdes os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participag&o em relagéo ao

valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja a seg&o “Fatores de Risco Relacionados
4 Emissdo, & Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 103 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 296.494 (duzentas e noventa e seis mil quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas adicionais (“Novas
Cotas Adicionais”), nas mesmas condigges das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderzo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Andncio de Inicio, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta & CVM ou modificagéo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocag@o pelo Coordenador Lider.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM n° 400/03, a distribuicéo parcial das Novas Cotas sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrido e integralizago da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagéo Minima
(conforme a sequir definida) (“Distribuigao Parcial”). A do da Oferta esta de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) (“Captagao Minima”). As Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captagao Minima, o Adminstrador, de comum acordo com o Goordenador Liter, podera decidir por reduzir o Valor Total da Emisso até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagao Minima e o Valor Total da
Emissao, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Para mais informages acerca da “Distribuigao Parcial” ver a segao “Informagdes Relativas 4 Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emiss&o e da Oferta - Distribuigao Parcial”,
na pagina 64 deste Prospecto Prellminar

Nos termos do item 7.18. do esta conforme &0 do Gestor, a ueunerar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a do em Geral de Cotistas, desde que limitadas a0 montante méximo de R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais). Desta forma, a Emiseao o 2 Oferta, 6 Prego de Emissdo, dentre outros, foram por meio de Particular do da(ada de 05 de agosto de 2019, devidamente registrada perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob 0 n° 2.009.934, em 06 de agosto de 2019, retificado nos termos da R &0 do Particular do . datada de 06 de agosto de 2019, registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo sob 0 n°

2.010.178, em 08 de agosto de 2019.
Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os atuais Cotistas do Fundo terd o direito de preferéncia na subscrigao das Nova Cotas, com as seguintes caracterfsticas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias dteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da
data de divulgagao do Andincio de Inicio da Oferta, nos termos da Instrug&@o CVM 400 (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); i) posigao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigao do dia da divulgago do fato relevante comunicando

a deliberagéo do Administrador sobre a 72 Emisséo (“Fato ): e (iii) de &o: na proporgdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagéo do Fato Relevante, conforme aplicaéo do fator de proporg@o para subscrigéo de novas
Cotas indicado abaixo. Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Colistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o sn (qulmc) dia il subsequenle aData de Inicio do Exercicio
do Direito de , inclusive, os conforme o caso. O fator de proporcao para subscrigéo de Cotas da 72 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de er aplicado sobre o

namero de Cotas integralizadas por cada Colista na data de divulgacéo do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para balxo) O fator de proporgao foi caluiado Considerando &
quantidade total de Cotas da 7 Emisséo, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgagao do Fato Relevante.

0 Fundo foi ido por meio de particular do datada de 18 de maio de 2016, devidamente registrada perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob 0 n° 1.932.216, de 19 de maio de 2016 (“Instrumento de
Constituigao”).

0 Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e é regido pelo "Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”, datado de 14 de maio de 2019, 0 qual foi devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, em 20 de maio de 2019, sob 0 n° 2.004.436 (“Regulamento”), pela Instrugéio CVM i 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que \he fmem aplicaveis.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos Coltistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV do por meio dei (i) nos Ativos ou (i) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou
(iii) em Ativos de Renda Fixa, visando a rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o de advinda da dos Ativos érios do Fundo, efou (b) 0 aumento do valor patrimonial das Cotas advlndo da valorizagéo dos ativos do Fundo,
observado os termos e condigdes da legislagdo e regulamentagéo vigentes. Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segao “Informagdes Relativas ao Fundo”, na pagina 33 deste Prospecto Preliminar.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigao no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (i) negociagao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia
das Novas Cotas realizada pela B3

Sera admitido o recebimento de reservas, a partir do dia 23 de outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado no Aviso ao Mercado e neste Prospecto Preliminar, para subscrigéo das Novas Cotas, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor apds o inicio do periodo de distribuigao.

0 pedido de registro da Oferta foi requerido junto a CVM em 08 de agosto de 2019, tendo sido devidamente registrada na CVM sob o n° [CVM/SRE/RFI/2019/[-], em [+] de [+] de 2019

Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Préticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de
23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 109 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDA(;AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCR\QAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAQAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA EUMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS SIGNIFICATIVAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAC@ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIC()ES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS \NFORMAC()ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEUS PRESTADORES DE SERVICOS, BEM COMO DAS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAQCES CONTIDAS NESSE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOS\COES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto Preliminar esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, indicados na segéo “Informagdes Adicionais”, na pagina 84 deste Prospecto Preliminar. Mais informagdes sobre o Fundo e
a Oferta poderéo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a8 CVM e & B3 nos enderegos indicados na segao “Informagades Adicionais”, na pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

COORDENADOR LIDER GESTOR E COORDENADOR ADMINISTRADOR

ORAMA j

ASSESSORES LEGAIS

CEPEDA |

ADVOGADOS advogados

A data deste Prospecto Preliminar é 13 de setembro de 2019
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1. INTRODUCAO
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1.1 Definicdes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressfes contidos nesta Sec¢ao, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

“12 Emissao”: Primeira emissdo de Cotas, realizada com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, encerrada em 17 de abril
2017, por meio da qual foram ofertadas 17.000.000 (dezessete milhdes)
de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1,00 (um real) cada,
que apoés o Grupamento de Cotas da 12 Emissdo passaram a corresponder
a 170.000 (cento e setenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 164.771,421 (cento
e sessenta e quatro mil, setecentos e setenta e um inteiros e quatrocentos
e vinte e um milésimos) de Cotas, por 3 investidores, atingindo o montante
total de aproximadamente R$ 16.477.142,11 (dezesseis milhdes,
gquatrocentos e setenta e sete mil, cento e quarenta e dois reais e onze
centavos), sendo que para efeito do preco de integralizagdo da cota foi
considerado o valor da Cota no Dia Util imediatamente anterior a
disponibilidade de recursos por parte do investidor, tendo sido canceladas
as Cotas ndo colocadas. As Cotas da 12 Emissdo sdo atualmente
negociadas em bolsa.

“22 Emissao”: Segunda emissao de Cotas, realizada com esforgos restritos de distribuicéo
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, encerrada em 18 de setembro 2017,
por meio da qual foram ofertadas 170.699,850 (cento e setenta mil, seiscentos
€ noventa e nove inteiros e oitocentos e cinquenta milésimos) de Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$ 109,43 (cento e nove reais e quarenta
e trés centavos) na respectiva data de emissao, atualizado conforme o valor
da Cota no Dia Util imediatamente anterior a disponibilidade de recursos por
parte do investidor, sendo subscritas e efetivamente integralizadas
170.699,850 (cento e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e
oitocentos e cinquenta milésimos) de Cotas, atingindo o montante total de R$
18.679.684,53 (dezoito milhdes, seiscentos e setenta e nove mil, seiscentos
e oitenta e quatro Reais e cinquenta e trés centavos), tendo sido canceladas
as Cotas nao colocadas. As Cotas da 22 Emisséo sao atualmente negociadas
em bolsa.

“32 Emissao”: Terceira Emissao de Cotas, realizada com esfor¢os restritos de distribuicao
nos termos da Instru¢do CVM n° 476, encerrada em 27 de abril 2018, por meio
da qual foram ofertadas 190.000 (cento e noventa mil) Cotas, em classe Unica,
com valor unitario de R$ 114,00 (cento e catorze reais) cada, sendo subscritas
e efetivamente integralizadas 165.842,274 (cento e sessenta e cinco mil,
oitocentos e quarenta e dois inteiros, duzentos e setenta e quatro milésimos)
Cotas, atingindo o montante total de R$ 18.906.019,36 (dezoito milhdes
novecentos e oito mil e quatrocentos e oitenta e oito reais).

“42 Emissao”: Quarta Emissdo de Cotas, realizada com esforgos restritos de distribuicao
nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, encerrada em 07 de maio de 2018,
por meio da qual foram ofertadas 224.350,677 (duzentos e vinte e quatro
mil, trezentos e cinquenta inteiros e seiscentos e setenta e sete milésimos)
de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 117,51 (cento e
dezessete Reais e cinquenta e um centavos) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas 212.152,45 (duzentos e doze mil, cento e
cinquenta e dois inteiros e quarenta e cinco centésimos) de Cotas, atingindo
0 montante total de R$ 24.930.000,00 (vinte e quatro milh8es novecentos e
trinta mil reais).




“52 Emissdo”:

Quinta Emissao de Cotas, realizada com esforcos restritos de distribuicdo nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, encerrada em 09 de abril de 2019, por meio
da qual foram ofertadas 803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros
e seiscentos e trinta e oito milésimos) de Cotas, em classe Unica, com valor
unitario de R$ 122,11 (cento e vinte e dois Reais e onze centavos) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas 803.700,638 (oitocentos e trés mil,
setecentos inteiros e seiscentos e trinta e oito milésimos) de Cotas, atingindo o
montante total de R$ 98.139.884,98 (noventa e oito milhdes, cento e trinta e
nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e noventa e oito centavos).

“62 Emissdo”:

Sexta Emisséo de Cotas, realizada com esforcos restritos de distribuicdo nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, encerrada em 19 de junho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas 1.570.351 (um milhdo, quinhentas e setenta mil,
trezentas e cinquenta e uma) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de
R$ 127,36 (cento e vinte e sete Reais e trinta e seis centavos) cada, sendo
efetivamente subscritas 931.909,88 (novecentos e trinta e um mil, novecentos
e nove inteiros e oitenta e oito centésimos) de Cotas, atingindo o montante
total de R$ 118.688.042,32 (cento e dezoito milhdes, seiscentos e oitenta e
oito mil, quarenta e dois Reais e trinta e dois centavos), tendo sido canceladas
as Cotas néo colocadas.

“Administrador” ou
“Vortx DTVM”:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢éo financeira
com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88, habilitada a prestar servico de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n.° 14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016.

“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugcdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A
da Instru¢cdo CVM n° 400/03 na pégina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Gestor; (¢) do Coordenador Lider; (d) da B3; e (e)da
CVM.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 23,
paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo
54-A da Instru¢gdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) do Coordenador Lider;
(d) da B3; e (e) da CVM.

“Aplicacao Minima
Inicial”:

10 (dez) Novas Cotas, considerando o Pre¢o de Emisséo.

“Apresentacgdes para
Potenciais
Investidores”:

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones),
realizadas apos a divulgacao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacéo deste
Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta.

“Assembleia Geral
de Cotistas” ou
“Assembleia Geral:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX do Regulamento.

“Ativos de Renda
Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que 0s recursos
deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN
e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré
ou pos-fixadas; (b) operagbes compromissadas lastreadas nos titulos

mencionados no item “a@” acima; (c) fundos de investimento que invistam

prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b” acima.

“Ativos Financeiros
Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bénus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos




de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em acgfes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobilirio; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias;(vi) letras de crédito
imobiliario; e/ou (viii) letras imobiliarias garantidas.

“Ativos Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) Imoéveis; (i) cotas ou acbes de sociedades cujo
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos FlI; e/ou (iii) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis.

“Auditor Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes, sociedade com sede na Rua

Independente”™ Santa Rita Durdo, n° 852, 2° andar, salas 24/27, Funcionarios, na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com registro na CVM n° 11.533,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.230.862/0001- 02.

“Avaliador”: Empresa de avaliagdo independente responsavel por realizar as avaliagfes

anuais dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo previstas no
Regulamento e/ou na regulamentagdo aplicavel, conforme indicado no item
5.3 do Regulamento.

“Aviso ao Mercado”:

Aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 53
da Instrucdo CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugéo
CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; e (e) da
CVM.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“Boletim de Documento firmado pelo Investidor da Oferta no qual sdo especificadas as
Subscricao™: condicbes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, nos termos do

Regulamento.

“Brasil” ou “Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”:

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais).

“Captagédo Minima”:

A manutencado da Oferta estd condicionada a subscricéo e integralizacdo de,
no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais).

“Carta Convite”:

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider ir4, por intermédio da B3,
convidar as Corretoras Consorciadas a aderirem a Oferta, respeitados os
processos estabelecidos pela B3.

“CMN™:

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/MF”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda.

“Codigo ANBIMA”™:

Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas Administracdo de
Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de maio de 2019.

“Codigo Civil™

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”:

Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, conforme identificadas na
sec¢do “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de
Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 69 deste
Prospecto Preliminar.




“Comunicado de
Encerramento do
Prazo de Exercicio

Comunicado a ser divulgado ao mercado no Dia Util subsequente a Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de

do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem distribuidas na
Preferéncia” Oferta.

“Consultor O consultor imobiliario a ser contratado pelo Fundo, a critério do Gestor, por
Imobiliario”: intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria

Imobiliaria a ser firmado para a prestacao de servigos definidos no item 5.6.1
do Regulamento.

“Contrato de
Distribuigao”:

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacédo do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real ”, a ser
celebrado entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor e o Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos e
condic¢des sob os quais sera realizada a 72 Emissao de Cotas do Fundo.

“Contrato de
Gestao”:

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo, celebrado entre o
Administrador e o Gestor em 27 de abril de 2018.

“Controlador”:

O Administrador ou prestador de servico devidamente contratado para a
prestacdo de servicos de controladoria de ativos e passivo.

“Coordenador
Lider” ou “Orama”:

Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n°. 228, 18° andar, Bairro de
Botafogo, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-906, inscritano
CNPJ: 13.293.225/0001-25.

“Corretoras Determinadas instituicdes intermediérias autorizadas a operar no mercado de

Consorciadas”: capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
por meio das Cartas Convite, e que aderirem a Oferta por meio do Termo de
Adesédo ao Contrato de Distribuigao.

“Cotas da 12 Cotas da 12 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam, apds

Emissao”: 0 Grupamento de Cotas da 12 Emissédo, 164.771,42 (cento e sessenta e
guatro mil, setecentos e setenta e um inteiros e quarenta e dois centésimos)
Cotas, as quais atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas da 22 Cotas da 22 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam

Emissao”: 170.699,849 (cento e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e
oitocentos e quarenta e nove milésimos) Cotas, as quais atualmente séo
negociadas em bolsa.

“Cotas da 32 Cotas da 3% Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam

Emissao”: 165.842,274 (cento e sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e dois
inteiros, duzentos e setenta e quatro milésimos) de Cotas, as quais
atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas da 42 Cotas da 42 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam

Emiss3o”: 212.152,45 (duzentos e doze mil, cento e cinquenta e dois inteiros e quarenta
e cinco centésimos) de Cotas, as quais atualmente sédo negociadas em bolsa.

“Cotas da 52 Cotas da 5% Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam

Emiss3o™ 803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros e seiscentos e trinta e
oito milésimos) Cotas, as quais atualmente sédo negociadas em bolsa.

“Cotas da 6° Cotas da 62 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam

Emisséo”: 931.909,88 (novecentos e trinta e um mil, novecentos e nove inteiros e oitenta
e oito centésimos) Cotas, parcialmente integralizadas, as quais atualmente
sdo negociadas em bolsa.

“Cotas”™ Cotas de emisséo do Fundo.

“Cotistas”™: Os titulares das Cotas do Fundo.

“CPF/MF”: Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios.
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“Critério de
Colocacéo da
Oferta Institucional”

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes ap6s o
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliério.

“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”:

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento)
das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados seréo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta. Entretanto, caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serédo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracbes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta
N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

“Custodiante”:

Caso seja necessaria a contratagdo de custodiante, nos termos das normas
aplichveis, ser4 contratada Instituicdo financeira de primeira linha,
devidamente qualificada para a prestacéo de tais servicos.

“‘CVM™:

Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data Base”:

Data base na qual serd verificada a relagdo de Cotistas que poderao exercer
o Direito de Preferéncia. A Data Base serd a data da publicacdo do Fato
Relevante, divulgado pelo Administrador do Fundo.

“Data de Emissao”:

A data de emissdo das Novas Cotas sera a Data de Liquidagé&o.

“Data de Inicio do
Exercicio do Direito
de Preferéncia”:

A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas a ser exercido pelos atuais Cotistas do Fundo,
que se dara no 5° (quinto) Dia Util contado da publicacdo do Andncio de Inicio,
conforme Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 67 deste
Prospecto.

“Datas de
Liquidacao™:

As Datas da liquidacédo fisica e financeira do Direito de Preferéncia e da
Oferta, quando referidas em conjunto.

“Data de Liquidacao
da Oferta™

Data na qual seréa realizada a liquidacéo fisica e financeira da Oferta, indicada
no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 67 deste
Prospecto, caso a Captacdo Minima seja atingida, correspondente ao 20°
(vigésimo) Dia Util apés o Comunicado de Encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Data de Liquidacgéo

Data da liquidag&o do exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao

do Direito de Dia Util imediatamente seguinte ao encerramento do Prazo de Exercicio do

Preferéncia™ Direito de Preferéncia, indicada no Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta, na pagina 67 deste Prospecto.

“‘DDA”: DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e administrado

pela B3.
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“Dias Uteis”: Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta a ser

Preferéncia”: exercido pelos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 7.18.3. do

Regulamento do Fundo, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias (teis contados a partir do 5°
(quinto) dia util da data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos
termos da Instrucdo CVM 400; (ii) posicao dos Cotistas a ser considerada para
fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia da divulgacéo do
fato relevante comunicando a deliberacdo do Administrador sobre a 72
Emissao; e (iii) percentual de subscricdo: na propor¢cao do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato
Relevante, conforme aplicacdo do fator de propor¢cdo para subscricdo de
novas Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou
parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 5° (quinto) dia util subsequente a Data de Inicio do Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais necessarios, conforme o caso. O fator de propor¢do para
subscri¢cdo de Cotas da 72 Emisséo durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, sera equivalente a 99,23501628988%a ser aplicado sobre o
ndamero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgacéo do
Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serédorealizados
pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). O fator de proporc¢éo foi calculado considerando a quantidade totalde
Cotas da 72 Emisséo, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida
pelo numero total de cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na
data de divulgacdo do Fato Relevante.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens imdveis, incluindo-se direitos
reais de permuta.

“Disponibilidades”:

Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa.

“Distribuicao
Parcial”:

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscri¢éo e integralizacéo da totalidade de tais cotas
no &mbito da Oferta, desde que seja atingida a Captacdo Minima.

“Emissao” ou “72
Emissao”:

A presente 72 emisséo publica de Cotas do Fundo.

“Empreendedora”:

Sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento imobiliario nos
termos da regulamentacéo vigente.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

Os empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais a serem
desenvolvidos nos Imoéveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades
Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade da Empreendedora.

“Encargos do

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,

Fundo”: conforme estabelecidos no Capitulo XI do Regulamento.

“Escriturador”: Vortx DTVM, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88.

“Estudo de O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios realizado pelo Gestor, cuja

Viabilidade”™ coOpia integral consta no Anexo VIl a este Prospecto Preliminar.

“Exigibilidades”: As obrigagbes e Encargos do Fundo, incluindo as provisées eventualmente

existentes.

“Fato Relevante”:

Significa o Fato Relevante publicado pelo Administrador em 06 de agosto de
2019, comunicando a aprovacgdo da 72 Emisséo.
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“Fundo de

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e da

Investimento Instrugdo CVM n° 472/08.
Imobiliario”:
“Fundo”: Fundo de Investimento TG Ativo Real, constituido sob a forma de condominio

fechado, regido pelo Regulamento, pela Instru¢do CVM n°® 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis.

“Gestor’ ou “TG
Core Asset”:

TG Core Asset Ltda., sociedade com sede na Rua 72, n° 325, Ed. Trend Office
Home, 12° andar, Jardim Goiés, Goiania, Goids, CEP: 74.805-480, habilitada
para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n°
13.148, de 11 de julho de 2013, observado o disposto no Contrato de Gestéo.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”: indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

“Iméveis”: Os imo&veis que poderédo ser objeto de investimento pelo Fundo.

“Instituicdes Em conjunto, o Coordenador Lider, o Gestor e as Corretoras Consorciadas.

Participantes da
Oferta”:

“Instrucdo CVM n°
400/03”:

Instru¢céo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
gue dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

“Instrugdo CVM n°
472/08”:

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que
dispBe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacado de informacdes dos fundos de
investimento imobiliario.

“Instrucdo CVM n°
476/09”:

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, que
dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforgos restritos e a negociacéo desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados.

“Instrucdo CVM n°
494/11”:

Instru¢cdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada, que
dispBe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a divulgacao
de informacdes e a distribuicdo de cotas dos clubes de investimento.

“Instrugdo CVM n°
505/11”:

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada, que
estabelece normas e procedimentos a serem observados nas operagfes
realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados de valores
mobiliarios.

“Instrucdo CVM n°
516/11”:

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre as
normas contabeis aplicaveis as demonstra¢fes financeiras dos fundos de
investimento imobiliério.

“Instrucdo CVM n°
539/13:

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada,
gue dispde sobre o dever de verificacdo da adequacéo dos produtos, servigcos
e operacgdes ao perfil do cliente.

“Instrugdo CVM n°
555/14”:

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
gue dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento e a
divulgacéo das informac¢des dos fundos de investimento.

“Instrugéo
Normativa RFB n°
1.585/15":

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, que disp8e sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nos mercados financeiro e de
capitais.

“Instrumento de
Constituigao”:

Instrumento de constituicdo do Fundo, datado de 18 de maio de 2016,
devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, em 19 de maio de 2016,
sob o n®1.932.216.

“Integralizagao”:

Concluséo do pagamento de um titulo ou agéo.

“Investidores da
Oferta” ou
“Investidores”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais desta Oferta.
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“Investidores
Institucionais”:

Fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos.

“Investidores Nao
Institucionais”:

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva da Oferta Nao Institucional, junto a uma Unica Instituicao Participante
da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial e inexistindo valores
MAaximos.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“IPTU”: Imposto Predial e Territorial Urbano.

“ITBI” Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis.

“Justa Causa”:

A destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de servicos ao
Fundo de quaisquer de suas obrigacées, deveres e atribuicdes previstos no
Regulamento e da comprovacdo de que quaisquer deles atuou com culpa,
fraude ou dolo no desempenho de suas funcdes e responsabilidades no
Fundo, sempre mediante deciséo final transitada e julgada.

“LCI’

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n® 6.766/79":

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.

“Lei n® 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos fundos de investimento imobiliario e da
outras providéncias.

“Lei n® 9.779/99”:

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
fundos de investimento imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668/93.

“Lein® 11.033/04":

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que, entre
outros, altera a tributacéo do mercado financeiro e de capitais.

“Lei n°® 12.024/09":

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que, entre outros,
altera a Lei n°® 8.668/93.

“LH”:

Letra(s) Hipotecaria(s).

“Liquidagao”:

O encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XVI do
Regulamento.

“Montante Inicial da
Oferta”:

O valor total inicial de até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte e sete
reais e setenta centavos), que podera ser (i) aumentado em virtude das Novas
Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

“Novas Cotas
Adicionais”:

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM n° 400/03, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 296.494 (duzentas e noventa e seis
mil quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas adicionais, nas mesmas
condic¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagcao dos
termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocagéo pelo
Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a
integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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“Novas Cotas”:

Sao as cotas da 72 Emissao, que estdo sendo emitidas, em classe e série
Unicas, as quais compreendem a presente distribuicdo publica primaria, que
totalizam, inicialmente, até 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e
duas mil quatrocentas e setenta) novas cotas, sem considerar as Novas Cotas
Adicionais, com valor unitério inicial de R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais
e noventa e um centavos), perfazendo o valor total de, inicialmente, R$
200.000. 027,70 (duzentos milhdes e vinte e sete reais e setenta centavos).

“Oferta” A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrugcdo CVM n° 400/03 e da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

“Oferta Oferta destinada a Investidores Institucionais, conforme previsto na secao

Institucional”: “Informacgdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de Distribuicao” na
pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

“Oferta Nao Oferta destinada a Investidores N&o Institucionais, conforme previsto na
Institucional”: secdo “Informacdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de
Distribuigcdo” na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

“Patriménio O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do valor
Liquido”: da carteira do Fundo precificado na forma prevista no Regulamento, dos

valores a receber e dos outros Ativos, excluidas as Exigibilidades, bem como
outros passivos.

“Pedido de Reserva”:

Pedido de reserva das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N&o Institucionais, no &mbito da Oferta N&o Institucional.

“Periodo de O prazo de distribui¢c@o publica das Novas Cotas de 6 (seis) meses a contar

Colocagao”: da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Periodo que se iniciard em 23 de outubro de 2019 e se encerrard em 22 de

Reserva”: novembro de 2019, no qual os Investidores da Oferta realizardo seus Pedidos

de Reserva.

“Pessoas Ligadas”:

Nos termos do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor com excecao
dos cargos exercidos em o0rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas haturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas
Vinculadas”:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cbnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
(i) controladores efou administradores de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos
gue prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicées Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
Gestor e/ou por qualquer das Instituic6es Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos da Instru¢do CVM n° 505/11.
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“PIB™:

Produto Interno Bruto.

“Plano de
Distribuicao”:

Observadas as disposi¢cées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de
acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o
gual leva em consideracdo as relacées com clientes e outras consideragfes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta s eja justo
e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para mais informacdes veja a
secdo “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de
Distribuicao” na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

“Politica de
Investimento”:

A politica de Investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de seus
Investimentos, prevista no Capitulo IV do Regulamento.

“Prazo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”:

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez) Dias
Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da divulgagéo do Antncio de
Inicio, inclusive, em que os atuais Cotistas poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia.

“Preco de Emissao”:

No contexto da Oferta, o Preco de Emissao é de R$ 134,91 (cento e trinta e
guatro reais e noventa e um centavos), o qual inclui a Taxa de Distribuicdo
Priméaria de R$7,42 (sete reais e quarenta e dois centavos) por Cota, sendo,
portanto, o valor liquido por Cota de R$ 127,48 (cento e vinte e sete reais e
guarenta e oito centavos).

“Procedimento de
Coleta de
Intengdes”:

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM n°
400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicao, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no &mbito da 72
Emisséo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderao participar do Procedimento de Coleta de Inten¢des os Investidores
da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas
Adicionais).

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para mais informagdes veja a segcdo “Fatores de Risco
Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na
pagina 103 deste Prospecto Preliminar.

“Prospectos”:

Este Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

“Prospecto
Definitivo™:

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da

72 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real.

“Prospecto
Preliminar” ou
“Prospecto”:

Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢cdo Priméaria de Cotas
da 72 Emisséo do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real.

“Real’, “Reais” ou
“R$”:

Moeda oficial corrente no Brasil.
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“Regulamento”:

O regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real, vigente e
consolidado, constante do Anexo Il ao presente Prospecto Preliminar.

“‘Representante dos
Cotistas™

Pessoa natural ou juridica que podera ser nomeada pela Assembleia Geral
de Cotistas como representante para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo de
demonstracg@es financeiras do Fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida
a reeleicdo; bem como exercer demais funcdes de competéncias privativa
descritas nos incisos do artigo 26-A da Instrucdo CVM n° 472/08, nos termos
do item 9.5 do Regulamento.

“‘Reserva de
Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que podera ser formada pelo o Gestor para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio
da retencédo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo
certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente
a 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

“Resolugao CMN n°
3.339/06™:

Resolucdo n° 3.339, de 26 de janeiro de 2006, conforme alterada, do CMN,
gque altera e consolida as normas que disciplinam as operagfes
compromissadas envolvendo titulos de renda fixa.

“Resolugcdo CMN n°
4.373/14”:

Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, do CMN,
gue dispbe sobre aplicacdes de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“Sociedades As sociedades empresérias por acdes ou por quotas de responsabilidade

Imobiliarias”™ limitada, cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario.

“SPE”: Sociedade(s) imobiliaria(s) de propdsito especifico.

“Subscricao” Promessa de integralizagdo com a aquisi¢do do titulo mobiliario.

“Taxa de A remuneracédo a que fara jus o Administrador, calculada nos termos do item

Administracdo 6.1 do Regulamento.

Especifica”:

“Taxa de A Taxa de Administracdo Especifica e a Taxa de Gestao, quando referidas

Administragao”: em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1 do Regulamento.

“Taxa de A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscri¢éo e

Distribuicao integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um percentual fixo de 5,49%

Primaria”: (cinco inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) sobre o montante

subscrito pelo Investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera equivalente a
soma dos custos da distribuicdo priméria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b) comissdo de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da
Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de
liquidacao da B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito
da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta,
e (ii) o Valor Total da Emisséo. Caso, apds o pagamento de todas as despesas
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que o0s custos presentes no
célculo da Taxa de Distribuicdo Priméria foram calculados com base na
Captacdo Minima, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
integralmente revertido ao Fundo.

“Taxa de Gestao”:

A remuneragdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.1 do
Regulamento.
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“Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuigao”

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a serem firmados pelas
Corretoras Consorciadas, representadas pela B3 na forma do mandato
outorgado na Carta Convite.

“Termo de Adeséo
ao Regulamento e
Ciéncia de Risco”:

o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscricédo das Cotas.

“Valor de Mercado”:

O resultado da multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo
por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util
anterior, informado pela B3.

“Valor Total da

O valor total da 72 Emissao, que sera de, inicialmente, até R$ 200.000.027,70

Emissdo”: (duzentos milhdes e vinte e sete reais e setenta centavos), podendo ser (i)
aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial.

“VYGV” ou “Valor

Geral de Vendas”:

Soma do valor potencial de venda de todas as unidades de um
Empreendimento Imobiliario a ser lancado.
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1.2 Documentos e Informacdes Incorporados a Este Prospecto por Referéncia

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, séo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagbdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe
Anual’); e

ADMINISTRADOR:
https://www.vortx.com.br/detalhes-fundos.php?cod=89&nome=F11%20-%20TG%20ATIVO%20REAL
(neste website, clicar em “Documentos”, e entao localizar as demonstragoes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 97 A 109
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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1.3 Consideracdes sobre Estimativas e Declara¢6es acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de Risco”
na pagina 97 deste Prospecto.

As estimativas e declaracfes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaracbes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estao
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informacdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

o intervencdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatério no Brasil;
) as alteracdes na conjuntura social, econémica, politica e de neg6cios do Brasil,

incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

) alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demogréaficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢cdo de iméveis;

o alteracdes na legislacéo e regulamentacéo de direitos imobiliario brasileiras, incluindo,
mas nao se limitando, a leis e regulamentos existentes e futuros;

) implementacao das principais estratégias do Fundo; e

) outros fatores de risco apresentados na sec¢édo “Fatores de Risco” na pagina 97 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do
conhecimento do Administrador e/ou do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢fes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem nédo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declarac8es futuras para tomar uma decisédo de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢cdes da situacao
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragBes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declara¢fes futuras contidas neste Prospecto.
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O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco” nas paginas 97 a 109 deste Prospecto, poderéo afetar os resultados futuros
do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragfes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacao de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razéo da
ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os niumeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para nimeros inteiros.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. SUMARIO DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumario de determinadas informacg6es da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa
e atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 97 a 109 deste Prospecto, antes de tomar a deciséo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Nova Cotas.

NUumero da Emisséo A presente Emisséo representa a 72 (sétima) emisséo de Cotas do
Fundo.
Valor Total da Emissao O valor total da 72 Emisséo, que sera de, inicialmente, até R$

200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte e sete reais e setenta
centavos), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas |Serdo emitidas, inicialmente, até 1.482.470 (um milhdo
quatrocentas e oitenta e duas mil quatrocentas e setenta) Novas
Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada
em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude
da Distribuicéo Parcial.

Novas Cotas Adicionais Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n°
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 296.494
(duzentas e noventa e seis mil quatrocentas e noventa e quatro)
Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos
do Regulamento.

Preco de Emisséo No contexto da Oferta, o Preco de Emissédo é de R$ 134,91 (cento
e trinta e quatro reais e noventa e um centavos), o qual inclui a Taxa
de Distribuicdo Primaria de R$7,42 (sete reais e quarenta e dois
centavos) por Cota, sendo, portanto, o valor liquido por Cota de R$
127,48 (cento e vinte e sete reais e quarenta e oito centavos).
Aplicacdo Minima Inicial No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, considerando o Preco
de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Data de Emisséo Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas sera a respectiva Data de Liquidagao.

Administrador Vortx DTVM, acima qualificada.

Forma de Subscricdo e As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos

Integralizacdo do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo. As

Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, nas Datas de Liquidacdo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Destinag&o dos Recursos da Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (ap6s a
deducao das comissfes de distribuicdo e das despesas da Oferta,

Oferta
descritas na tabela de “Custos Estimados de Distribuicdo” na
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pagina 69 deste Prospecto Preliminar) seréo aplicados pelo Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo
IV do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante
correspondente ao Valor Total da Emissdo (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados
serdo destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios  identificados na  secdo  “Descricdo  dos
Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo” nas paginas
46 a 49 deste Prospecto.

O Fundo néo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como
fundo de investimento imobiliario genérico, e caso 0s recursos
obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessarios
para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
descritos acima, os recursos captados por meio da Oferta serédo
destinados para o investimento em Ativos Imobiliarios, e Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, ainda néo
definidos até a presente data.

Coordenador Lider

Orama, acima qualificado.

Gestor

TG Core Asset, acima qualificado.

Escriturador

Vértx DTVM, acima qualificado.

Colocacéo e Procedimento
de Distribuic&o

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenag¢do do Coordenador
Lider, sob regime de melhores esfor¢os de colocacao (incluindo as
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e sera realizada com a participacdo de determinadas
instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto & B3, convidadas a participar
da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacéo das
Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, observado
0 Plano de Distribuigdo. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “PLANO DE DISTRIBUIGAO” NA PAGINA 58 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Publico Alvo

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Preliminar, em especial a sec¢éo
“Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 109 deste Prospecto
Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta
e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, seréo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores
de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
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autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no d&mbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor e/ou por qualquer das InstituicBes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instru¢do da CVM n° 505/11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) & quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas intencdes de
investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente canceladas.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 7.18.3 do Regulamento do Fundo, os atuais
Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscri¢cdo das
Nova Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a
partir do 5° (quinto) Dia Util da Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia; (i) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢cao do dia da divulgacéo do
Fato Relevante; e (iii) percentual de subscricdo: na propor¢édo do
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Fato Relevante, conforme aplicacdo do fator de
proporcdo para subscricdo de novas Cotas indicado abaixo. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data
de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 5°
(quinto) dia util subsequente & Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais
necessarios, conforme o caso. O fator de proporcéo para subscricao
de Cotas da 72 Emissao durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, sera equivalente a 99,23501628988% a ser aplicado
sobre o0 nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Fato Relevante, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragéo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). O fator
de proporcéo foi calculado considerando a quantidade total de Cotas
da 72 Emissdo, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida
pelo nimero total de cotas do Fundo integralizadas pelos atuais
Cotistas na data de divulgac&o do Fato Relevante.

Procedimento de Coleta de
Inten¢cdes de Investimento

Sera adotado o procedimento de coleta de intengbes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a verificacao,
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junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com
0 Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser
efetivamente emitida no &mbito da 72 Emisséo, inclusive no que se
refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Inten¢gBes os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacéo ao valor totalda
Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimentonas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para mais informagdes veja a se¢ao “Fatores de
Risco Relacionados a Emisséao, a Oferta e as Novas Cotas”,
deste Prospecto Preliminar, dentre as paginas 97 a 109.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.

No minimo, 741.235 (setecentas e quarenta e uma mil duzentas e
trinta e cinco) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da
Emissédo, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&ao
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até
o limite maximo do Valor Total da Emisséo, considerando as Novas
Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

PARA MAIS INFORMA(;C)ES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SEGCAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 60
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sejainferior
a 50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragfes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
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aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados o0s procedimentos descritos neste Prospecto
Preliminar.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 62 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as intengcdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Andncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Admisséo a Negociacao das
Cotas naB3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das
Novas Cotas realizada pela B3.

Alocacéo e Liquidacéo
Financeira

A Oferta contard com processo de liquidacdo via B3, conforme
descrito neste Prospecto Preliminar. A liquidagéo fisica e financeira
dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera
realizada em moeda corrente nacional, no Dia Util imediatamente
seguinte ao encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, quando sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e
dos demais Investidores sera realizada em moeda corrente
nacional, no 20° (vigésimo) Dia Util apés a data de Divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
0 montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagéo,
observada a ordem cronol6gica de recebimento, sendo certo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos
procedimentos operacionais. O Coordenador Lider e as Corretoras
Consorciadas fardo sua liquidagdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuicdo e no termo de ades&o ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informacées enviadas pela B3 e pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, o Coordenador Lider verificara se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; (i) o Valor Total da Emissao foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicbes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, inciso |,
da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider,
a seu exclusivo critério, poderd alocar as Novas Cotas
remanescentes discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidac&o das Cotas no sistema da B3,
as Cotas poderdo ser liquidadas no ambiente do Escriturador, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidag&o na B3.
Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacdo Minima e
permaneca um saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s
recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo ser
devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da
B3, observado o disposto no item “Distribuicdo Parcial’ na pagina
64 deste Prospecto Preliminar.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n°
400/03, a distribuicéo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captacdo Minima. Para mais informagées acerca da “Distribuigao
Parcial” ver a segao “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas
— Distribuigao Parcial”’, na pagina 64 deste Prospecto.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicéo publica das Novas Cotas de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Preco das
Novas Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencédo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Novas Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores
de Risco”, nas paginas 97 a 109 deste Prospecto Preliminar, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo estéa exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissado, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais que
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento.

Inadequacédo da Oferta a
Certos Investidores da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estéo
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
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volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas
Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram poucalliquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 daInstrugcdo CVM n°494/11. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario representa um investimento
derisco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com aliquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secéo
“Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 109 deste Prospecto
Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta
e as Novas Cotas, 0os quais que devem ser considerados para
0 investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento,
antes da tomada de decis&o de investimento. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspenséo, Modificacéo,
Revogagéo ou Cancelamento
da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n° 400/03, (a) a modificacao devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacédo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificagcéo
efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito
sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacao. Se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado
0 pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo, o
qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem
juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta
ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; o
Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser
comunicado diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
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comprovacgao, a respeito e podera revogar sua aceitagao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider
(i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
comunicacdo por escrito pelo Coordenador Lider sobre a
modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas
situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacéo ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco
de Emissao, o qual inclui Taxa de Distribuicdo Primaria, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM n° 400/03 ou no caso de ndo atingimento da
Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o0 Administrador comunicarao
tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor da Oferta ja tiver
efetuado o pagamento do Pre¢co de Emisséo, referido Preco de
Emissdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios foi realizado pelo
Gestor, e sua copia integral consta no Anexo VIl a este Prospecto
Preliminar.

Informagdes Adicionais

Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poder&o ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e
a B3 nos enderecos indicados na sec¢ao “Informacgdes Adicionais”,
na pagina 84 deste Prospecto Preliminar.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 08 de
agosto de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrugéo
CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais, regulatérias e
autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.

32




3. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

3.1. Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n® 8.668/93
e a Instrucdo CVM n° 472/08.

3.2. Constituicao

A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do seu Regulamento, foi aprovada mediante
deliberacgéo por ato particular do Administrador, em 18 de maio de 2016, o qual se encontraregistrado
no 7° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob
0 n°1.932.216, de 19 de maio de 2016.

3.3. Funcionamento
O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016.
3.4. Regulamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e é regido pelo “Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, datado de 14 de maio de 2019, o qual foi
devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Séo Paulo, Estado
de Sao Paulo, em 20 de maio de 2019, sob o n°® 2.004.436 (“Regulamento”), pela Instru¢do CVM n°
472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

3.5. Sintese das Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

No ambito da 12 Emissao foram ofertadas 17.000.000,00 (dezessete milhdes) Cotas, no valor global de
R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais), e valor nominal unitario de R$ 1,00 (um Real), na data
de emissao das Cotas, tendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sido realizada
com esforgos restritos, nos termos da Instru¢gdo CVM n° 476.

O Fundo realizou o Grupamento de Cotas Primeira Emissdo, na propor¢&o 100/1. O total de 164.716,529
(cento e sessenta e quatro mil, setecentos e dezesseis inteiros e quinhentos e vinte e nove milésimos) de
Cotas foram integralizadas e 5.283,471 (cinco mil, duzentos e oitenta e trés inteiros e quatrocentos e setenta
e um milésimos) de Cotas foram canceladas, nos termos do comunicado de encerramento enviado pelo
antigo administrador a CVM em 14 de abril de 2014 e retificages posteriores.

A 22 Emissao foi realizada com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, com valor global
de R$ 19.127.000,00 (dezenove milhdes, cento e vinte e sete mil reais) e valor unitario de R$ 109,43553
(cento e nove reais, quarenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e trés centavos) cada Cota. Na oferta
publica de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo, das 174.778,7 (cento e setenta e quatro mil e
setecentas e setenta e oito inteiros e sete décimos) de Cotas ofertadas, o total de 170.699,849 (cento e
setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros oitocentos e quarenta e nove milésimos) de Cotas
foram subscritas e integralizadas conforme chamadas de capital, sendo 4.078,85 (quatro mil e setenta
e oito inteiros e oitenta e cinco centésimos) Cotas canceladas.

A 32 Emisséo foi realizada com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476
e composta, no valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhes de reais), considerando o prego unitario
da cota do Fundo correspondente ao valor da cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos recursos
por parte do investidor. O valor total da subscrito foi de R$ 18.908.488,36, ou 165.842,27 cotas. As
cotas referentes ao montante néo integralizado - R$ 91.511,64 — foram canceladas.
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Na 42 Emisséo foram ofertadas 224.350,677 (duzentos e vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta
inteiros e seiscentos e setenta e sete milésimos) de Cotas, com valor unitario de R$ 115,89 (cento e
quinze Reais e oitenta e nove centavos) cada, tendo sido subscrito o montante total de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Na 52 Emissao foram ofertadas 803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros e seiscentos e
trinta e oito milésimos) de Cotas, com valor unitario de R$ 122,11 (cento e vinte e dois Reais e onze
centavos) cada, sendo encerrada em 09 de abril de 2019, tendo sido subscrito o0 montante total de R$
98.139.884,98 (noventa e oito milhdes, cento e trinta e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e
noventa e oito centavos).

Na 62 Emisséo de Cotas foram ofertadas 1.570.351 (um milh&o, quinhentas e setenta mil, trezentas e
cinquenta e um) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 127,36 (cento e vinte e sete reais e
trinta e seis centavos) cada. Na data deste Prospecto, as Cotas da 6% Emissao foram integralizadas de
forma parcial, no montante total de 146.734 (cento e quarenta e seis mil setecentos e trinta e quatro)
Cotas, equivalentes ao valor total de R$ 18.566.253,02 (dezoito milhdes quinhentos e cinquenta e seis
mil duzentos e cinquenta e trés reais e dois centavos) restando ainda, 785.175 (setecentos e oitenta e
cinco mil, cento e setenta e cinco) Cotas a serem integralizadas, pelo valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do Investidor, conforme chamadas de capital a serem
realizadas pelo Administrador.

3.6. Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagfes previstas na regulamentagao em vigor.

3.7. Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

3.7.1. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos,
conforme as deliberac¢des do Gestor, de acordo com as fungfes estabelecidas no Regulamento, (i) nos
Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo
advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das
Cotas advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo, observado os termos e condicdes da legislacdo e
regulamentacao vigentes.

3.7.2. Politica de Investimento

O Fundo deverd investir os seus recursospreponderantemente, nos Ativos Imobiliarios, podendo investir
até 100% (cem por cento) do seu Patrimdnio Liquido em Unico Ativo Imobilirio, seja o ativo um Imoével
ou uma Sociedade Imobiliaria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer restricdo geogréfica,
desde que no territério brasileiro, de acordo com as deliberacdes do Gestor.

Os Ativos Imobiliarios serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades (i) de
desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienacdo de Imoéveis beneficiados, ou
ainda, (ii) de auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos Imobiliarios.
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Respeitada a aplicacédo preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera manter parcela de seu
patriménio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa.

3.7.3. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobiliario pode ser localizada
no seguinte endereco: http://www.tgcore.com.br/governanca.

3.7.4. Remuneracédo do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracéo, gestao, escrituracéo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneracdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
Valor de Mercado do Fundo, que serd composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de
Gestéo (em conjunto, a “Taxa de Administracao”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica. Pelos servigos de administracdo, escrituragdo e controladoria o
Fundo pagara diretamente ao Administrador, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia util do més
subsequente, a remuneracdo de 0,12% (doze centésimos por cento) do Valor de Mercado do Fundo
(“Taxa de Administracéo Especifica”), observado o pagamento minimo de R$9.000,00 (nove mil reais)
corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculado e provisionado todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

(i) Taxa de Gestéo. Pelos servigos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor, mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia util do més subsequente, a remuneracédo de 1,28% (um inteiro e vinte e oito
centésimos por cento) do Valor de mercado do Fundo (“Taxa de Gest&o”), observado o minimo de R$

10.000,00 (dez mil reais).

No prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s o encerramento da Oferta, o Administrador, por meio de
Instrumento Particular, nos termos do Art. 17-A da Instrugdo CVM n° 472/08, reduzird a Taxa de Gestéo,
prevista no item (ii) acima, para que a remuneracgado de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por
cento) passe a incidir somente sobre a parcela do Patrimdnio Liquido do Fundo investida em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios, excluindo do calculo a parcela relativa a Ativos de Renda
Fixa, devendo ser observado o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Taxa de Performance

Pelo servico de gestdo sera adicionalmente devida pelo Fundo uma remuneracdo correspondente a
30% (trinta por cento) do que exceder a variagdo de 100% (cem por cento) do CDI, a qual sera
apropriada mensalmente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do ano subsequente,
diretamente para o Gestor, independentemente da Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”). A
apropriacdo da Taxa de Performance sera realizada no dltimo Dia Util de cada més.

A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicacédo efetuada por
cada Cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja
inferior ao valor da cota base (“Benchmark Negativo”), a taxa de performance a ser provisionada e paga
deve ser: (a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e (b)
limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da Taxa
de Performance e a cota base.

N&o héa incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasiao do Ultimo pagamento efetuado.
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Auditoria Independente

A remuneracao do auditor independente corresponderd sempre a um montante fixo anual limitado a até R$
50.000,00 (cinquenta mil reais).

Consultor Imobiliario
N&o ha, na data deste Prospecto Preliminar, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

3.7.5. Distribuicfes realizadas desde a constituicdo do Fundo

Data Qtd. de Cotas Valor distribuido/ Cota (R$) Valor total distribuido (R$)
jul/a7 164.716 1 164.716,53
ago/17 240.613 1,1 264.674,69
set/17 269.360 0,9 242.424,18
out/17 316.519 0,9 284.867,57
nov/17 321.32 0,78 250.634,25
dez/17 392.505 0,78 306.153,91
jan/18 399.590 0,88 351.639,74
fev/18 417.841 0,75 313.380,76
mar/18 445.823 0,83 370.033,31
abr/18 484.842 0,82 397.571,20
mai/l8 533.002 0,80 426.402,38
jun/18 607.051 0,83 503.852,76
jul/18 679.824 0,75 509.868,00
ago/18 740.964 0,49 363.072,58
set/18 792.960 0,75 594.720,00
out/18 849.160 0,65 551.954,53
nov/18 879.994 1,01 888.794,22
dez/18 943.799 1,13 1.066.493,12
jan/19 967.744 0,75 725.808,50
fev/19 1.029.628 0,84 864.887,62
mar/19 1.082.710 0,80 866.168,50
abr/19 1.140.552 0,83 946.658,33
mai/19 1.172.688 0,85 996.785,01
jun/19 1.450.966 1,01 1.465.476,42
Jul/19 1.493.896 0,80 1.197.788, 40
ago/19 1.540.944 0,86 1.325.212

3.7.6. Historico de Rentabilidade
Data Valor da cota Més % Acumulado %

09/12/2016 1,000

30/12/2016 1,008 0,83% 0,83%
31/01/2017 1,024 1,59% 2,44%
24/02/2017 1,037 1,20% 3,67%
31/03/2017 1,052 1,51% 5,23%
28/04/2017 106,48943* 1,19% 6,49%
31/05/2017 107,931 1,35% 7,93%
30/06/2017 109,255 1,23% 9,26%
31/07/2017 110,435 1,08% 10,43%
31/08/2017 110,825 1,11% 11,67%
29/09/2017 110,664 0,93% 12,70%
31/10/2017 110,670 0,88% 13,70%
30/11/2017 112,644 2,60% 16,65%
29/12/2018 113,182 1,38% 18,26%
31/01/2018 114,217 1,62% 20,18%
28/02/2018 114,893 1,40% 21,86%
29/03/2018 115,848 1,55% 23,75%
30/04/2018 116,420 0,49% 24,36%
30/05/2018 117,264 0,73% 25,26%
29/06/2018 118,031 0,65% 26,08%
31/07/2018 118,948 0,78% 27,06%
31/08/2018 120,270 1,11% 28,47%
28/09/2018 121,600 1,11% 29,89%
31/10/2018 122,462 0,71% 30,82%
30/11/2018 123,774 1,07% 32,22%
31/12/2018 125,808 1,64% 34,39%
31/01/2019 123,710 -1,67% 32,15%
28/02/2019 123,532 -0,14% 31,96%
29/03/2019 122,543 -0,80% 30,90%
30/04/2019 128,085 4,52% 36,82%
31/05/2019 125,780 -1,80% 34,36%
28/06/2019 127,872 1,66% 36,59%
31/07/2019 127,38 -0,38% 36,05%
30/08/2019 127,03 -0,28% 35,67

* Grupamento de Cotas 12 Emissdo
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3.7.7. Assembleia Geral de Cotistas

As matérias a serem tratadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas na Instru¢édo
CVM n° 472/08, em seu Capitulo V, bem como no Capitulo IX do Regulamento, contido no Anexo Ill a
este Prospecto Preliminar.

3.7.8. Convocacédo, Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas e seus Representantes

Demais determinacdes, exigéncias e disposicées sobre Convocacéao e Instalacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e Representantes dos Cotistas do Fundo, estdo descritas no Capitulo IX do Regulamento,
contido no Anexo Il & este Prospecto Preliminar, bem como no Capitulo V da Instru¢gdo CVM n° 472/08.

3.7.9. Emissao de novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas
previstas no item 7.18. do Regulamento, seus termos e condicdes.

3.7.10. Direitos de Preferéncia

No &mbito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, inclusive no ambito desta 72 Emisséo de Cotas do Fundo.

Para mais informacdes sobre o Direito de Preferéncia no ambito da 72 Emisséo, veja a se¢ao “Direito
de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

3.7.11. Prazo
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO, VEJA A
SEGAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

3.8. Da Administracéo e Gestédo do Fundo
A administracéo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos 0s atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo
e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao, outorgar mandatos, e
exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, observadas as limitacbes do Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades
especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de servigos.
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3.9. Substituicdo do Administrador e do Gestor

A perda da condi¢cdo de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipéteses de rendncia ou de
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e/ou o0 Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos do Regulamento, na
qgual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem
Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicéo.

Na hipétese de rendncia, ficara o Administrador obrigado a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar
pela Liquidagédo do Fundo; e

b) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos competente.

A convocagao da Assembleia Geral prevista na alinea “a” acima devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rendncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10
(dez) dias contados da renlncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Apos a averbacgao referida na alinea “b” acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas fun¢gbes no Fundo, devidamente comprovado por deciséo final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Na hipotese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicbes até
eleicdo de seu substituto ou até a liquidagéo do Fundo.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma deciséo
sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizac¢é@o, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor, conforme aplicdvel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a deliberacdo que o eleger, o Administrador
podera proceder a liquidagao do Fundo, sem necessidade de aprovagédo dos Cotistas.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral, noprazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou
n&o do Fundo.
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Cabe ao liquidante praticar todos o0s atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacéo referida acima.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do Patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos competente, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacédo do
Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da Liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacédo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicacao no Diario Oficial da Uniéo do ato que decretar a liquidacao extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Nas hip6teses de destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral ou de sua rendncia ou no caso
de liquidacao extrajudicial, referidas acima, bem como na sujei¢cdo ao regime de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de Patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

3.10. Consultor Imobiliario

O Fundo poderé contratar Consultor Imobiliario, por intermédio de seu Administrador.

3.11. Responsabilidade

O Administrador, o Gestor e 0 Consultor Imobiliario seréo responsaveis por quaisquer danos causados
ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do
Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagéo da lei, da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
do Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo seréo responsabilizados nos casos de for¢ca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducdo do patrimdénio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagBes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares.

3.12. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo estédo descritas na Instrucdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo 1X,
bem como no Capitulo X do Regulamento, contido no Anexo Ill & este Prospecto Preliminar.

3.13. Politica de Divulgagao de Informagdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacéo de Informacgdes esta descrita na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo VII,
bem como no Capitulo XII do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto Preliminar.
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3.14. Formade Divulgacédo de Informacdes

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrdnico do Administrador
na rede mundial de computadores (www.vortx.com.br); e (ii) no endereco eletrdnico da CVM na rede
mundial de computadores.

3.15. Patrimbénio do Fundo

O Fundo tem patrim6nio liquido de R$ 190.302.374,30 (cento e noventa milhdes, trezentos e dois mil,
trezentos e setenta e quatro reais e trinta centavos), na data base de 31 de julho de 2019 (valor referente
ao valor patrimonial do fundo).

3.16. Garantias

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
gualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com
gualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.17. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor

As Vedacdes ao Administrador e ao Gestor estdo descritas na Secao Il do Capitulo VI da Instrucéo
CVM n° 472/08, bem como no item 5.8 Regulamento, contido no Anexo IIl & este Prospecto Preliminar,
na pagina 125.

3.18. Demonstra¢des Financeiras e Auditoria

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucao CVM n° 516/11, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa
de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcacdo a mercado do Administrador.

O Gestor, em qualquer hipétese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizacéo do seu valor.

O exercicio social do Fundo tera duragéo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de dezembro.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboragéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pela BAKER TILLY
BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Rua Santa Rita Dur&o, n° 852,
2°andar, salas 24/27, Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com registro
na CVM n° 11.533, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.230.862/0001- 02. Os servi¢cos prestados pelo
Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicbes legais e
regulamentares por parte do Administrador.
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As demonstracdes financeiras, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018,
com o respectivo parecer dos auditores independentes e relatério da administracao, estdo no Anexo I1X
deste Prospecto.

3.19 Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimentos do Fundo, obedecidas as decisGes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas e no Comité de Investimentos.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e destacara
gue os bens adquiridos constituem patrimdnio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménio do Administrador.

Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os Iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

3.20. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario no Brasil

Contexto Macroeconbmico

O Gestor acredita na perspectiva de recuperacéo do crescimento econdmico, com fundamentos para
um bom desempenho dos setores imobiliario e de crédito. A inflagdo encontra-se em reduzido patamar
e suas expectativas estdo ancoradas a meta, viabilizando cortes adicionais na taxa Selic.

O mercado de trabalho, ainda que discretamente, j4 apresenta melhoras, aguardando o ingresso em
um ciclo econémico mais robusto. Apesar de andar de lado na margem, os indices de confianga ja
embutem melhores expectativas para a economia.

O comprometimento da renda das familias com o endividamento tem recuado, assim como a
inadimpléncia, enquanto o salario médio real tem subido, o que abre espaco para a retomada do crédito
com qualidade. Tal movimento j& se reflete tanto nas expectativas quanto concesséao efetiva de crédito
imobiliario, que assumiram trajetéria ascendente.
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Com bons fundamentos unidos as expectativas de ingresso em um ciclo econdmico pujante, espera-
se aquecimento do setor imobiliario, destacadamente nas regifes com maiores crescimentos

econdmicos e populacionais.

JUROS E INFLAGAQ

MERCADO DE TRABALHO
Inflagdo controlada Ataxa de desocupagdo indica
que o desemprego entrou,
ainda que gradualmente, em
um momento de inflexdo

Expectativas para a inflagdo
ancoradas em torno da meta

Houve melhora generalizada
desde 2016 e agora seguem
de lado aguardando o
andamento das reformas

Taxa basica de juros deve ser
mantida em patamar reduzido
por periodo relevante de
tempo

0 aquecimento da atividade

econdmica deve tracionar a

geragdo de postos de trabalho

Fonte: Proprietéria do Gestor.

Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

CONFIANCA

Os indicadores de confianca
sdo determinantes para o
consumo e o investimento

CONDIGOES SALARIAIS CONDIGOES DE CREDITO
Nos ultimos anos a
inadimpléncia caiu e as
familias se desalavancaram.
Com menor
comprometimento da renda,
unido a retomada da
atividade, ha fundamentos
para a ampliagdo do crédito
com qualidade

Em 2019 a massa salarial
voltou a crescer na
comparagdo anual, bem como
o rendimento médio real que,
nos cinco primeiros meses de
2019, foram 0,6% superiores
ao observado em 2018

Com a queda dos juros e a consequente reducé@o da atratividade dos investimentos tradicionais, o
mercado de fundos de investimento imobilirio vem experimentando um acentuado ciclo de expanséao.
Tanto o numero de fundos negociados quanto o de investidores crescem aceleradamente, 0 que se
reflete na liquidez do mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios.

BRASIL: INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (PONTOS) E META PARA A TAXA
SELIC (% a.a.)

BRASIL: NUMERO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS REGISTRADOS
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BRASIL: MEDIA DIARIA DE NEGOCIACAQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(R$ MILHOES)

BRASIL: NUMERO DE INVESTIDORES EM FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS
(MILHARES)
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O indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) é resultado de uma carteira tedrica composta
pelos 92 Fundos de Investimento Imobiliario (FII) com maior liquidez em bolsa. 63% do IFIX é composto
por fundos focados nos segmentos mais comuns de fundos de investimento imobiliarios, quais sejam:
lajes corporativas, recebiveis imobiliarios, shoppings centers e galpdes logisticos, com concentracédo

geografica preponderante na regido sudeste.

BRASIL: COMPOSICAO DO INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IFIX) POR SEGMENTO

@ Logistico
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Fonte: B3
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3.21. Estratégia de Investimento do Fundo

Visdo Geral

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos,
conforme as deliberagbes do Gestor, de acordo com as
fungcbes estabelecidas no Regulamento, (i) nos Ativos
Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou
(i) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracéo advinda da exploracdo dos
Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento dovalor
patrimonial das Cotas advindo da valorizagcdo dos ativos
do Fundo, observado os termos e condi¢cfes da legislagédo
e regulamentacéo vigentes.

ESTRATEGIA E ALOCACAO

Tipo de Ativo

RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

PARTICIPACOES
SOCIETARIAS
(FOCO EM CREDITO)

*Carteira de Recebiveis
*CRI
*Iméveis Construidos em estogue

*Loteamentos
+Shoppings
*Incorporacdes Residenciais

v'Obras e vendas evoluidas
v'Geragdo de resultados para distribuigdo

*Loteamentos
*Shoppings
*Incorporacdes Residenciais

DESENVOLVIMENTO

¥ Desenvolvimento imobiliario
¥ Estagio inicial: obras e vendas
v'Projetos a serem lancados

Fonte: Proprietéria do Gestor

Como estratégia de alocacdo, o Gestor busca pulverizacdo regional analisando todo o territério
nacional. Foca, entretanto, em trés grandes regides para a estrutura de equity imobiliario (participacéo

em Empreendimentos Imobiliarios):

() Regido do MATOPIBA, considerada a
grande fronteira agricola nacional da
atualidade, sendo responséavel por grande
parte da producdo brasileira de grdos e
fibras;

(i) Regido do Cinturdo da  Soja,
caracterizada por forte produtividade e
escoamento de gréos através da BR-163; e

(iii) “A Grande Goias”: regidao que engloba o

Estado de Goias, Triangulo Mineiro e
proximidades e o interior paulista.
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3.22. Evolucéo das Cotas do Fundo

Desde o inicio de sua listagem, o Fundo apresentou uma valorizagdo superior a 47% (quarenta e sete por
cento) em suas cotas negociadas em bolsa. O Fundo apresentou uma trajetéria gradual de expanséo da
base de cotistas, consolidando mais de 3.300 cotistas até o dia 30 agosto de 2019. Isso representa um
crescimento de 20% desde 31 de maio de 2019 e mais de 280% desde 01 de janeiro de 2019.

. . Volume - Giro Presenca em
| e | com | Gt Vune i) i |4 s

jul/18 679.824 275 R$ 9.153.679 R$ 457.684 11.5% 100%
ago/18  740.964 357 RS 6.600.536 R$ 300.024 7 5% 96%
set/18 792.900 431 R$ 22.542.143  R$1.186.429 23.6% 100%
out18  849.161 528 R$ 10.772.510 RS 489.660 10.4% 100%
nov/18  879.994 666 RS 10.965.084 R$ 577.110 10,2% 100%
dez/18  943.799 875 R$ 21.397.947  R$1.188.775 18.9% 100%
jan/19 967.745 1,367 R$ 28.371.352  R$1.351.017 23.8% 100%
fev19  1.029.628 1,604 R$ 13.791.104 RS 689.555 10,8% 100%
mar/19  1.082.711 1.985 RS 13.216.332 R$ 695.596 9.8% 100%
abr/19  1.140.552 2.306 R$ 20.484.857 R$ 975.469 14,3% 100%
mai/19  1.172.688 2.807 RS 18.281.478 R$ 830.976 12,4% 100%
jun19  1.450.967 3.382 R$32.837.587  R$1.728.294 17,8% 100%

Fonte: TG Core Asset e B3

Igualmente, o volume financeiro movimentado, tem sucessivamente alcancado patamares maiores,
totalizando R$ 32,8 milh&es (recorde histérico) no més de junho, com média didria de R$ 1,7 milhdo.
No consolidado dos Ultimos 12 meses, o volume financeiro negociado foi de R$ 251,47 milhGes.

Liquidez de Mercado - 12 meses

R$ milhdes

77.921 M 187.056 g 88.643 Wy 89.650 | 177.961 W 230.668 j111.201 M ! 145.049

258.975

jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19

mmm Qtd. Cotas negociadas ©-Vol. Negociacdo (R$ mi/ dia)

Fonte: B3

Cabe ressaltar que o crescimento da liquidez no Fundo tem sido acompanhado por uma valoriza¢éo
consistente na Cota de mercado, indicador usado para avaliar a continuidade de tendéncia de um ativo.

3.23. Descri¢do dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo

O Portfdélio do Fundo em 30 de agosto de 2019 era composto por 05 (cinco) CRI, 4 (quatro) loteamentos,
25 (vinte e cinco) participacdes em Sociedades Imobilidrias (equities), dentre elas um shopping center,
localizados majoritariamente na regido Centro-Oeste, em regiées com grande potencial de crescimento
econdmico e expansao demografica, além de um fundo de renda fixa para alocacdo da reserva de
liquidez, conforme descricdo abaixo:
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CRI - Olimpia Park Resort
Série: 1002

Localizag&o: Olimpia (SP)
Emissor: Fortesec
Vencimento: 20/12/2022
Indexador: IGP-M

Taxa emisséo: 15,0% a.a.

Amortizacéo: mensal
Unidades Imobiliarias: 9.288 fracdes

% do PL: 1,07%
CRI — Terra Nova

d/gb%-

Série: 1822 HOTEIS & RESORTS

Localizagao: Macapa (AP)
Emissor: Fortesec
Vencimento: 20/07/2026
Indexador: IPCA

Taxa emisséo: 16,2% a.a.

Amortizagao: mensal
Unidades Imobiliarias: 4.497 lotes

% do PL: 0,69%

CRI - CEM
Série: 3052 G

Localizagao: Pulverizado G O LD E N

GRAMADO RESORT
Emissor: Cibrasec LAGHETTO

Vencimento: 10/10/2023
Indexador: IGP-M
Taxa emisséo: 11,3% a.a.

Amortizagao: mensal
Unidades Imobiliarias: 6.379 lotes

% do PL: 2,63%

Residencial Ecoldgico Araguaia

Localizag&o: Senador C. (GO)

VGV: R$ 86,4 milhdes
Area Vendavel: 263.200 m2
Unidades Imobiliarias: 752

% do PL: 6,28%

Residencial Cidade Nova |
Localizagao: Imperatriz (MA)
VGV: R$ 99,1 milhdes J A R D
Area Vendavel: 599.912 m2 R

Unidades Imobiliarias: 2.542
% do PL: 7,25%

a7

CRI - Olimpia Park Resort
Série: 1042

Localizag&o: Olimpia (SP)
Emissor: Fortesec
Vencimento: 20/12/2022
Indexador: IGP-M

Taxa emisséo: 15,0% a.a.
Amortizagao: mensal

Unidades Imobiliarias: 9.288 fracdes
% do PL: 2,56%

CRI - My Mabu Prestige

Série: 1852

Localizag&o: Foz do Iguagu (PR)
Emissor: Fortesec

Vencimento: 20/08/2023
Indexador: IGP-M

Taxa emisséo: 13,7% a.a.

Amortizagdo: mensal
Unidades Imobiliarias: 3.576 fracdes

% do PL: 1,22%

CRI - Golden Gramado Resort
Série: 1412

Localizag&o: Gramado (RS)
Emissor: Fortesec
Vencimento: 15/05/2025
Indexador: IGP-M

Taxa emisséo: 15,0% a.a.

Amortizacdo: mensal
Unidades Imobiliarias: 8.625 fracdes

% do PL: 2,08%

Edificio Horizonte Flamboyant
Localizag&o: Goiania (GO)
VGV: R$ 167,2 milhdes

Area Vendavel: 43.888 m2

Unidades Imobiliarias: 152
% do PL: 1,37%

Residencial Jardim Europa |
Localizagéo: Formosa (GO)
VGV: R$ 120 milhdes

Area Vendavel: 393.426 m2

Unidades Imobilidrias: 1.845
% do PL: 6,34%
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Residencial Cidade Nova Il
Localizac&o: Imperatriz (MA)
VGV: R$ 61,6 milhdes

Area Vendavel: 201.876 m2

Unidades Imobiliarias: 1.713
% do PL: 4,04%

Reserva Pirenépolis
Localizagao: Pirenépolis (GO)
VGV: R$ 329,0 milhdes

Area Vendavel: 22.748 m2

Unidades Imobiliarias: 544
% do PL: 1,79%

Residencial Portal do Lago
Localizagdo: Catalédo (GO)
VGV: R$ 2,1 milhdes
Area Vendavel: 7.682 m?

Unidades Imobiliarias: 30
% do PL: 0,33%

Shopping Paraiso Mega Center
Localizag&do: Valparaiso (GO)
VGL: R$ 253,8 milhdes

ABL: 9.648 m2
Unidades Imobiliarias: 1.387

% do PL: 18,43%

Residencial Jardim Scala
Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: R$ 24,0 milhdes
Area Vendavel: 57.406 m2
Unidades Imobiliarias: 222

% do PL: 6,04%

Residencial Setor Solange
Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: R$ 53,3 milhdes
Area Vendavel: 212.186 m2
Unidades Imobiliarias: 790
% do PL: 5,86%

Residencial Park Jardins
Localizagdo: Acailandia (MA)
VGV: R$ 74,7 milhdes

Area Vendavel: 427.375 m2
Unidades Imobiliarias: 1.625

% do PL: 3,52%
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Residencial Jd. Maria Madalena
Localizag&o: Turvania (GO)
VGV: R$ 8,2 milhdes

Area Vendavel: 30.000 m2

Unidades Imobiliarias: 150
% do PL: 1,38%

Residencial Valle do Acaf
Localizagao: Acailandia (MA)
VGV: R$ 108 milhdes

Area Vendavel: 599.150 m2

Unidades Imobiliarias: 2.842
% do PL: 2,78%

Residencial Morro dos Ventos
Localizag&o: Rosério O. (MT)
VGV: R$ 6,4 milhdes

Area Vendavel: 27.845 m?

Unidades Imobiliarias: 122
% do PL: 1,85%

Residencial Nova Canaa
Localizag&o: Trindade (GO)
VGV: R$ 2,7 milhdes

Area Vendavel: 11.440 m?

Unidades Imobiliarias: 44
% do PL: 0,44%

Residencial Master Ville Juina
Localizag&o: Juina (MT)

VGV: R$ 32,0 milhdes

Area Vendavel: 79.625 m2
Unidades Imobiliarias: 245

% do PL: 0,40%

Residencial Jardim Tropical
Localizacéo: Alto Taquari (MT)
VGV: R$ 18,2 milhdes

Area Vendavel: 76.600 m2
Unidades Imobiliarias: 295

% do PL: 2,83%

Residencial Jardim do Eden
Localizag&o: Aguas Lindas (GO)
VGV: R$ 54,3 milhdes

Area Vendavel: 272.000 m2
Unidades Imobiliarias: 1.282

% do PL: 0,44%



Vérzea Grande Empreendimentos |
Localizacdo: Varzea Grande (MT)
VGV: R$ 46 milhdes

Area  Vendavel:  140.000 m2

Unidades Imobilirias: 703
% do PL: 0,25%

Residenciais Cristais
Localizagao: Cristalina (GO)
VGV: R$ 176,0 milhdes Area
880.000 m2

Vendavel:

Unidades Imobiliarias: 2.202
% do PL: 0,55%

Varzea Grande Empreendimentos I
Localizagdo: Véarzea Grande (MT)
VGV: R$ 34 milhdes

Area Vendavel: 96.600 m2

Unidades Imobiliarias: 483
% do PL: 0,68%

Residencial Monte Carmelo
Localizag&o: Cristalina (GO)
VGV: R$ 39,6 milhdes

Area Vendavel: 114.378 m?

Unidades Imobiliarias: 441
% do PL: 0,58%

3.24. Dissolucédo e Liguidagéo do Fundo

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacéo, instalacdo e deliberacéo previstos no Capitulo IX do Regulamento.

Mediante indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo do
Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracao a op¢ado que possa
gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que comp&em a carteira do Fundo e ndo sédo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcéo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios

Residencial Masterville |
Localizacéo: Nerépolis (GO)
VGV: R$ 21,0 milhdes

Area Vendavel: 56.157 m?

Unidades Imobiliarias: 177
% do PL: 0,38%

Residencial Cidade Viva
Localizagéo: Goiania (GO)
VGV: R$ 23,8 milhdes
Area Vendavel: 37.440 m?

Unidades Imobiliarias: 207
% do PL: 0,53%

integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos abaixo.

Em qualquer caso, a Liquidacé@o de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais

estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.
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SPE 146 - Incorporagao
Localizacdo: Goiania (GO)
VGV: R$ 584 milhdes
Area Vendavel: 11.684 m2

Unidades Imobiliarias: 84

% do PL: 0,23%



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da 72 Emisséo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

4.1. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do

Fundo

Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas

1.540.944
*Data-base: 30/08/2019.

R$ 195.746.263,59

R$ 127,03

O Gestor podera realizar novas aquisi¢cdes de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobilidrios e/ou
Ativos de Renda Fixa no decurso do Prazo de Distribuicdo, tendo em vista que as Cotas distribuidas
na 62 Emissao, no total de 931.909,88 (novecentos e trinta e um mil, novecentos e nove inteiros e
oitenta e oito centésimos) Cotas, equivalentes a R$ 118.688.042,32 (cento e dezoito milhdes,
seiscentos e oitenta e oito mil, quarenta e dois reais e trinta e dois centavos), foram integralizadas de
forma parcial, no montante total de 146.734 Cotas, equivalentes ao valor total de R$ 18.566.253,02
remanescendo ainda, 785.175 Cotas a serem integralizadas, que serdo integralizadas pelo valor da
cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte dos investidores, conforme
chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador. Adicionalmente, vale mencionar que o
Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa
com os recursos captados na 72 Emisséo, apos a captacdo de montante de recursos equivalente ao
Volume Minimo da Oferta desconsiderando as Cotas cuja integralizacé@o esteja condicionada naforma
prevista no Artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03 e no Contrato de Distribui¢&o.

4.2. Posicé&o patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apés a subscrigdo e a integralizagao da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Quantidade de
Novas Cotas
emitidas

Quantidade de Cotas
do Fundo ap6s a
Oferta

Patrimdnio Liquido do
Fundo apés a captacéo
dos recursos da 7@
Emisséo® (R$)

Valor Patrimonial das
Cotas ap0s a captacao
dos recursos da 72
Emisséo® (R$)

1.482.470

2.976.366

390.302.402

128,55

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31/07/2019, acrescido no valor captado no ambito

da Oferta.
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A posicdo patrimonial do Fundo, apés a subscricdo e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Quantidade de Cotas Fundo apds a captacdo | Cotas apoOs acaptagao
Novas Cotas do Fundo ap6s a dos recursos da 72 dos recursos da 72
emitidas Oferta Emisséo® (R$) Emissdo® (R$)
1.778.964 3.272.860 421.194.111,86 128,69

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31/07/2019, acrescido no valor captado no ambito
da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2019, sendo
gue, caso haja a reducédo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta,
a referida diluicdo podera ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SEGAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

4.3. Autorizagao

A Emisséo e a Oferta, o Pre¢co de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio de
deliberagdo particular do Administrador, datada de 05 de agosto de 2019, devidamente registrada
perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n®
2.010.178, em 08 de agosto de 2019.

4.4. Fundo

O Fundo foi constituido por meio de deliberacéo particular do Administrador, datado de 18 de maio de
2016, devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, sob o n®1.932.216, de 19 de maio de 2016.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e é regido pelo “Regulamento
do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, datado de 14 de maio de 2019, o qual foi
devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 20 de maio de 2019, sob 0 n°® 2.004.436, pela Instrugdo CVM n° 472/08,
pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposi¢cBes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

45. NUmero da Emisséo

A presente Emissao representa a 72 (sétima) emissao de Cotas do Fundo.

4.6. Valor Total da Emisséo

O valor total da 72 Emissé&o sera de, inicialmente, até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte sete

reais e setenta centavos), podendo o Valor Total da Emisséo ser (i) aumentado em virtude das Novas
Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.
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47, Quantidade de Novas Cotas

Seréo emitidas, inicialmente, até 1.482.470 (um milh&o quatrocentas e oitenta e duas mil quatrocentas
e setenta) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

4.8. Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 296.494
(duzentas e noventa e seis mil quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas adicionais, nas mesmas
condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagdo dos
termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também ser&o colocadas
sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

4.8.1. Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo

Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os atuais Cotistas do Fundo terdo o direito de
preferéncia na subscricdo das Nova Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio
do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da Data de Inicio
do Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) posi¢do dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio
do Direito de Preferéncia: posi¢cdo do dia da divulgacdo do Fato Relevante; e (iii) percentual de
subscri¢cdo: na propor¢cao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Fato Relevante, conforme aplicagdo do fator de propor¢édo para subscricdo de novas
Cotas indicado abaixo.

Ser& permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 5° (quinto) dia util subsequente & Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais necessarios, conforme o caso.

O fator de proporcdo para subscricdo de Cotas da 72 Emissdo durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, serd equivalente a 99,23501628988% a ser aplicado sobre o nimero de
Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgacao do Fato Relevante, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). O fator de proporc¢éo foi calculado considerando a quantidade
total de Cotas da 72 Emissao, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total
de cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgacdo do Fato Relevante.

Apesar do atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e das ordens de
Investimento dos Investidores Institucionais, caso os atuais Cotistas exergcam seu Direito de Preferéncia
integralmente, a ser realizado em data posterior ao Periodo de Reserva e ao Procedimento de Coleta
de Inten¢des, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto é, até 20% (vinte por cento) do Volume Total da
Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas do Fundo.
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Para mais informacd8es veja a se¢ao “Fatores de Risco Relacionados aos Riscos da Oferta — “As
Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e das Ordens de Investimento podem nao ser colocadas
pelo Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas”, na pagina 102
deste Prospecto Preliminar.

4.9, Preco de Emisséao

No contexto da Oferta, o Preco de Emisséo € de R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa
e um centavos), o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$7,42 (sete reais e quarenta e
dois centavos) por Cota, sendo, portanto, o valor liquido por Cota de R$ 127,48 (cento e vinte e
sete reais e quarenta e oito centavos).

4.10. Aplicagdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas
Cotas, considerando o Pre¢o de Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribuicao Primaria.

4.11. Datade Emisséao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a respectiva Data de
Liguidagéo.

4.12. Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
conforme Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo valor da cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos recursos por
parte do Investidor.

4.13. Taxade Distribuicdo Priméaria

Seré devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, a
taxa de distribuicdo priméaria equivalente a um percentual fixo de 5,49% (cinco inteiros e quarenta e
nove centésimos por cento) sobre 0 montante subscrito pelo Investidor da Oferta, com custo unitario
de R$ 7,42 (sete reais e quarenta e dois centavos) correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primdria das Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuicéo
primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b) comissdo de
distribuicao, (c) honoréarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquidacdo da B3, (f) custos com a
publicacéo de anuncios e avisos nho ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii)
o Valor Total da Emisséo.

Caso, ap0s o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base na Captagéo
Minima, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria seré integralmente revertido ao Fundo.
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A integralizacdo dos recursos captados na Oferta no Fundo serd liquida dos custos acima
citados, conforme discriminados no item 4.3.4 “Custos Estimados de Distribuicao”. Dessa
forma, observa-se que, apesar do valor da Cota narespectiva Datade Liquidacédo ser equivalente
a R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e um centavos), o valor patrimonial, por Cota,
serd de R$ 127,49 (cento e vinte e sete reais e quarenta e nove centavos).

4.14. TaxadelIngresso

No contexto da Oferta, o Fundo nédo cobrara taxa de ingresso dos Investidores da Oferta.

4.15. Taxade Saida

O Fundo néo cobraréa taxa de saida dos Cotistas.

4.16. Colocacgéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucéo
CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢cfes legais e regulamentares
apliciveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo de Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribui¢ao.

4.17. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacéo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto Preliminar, em especial a secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 97 a 109 deste Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estéa
exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

4.18. Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigcos ao Administrador,
Gestor e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
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Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n° 505/11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagédo de
Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas intencdes de investimentos e Pedidos
de Reserva automaticamente canceladas.

4.19. Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificacéo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da 72 Emissao,
inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de Intencdes”).

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Inten¢gbes os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas poderareduzir aliquidez das Cotas no mercado secundério. Para
mais informagodes veja a se¢ao “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 103 deste
Prospecto Preliminar.

4.20. Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢@es da regulamentagéo aplicivel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o qual leva em consideragéo
as relacdes com clientes e outras considerac8es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais, conforme
indicado abaixo; (ii) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo
das Novas Cotas; (iii) devera ser observada, ainda a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores
maximos. Nao ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da
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Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO” NA
PAGINA 101 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresentacbes para Potenciais Investidores
(Roadshow e/ou one-on-ones);

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados seréo, conforme o caso, submetidos & aprovacéo prévia da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instru¢do CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagao, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400/03;

apos as Apresentacgfes para Potenciais Investidores e anteriormente a obteng&o do registro da
Oferta na CVM, o Coordenador realizara o Procedimento de Coleta de Intencdes, que seré
realizado nos termos abaixo indicados;

concluido o Procedimento de Coleta de Inteng8es, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e
as intenc¢des de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas;

observados os termos e condi¢Bes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente ter& inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; (d) a
disponibilizagao do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas
da 72 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real” (“Prospecto Definitivo”) aos
Investidores da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03;

iniciada a Oferta: (a) os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou seus respectivos
cessionarios, deverdo, apés 5 (cinco) Dias Uteis da divulgac&o do Andncio de Inicio, formalizar
a sua ordem de investimento, durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, mediante
assinatura do Boletim de Subscricdo e o termo de adesao ao Regulamento e ciéncia de risco
(“Termo de Ades&o ao Regulamento”), sob pena de cancelamento das respectivas intengbes
de investimento, a critério do Administrador e do Coordenador Lider, apds ouvida a
recomendacédo do Gestor; (b) apds o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
serd divulgado, no primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a
serem distribuidas na Oferta; (c) apds o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia; (c.1) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse
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na subscricdo das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido
de Reserva; elou (c.2) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de
investimento nas Novas Cotas, observada a Aplicacdo Minima Inicial, e tiveram suas ordens
alocadas dever&o no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis, assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider;

(ix) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuigc&o; e

(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta.

4.21. Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas ordens de investimento por meio de pedido de reserva (“Pedido de Reserva”), durante
o periodo que se inicia em 23 de outubro de 2019 (inclusive) e se encerra em 22 de novembro de 2019
(inclusive) (“Periodo de Reserva” e “Oferta N&o Institucional”, respectivamente). Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
néo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicéo
Participante da Oferta.

No minimo, 741.235 (setecentas e quarenta e uma mil, duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Emisséo,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissao, considerando as
Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Reserva, que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observardo as seguintes condic¢des, dentre outras previstas no préprio Pedido
de Reserva, e os procedimentos e normas de liquida¢do da B3:

() durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta deverd realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido
de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(i) no Pedido de Reserva, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condi¢ao
de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesédo a que haja
a distribuicdo (i) do Valor Total da Emisséo, sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar e se o
Investidor N&o Institucional ja tiver efetuado o pagamento do prec¢o de integralizacdo das Novas
Cotas, referido preco de integralizacao, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido
sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagéo
as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) da Captacdo Minima, indicando,
neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou uma
proporcdo entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
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Investidor N&o Institucional em subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal
Investidor N&o Institucional, sendo que, se o Investidor N&o Institucional tiver indicado tal
proporc¢éo, tal condigdo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego
total de integralizac&o das Novas Cotas solicitadas, referido preco de integralizacdo pago a maior,
o qual inclui a Taxa de Distribuicao Primaria correspondente, sera devolvido sem juros ou correcéo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais e a Data de Liquidacdo serdo informados a cada Investidor Ndo
Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente seguinte & data de divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de

mensagem enviada ao endereco eletrénico

fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do Pedido de Reserva e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(iv) os Investidores N&o Institucionais deveréo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva
tenha sido realizado ir4 garantir a liquidacao por parte do Investidor N&o Institucional e o Pedido de
Reserva serd automaticamente cancelado por tal Instituicdo Participante da Oferta. Ndo obstante, na
hip6tese de a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado o Pedido de Reserva
ndo prestar garantia firme de liquidagéo para a subscricdo das Novas Cotas, o Pedido de Reserva e o
Boletim de Subscri¢cdo serdo automaticamente cancelados;

v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregard a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacédo entre o valor do investimento pretendido
constante do Pedido de Reserva e o valor total a ser pago, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas no item “Suspensao, Modificagdo, Revogag¢do ou Cancelamento da Oferta”
e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional abaixo”. Caso
tal relacdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacéo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&do Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva
da Oferta N&o Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagédo de
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Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 97 A 109 A DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.22. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas frac6es de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

4.23. Oferta Institucional

ApOs o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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()] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na
data de realizacdo do Procedimento de Coleta de Intenc¢des, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que haja a distribuicdo (a) do Valor
Total da Emisséo, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor Institucional ja
tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo, liquido, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
gue tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢cédo, observado que, com relacdo as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (b) da Captacao Minima, indicando, neste caso,
se deseja subscrever a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou uma proporcgéo entre a
guantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor Institucional em
subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal Investidor Institucional, sendo que, se 0
Investidor Institucional tiver indicado tal proporgéo, tal condicdo se implementar e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do preco total de integralizagéo das Novas Cotas solicitadas, referido
preco de integralizacdo pago a maior, o qual inclui Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente,
seré devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento
da condicédo, observado que, com relacao as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador;

(i) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Coleta de Inten¢ées;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente seguinte & data de divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o preco total a ser
pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas
de liguidacéo e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03-

4.24. Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
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diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar
condic¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

4.25. Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio
de Encerramento e da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtencédo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

4.26. Distribuicéo Parcial

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢éo e integralizagdo
da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacdo Minima
(“Distribuicéo Parcial”).

A manutencdo da Oferta estd condicionada & subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes) (“Captacéo Minima”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocac¢éo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a
Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderédo
decidir por reduzir o Valor Total da Emisséo até um montante equivalente a qualquer montante entre a
Captacdo Minima e o Valor Total da Emisséo, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03, a que haja
distribuicao:

(i) do Valor Total da Emisséo, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da
Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagao das Novas Cotas, referido preco de
integralizag&o, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, serd devolvido sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condi¢cdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador; ou

(i) da Captacao Minima, indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Cotas objeto do
Pedido de Reserva ou uma proporcédo entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida
e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em subscrever a totalidade das Novas Cotas
solicitadas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcao, tal condicdo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego
total de integralizagdo das Novas Cotas solicitadas, referido preco de integralizagédo liquido pago a
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maior, o qual inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria correspondente, sera devolvido sem juros ou
corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
gue tenha sido verificado o implemento da condicao, observado que, com relacéo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso nao tenha ocorrido a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Ofertaque
ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituicédo integral dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, conforme o disposto no item “Suspensao, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da
Oferta”.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

4.27. Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.

4.28. Fundo de Sustentacéo de Liquidez e Contrato de Estabilizac&o de Precos

N&o seréa constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Novas Cotas.

4.29. Alocacéo e Liguidacao Financeira
A Oferta contard com processo de liquidagéo via B3, conforme abaixo descrito.

Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia

Aliguidacéo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada
em moeda corrente nacional, no Dia Util imediatamente seguinte ao encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, quando seré divulgado o Comunicado de Encerramento do Prazo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data de Liquidacéo da Oferta

A liquidagéo fisica e financeira pelos demais Investidores seré realizada em moeda corrente nacional,
em 20 (vinte) Dias Uteis ap6s a data de Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

A B3 informaré ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
observada a ordem cronolégica de recebimento, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta
liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos
operacionais. O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo sua liquida¢éo exclusivamente
conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no termo de adesédo ao Contrato de Distribuicéo,
conforme o caso.

Com base nas informacfes enviadas pela B3 e pelas Instituicbes Participantes da Oferta, o
Coordenador Lider verificara se: (i) a Captagdo Minima foi atingida; (ii) o Valor Total da Emisséo foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
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As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, inciso |, da Instru¢céo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar
as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidacao das Cotas no sistema da B3, as Cotas poderao ser liquidadas
no ambiente do Escriturador, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidacdo na B3.

Eventualmente, caso néo se atinja a Captagcao Minima e permanecga um saldo de Novas Cotas a serem
subscritas, os recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo ser devolvidos aos
Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item “Distribuicao
Parcial” acima.

4.30. Suspenséao, Modificacdo, Revogacédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a
modificacéo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgagdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacBes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esti ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢fes; (c) os Investidores da Oferta que j& tiverem
aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacgéo passivel de comprovacgéo, a respeito da modificagcéo efetuada, para
que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por
escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagédo a Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emisséo, referido Preco
de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuicao Primdaria, serd devolvido sem juros ou corregao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua
decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a
respeito e poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider (i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacio por
escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacéo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensio da
Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitagdo. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissdo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicéo Primaria, sera devolvido sem juros ou corregao monetéaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03 ou no
caso de ndo atingimento da Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagéo de aviso. Se o Investidor da
Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a
Taxa de Distribuicao Primaria, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
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custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento, da resilicio do
Contrato de Distribuicdo ou da revogacédo da Oferta.

4.31. Condicdes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto.

Inadequacdo da Oferta a certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estéo sujeitos
a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilacao de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo da CVM n° 494/11.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 97 a 109 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE
SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS,
AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS
INVESTIMENTOS.

4.32. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
Encontra-se abaixo 0 cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data Prevista® @ @)
1 1° Protocolo do pedido de Registro da Ofertana CVM e na B3 08/08/2019
2 Apresentacao pela CVM do Oficio de Exigéncias 05/09/2019
3 Atendimento as exigéncias da CVM 16/09/2019
4 Divulgacao do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 16/09/2019
5 Inicio do Roadshow 17/09/2019
6 Apresentacédo pela CVM do Oficio de Vicios Sanéaveis 27/09/2019
7 Atendimento dos vicios sanaveis da CVM 30/09/2019
8 Registro da Oferta na CVM 11/10/2019
9 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagcdo do Prospecto 14/10/2019

Definitivo
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10 Inicio do Periodo de Negociacédo e Exercicio do Direito de 21/10/2019
Preferéncia

11 Inicio do Periodo de Reserva 23/10/2019

12 Encerramento do prazo para Negociagéo do Direito de 25/10/2019
Preferéncia na B3

13 Encerramento do prazo para Negociagéo do Direito de 28/10/2019
Preferéncia no Escriturador

14 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 31/10/2019
Preferéncia na B3

15 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 01/11/2019
Preferéncia no Escriturador

16 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 01/11/2019

17 Data de publicacdo de Comunicado de Encerramento do 04/11/2019
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

18 Encerramento do periodo de Reserva 22/11/2019

19 Procedimento de Alocacgéo 26/11/2019

20 Data de Liquidagéo 29/11/2019

21 Divulgacéo do Anuncio de Encerramento 03/12/2019

(1) Asdatas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagoes
sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificagéo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitagéo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condigGes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢6es “Informagées
Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta — Suspenséo, Modificacéo,
Revogagédo ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta seréo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das demais Instituices Participantes da Oferta, da
CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo. O Coordenador Lider e o Coordenador realizardo
apresentagdes aos Investidores da Oferta (roadshow) no periodo compreendido entre a data em que o
Prospecto Preliminar for disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de Reserva.

4.33. Contrato de Distribuic&o

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responséavel pelos
servigos de distribuicdo das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no Publico
Alvo da Oferta para aplicacéo de recursos no Fundo.

De acordo com o Contrato de Distribuicao, e tendo como base o artigo 30 da Instrugcdo CVM n°. 558,
de 26 de mar¢o de 2015, conforme alterada, que autoriza o administrador de carteiras de valores
mobiliarios, pessoa juridica, a atuar na distribuicdo de cotas de fundos de investimento de que seja
administrador ou gestor, bem como preencher os requisitos elencados na referida norma para
desempenhar essa atividade, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Gestor para
atuar como coordenador da Oferta. Poder&o, ainda, ser contratadas outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta, observado o disposto na
regulamentacéo vigente.
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O Contrato de Distribuicdo e os termos de adesao estardo disponiveis para consulta e obtencdo de
cépias junto ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na segdo “IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE, E
INFORMACOES ADICIONAIS” na Pagina 83 deste Prospecto Preliminar.

4.33.1. Regime de Colocacao

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores esfor¢os de colocagao.

4.33.2. Comissionamento do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma remuneracao
equivalente a:

(i) Comissdo de Coordenacéo e Estruturacéo: equivalente a 1,00% (um por cento) sobre o valor total
das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas; e

(iii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas.
Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte aos Participantes Especiais. Neste caso,
o Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague diretamente aos Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo
sera descontada integralmente desta comissao de distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a remuneracdo acima mencionada a vista, em moeda corrente
nacional.

O valor da remuneracgéo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao
Fundo.

4.34. Custos Estimados de Distribuicéo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissao.

0 ~

Comissdes e Despesas W@ Cljosffrtzo(tS!s;ja Custo Unitario A)Vearlnof'l?:)igfgso
por Cota (R$) Oferta)

Comissdo de Coordenacdo e Estruturagéo 2.000.000,28 1,35 1

Comisséo de Colocacéo 5.000.000,69 3,37 2,5

Advogados 110.000,36 0,21 0,06

Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 70.000,01 0,08 0,035

Taxa de Andlise B3 11.702,66 0,05 0,0059

Taxa para registro na CVM 317.314,36 0,01 0,159

Taxa de Registro na ANBIMA 14.401,00 0,01 0,007

Publicacio, Marketing e Roadshow 120.000 0,07 0,06
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Prospecto e Outras Despesas 60.000 0,04 0,03

Total dos Custos® 7.703.419,00 7,42 5,49

Q) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela diviséo do custo total da Oferta pelo niUmero
de Novas Cotas.

2) Para mais informagées sobre as comissées do Coordenador Lider, veja a se¢do “Informagdes Relativas a Oferta e as
Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 69 deste Prospecto.

Os custos com a realizacdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta, mediante o
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso, ap0s o pagamento dos custos acima, ainda haja
saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram
calculados com base na Captacdo Minima, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
integralmente revertido ao Fundo. O Fundo podera efetuar o adiantamento dos custos de distribuicéo,
hipétese na qual devera ser integralmente ressarcido, por meio de parcela da Taxa de Distribuicao
Primaria, até a data de encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hipétese, arque com o
pagamento de qualquer custo ou despesa relativo & 72 Emisséo.

Eventuais tributos incidentes sobre a Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo e a Comisséo de

Colocacgédo serdo arcados pelo Coordenador Lider e pelas Corretoras Consorciadas, nos termos do
Contrato de Distribuicéo.
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5.

DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
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5.1. Destinagdo dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da 72 Emissao e da Oferta (apés a deducdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicdo” na pagina 69
deste Prospecto Preliminar) serdo destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
identificados na segdo “Descricdo dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo” nas
paginas 46 a 49 deste Prospecto.

O Fundo néo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario
genérico, e caso 0s recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios descritos acima, os recursos captados por meio
da Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobiliarios
e Ativos de Renda Fixa, ainda ndo definidos até a presente data.

Atualmente, o pipeline do Fundo é composto por:

-] 774 @ |10 B
— Z =
=0 ) [f gs]]
—y L LM
CRI LOTEAMENTOS FRACIONADO SHOPPING INCORPORACAO MINHA CASA
VERTICAL MINHA VIDA
RS 100 MM R$ 185 MM RS 10 MM RS 2 MM RS 10 MM RS 20 MM

A) CRI — Certificados de Recebiveis Imobilidrios: Alocagéo visando a fluxo para distribuicdo de
dividendos aos Cotistas, focando em forte estrutura de controle e garantias.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Alta

- Foco para equipe de Originacdo: Alta

B) Loteamentos: “Ber¢co” do desenvolvimento imobiliario. Foco em pulverizacdo de carteira de
recebiveis.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Alta

- Foco para equipe de Originacéo: Alta

C) Fracionado (multipropriedades): modelo recente no Brasil, com eficiéncia e atratividade em
regides turisticas e alto valor agregado no metro quadrado

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa

- Foco para equipe de Originacdo: Baixa
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D) Shopping: fuga ao modelo tradicional de Shoppings, mediante pulverizacdo e busca de
composicdo entre servicos, ancoras e unidades comerciais com alto valor agregado no metro
guadrado locado.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa

- Foco para equipe de Originacdo: Baixa

E) Incorporacdo Vertical: oportunidades em incorporacdes residenciais verticais com foco na
populacdo de média para alta renda. Negdcios voltados para as cidades de Goiania e grande Séo
Paulo.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa

- Foco para equipe de Originacao: Média

F) Minha Casa Minha Vida: Alta demanda atualmente no funil de originacéo do Gestor, busca por
rentabilidade e ganhos expressivos no ato do desligamento das unidades imobiliarias e
desligamento propicia capacidade de distribuicdo para os investidores.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Média
- Foco para equipe de Originacéo: Alta

Para informacgbes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Sec¢ao “Politica e Estratégia de
Investimentos” na pagina 77 deste Prospecto.
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6. TRIBUTACAO
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6.1. Tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo, havera retengcdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na
amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracédo ou da liquidacédo antecipada do Fundo.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente
na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(&) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(b) as Cotas serem admitidas & negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo serd concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao h& incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipétese de alienagao de Cotas a terceiro para qualquer
beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacédo do Imposto de Renda para os Investidores pessoa juridica.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislag&o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isengéo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacéo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Adicionalmente, o Administrador deverd distribuir semestralmente, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencéo de tributacéo constante da Lei n®
9.779/99. Aléem das medidas descritas neste item, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida
adicional para evitar altera¢des no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos
a regime de tributacao diferenciado.
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No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos de capital
auferidos na alienacéo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8.981/95, artigo 81, 81° Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/15, artigo 90) — excec¢do aos rendimentos auferidos em operac¢des conjugadas que permitam a
obtencéo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

Os rendimentos auferidos por tais Cotistas fora de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento),
nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15. Pode haver discussdes se a aliquota aplicavel
deveria seguir o regime de aliquotas progressivas de 15% a 22,5%, conforme o valor do ganho de
capital, introduzido pela Lei n® 13.259, de 16 de marco de 2016.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que néo tribute a
renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto
de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em bolsa
realizadas por investidores estrangeiros, residentes em jurisdicdo com tributacéo favorecida, sujeitam-
se também ao Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos
termos da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15, artigo 63, § 3°, inciso I, “b”, e inciso Il, “c”.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as opera¢bes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidacdes de operagBes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais estéo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por cento) ha remessa.

LiguidacBes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(cinte e cinco por cento).

6.2. Tributacdo aplicavel Ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majora¢do a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicac¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia
do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as aplica¢des financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobilidrio (LCI) e cotas de fundos de
investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n® 12.024/09.
O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.
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Na Solucéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagédo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na aliena¢do de LH, CRI e LCI, os respectivos
ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da
captacéo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdénio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplica¢@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 555/14.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragado Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em Empreendimento Imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, conforme destacado em “Fatores deRisco”.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.
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7. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277 | CJ 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Wanderley

Tel: (11) 3030 7177

E-mail: mw@vortx.com.br e juridicofundos@vortx.com.br Website: https://vortx.com.br/

Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

Rua 72, n° 325, Ed. Trend Office Home, 12° andar, Jardim Goias
CEP 74.805-480, Goiania, GO

At.: Diego Siqueira Santos

Tel: (62) 3773-1500

E-mail: diego@tgcore.com.br

Website: www.tgcore.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°. 228, 18° andar, Bairro de Botafogo,

CEP 22250-906, Rio de Janeiro, RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br

Assessores Legais do Administrador, Gestor, Coordenador Lider e Fundo

CEPEDA ADVOGADOS

Rua Joaquim Floriano, n°. 100, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04534-000, Sao Paulo, SP

At.: Guilherme Cooke

Tel.: (11) 2823-2850

E-mail: guilherme.cooke@cepeda.law

Website: http://www.cepeda.law

IBS ADVOGADOS

Rua 72, n° 325, Salas 1407/1408, Jardim Goias
CEP 74805-480 - Goiania/GO

At.: Igor Siqueira Santos

Tel.: (62) 3773-1728

E-mail: iss@ibsadv.com.br

Website: http://www.ibsadv.com.br

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277 | CJ 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000, Sao Paulo, SP

At.: Flavio Scarpell

Tel: (11) 3030 7177

E-mail: fs@vortx.com.br / escrituracao@vortx.com.br Website: https://vortx.com.br/
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Auditor Independente

BAKER TILLY BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Santa Rita Durdo, 852, 2° andar, salas 24/27, Bairro Funcionarios CEP
30140-111, Belo Horizonte, MG

At.: Gilberto Galinski

Tel.: (61) 3012 9900

E-mail: gilberto.galinkin@bakertillybr.com.br

Website: http://www.bakertillybrasil.com.br

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n° 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03. Estas declaracfes de veracidade estdo anexas a este
Prospecto nos Anexos V e VI, respectivamente.

Declaragédo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢do CVM n° 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacfes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto Preliminar. Adicionalmente, o investimento
em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Para uma avaliagcdo adequada dos riscos associados ao investimento nas
Novas Cotas, os Investidores da Oferta deverdo ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a
109 deste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

e Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.:
website: www.vortx.com.br www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar” digitar “FIl — TG Ativo Real”, clicar
em “Documentos” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar);

e Gestor: TG CORE ASSET LTDA.: website: www.tgcore.com.br (neste website acessar
“Fundos”, clicar em “TG Ativo Real FIl - TGAR11” em seguida em “Saiba Mais”, clicar em
“Documentos” e, entao, localizar o Prospecto Preliminar);

e Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.: website: www.orama.com.br (neste website acessar “Investimentos”, rolar a pagina para
baixo até a se¢éo “Fundos de Investimento”, clicar em “Veja os Fundos”, no campo de pesquisa
digitar “FIl - TG Ativo Real”, clicar em “FIl - TG Ativo Real”, clicar em “Conhega Mais”, rolar a
pagina até a seg¢ao “Arquivos” e, entéo, localizar o Prospecto Preliminar);
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e CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste
website clicar em “Informagdes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, clicar em “QUOTAS DE FUNDO
IMOBILIARIO / PRIMARIAS” buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, clicar
em “Minuta do Prospecto Preliminar”);

e B3S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos
e Servigos”, buscar “Solugcbdes para Emissores”,clicar em “Ofertas publicas / Saiba mais”, clicar
em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real
- 72 emissédo” e, entao, localizar o Prospecto Preliminar).
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8.

PERFIL DO ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIDER
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8.1. Gestor

PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

A TG Core Asset Ltda. foi autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, sociedade
controlada pela GTC Participacéo Ltda., holding do Grupo Trinus Capital, sediada em Goiania (GO).
Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econémico da regido Centro-Oeste, especializou-
se na gestdo de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario, e possui
reconhecimento notério na gestéo de fundos de investimento abertos e exclusivos, destacando-se nos
segmentos: multimercado, renda fixa, imobiliario e direitos creditérios.

A TG Core possui sob gestdo, na data de 28 de junho de 2019,
patriménio aproximado de R$ 1,3 bilhdes distribuidos em 28 (vinte e
oito) fundos de investimento, atuando dentro dos padrdes da CVM e
dos cédigos da ANBIMA.

Os principais ativos analisados pelo gestor

sdo: loteamentos

residenciais, condominios fechados, lajes corporativas, shopping
centers, hotéis, galpdes e incorporagdes residenciais e comerciais.
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Na data deste Prospecto, as pessoas responsaveis pela administracdo da TG Core sdo os Srs. Diego
Siqueira Santos e Giovanna Dutra.

Sécios e Diretores

Os s6cios e executivos do Gestor possuem ampla experiéncia nos setores imobiliario e financeiro.

8.2.

Diego Siqueira — Sécio / CEO

Co-Fundador da Fortesec, uma das 5 maiores
securitizadoras do Brasil. CEO e Fundador da TG
Core Asset, uma gestora focada em fundos
imobilidrios e fundos de crédito imobilidrio. Ja
trabalhou na Opportunity Asset e Rio Bravo
Formado em Administragdo de Empresas pela
Fundagio Getdlio Vargas (FGV)

Ingressou na 4rea de riscos do Itau e teve
passagem pela lending desk do Santander, no
segmento de grandes empresas. Atua como
Diretor de Distribuico e Suitability. Formado em
Engenharia de Produgdo pela PUC-SP.

Administrador

NN

Pedro Braganga - Diretor / Sécio

)

Giovanna Dutra - Sécia / COO

y
ié o ‘
E R
Bruno Nunes - Diretor / Sécio
Co-Fundadora da TG Core Asset, uma
gestora focada no segmento imobiliario.
Iniciou a carreira como  agente
auténomo de investimentos. Formada

em Relagdes Publicas pela Universidade
Federal de Goids [UFG).

niciou a sua carreira na TG Core Asset
em 2014 como estagidrio e hoje é sécio
e diretor de gestio. Formado em
Engenharia de Produgdo pela PUC-GO.

Livia Maia - Diretora / Sécia

Atua desde 2015 no departamento de Compliance
e Risco da TG Core Asset, exercendo no momento o
cargo de Diretora de Risco, Compliance e PLD.
Formada em Engenheira de Produgio pela PUC-GO
e pés-graduanda em governanga, risco, compliance
e controles.

A Voértx DTVM foi autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instrugao
CVM n° 550/15 em 08/01/2016 por meio do Ato Declaratdrio n® 14.820; a realizar custddia de valores

mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 542/13 em 30/08/2016 por meio do Ato Declaratério n°

15.208; e a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 543/13 em
07/12/2016 por meio do por meio do Ato Declaratorio n° 15.382.
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No inicio de 2016 a Vortx comegou a operar como administrador fiduciario. Em 2016 e 2017, a Voértx
era e lider em servigos de agente fiduciario para CRIs e CRAs (http://www.ugbar.com.br/download/
UgbarAnuarioCRI12018.pdf), e virou aquele ano com 10 fundos e R$915.295.785,96 sob administracao.
Nesta data, a Vortx possui sob administracao 96 (noventa e seis) fundos de investimento, que somam
0 patrimdnio liquido de R$ 8.490.259.197,40.

Na data deste Prospecto, as pessoas responsaveis pela administracdo do Administrador sdo os Srs.
Marcos Wanderley e Edilberto Pereira, cujas experiéncias profissionais consistem no seguinte:

Marcos Wanderley: Formado em Economia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro - UFRJ, com
MBA em Financas pelo IBMEC, é certificado pela ANBIMA CPA-20 e possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado financeiro, tendo atuado como gerente de produtos no Banco Itau e diretor
executivo no Banco BTG Pactual.

Edilberto Pereira: Formado em engenharia agrbnoma pela Universidade Federal do Parana, é
certificado pela Certificacdo de Gestores ANBIMA, e possui 25 anos de experiéncia no mercado
financeiro, tendo atuado como diretor de produtos do Banco Petra.

8.3. Coordenador Lider

A ORAMA DTVM S.A. foi constituida em 2011, tendo sua autorizagdo para funcionamento concedida pelo
Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio das
atividades de consultor pela Comisséo de Valores Mobiliarios no mesmo ano.

A Orama foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de
investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos de investimento até entdo alcangcados apenas por investidores que dispunham de
guantias relevantes — entre R$ 50.000,00 e R$ 500.000,00 — para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da Orama estavam voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de fundos de
investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii)
gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicao
de fundos de investimento.

Para acessar 0 maior nimero de potenciais investidores, a Orama langou, em julho de 2011, o
primeiro portal de investimento, totalmente digital, do Brasil. Um portal de internet moderno, facil e
intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante
em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por
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semana, com informacées dos fundos criados pela Orama, bem como de seus fundos alvo, com
diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de
resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus reais
objetivos.

Em outubro de 2016, o Portal da Orama foi completamente reformulado para oferecer mais ferramentas
e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegacdo. Também foi lancada
uma nova plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de atender agentes autbnomos de
investimento, consultores e gestores de valores mobiliarios. Passando a partir de 2017 a também
oferecer toda funcionalidade através do aplicativo Orama para Android e iOS, onde é oferecido aos
clientes mais uma forma de acessar seus investimentos.

A plataforma eletrbnica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser
customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante,
obedecidas as limitagbes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do
contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o
melhor relacionamento com o cliente.

Plataforma de investimentos 100% online e pioneira no custo zero para os investimentos em titulos de
renda fixa e na abertura e manutencao de conta, a empresa trabalha com diversos gestores de fundos
de investimento do mercado e com uma grande selecéo de titulos de renda fixa, buscando sempre
apresentar as melhores rentabilidades com transparéncia. Além disso, ainda oferece servicos de
consultoria e operacdes de renda variavel através da B3.

Atualmente, a Orama oferece aos seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes
pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii)
distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestédo ativa e
ndo ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv) operac6es de renda fixa (LCI's, LCA’s, LC’s,
CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) operagdes de renda variavel
através da B3 (Bovespa e BM&F).
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9.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM n° 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta, conforme a seguir descrito.

9.1. Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com a Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, podendo vir a contratar
com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
elou servicos de banco de investimento necesséarias a conducdo das atividades do Administrador,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo
Administrador.

O Coordenador Lider e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secéo
“Informacdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do
Coordenador Lider”, na pagina 69 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

9.2. Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, como a distribuigdo pelo Coordenador Lider de outros fundos
de investimento geridos pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de
banco de investimento necessarias a conducao das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

9.3. Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso
normal dos negécios, ndo existem ligacdes contratuais relevantes ou quaisquer outras relagdes entre
o Coordenador Lider e o Escriturador.
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O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

9.4. Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de
cotas do Fundo, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducédo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacao pelo Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secédo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagédo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecondmicos

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politicas governamentais e globalizagéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o0 Fundo desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emisséo, alteracéo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o
de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo estéa sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancgas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as na¢des em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacédo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacBes de precos,
cotacbes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobilidrios. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregcos ou por indice de
remuneracao basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente
€ a Taxa Referencial — TR sédo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que compfem a
carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Imobiliarios de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos Imobiliarios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo.
Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a prec¢os depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes
contratadas.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um namero
reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas — em comparagdo com
acoes e titulos publicos —, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transag8es no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario séo constituidos na forma de condom inios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario, ndo obstante as Cotas serem registradas em bolsa.
Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas, no caso de iliquidez do ativo no mercado de
bolsa em que for registrada para negociacdo, devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade,
um comprador para sua participacao.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagcdo no mercado de bolsa
ou de balcédo organizado.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos
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Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos
Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo nédo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a
propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco tributario

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lein®9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio séo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal
de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Risco de alterac8es tributarias e mudancas na legislacéo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencgdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operac¢éo financeira, em
situagOes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um imével, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alterac6es no imdvel, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do
fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Auséncia de garantia

As aplicac8es realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Escriturador
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Riscos da Oferta

Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patrimbnio menor que o estimado. Nesta hipétese, os Investidores da Oferta que
tiverem condicionada a sua subscricdo a distribuicdo total das Cotas terdo sua expectativa de
investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no
montante total ou proporcional a colocag¢do parcial, sofrerdo uma reducdo na expectativa de

rentabilidade do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacéo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao volume total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de N&do Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta ser4 cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso o0s Investidores da Oferta ja tenham realizado
0 pagamento do Preco de Emissdo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hip6tese os valores seréo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

As Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e das Ordens de Investimento podem néo ser
colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo

Apesar do atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e das ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, caso os atuais Cotistas exercam seu Direito de
Preferéncia integralmente, a ser realizado em data posterior ao Periodo de Reserva e ao
Procedimento de Coleta de Intencdes, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto é, até 20% (vinte
por cento) do Volume Total da Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas do
Fundo anteriormente a 72 Emisséao.
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O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar
por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optaréo por manter suas Novas Cotas fora de
circulagéo.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da sétima emissdo das Cotas do Fundo, o Gestor foi responsavel pela elaboracéo do Estudo
de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. O Gestor utilizou-se de metodologia de
andlise, critérios e avaliagBes proprias levando em consideracdo sua experiéncia e as condicfes
recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo
nao representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade
por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢des
se materializem, ndo h& garantia que a rentabilidade almejada seré obtida. O Estudo de Viabilidade
pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo
de investimento pelo Investidor da Oferta.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informag8es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto Preliminar.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, ap0s a divulgacéo
do Anincio de Encerramento e a divulgagdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo
gue, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribui¢&o

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos
de colocagédo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em
favor DO Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta
de eventuais incorrecfes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a eventuais incorrecées ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
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Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizagéo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritérios.

Riscos associados ao investimento no Fundo
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios
beneficiados.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos Imobilidrios deverdo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de promover o
Desenvolvimento Imobiliario, e posterior alienacdo dos Ativos Imobilidrios beneficiados ou, ainda, de
auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da compra e venda desses Ativos Imobiliarios.

O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens iméveis podem ser afetados
pelas condi¢ées do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de imoveis nas
regibes onde se encontram os Ativos Imobiliarios, e suas margens de lucros podem ser afetadas em
funcdo dos seguintes fatores, dentre outros, periodos de recessao, aumento da taxa de juros, baixa
oferta de crédito imobiliario; eventual decadéncia econdmica das regibes onde se encontram
localizados os Ativos Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa relacionados
ao setor imobilidrio sdo afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos
mercados, moratérias e alteragBes da politica monetéria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoéveis, dos aluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indeniza¢édo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cBes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo poderé enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcédo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar
rentabilidade das Cotas.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas néo sejam suficientes para cumprir com 0s custos
decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o
disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo
genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento
em que realizar uma nova emisséo, uma definicdo exata de todos os Ativos Imobilidrios que seréo
adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria 0 Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacéo das Cotas de uma determinada emiss&o néo
garante que o Fundo encontrard Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende adquirir
ou em condi¢cBes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o
Administrador podera desistir das aquisi¢ées e propor, observado o disposto no Regulamento, a
amortizacdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagéo, sujeitas a aprovacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobilidrios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas
aos Cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos Imobiliarios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de aporte de recursos adicionais
Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patriménio

negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricdo e integralizacéo de suas Cotas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marca¢cdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas
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Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacédo
(quando aplicavel) e na votacédo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Poderéa ocorrer situagdo em que um Gnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios, que integrar8o o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, ndo ha
gualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo
deverd adquirir, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situagao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicdo

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista hdo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacédo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Risco de Diluicdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
gue j& se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, 0s Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagédo
das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate

das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
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Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Caotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos
para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdao aplicados em outros Ativos
imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacfes sejam projetadas
para proteger a carteira, poderda aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operacdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimodnio
do Fundo e de seus Caotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer

fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de
renda. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criagcdo de novos tributos aplichveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Execuc¢édo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0S riscos inerentes a
eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos associados ao investimento em Iméveis

Risco de Descontinuidade do Investimento
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Determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o
Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situa¢fes, os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacéo do Fundo.

Risco de Desapropriacao

O investimento do Fundo em Ativos Imobiliarios pressupde a existéncia de créditos imobiliarios
subjacentes vinculados a imdveis, sendo que a eventual desapropriacéo, parcial ou total, do imével a
gue estiver vinculado o respectivo imoével pode acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos Ativos Imobiliarios.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietério do imével desapropriado, uma
indenizacéo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que
tal indenizag&o seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular
relativamente a tal imével, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao
Fundo.

Risco da Empreendedora

As Empreendedoras de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados aos seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar impacto negativo nos resultados do Fundo.

Risco de Atrasos e/ou ndo conclusédo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios

O descumprimento do prazo de conclusdao de um Empreendimento Imobiliario e obtengédo das
devidas aprovagdes junto a Prefeitura Municipal e demais 6rgdos governamentais, com a devida
expedicdo do Termo de Verificacdo de Obra, nos casos de loteamentos regidos pela Lein® 6.766/79
e obtencao de Alvara de Concluséo de Obra, nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n°
4.591/64 podera gerar uma reduc¢do no valor patrimonial nas Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade
esperada do Fundo, na medida em que o atraso na conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios
afete direta ou indiretamente a velocidade de venda e/ou preco de lotes ou das unidades, conforme
0 caso.

Risco de néo Emissdo/Renovacéo de Autorizacdes Exigidas para 0
Desenvolvimento/Funcionamento dos Empreendimentos Imobiliarios que Compdem o Portfélio
do Fundo

Os Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo estdo em diferentes fases de

desenvolvimento, sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizacdes/licencas exigidas
para a instalagdo e funcionamento serdo emitidas/renovadas, tais como alvara de construcgéo, licenca
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de execucédo da obra, ato de aprovacdo do projeto pela autoridade competente, licencas ambientais
(ex.: licengas prévia, de instalagdo e de operacao), licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades.

Assim, a ndo obtencéo ou ndo renovacéo de tais autoriza¢des/licencas podem prejudicar, ou mesmo,
obstar o inicio do desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicacéo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas
até o embargo dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Imobilidrios
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada,
bem como as indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices.

Risco das Contingéncias Ambientais e alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. Ainda, os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construcéo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas
a sancdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagfes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autoriza¢des necessérias para o desenvolvimento dos negdcios
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis
gue, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o patrimoénio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungcdo de exigéncias dos érgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alterag8es em tais iméveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo.

Risco de desvalorizagédo de iméveis que venham a integrar o Patrimdénio do Fundo

Imoveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar seu
patriménio, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em
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relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas,
bom como sua negociacdo no mercado secundario.

113



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

114



T,

@Trg DETr..

INS:I'RUMENTOfDE CONSTITUIGAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Ramos
Batista, n® 152 -10 andar, inscrita no CNP]J sob o n® 15.489.568/0001-95, neste ato
devidamente representada por seus representantes legais abaixo assinados, doravante
designada como ADMINISTRADORA, constitui, nos termos da Resofugdo CMN 2.907 e
Instrugdo CVM no 472, datada de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (a “Instru¢do CVM
n° 472”), o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MONSUABA II, o qual se regera
pelas seguintes cldusulas e condigdes:

I - Sob a denominagdo, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MONSUABA II (o
“"FUNDO"), constituido, sob forma de condominio fechado, nos termos da Instrugic CVM n©

472;

IT - A administracdo do FUNDO serd efetuada pela ADMINISTRADORA acima qualificada;

I1I - O diretor da ADMINISTRADORA responséavel pelas operagdes do FUNDO, designado para
responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisdo e acompanhamento do
FUNDO, bem como pela prestagdo de informagdes a ele relativas, é o Sro Edson Hydalgo
Junior, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n©
20,982,208 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 167.354.618-86; e

IV - O Regulamento do FUNDO é aprovado na forma do documento em anexo.

Sao Paulo, 18 de maio de 2016 ).
yda'9f Ge
ds 0 AG‘\%'

12 67.392.7508
. - A 982'20
(A

INTRADER DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VMIORES MOBILIARIOS LTDA

L Oficial de Reg. da Tituios e Documentos
H@% . 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Z:G\‘ll de P:'gm e cap‘HNa"
G?oﬂj Civil de Pesson Juridica da Capital - CNPJ: §3.452.256/0001-04 DR. JOSE A. MICHALUAT - OFIC
Emol José Antdnio Michafuat - Oficial
mol. R$ 1.011,28 Protocolado e prenotado sob o n. 1.932.216 em 1 g MMU 2[“5
Estado R$ 287,41 19/05/2016 e registrado, hoje, em microfilme '

Ipesp R$ 148,18 sob o n. 1.932.216, em titulos e documentos.
R. Civil R$ 53,23 530 Paulo, 19 de maio de 2016 MlCROF“—MAGEM

T. Justica R$ 69,41 1 6
M. Publi R$ 48, ;
Iss - R$ 21,53 ~ 1 9 3 2 2

Total R$ 1.639,24
Selos e taxas

Recolhidos . José Anténio Mi-chnluax Oficial

Matriz - Rua Ramos Batista~ 1° andar - Vila Olimpia ~ 04552-020 -~ S&o Paulo - SP - Tel/Fax: {11) 3198.5151
www.intraderdtvm.com.br - adm@intrader.com.br
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUN?& ﬁﬁm 2
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL 8

CNPJ n.° 25.032.881/0001-53 M'CROF'LMAGEM
2004436
DATA, HORA E LOCAL: Aos 14 dias do més de maio de 2019, as 11h, na sede social
da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

(“Fundo”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202,

Jardim Paulistano, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo (*“Administradora”).

PRESENGCA: Presentes os cotistas detentores de 26,55% (vinte e seis inteiros e
cinquenta e cinco centésimos por cento) das cotas do Fundo, conforme assinaturas
constantes nesta Ata e na Lista de Presencga de Cotistas as Assembleias Gerais do

Fundo, e a Administradora.

MESA: (Presidente) Lilian Palacios Mendonga Cerqueira; (Secretaria) Renata Rugna

Vaqueiro

CONVOCAGAO: Realizada pela a Administradora, nos termos do item 9.2. do

Regulamento do Fundo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) o ajuste no artigo 6.1. e 6.1.1. do Regulamento do
Fundo, bem como a incluséo do item 6.1.2., com a finalidade de incluir adequar a base
de calculo da taxa de administrag&o ao quanto previsto no artigo 36, §1°, | da Instrucao
CVM n°. 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n° 472");
(ii) a aprovagéo da aquisi¢do pelo Fundo de determinados ativos, negociados por fundos

geridos pela Gestora e/ou por empresas de seu grupo econdmico, em atengéo ao artigo
18, inciso XII, da Instrugdo CVM 472.

Terminada a leitura, a senhora Presidente submeteu as matérias aos cotistas presentes
para exame, discussao e votacéo, o qual tomou a seguinte deliberagéo:

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 20 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | S&o Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7160
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ n.° 25.032.881/0001-53

DELIBERAGAO: Submetidas a apreciacdo dos Cotistas e prestados os
esclarecimentos necessarios, os Cotistas representando 26,55% (vinte e seis inteiros e
cinquenta e cinco centésimos por cento) das cotas emitidas do Fundo aprovaram todas

as matérias abaixo indicadas:

0] A aprovagéao das o ajuste no artigo 6.1. e 6.1.1. do Regulamento do Fundo, bem
como a incluséo do item 6.1.2., com a finalidade de incluir adequar a base de célculo da
taxa de administragcdo ao quanto previsto no artigo 36, §1°, |, da Instrugdo CVM n° 472,

passando referido artigo a vigorar com a seguinte nova redagéo:

“6.1. Taxa de Administragdo. O Fundo pagara, pela prestagdo de administragéo,

gestéo e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a requlamentagéo vigente, uma remuneragéo anual, em valor
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da Taxa de Administragdo, considerando que as cotas integram indices de
mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso I, da Instrugdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que seré composta da Taxa de
Administragdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de
Administragdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administragdo Especifica. Pelos servigos de administragdo, o
Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragdo de 0,12% (doze
centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Administracdo

Especifica”), calculado na forma do item 6.1 acima, observado o pagamento
2
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
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minimo de R$ 6.000,00 (seis mil reais), durante o 1° trimestre de 2017, R$
7.000,00 (sete mil reais), durante o 2° trimestre de 2017, R$ 8.000,00 (oito mil
reais), durante o 3° trimestre de 2017, R$ 9.000,00 (nove mil reais), durante o 4°
trimestre de 2017 e R$ 9.000,00 (nove mil reais) para os demais meses. O
pagamento minimo devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada
e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica sera paga mensalmente, até
o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a

primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

(ii) Taxa de Gestdo. Pelos servigos de gestdo, Fundo pagara diretamente
ao Gestor a remuneragdo de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por

PRl

cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Gestdo”), calculado na forma do

item 6.1 acima, observado minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de
Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,

a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

(iiil  Taxa de Controladoria. Pelos servicos de controladoria de ativos e
passivos, o Fundo pagara diretamente ao Controlador a remuneragéo anual de
0,07% (sete centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo (“‘Taxa de
Controladoria”), calculado na forma do item 6.1 acima, deduzida da Taxa de
Administragdo, observado o pagamento minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
que seré corrido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia
Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de
Controladoria seré paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

6.1.1 Escriturador. Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagara

diretamente ao Escriturador a remuneragdo anual de 0,03% (trés
3
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centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo, calculada na forma
do item 6.1. acima, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV, deduzida da
Taxa de Administragdo, calculada e provisionada todo Dia Util @ base de
17252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de
Escrituraggo”), observado o pagamento minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e
quinhentos reais). A Taxa de Escrituragdo sera paga mensalmente, até o
5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira

integralizagdo de Cotas do Fundo.

6.1.2 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa de Administragdo e das
demais remuneragbes elencadas acima, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das

cotas emitidas pelo Fundo.”

(i) A provagéo da aquisi¢do pelo Fundo dos ativos abaixo relacionados, negociados
por fundos geridos pela Gestora e/ou por empresas de seu grupo econdmico, em
atencao ao artigo 18, inciso XllI, da Instrugdo CVM 472:

_Emissor. . Cédigo IF | .Emissdo | Seérie;[:. . - Contraparte PR
Forte 17‘C>0:£;8701> | 1 — 20\ » Fundo de Investlmento em Dlreltos‘
Securitizadora S A. | 2 Creditérios TG Real
Forte 17K016747 ] 100 Fundo de Investimento em Direitos
Securitizadora S.A. | 2 Creditérios TG Real
Forte 17K016747 ] 104 Fundo de Investimento em Direitos
Securitizadora S.A. | 6 Creditorios TG Real
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MICROFILME 4
(SR G ERE s R I ?

Forte Fundo de Investimento em Direitos
1810222216 | 1 182
Securitizadora S.A. Creditérios TG Real

AUTORIZAGAO: A presente Assembleia Geral de Cotistas autoriza ainda a
Administradora a proceder todos os atos necessarios a formalizagdo dos instrumentos
mencionados na presente ata, bem como adotar, junto aos érgaos governamentais e
entidades privadas, as providéncias que se fizerem necessarias a efetivacdo das
medidas aprovadas nesta Assembleia, em especial, a registrar esta Ata junto ao
competente Cartorio de Titulos e Documentos desta capital, bem como, junto a

Comissao de Valores Mobiliarios.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a senhora Presidente colocou a
palavra a disposicéo dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso
dela, suspendeu a sessdo pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, depois

de lida e achada conforme, foi assinada por todos os presentes em 02 (duas) vias.

~ 7Y
Mﬁ b g pZ2
Lilian Paléciosﬁendonga Cerqueira Renata Rugna Vaqueiro

Secretaria o Paados Mendonga Gerquea

RG: 62.154.710-4
CPF: 052.718.287-78

o Preside ),(g
relavio Scarpelli Souza’ /
et )

p5 Ldiygput)

ISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORESWIOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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Lista de Presenca de Cotista(s) na ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL 14 de
maio de 2019.

Lista de presencga original arquivada junto a Administradora
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
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2004436

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1.  Constituicdo. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Pdblico Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéo em vigor.

1.2.1. Né&o haver4 valor minimo de investimento ou de manuteng&o por cotista no Fundo.

1.3.  Prazo de Duragéo. O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua dissolugéo
e liquidagéo ocorreréo exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo
expressa neste Regulamento, por deliberagao da maioria absoluta dos titulares das Cotas até entao
emitidas.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1.  Definicbes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular
ou no plural, quando iniciadas com letra maitscula, terdo os seguintes significados:

“‘Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 22.610.500/0001-88, autorizada a
prestar servico de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n.°
14820, expedido em 8 de janeiro de 2016, e contara com a
representacao, perante a CVM, de um diretor, responsave! pela
administragédo de recursos de terceiros, ou seus sucessores e
substitutos, nos termos deste Regulamento;

“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.
“Arrecadacdes”: os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos

Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa, incluindo,
mas nao limitado, a venda dos iméveis integrantes do patriménio
do Fundo, seus acessorios, encargos, indenizagées de qualquer
natureza, muiltas, juros, excetuados os valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de sinistros ocorridos nos iméveis
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

integrantes do patriménio do Fundo;

“‘Assembleia Geral de a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX deste
Cotistas” ou Regulamento;
“Assembleia Geral”:

“Ativos de Renda os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que
Fixa": os recursos deverdo ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro
Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou
pés-fixadas; (b) operacbes compromissadas lastreadas nos
titulos mencionados no item “a@” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos  ativos

mencionados nos itens “a” e “b” acima;

“Ativos Financeiros os seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bonus de subscrigao,

Imobiliarios”: seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (i) cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrios; (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagcdo em vigor; (v) letras hipotecarias;(vi) letras de
crédito imobiliario; efou, (viii) letras imobilidrias garantidas.

“Ativos Imobiliarios™: os seguintes ativos: (i) os Imoveis; (i) Cotas ou Acbes de
sociedades cujo propédsito se enquadre nas atividades permitidas
aos FlI; e/ou, (iii) aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens
imbveis;

Av. Brigadeiro Faria Lima. n® 2.277. ¢j. 202 | 01452-000 | Jardim Paulistanc | S0 Paulo | SP | Tel: (113 3030-7160

www.vortxbr.com



W VORTX L wcsone 20,044 36

ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

,g?oommwmmmwmmm'g
i

“Auditor Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes, sociedade com
Independente”: sede na Rua Santa Rita Durdo, n° 852, 2° andar, salas 24/27,

Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, com registro na CVM n ° 11.533, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 26.230.862/0001-02;

“Avaliador”: empresa de avaliagdo responsavel por realizar as avaliagbes
anuais dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagao aplicavel,
conforme indicado no item 5.3 deste Regulamento;

“B3™: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido (“B3");

“BACEN": Banco Central do Brasif;

“‘BM&FBOVESPA’: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Boletim de o boletim de subscrigéo referente a distribuicao das Cotas objeto

Subscricdo™ de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel;

“CETIP™ CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Compromisso de o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para

[nvestimento™: Subscrigdo e Integralizagdo de Cotas”, a ser assinado por cada

Cotista no ato da subscri¢cdo de suas Cotas, o qual regula os
termos e condigbes para a integralizagdo das Cotas a prazo pelo
Cotista, dispensado no caso de integralizagéo a vista;

“Consultor o consultor imobiliario, contratado pelo Fundo, por intermédio do

Imobiliario”: Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria
para a prestagdo de servigos definidos no item 5.6.1 deste
Regulamento;

“Contrato de 0 “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos
Consultoria de Consultoria Imobiliaria”, celebrado entre o Fundo, por
Imobiliaria”; intermeédio do Administrador, e o Consultor Imobiliario;

“Contrato de Gest&o™ o contrato de prestacéo de servigos de gestéo a ser celebrado
entre o Administrador e o Gestor:

“Controlador”: o Administrador ou prestador de servigo devidamente contratado
para tal;
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATIVO REAL
“Cotas” quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes

estao descritos neste Regulamento;

“Cotistas”™ os titulares das Cotas do Fundo;

“Custodiante”™ Instituicao financeira de primeira linha, devidamente qualificada
para a prestagéo de tais servicos, que caso seja exigido, sera
contratada, nos termos das normas aplicaveis;

“CVM: Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”: no tocante a 12 Emisséo, foi a data da primeira integralizagéo de

Cotas do Fundo. Para as demais emissées, sera qualquer data
em que o Fundo realize uma emissdo de Cotas;

“Dias Uteis™: qualquer dia exceto: (i) sé&bados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na BM&FBOVESPA;

“Direitos Reais”: quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual
ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens imoveis,

incluindo-se direitos reais de permuta;

“Disponibilidades”: todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

“Empreendedora”: a sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento
imobiliario nos termos da regulamentacao vigente;

“Empreendimentos os empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais a

Imobiliarios”: serem desenvolvidos nos Imoveis adquiridos pelo Fundo ou
pelas Sociedades Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade
da Empreendedora;

“Encargos do Fundo™ todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo X! deste
Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 22.610.500/0001-88;

«

Exigibilidades”: as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as provisées
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“Fundo”:

“Gestor”:

“Instrucdo CVM n°®

5_391):

“Instrucdo CVM n°

555"

“Instrucdo CVM n°
4_001!:

“Instrucdo CVM n°
ﬂ)l:

“Instrucdo CVM n°
4—76.11:

“Instrugcdo CVM n°
m)l‘,
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eventualmente existentes;

FUNDO DE INVESTIMENTO TG ATIVO REAL, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93 e
pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis;

TG CORE ASSET LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03, com sede estabelecida na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n°® 783, Ed. Trend Office
Home, 12° andar, Jardim Goias, Goiania, Goias, CEP: 74.805-
480, credenciada e autorizada a prestagdo de servicos de
administragéo profissional de carteira de valores mobiliarios pela
CVM, por meio do Ato Declaratério Executivo ne 13.148 de 11de
julho de 2013;

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, que
dispGe sobre o dever de verificagdo da adequagéo dos produtos,
servigos e operagdes ao perfil do cliente;

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragéo, o
funcionamento e a divulgagao das informagées dos fundos de
investimento;

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispbe sobre as ofertas publicas de valores
mobiliarios;

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispGe sobre a constituigdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informagées dos fundos de investimento
imobiliario;

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores
mobiliarios distribuidas com esforgos restritos e a negociacio
desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados:

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que

dispbe sobre as normas contabeis aplicaveis as demonstragées
financeiras dos fundos de investimento imobiliario;
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“IPCA/IBGE™: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, tomando-se como indice reajuste o divulgado no segundo
més anterior aquele previsto como sendo o do pagamento da
prestagéo, observado o disposto nos paragrafos abaixo.
Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para reajustamento
das prestagdes, o célculo da corregdo monetaria devera ser
efetuado utilizando o Ultimo indice conhecido, acumulando-se
eventual diferenga a parcela seguinte, quando sera efetuado o
ajuste.
Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este contrato, de forma temporaria ou definitiva, as
partes estabelecem, desde ja, que as prestages do preco
vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passardo,
automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo, tomando-
se como indice-base o divulgado no segundo més anterior a data
do evento e como indice reajuste o divulgado no segundo més
anterior ao do efetivo pagamento da prestagéo;

“IPTU™ Imposto Predial e Territorial Urbano;
“ITBI™ Imposto de Transmissao de Bens Imdveis;
“Justa Causa™ a destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo

Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador de
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obrigagdes, deveres e
atribuicGes previstos no Regulamento e da comprovagéo de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas fungbes e responsabilidades no Fundo, sempre
mediante deciséo final transitada e julgada;

“Lei n® 6.766/79”: Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada,
que dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias;

“Lei n® 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
dispbe sobre a constituicao e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n® 9.779/99": Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido
pela Lei n°® 8.668/93;
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«

Liguidacéo™

“Oferta Publica™

“Oferta Restrita™:

“Ofertas”™

“Patriménio Liquido”:

“Politica de
Investimento™

Prospecto”:

“«

Regulamento™

“Reserva de
Contingéncia:

“Sociedades
Imobiliarias”
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o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XVI
deste Regulamento;

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante
o prazo de duragdo do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n°
400, a qual dependera de prévio registro perante a CVM;

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocagéo que venha a ser realizada durante o prazo
de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
a qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedagédo da negociagéo das Cotas
nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na
Instrugdo CVM n° 476/09;

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo,
acrescido do valor da carteira precificado na forma prevista neste
Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos,
excluidas as Exigibilidades, bem como outros passivos;

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéo
de seus investimentos, prevista no Capitulo IV deste

Regulamento;

o Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Pubilica, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel;

o presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do
Fundo;

o significado que |he & atribuido no Item 8.1.4., abaixo;

as Sociedades empresdrias por agdes ou por quotas de
responsabilidade limitada, cujo propdsito se enquadre nas
atividades permitidas aos Fll;
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“Taxa de a remuneragéo a que fara jus o Administrador, calculada nos
Administracéo termos do item 6.1 deste Regulamento;

Especifica™

“Taxa de a Taxa de Administracdo Especifica e a Taxa de Gestao, quando
Administracdo”: referidas em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1 deste

Regulamento;

“Taxa de Distribuicdo  a Taxa de distribuicéo primaria incidente sobre as Cotas objeto

Primaria”: de Ofertas devidas a partir da quarta emisséo, a qual podera ser
cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscricao
primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicao primaria das Cotas que sera equivalente & soma dos
custos da distribuigao primaria das Cotas, que pode incluir, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de
distribui¢&o, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquidacdo B3, (f)
custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, (h)
outros custos relacionados as Ofertas, e (i) montante a ser
definido considerando as condi¢gdes de volume de cada nova
emissdo das Cotas;

“Taxa de Gest&o"™: a remuneragé&o a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do
item 6.1 deste Regulamento;

“Termo de Adeséo”: o Termo de Ciéncia de Risco e Ades&o ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscri¢ao das Cotas;

“Iméveis”: os imoéveis que poderéao ser objeto de investimento pelo Fundo;

“Valor de Mercado™: Multiplicag&o: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por
(b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento
do Dia Util anterior, informado pela BM&FBOVESPA;

CAPITULO IIl - OBJETIVO DO FUNDO
3.1, Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade

de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV abaixo,
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preponderantemente, por meio de investimentos, conforme as deliberagées do Gestor, conforme o
caso, de acordo com as fungdes estabelecidas neste Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou
(i) Ativos Financeiros Imobiliarios efou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da
exploragcdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢cdes da |eg|slag:ao e
regulamentacéo vigentes.

3.2.  Aplicagdo dos recursos: Os recursos do Fundo que nao forem aplicados pelo Fundo na
aquisicao dos Ativos Imobiliarios abaixo, serdo aplicados por intermédio do Administrador, mediante
solicitagdo do Gestor, nos Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou nos Ativos de Renda Fixa, e sempre
observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo
Administrador consistira na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios,
de forma a proporcionar aos Cotistas remunerag&o para o investimento realizado, inclusive por meio
do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizacdo dos
Ativos Imobiliarios e por meio do desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.1. E dispensada a contratagdo de servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidag&o financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

3.2.2. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser aiterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

3.3. Garantia: As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador/Gestor ou de qualquer instituicido pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador/Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

3.4. Operacéo com derivativos. E vedada ao Fundo a realizagéo de operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

CAPITULO IV — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1.  Politica de Investimentos. O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as despesas
do Fundo previstos neste Regulamento, preponderantemente, em Ativos Imobiliarios, sendo certo
que o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em unico Ativo
Imobiliario, seja o ativo um imével ou uma Sociedade Imobiliaria, gravados ou ndo com dnus reais,
sem qualquer restricdo geografica, desde que no territério brasileiro, de acordo com as deliberagdes
do Gestor.
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4.2.  Os Ativos Imobiliarios serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades
(i) de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienagéo de iméveis beneficiados,
ou ainda, (ii) de auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos Imobiliarios.

4.3. Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, dever&o ser objeto de prévia
avaliagdo pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, observado os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

4.4. Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera manter
parcela do seu patriménio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa.

CAPITULO V - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

5.1.  Administracéo e Prestacéo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo Administrador, e a
carteira do Fundo sera gerida pelo Gestor.

5.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administragéo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes
para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir,
dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao
patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observadas as
limitagbes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente
atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de Servigos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverao empregar, no exercicio de suas fungées,
o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracéo de
seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ac Fundo e manter reservas
sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das
normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das
deliberagbes da Assembleia Geral, conforme aplicaveis: (ii) da Politica de Investimento; e (iii)
dos deveres de diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos
Cotistas.

5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condigoes previstos na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do F undo, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagé@o, neste Regulamento
ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.4. Os servigos de controladoria e custddia serao prestados pelo Administrador, na
qualidade de instituicao legalmente habilitada para a prestagdo de tais servicos, na forma da
regulamentag&o aplicavel, ou por qualquer outra instituicao financeira de primeira linha, desde
que devidamente qualificada para a prestacao de tais servicos e que venha a ser contratada
pelo Administrador.
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5.1.5. As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,
conforme acima qualificado.

5.2.  Auditoria_Independente. O Administrador contratara empresa de auditoria independente,
devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracdes
financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangeréo, além do exame
da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacéo
do cumprimento das disposigcdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

5.3. Avaliador. O Administrador poderad contratar o Avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliagbes dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e sera indicado pelo Gestor,
conforme atribuicédo estabelecida no item 5.5, inciso “xiv” abaixo.

54. Obrigagées do Administrador. Sdo obrigagcbes do Administrador do Fundo, dentre outras
previstas neste Regulamento e na legislacdo aplicavel:

(a) providenciar a averbag&o, no cartorio de registro de imoveis, da aquisicdo dos Imdveis
pelo Fundo, bem como das restrigbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos Ativos Imobiliarios e demais imoveis integrantes do patriménio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(iii) nao compéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidag¢do judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacéo do Administrador;

(v) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que sejam; e,

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

(b) o Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos por esta Instrugao, bem como indicagao dos
enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informagées e documentos
relativos ao Fundo;
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(c) o Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades;

(d) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugéo
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos inerentes ao patriménio e as atividades do Fundo;

(f elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagbes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram
obedecidas as disposigdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente
Regulamento;

(9) agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacgéo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagao

aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo:

(k) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

Q)] receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m)  divulgar as demonstragées contabeis e demais informagées do Fundo, de acordo com
o disposto na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento;

(n) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM n° 472; e (i) as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

(o) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

(i) a documentagao relativa aos Imdveis e as operagées do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472;

(p) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo das Cotas, contra recibo,
exemplar do Regulamento do Fundo;

(q) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros Servigos
necessarios a gestao dos ativos do Fundo;

(n manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

(s) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
(i)  distribuicdo de cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selegao e avaliagao
dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

(i)  empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos dos
Ativos Imobiliarios, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

5.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo sé podera acatar ordens
assinadas pelo diretor responsavel pela administracao do Fundo, por seus representantes
legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele,
sendo, em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a execucao de ordens que n&o estejam
diretamente vinculadas as operacées do Fundo.
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5.5.

5.4.2. Os servigos a que se referem os itens “i", “ii” e “iii” da alinea “s” deste artigo podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terce|ros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

5.4.3. O Administrador pode, conforme instrucbes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de constru¢éo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
ao desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

Obrigacbes do Gestor. Séo atribuigdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento

e na legislagao aplicavel:

(i identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, os Ativos de Renda Fixa e os Ativos Financeiros Imobiliarios existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras;

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, mediante
aprovagao do Gestor, e sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo
nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos Imobiliarios e os Imoveis existentes
ou que poderéo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaborag&o de analises econdmico-financeiras:

(iii) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagées necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, mediante aprovacéo prévia do
Administrador, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio
de procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iv)  celebrar os contratos relativos a servigos e/ou compra de materiais com a finalidade
exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e/ou beneficiamento
dos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

(v) monitorar investimentos realizados pelo Fundo:

(vi) acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificacdo dos
relatérios de medi¢&o a serem enviados pela construtora aoc Consultor Imobiliario,
quando aplicavel, com cépia para o Administrador e Gestor, até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més, pelo qual atestara o andamento das obras para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com respectivo cronograma fisico-
financeiro de construgdo, quando houver, e (b) devera fazer constar uma planilha
quantitativa acumulada com os dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro
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das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que
aplicavel;

(vii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros Imobiliarios e optar pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(viii)  ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo
e regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela
realizagao da distribuicdo de rendimentos e da amortizagéo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

(ix) recomendar a implementagéo de benfeitorias visando & manutencdo do valor dos
Ativos Imobiliarios;

(x) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo;

(xi)  empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar & administragdo de seus proprios negocios,
respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por ele
cometidas;

(xii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigdo de Gestor;

(xiii)  observar e fazer cumprir as disposigées deste Regulamento e do Contrato de Gestao;
(xiv)  cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

(xv)  sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xvi)  n&o praticar atos que possam ferir a relagéo de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo;

(xvii) prestar as informagdes que |he forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;
ey

(xviii) indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 5.3 acima:
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5.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragdo do formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

5.6. Consultor Imobilidrio. As atividades de consultoria imobiliaria especializada, envolvendo a
identificacdo, andlise, avaliagdo e negociacdo dos Ativos Imobiliarios a integrarem a carteira do
Fundo serédo exercidas por Consultor Imobiliario, quando assim for determinado pelo Gestor.

5.6.1 A indicagdo do Consultor Imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua
contratacao sera formalizada pelo Administrador, as expensas do Fundo, conforme
remuneracao definida no item 6.4, sendo que o Consultor Imobiliario devera prestar Servigos
especializados para o Fundo, incluindo:

(1) identificagao de oportunidades de negécio, e orientagdo ao Administrador, & Gestor e
a Empreendedora na negociagdo para aquisicdes dos Ativos Imobiliarios e selecao
dos Iméveis, e gerenciamento dos mesmos;

(ii) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicéo de Ativos Imobiliarios
pelo Fundo;

(iii) assessorar o Fundo em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos Ativos
Imobilidrios a serem realizados, incluindo a indicagéo, avaliagdo e negociagéo de
Ativos Imobiliarios;

(iv) acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificacdo dos
relatérios de medigcdo a serem enviados pela construtora ao Consultor Imobiliario,
quando aplicavel, com cépia para o Administrador e Gestor, até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més, pelo qual atestara o andamento das obras para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com respectivo cronograma fisico-
financeiro de construgdo, quando houver, e (b) devera fazer constar uma pianilha
quantitativa acumulada com os dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro
das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que
aplicavel;

(v) manter a disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar
servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo e dos Empreendimentos Imobiliarios;

(vi) identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienagédo de
Ativos Imobiliarios, sendo certo que a alienagéo, permuta ou transferéncia, a qualquer
titulo, da propriedade de qualquer Ativo Imobiliario dependera da prévia aprovacao
Gestor;
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(vii)  recomendar ao Fundo a implementagdo de benfeitorias visando a manutengdo do
valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a
otimizagao de sua rentabilidade;

(viii)  indicag@o de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos Imobilidrios
para aprovagao do Administrador, bem como analise dos documentos cadastrais dos
adquirentes previamente a aprovagao do Fundo;

(ix) assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas
aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposigées e restricdes
contidas neste Regulamento; e,

(x) orientacao do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo.

5.6.2 Toda prestagao de servigcos por parte do Consultor Imobiliario tera carater indicativo,
devendo ser aprovada previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista no item 5.6.2.

5.7 Contratacéo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste
Capitulo, responderéo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou
dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

5.7.1 O Fundo, consoante disposto na Instrugdo CVM 472, contratara, por meio da celebracgéao
de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario para que preste os servicos
definidos no item 5.6 acima.

5.7.2 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberagdo e indicagéo pelo Gestor, empresa(s) especializada(s) para a realizagao de
estudos de viabilidade técnica prévios a aquisicao de determinados Ativos Imobiliarios, bem
como para a medigdo, o gerenciamento e o acompanhamento das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios.

5.7.3 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberagéo e indicagao pelo Gesotr, empresa(s) especializada(s) para realizar a venda e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios, bem como a promogéo de todas as medidas
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienagdo dos Ativos
Imobiliarios, apés o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, as quais serao
remuneradas diretamente pelo Fundo, conforme sera definido em instrumento especifico a
ser firmado entre o Fundo e o respectivo prestador de servigo, conforme responsabilidades e
obrigacdes a serem estabelecidos naquele instrumento.

5.8. Vedacbes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme
aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:
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(a) receber depédsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos:;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(@) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagéo via chamada de capital em fung&o de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operagdes do fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor especializado, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472 e a hipétese de
aprovagao em assembleia geral;

)] constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo:

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucdo CVM n° 472;

) realizar operagdes com agées e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(m)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;
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(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacio a seus sé6cios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.8.1. A vedagédo prevista na alinea *j" do item 5.8 acima n&o impede a aquisi¢&o, pelo Fundo,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo.

5.8.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacées proprias.

5.8.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

5.8.4. O Administrador envidara seus melhores esforgos no sentido de valorizar o patriménio
do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizag¢&o, tendo em vista os riscos
inerentes aos seus investimentos.

5.9. Renuncia e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condigdo de
Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipoteses de rendncia ou de destituicao por deliberagcéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

5.9.1. Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar
pela liquidacdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.9.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas
fungbes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos
iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos
competente.

5.9.2. A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 5.9.1 acima devera
ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentncia. Caso o Administrador ndo a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

5.9.3. Apos a averbagéo referida na alinea “b” do item 5.9.1 acima, os Cotistas eximirdo o
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Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por
decisé&o final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

5.9.4. Na hipétese de rentincia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de
suas atribuigbes até elei¢do de seu substituto ou até a liquidagdo do Fundo nos termos do
item 5.9.5 abaixo.

5.9.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue
a uma decisao sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel,
na data de sua realizagéo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme
aplicavel, néo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
deliberagdo que o eleger, o Administrador podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem
necessidade de aprovagao dos Cotistas.

5.9.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos,
observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador
e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da eventual destituicao.

5.9.7. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

5.10. Liguidac&o Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera o
liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472,
convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicéo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

5.10.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 5.10 acima praticar todos os atos
necessarios a administragdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a
averbacao referida na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento.

5.10.2. O disposto na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento sera aplicavel mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidagao do Fundo em funcdo da renuncia,
destituicdo e/ou liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a prépria Assembleia
Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

5.10.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30
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(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do
Fundo.

5.11. Sucesséo da propriedade fiduciaria. Nas hipéteses referidas nos itens 5.9 e 5.10 acima, bem
como na sujeicéo ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira
documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

5.11.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessao da propriedade fiduciaria
dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo n&o constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestacdo de administracao, gestao e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagéo vigente, uma remuneragdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administrac&o, considerando que as cotas integram indices de mercado cuja metodologia
prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
consideram o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso |, da
Instruggdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que sera composta da Taxa de Administracao
Especifica e da Taxa de Gestao (em conjunto, a “Taxa de Administragio”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administragdo Especifica. Pelos servicos de administracdo, o Fundo
pagara diretamente ao Administrador a remuneragéo de 0,12% (doze centésimos por cento)
do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Administracéo Especifica”), calculado na forma do
item 6.1 acima, observado o pagamento minimo de R$ 6.000,00 (seis mil reais), durante o 1°
trimestre de 2017, R$ 7.000,00 (sete mil reais), durante o 2° trimestre de 2017, R$ 8.000,00
(oito mil reais), durante o 3° trimestre de 2017, R$ 9.000,00 (nove mil reais), durante o 4°
trimestre de 2017 e R$ 9.000,00 (nove mil reais) para os demais meses. O pagamento minimo
devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util a
base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragio
Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de Cotas do Fundo.

(ii) Taxa de Gestado. Pelos servicos de gestdo, Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneracao de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) do valor de mercado
do Fundo (“Taxa de Gestao”), calculado na forma do item 6.1 acima, observado minimo de
R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestéo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
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Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo.

(iii) Taxa de Controladoria. Pelos servigos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo
pagara diretamente ao Controlador a remuneracao anual de 0,07% (sete centésimos por
cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Controladoria”), calculado na forma do item
6.1 acima, deduzida da Taxa de Administragcdo, observado o pagamento minimo de R$
2.000,00 (dois mil reais), que sera corrido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A
Taxa de Controladoria sera paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

6.1.1 Escriturador. Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagard diretamente ao
Escriturador a remuneracéo anual de 0,03% (trés centésimos por cento) do valor de mercado
do Fundo, calculada na forma do item 6.1. acima, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV,
deduzida da Taxa de Administrag&o, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Escrituracdo”), observado o
pagamento minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais). A Taxa de Escrituracéo sera
paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

6.1.2 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administragdo e das demais remuneragées elencadas acima,
caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

6.2. Taxa de Performance. Pelo servico de gestao, adicionaimente, sera devida pelo Fundo uma
remuneragao correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagédo de 100% do CDI,
a qual sera apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do ano
subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao
de Cotas, independentemente da Taxa de Administragéo.

6.2.1 A taxa de performance do fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicagao
efetuada por cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo
indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base (“Benchmark Negativo”), a taxa de
performance a ser provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provis&o para
0 pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e,

(b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o
pagamento da taxa de performance e a cota base.
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6.2.2. N&o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do fundo for inferior
ao seu valor por ocasido do uitimo pagamento efetuado.

6.3. Auditoria Independente. A remuneragao do auditor independente, pelos servicos prestados em
cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago
mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), sendo que a contratagdo de servicos de auditoria independente por valor
superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a
remuneragao do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso
na Taxa de Administragéo.

6.4. Consultor imobiliario. A remuneragédo do Consultor Imobiliario, pelos servicos prestados em cada
exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago
mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), sendo que a contratag&o de servigos de Consultor imobiliario por valor superior
ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a
remuneragao do referido prestador de servicos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso
na Taxa de Administracao.

6.5. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servigco do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, ao Avaliador, receberdo, pela prestagdo dos servicos ao Fundo, a remuneracao
que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneragéo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo
e, portanto, nao estando inclusas na Taxa de Administragéo.

6.6. Taxa de Distribuicdo Primaria. A partir da quarta emissao das Cotas, a cada emissdo, o Fundo
podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria
das Cotas.

CAPITULO VII - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1.  Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio, tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

7.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duracdo indeterminado e serdo calculadas e
divulgadas diariamente.

7.1.2. As Cotas serdo mantidas em contas de deposito em nome dos Cotistas.
7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, ¢j. 202 | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel (11) 3030-7160

www.vortxbr.com
23



VVORTX e

MICROFILME 1
ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagao da Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao
e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacgéo
da respectiva Assembleia Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de saida do Fundo, podendo a partir da 42 emiss&o das Cotas, haver
cobranca de Taxa de Distribuicdo Primaria.

7.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizagdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido
no item 7.1.6.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) néo
poderéo exercer nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo; e, (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou
contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e na
ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das
cotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do fundo estejam admitidas
a negociagao.

7.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagao e
recomendacado do Gestor, apés verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a8 BM&FBOVESPA, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emiss&o, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo néo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente
a nova emisséo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes.

7.3. Observadas as disposi¢es constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo poderao ser
admitidas a negociagdo no mercado secundario por meio da bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado. Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema de registro de ativos autorizados a
funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderéo ser integralizadas no mercado primario
em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.
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7.4. Em caso de amortizagdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras:

(i) Data de calculo do valor da cota de amortizagéo: valor de fechamento da Cota
apurado em data anterior ao do pagamento da amortizagao; e,

(i) Data de Pagamento da Amortizagdo: minimamente no 6° dia atil posterior a data
acima.

7.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades
de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao
por conta da emiss&o de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos
14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n° 400, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos
da Instrugdo CVM n° 400.

7.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta.

7.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacao
da distribuigao das Cotas de emisséo do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva
emissao e Oferta.

7.8. A subscri¢ao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.
As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

7.9. Quando da subscri¢ao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscri¢do e o Termo de Adesé&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento;
(if) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos
no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472; (iv) da
Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
patriménio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas Restritas, o investidor devera assinar também a
declaragéo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesao
ao Regulamento, nos termos da regulamentagéo em vigor.

7.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

7.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, nos termos do Boletim de
Subscri¢@o ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

7.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizago constantes do Boletim de
Subscricao, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
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tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo Boletim de Subscricao.

7.13. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que
seja permitida a integralizac&o das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagao
podera ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliagio elaborado por empresa
especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472, e aprovado pela Assembleia
Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos no Boletim de
Subscrigdo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

7.14. 12 Emissdo. No ambito da 1* Emissédo das Cotas, foram colocadas 164.716,529 (cento e
sessenta e quatro mil, setecentos e dezesseis inteiros e quinhentos e vinte e nove milésimos) Cotas,
observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e nao subscritas, bem como a
realizagdo posterior do grupamento de Cotas, na proporgdo 100/1, pela qual 100 (cem) Cotas do
Fundo passaram a corresponder a 1(uma) Cota.

7.14.1 O prego de emiss&o das Cotas da 12 emiss&o foi de R$ 1,00 (um real), na Data de
Emissao.

7.15. 2% Emissdo. No ambito da 22 Emissdo das Cotas, foram colocadas 170.699,849 (cento e
setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e oitocentos e quarenta e nove milésimos) de Cotas,
observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e nao subscritas.

7.15.1 O prego de emissdo das Cotas da 22 emissao foi de R$ 109,43 (cento e nove reais,
quarenta e trés centavos), na Data de Emissao.

7.16. 3% Emiss&o. Na 3° Emisséo das Cotas, serdo emitidas a quantidade de cotas equivalente ao
volume total da 3% Emissao de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), considerando o prego
unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos
recursos por parte do investidor.

7.17. 4% Emissdo. Na 4® Emissdo das Cotas, serdo emitidas a quantidade de cotas equivalente ao
volume total da 52 Emissao de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o prego
unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade dos
recursos por parte do investidor.

7.18. Novas emissbes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagao do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

7.18.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissées das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes diferentes
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daquelas previstas no item 7.5 acima, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagao, a
possibilidade de subscri¢géo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicéo, observadas as disposi¢bes da Instrugdo CVM n® 400/03.

7.18.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas na forma do item 7.5 acima, o prego de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta terd como base o Valor de Mercado. Nos
demais casos, o pre¢o de emissado de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia
Geral, conforme recomendagdo do Gestor, levando-se em consideragéo o valor patrimonial
das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos iméveis, dos Ativos Imobiliarios, dos
Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo,
o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

7.18.3. No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscrigao de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participagoes, respeitando-se
0S prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto no
ambito da 42 emissao de Cotas do Fundo, em relagédo a qual os Cotistas nao terdo qualquer
direito de preferéncia na aquisi¢ao das referidas Cotas.

7.18.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das referidas
Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentagao aplicavel.

CAPITULO VIII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1.  Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade
com o disposto na Instrugdo CVM n° 516.

8.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobiliarios, deduzindo-se:

0] as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(ii) quaisquer reservas constituidas; e,

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengio do Fundo, tudo
em conformidade com as disposigées da Instrugdo CVM n® 516, de 29 de
dezembro de 2.011 e do Regulamento.

8.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os
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rendimentos do Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo) serdo distribuidos
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas que estiverem registrados
como tal no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo
pagamento.

8.1.3. Faré&o jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

8.1.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva_de
Contingéncia®), para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencéo de até
5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

8.1.5. O Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer
hiptese na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo, incluindo, mas n&o
se limitando a, eventualidade de todos os imoveis integrantes do patriménio do Fundo se
tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com as despesas necessarias ao
cumprimento de obrigagdes ou investimentos indispensaveis & protegao, manutengao ou
reforma dos imoveis integrantes da carteira do Fundo e do patriménio do Fundo. As novas
chamadas de capital previstas neste Paragrafo ndo serdo caracterizadas como novas
emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

8.2. Sistema de registro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo
de pagamento de resultados.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1.  Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentagao propria,
e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, com excegao das hipoteses
previstas no item 9.1.1 abaixo;

(b) deliberar sobre a fuséo, incorporagéo, cisdo e/ou transformacéo do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador:
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(d) deliberar sobre eventual dissolugéo e liquidagao do Fundo, incluindo a liquidagdo que
Nao seja em espécie;

(e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital
Autorizado;

(f) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a
negociagdo, caso o novo mercado onde as Cotas serdo negociadas ndo esteja previsto neste
Regulamento;

(9) deliberar sobre a destituicdo ou substituicio do Administrador e a escolha de seu
substituto;

(h) deliberar sobre a eleicdo e destituicido do Representante dos Cotistas, caso
existente, fixagéo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo de despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(1) aprovar o laudo de avaliagédo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na
integralizacéo das Cotas do Fundo;

)] deliberar sobre alteracdes na taxa de remuneragdo do Administrador e demais
prestadores de servigo do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagdo nos resultados
do Fundo;

(i) deliberar sobre as situagbes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, §
2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472 e deste Regulamento; e,

0) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

9.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de
adequag&o a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteragado na razéo
social, enderego e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicagido aos
Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

9.1.2. Em caso de alteragéo da legislagcdo e da regulamentagéo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do
patriménio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre
eventuais alteragdes no presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas
regras que irdo reger o Fundo e suas relagbes. Sem prejuizo do disposto neste item, o
Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagéo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificacdes.

Av. Brigadeire Faria Lima. n® 2.277, ¢j. 202 | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7160
www.vortxbr.com
29



Ofici# do Regiatro de Tiuos & Documentos |
eW&MMMd&Cs%ﬁ-SP |
MICROFILME 44 6

W VORTX

ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracgdes financeiras
do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados
0s prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n°® 472.

9.2. Convocacéo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.1. A convocagao para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso
de recebimento, correspondéncia eletronica (e-maif) encaminhada a cada Cotista ou
publicagdo em jornal de grande circulagdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem
do dia, que devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

9.2.2. Independentemente de convocagao, sera considerada regular a Assembleia Geral a
gue comparecerem todos os Cotistas.

9.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.4. A convocagéo e instalagdo da assembleia geral dos Fll observarao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que no contrariar
as disposi¢oes da Instrugdo CVM 472.

9.2.5. A primeira convocagéo das assembleias gerais devera ocorrer:

| ~ com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

9.3. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

9.3.1. Apos instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverio ser observados os quoruns de
deliberagao previstos no item 9.4.2 deste Regulamento.
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9.4. Voto. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o
direito a um voto.

9.4.1. Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio
de carta ou correspondéncia eletrdnica, desde que tal comunicagdo seja recebida com, no
minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou
videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio eletronico digitalmente
certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto durante a realizagao da respectiva
Assembleia Geral e desde que o resultado da votagéo seja proclamado pelo Presidente da
Assembleia com indica¢éo daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia, sendo,
ainda, admitida a gravagéo delas.

9.4.2. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria
simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excegdo das matérias
indicadas nos subitens “a”, “b”, “d”, “g”, *h”, ", J", “k” do item 9.1 deste Regulamento, que
dependerao da aprovagao de Cotistas que representem.

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.2.1. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no

subitem “” do item 9.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas

dependerdo da aprovagdo da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no
minimo:
(@) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas: ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.3. Nao obstante o previsto no item 9.4.2 acima, a alteragdo do Regulamento, conforme o

estabelecido no item “a” do item 9.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de

quaisquer das deliberagbes constantes do item 9.1 que tenham quérum de deliberagio
inferior & maioria absoluta das Cotas emitidas.
9.4.4. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
(a) o Administrador e o Gestor;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, ¢j. 202 | 01452-000 | Jardim Paulistanc | S&o Paulo | $P | Tel (11) 2030-7160

www . vortxbr.com

31



W VORTX [E o

ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagédo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
9.4.5. A vedagéo prevista no item 9.4.4 acima nao se aplica quando:
(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 9.4.4 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei da n°® 6.404, de 1976, conforme o
§2° do art. 12 da Instrugdo CVM n° 472.

9.4.6. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve
colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocag¢do da
Assembleia, e manté-los até a data de sua realizacédo, bem como no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas.

9.4.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.4.8. O pedido de procuragéo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracgao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
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Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a
proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagéo de demonstragdes financeiras
do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleigdo; bem como exercer demais fungées de
competéncias privativa descritas nos incisos do art. 26-A da Instrugdo CVM n° 472.

9.5.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou prestar-
Ihe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario:
(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,

(f nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

9.6. Relagéo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472, qualquer
Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar
relacdo de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de
enviar pedido de procuragéo de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

9.6.1. O Administrador, ao receber a solicitagao de que trata o item 9.6 acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da data da solicitagéo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitagao.

9.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.6 devera informar o Administrador
o teor de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:
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cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em
nome de Cotistas, nos termos do item 9.6.1, alinea (b) acima, ser&o arcados pelo Fundo.

9.7. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta ou correio eletronico (e-mail), a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas
as formalidades previstas na legislagao vigente.

9.7.1. Da consuita deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

9.7.2. Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral
de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagées, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO X - ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderao ser

debitadas pelo Administrador:

(a) Taxa de Administragéo e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacées aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472;

(d) gastos com as distribuigdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios:

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;
() comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis e demais ativos que
componham, ou venham compor, o seu patriménio;
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(9) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociagdo em mercados
regulamentados, de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que seja
eventualmente imposta;

(i honorérios e despesas com a contratagdo de servigos legais, fiscais, contabeis, de
consultoria especializada e formador de mercado para as cotas do Fundo, se houver:;

() gastos incorridos com a celebragéo de contratos de seguro sobre os imdveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por
apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador
no exercicio de suas fungées;

(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquidag&o do Fundo e a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

{)) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m)  gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo que sejam obrigatorias;

(n) gastos necessarios a manutengéo, conservagao e reparos dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o
caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartério;
() honorarios e despesas relacionada ao Represente dos Cotistas: e

r gastos com consultoria especializada, envolvendo a andlise, selegao e avaliagao,
quando necessitar, de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo.

10.1.1. Quaisquer despesas n&o previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que
deliberara acerca do aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de
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Cotas, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais de manutencao ordinarias.
CAPITULO XI - DEMONSTRAGOES CONTABEIS
11.1. Demonstragbes contabeis. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, devendo as suas

aplicagbes, contas e demonstragées contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do
Gestor, bem como das contas do Custodiante e do depositario.

11.1.1. O Patriménio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma algébrica
de suas Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a
receber e dos outros ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

11.1.2. As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagées em que serdo
investidos os seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor
Independente.

11.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a
Instrugdo CVM n° 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas,
encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

11.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a prego de
mercado, conforme o manual de marcagéo a mercado do Administrador.

11.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliagéo dos ativos componentes
da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realiza¢éo do seu
valor.

11.2.  Exercicio social. O exercicio social do Fundo tera duracéo de 1 (um) ano com encerramento
em 31 de dezembro.

CAPITULO XII - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. Divulgacdo de informagées. O Administrador deve prestar as seguintes informacgbes
periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugao CVM n° 472:

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
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(i) as demonstragdes financeiras;

(i)  relatorio do Auditor Independente; e,

(iii) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V, da Instrugdo CVM
472.

(d) anualmente, tao logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.

12.1.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.2. O administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

12.2. Disponibilizacdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os
seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocagéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(b) até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) fatos relevantes, especificamente, aqueles que por deliberacdo da Assembleia Geral
ou do Administrador, ou quaiquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e,

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

(d) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos:

(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
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(i) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar

impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

(v) contratagao de formador de mercado ou o término da prestagéo do servigo;

(vi) propositura de ag&o judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-
financeira do Fundo;

(vi)  a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua

tabilidade; o '
rentabilidade @mmu@mwrmﬁoumm

3 o @CM@%W@%@%&SP
(viii)  alteragdo do Gestor ou Administrador:; | MICROFILME . |

ez et

(ix)  fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composicdo patrimonial;

(x) alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas
do Fundo;

(xi)  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas
Cotas; e,

(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas;

(e) ate 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugao CVM
472 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

4] em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com exceg&o daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢do CVM 472;
e

(9) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria.
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12.3. Publicagéo. A publicagdo das informacées referidas nos itens 12.1 e 12.2 acima devera ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagdo e a CVM, através do sistema de
informagdes da CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores.

12.3.1. A publicagéo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera
feita em jornal de grande circulagéo.

12.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagéo do Fundo néo poderéo
estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

12.3.3. Caso alguma informacgéo do Fundo seja divulgada com incorregbes ou informagdes
nao verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagéo, o Administrador, por :
iniciativa propria ou por determinagdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de

divulgagéo da informacédo divulgada com incorregées ou da informagdo nio verdadeira,
constando de modo expresso que a informagéo esta sendo republicada por iniciativa prépria

ou por determinacéo da CVM, conforme o caso.

12.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados
e/ou publicados deveréo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco |
eletrénico do Administrador na rede mundial de computadores (http://vortx.com.br/); e (ii) no

endereco eletrénico da CVM na rede mundial de computadores. e J
%@)W“RW‘MﬁTMeDme !
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13.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e o
Administrador, Gestor ou Consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. S&o exemplos de situacéo de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor e/ou consuitor especializado ou
de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagao, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(d) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
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contratagéo de terceiros, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e,

(e) a aquisi¢éo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
Consultor especializado ou pessoas a eles ligadas.

13.1.2. Para fins do disposto neste item 13.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor
especializado, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou Consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos em
orgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou
Consultor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima.

13.1.3. Nao configura situagédo de conflito a aquisicdo, pelo fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao

Consultor especializado. (f-‘é@ Okcia d6 Registro de Tifusos 2 Documontos |
5 eCvide Woﬁw -SP
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T

14.1. Fatores de risco. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em
pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao,
por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagoes
contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo n3o sdo os Unicos aos quais estéo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

14.1.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados peio Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacoes
do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

14.1.2. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

14.1.3. Riscos Associados ao Setor Imobilidrio:

(a) Risco de exposigcdo associado a venda de iméveis. A atuacéo do Fundo em atividades do
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mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, o grau de
interesse de potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
redugao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario também
pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéo dos Ativos Imobiliarios que integram o
seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritérios, shopping
centers, galpdes, centros de distribuicao e loteamentos em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestacao
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condi¢ées econémicas nos locais onde estio localizados os
Ativos Imobiligrios. Condiges econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variagées em funcéo das
condi¢bes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragao nessas condi¢des pode causar
uma diminuic&o significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos
Ativos Imobiliarios podera impactar de forma negativa a situagéo financeira do Fundo, bem como a
remuneragao das Cotas.

(c) Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
aos Ativos Imobiliarios, o que poders dificultar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos
Imobiliarios. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas
as que se situam os Ativos Imobiliarios podera impactar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos
Imobiliarios ou parte deles em condigées favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(d) Depreciagdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o
risco da obsolescéncia do imovel ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de

realizacao de obras da construgao e substituigdo de equipamentos e manuteng¢ao do imével.

14.1.4. Riscos Relacionados ao Investimento em Fll:

(a) Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O
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investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(b) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes do beneficiamento e da alienacéo dos Ativos Imobiliarios.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que thes serdo pagos a partir da
percepg¢ao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa e dos Ativos Financeiros Imobiliarios que o Fundo
podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacéo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisigéo dos Ativos Imobilirios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderéo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme acima especificados.

(c) Risco relativo a concentragéo e pulverizagdo. Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posic¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)

alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(d) Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerdao
no risco de terem a sua participacéao no capital do Fundo diluida.

14.1.5. Riscos Adicionais:

(a) Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituigao pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
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(b) Riscos Tributarios. A lei n°9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
séo isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano: e (i)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que n&o tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista no seja titular
de cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo e ainda, tenha suas cotas admitidas a negociagao
exclusivamente em boisa de valores ou no mercado de balcio organizado, de acordo com o artigo
3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes
condigdes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (i) ndo sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagées de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo.
N&o esta sujeita a esta tributagdo a remunerago produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Em raz&o das caracteristicas relativas a 12 Emissdo de Cotas do Fundo onde ndo sera atingido o
minimo de 50 (cinquenta) investidores, os cotistas do Fundo n3o terdo as prerrogativas de isencéo
de imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado
diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacéo diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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(c) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual
estabelecido.

(d) Risco relacionado a Oferta via Instrugdo CVM 476. Tendo em vista que as cotas objeto da
12 Emisséo do Fundo serdo ofertadas nos modelos da Instrugdo CVM 476, tal oferta ndo sera
registrada perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no ambito dessa oferta
exposto aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

(e) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

(f Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢go de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa, que
integraréo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

(9) Riscos de creédito. Os Cotistas do Fundo teréo direito ao recebimento de rendimentos que
serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagdo dos Ativos Imobiliarios do
Fundo a terceiros. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento por parte das
respectivas contra-partes de tais operagées.

(h) Risco de amortizagdo extraordinaria apés a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios. Caso
restem recursos no caixa do Fundo apés a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicao
dos Ativos Imobiliarios, podera ser realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal
saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento,
e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que
nao existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos & mesma rentabilidade
esperada do Fundo.

(i) Risco em Fungéo da Dispensa de Registro. As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrugado CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider nao terdo sido objeto de
analise pela referida autarquia federal.

)] Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragées desde a
implementagao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizago de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em
principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais
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e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial,
atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-
se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-
se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integragio das economias acaba gerando
riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragéo na taxa basica de juros praticada
no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado. -

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(k) Riscos macroeconémicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagées e condicbes dos mercados de capitais, especiaimente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Considerando que a aquisicdo das Cotas consiste em um investimento
de longo prazo, voltado a obtengéo de renda, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das
Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

) Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugoes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo na
politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO XV - LIQUIDAGAO

15.1.  Liquidagdo do Fundo. O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, observados os procedimentos de convocagao, instalacédo e deliberagéo previstos no
Capitulo IX deste Regulamento.

15.1.1. Mediante indicagdo do Administrador e aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas,
a liquidagdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em
consideragdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operagbes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcio
organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 15.1.3 abaixo.

15.1.2. Em qualquer caso, a Liquidagéo de ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela BM&FBOVESPA.
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15.1.3. Sera permitida a liquidagdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios
estabelecidos no item 11.1.3 deste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na
referida Assembileia Geral.

15.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de
Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo
que, apos a constituicéo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste item serdo ainda
observados os seguintes procedimentos:

(i) 0 Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Caédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante
os Cotistas apés a constituicdo do condominio; e

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéo de que trata o inciso “i” acima,
essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagao,

desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

15.2. Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir relatério sobre a demonstragéo da movimentagéo do Patrimonio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data
da efetiva liquidagdo do Fundo.

15.3.  Cancelamento do registro do Fundo. Apés a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas,
o0 Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento & CVM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como
praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer
autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagéo do Fundo, quando for o caso; e,
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(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimdnio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

15.3.1. Apos a divisdo do patriménio de que trata o item 16.3 acima, os Cotistas passaréo a
ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador,
conforme deciséo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

15.3.2. Nas hipéteses de liquidagéo ou dissolugdo do Fundo, renlincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo
seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVI - TRIBUTAGAO APLICAVEL
16.1. Tributacdo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o

regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.1.1. Nao obstante o disposto no item 16.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei
n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(a)possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(b)as Cotas serem admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado.

16.1.2. O beneficio previsto no item 16.1.1 acima ndo sera concedido ao quotista pessoa
fisica titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas
emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

16.1.3. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do item 16.1.1 acima:
ja quanto a alinea “b” do item 16.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para
negociag@o secundaria na forma prevista no item 7.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos
do item 8.1.1 acima, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95%

(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo
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na isengao de tributagcdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada. Além das medidas descritas neste item 16.1.3, o Administrador ndo podera tomar
qualquer medida adicional para evitar altera¢Ges no tratamento tributario conferido ao Fundo
ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Legislacéo aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n°
472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragao dos
Fundos de Investimento imobilidrio, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas
serdo disciplinadas pela Instrugdo CVM n® 472, pela Instrugdo CVM n°® 516 e pelas demais
legislagdes aplicaveis a fundos de investimentos.

17.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para
qualquer ag&o ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda
do presente Regulamento.

Sao Paulo, 14 de maio de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820,
de 08 de janeiro de 2016, qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ
sob n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), vem, em atendimento a solicitacdo da TG CORE ASSET LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 13.194.316/0001-03, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo e carteiras
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013
(“Gestor”) e nos termos do item 7.18 do Regulamento do Fundo tendo em vista o Capital Autorizado
de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), aprovar a 72 emissdo de Cotas do Fundo (“72
Emisséao” ou “Oferta”), com as seguintes caracteristicas:

|- Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocacdo a Oferta serd o de
melhores esforgos, nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

Il - Valor Total da Oferta: Até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte sete reais e setenta
centavos);

Il - Quantidade de Novas Cotas: 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e duas mil
guatrocentas e setenta) (“Novas Cotas”);

IV - Preco de Emisséo das Novas Cotas: R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e
um centavos), o qual foi fixado pelo Gestor, nos termos do item 7.18.2 do Regulamento;

V- Novas Cotas Adicionais: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM n°
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
296.494 (duzentas e noventa e seis mil e quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas
adicionais, nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulga¢édo do Anuncio de Inicio, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da
Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforgos de colocacédo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.
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R$0,00

R$ 17.896,21

VI -

VII -

VIII -

Coordenador Lider: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n°. 228, 18° andar, Bairro de Botafogo, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ: 13.293.225/0001-
25.

Instituicbes Participantes da Oferta: A Oferta contard com a participagdo do Gestor que,
tendo como base o artigo 30 da Instrugdo CVM n°. 558/15, atuara como coordenador
contratado da Oferta, podendo contar ainda com a participagdo de determinadas instituicbes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que sejam convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocacéo das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais (conforme definido abaixo).

Distribuicdo Parcial e Captacdo Minima: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢édo e integralizacao da totalidade de tais cotas

no ambito da Oferta, desde que seja atingida a captagdo minima de R$ 30.000,000,00 (trinta
milhées de reais).

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os atuais
Caotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscrigdo das Cotas objeto da Nova
Oferta, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
10 (dez) dias Uteis contados a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado relativo a
Oferta, nos termos da Instrucdo CVM 400 (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia”), periodo no qual os atuais Cotistas do Fundo deverdo formalizar seus
respectivos Pedidos de Reserva junto ao Coordenador Lider ou uma Unica instituicdo
participante da Oferta; (ii) posi¢cdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicédo do dia da divulgacdo do Fato Relevante relativo a Oferta
(“Fato Relevante”); e (iii) percentual de subscri¢cdo: na propor¢cdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante,
conforme aplicagao do fator de proporcédo para subscricdo de novas Cotas indicado abaixo.
Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o [8° (oitavo) dia (til] subsequente a Data de Inicio do Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados o0s procedimentos operacionais
necessarios, conforme o caso. O fator de propor¢do para subscricdo de Cotas da 72
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, ser4 equivalente a
99,23515425438%%, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas por cada
Cotista na data de divulgacdo deste Fato Relevante, observado que eventuais
arredondamentos seréo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). O fator de proporcao foi calculado considerando a quantidade
total de Cotas da 72 Emisséo, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo
numero total de cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgacéo
do Fato Relevante.
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R$ 10.722,97

R$3.047,59

R$2.085,90

R$ 564,37

R$ 735,93

R$514,70

R$ 224,75

R$0,00

R$0,00

R$ 17.896,21

Xl -

XIl -

Publico alvo: as cotas da 72 Emissdo serdo destinadas a Investidores Institucionais, assim
definidos como fundos de investimento, fundos de penséao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacéo, investidores qualificados nos termos da
regulamentagdo da CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores estrangeiros, e Investidores N&o Institucionais, assim
definidos como investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais
(“Investidores da Oferta”). No minimo 741.235 (setecentas e quarenta e uma mil, duzentas
e trinta e cinco) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, serd destinado, prioritariamente, a
Investidores N&o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissao,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas. Sera permitida a
participacdo de pessoas vinculadas a Oferta, assim entendidas como Investidores da Oferta
que sejam (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou do Gestor, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das instituicbes
participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagcao da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos a Administradora, ao Gestor e/ou a qualquer das
instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Administradora, Gestor e/ou a qualquer das instituicdes participantes da Oferta, contrato de
prestacado de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora, Gestor e/ou por qualquer das instituicdes participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “i” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
néo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n° 505/11.

Prazo da Oferta: o prazo de distribui¢cdo publica das Novas Cotas sera de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacé@o do Andncio de Inicio, ou até a data de divulgagao do Anuncio
de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de Distribuicdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacéo junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emissao.
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R$ 10.722,97

R$3.047,59

R$2.085,90

R$ 564,37

R$ 735,93

R$514,70

R$ 224,75

R$0,00

R$0,00

R$ 17.896,21

X -

XV -

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta junto as instituicBes participantes da
oferta, pelo Preco de Emisséo.

Montante Minimo por Investidor: No ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir a
guantidade minima de 1 (uma) Nova Cota.

XV - Pedidos de Subscricédo e Alocagdo: Sera adotado o procedimento de coleta de intencBes de

XVI -

XVII -

investimento, organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de reserva dos Investidores N&o Institucionais
e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou méximos, para defini¢do, a critério do Coordenador Lider em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da 72 Emissdo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais
(“Procedimento de Coleta de Intencdes”). Poderao participar do Procedimento de Coleta
de IntengBes os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas
Adicionais). Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar
a uma Unica instituicdo participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de
pedido de reserva (“Pedido de Reserva”).

Taxa Primaria de Distribuicdo: Sera devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscri¢do e integralizacao das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a
um percentual de até 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
montante subscrito pelo Investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de
coordenacao, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA, (e) taxa de liquidacao da B3, (f) custos com a publicacdo de andncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos
e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o Valor Total da
Emisséo, sendo certo que caso ap6s a Data de Liquidacéo seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario para

cobrir os custos previstos no item ‘i
destinado para o Fundo.

acima, o saldo remanescente arrecadado sera

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo investidos
preponderantemente na aquisi¢cdo de novos ativos imobiliarios, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento do Fundo.
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R$ 10.722,97

R$3.047,59

R$2.085,90

R$ 564,37

R$ 735,93

R$ 514,70

R$ 224,75

R$0,00

R$0,00

R$ 17.896,21

O presente Instrumento Particular do Administrador sera registrado em Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos na cidade de Sdo Paulo.

VICTOR OROSCO
BORGES:37239537862 B0tcess723ss37s62

Séo Paulo, 05 de agosto de 2019.

Assinado de forma digital por

VICTOR OROSCO

Dados: 2019.08.05 16:08:46 -03'00"

CRISTIANO DA SILVA
FERREIRA:28165088890 FERREIRA:28165088890

Dados: 2019.08.05 16:11:08 -03'00'

Assinado de forma digital por
CRISTIANG DA SILVA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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RE-RATIFICACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820,
de 08 de janeiro de 2016, qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ
sob n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), vem, com o consentimento da TG CORE ASSET LTDA,,
sociedade com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 13.194.316/0001-03, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo e carteiras
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013
(“Gestor”) e nos termos do item 7.18 do Regulamento do Fundo tendo em vista o Capital Autorizado
de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), retificar a aprovagédo da 72 emissdo de Cotas do
Fundo (“72 Emisséo” ou “Oferta”), deliberada nos termos do Instrumento Particular do Administrador,
realizado em 05 de agosto de 2019, especificamente no tocante aos prazos e fator de proporgdo para
exercicio do direito de preferéncia dos atuais cotistas do Fundo, que tera, portanto, as seguintes
caracteristicas:

“IX - Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os
atuais Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscri¢cdo das Cotas objeto
da Nova Oferta, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia atil a contar da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400
(“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos Cotistas a
ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia da
divulgagao do Fato Relevante relativo a Oferta (“Fato Relevante”); e (iii) percentual de
subscricdo: na proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacao do Fato Relevante, conforme aplicagéo do fator de proporcao para
subscricdo de novas Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente,
a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 5°
(quinto) dia util subsequente & Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais necessarios, conforme o caso. O
fator de proporcéo para subscricdo de Cotas da 72 Emisséo durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, serd equivalente a 99,23501628988%, a ser
aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgagao
deste Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). O fator
de proporcao foi calculado considerando a quantidade total de Cotas da 72 Emissédo, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de cotas do Fundo
integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgagdo do Fato Relevante.”
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R$ 41,58 R$ 11,84 R$8,10 R$2,19 R$2,85 R$2,01 R$0,87 R$0,00

R$ 69,44

Ato continuo, resolve a Administradora ratificar e consolidar as condi¢des da Oferta, nos termos abaixo:

VI -

VII -

VI -

Redime de Distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocagdo a Oferta sera o de
melhores esforgos, nos termos da Instru¢gdo CVM n° 400/03.

Valor Total da Oferta: Até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte sete reais e setenta
centavos);

Quantidade de Novas Cotas: 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e duas mil
guatrocentas e setenta) (“Novas Cotas”);

Preco de Emissdo das Novas Cotas: R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e
um centavos), o qual foi fixado pelo Gestor, nos termos do item 7.18.2 do Regulamento;

Novas Cotas Adicionais: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n°
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
296.494 (duzentas e noventa e seis mil e quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas
adicionais, nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderéo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas

inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Coordenador Lider: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n°. 228, 18° andar, Bairro de Botafogo, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ: 13.293.225/0001-
25.

Instituicbes Participantes da Oferta: A Oferta contard com a participacdo do Gestor que,
tendo como base o artigo 30 da Instrugdo CVM n°. 558/15, atuarda como coordenador
contratado da Oferta, podendo contar ainda com a participacdo de determinadas instituicbes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”), que sejam convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocacédo das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais (conforme definido abaixo).

Distribuicdo Parcial e Captacdo Minima: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢édo e integralizacao da totalidade de tais cotas
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Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

Condugéo

Despesas

Tota

R$ 41,58

R$ 11,84

R$8,10

R$2,19

R$2,85

R$2,01

R$0,87

R$0,00

R$0,00

R$ 69,44

no ambito da Oferta, desde que seja atingida a captacao minima de R$ 30.000,000,00 (trinta
milh&es de reais).

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os atuais
Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Nova
Oferta, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
10 (dez) dias uteis contados a partir do quinto dia Gtil a contar da data de divulgagdo do
Andncio de Inicio da Oferta, nos termos da Instru¢do CVM 400 (“Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢éo dos Cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢cdo do dia da divulgacdo do Fato Relevante
relativo a Oferta (“Fato Relevante”); e (iii) percentual de subscricdo: na propor¢do do
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao do Fato
Relevante, conforme aplicacdo do fator de proporgcdo para subscricdo de novas Cotas
indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o [5° (quinto) dia util] subsequente a Data de Inicio

do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais
necessarios, conforme o caso. O fator de propor¢do para subscricdo de Cotas da 72
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, serd equivalente a
99,23501628988%, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista
na data de divulgac@o deste Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento
para baixo). O fator de proporcéo foi calculado considerando a quantidade total de Cotas da
72 Emissao, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nUmero total de cotas
do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgacéo do Fato Relevante.

Publico alvo: as cotas da 72 Emissdo serdo destinadas a Investidores Institucionais, assim
definidos como fundos de investimento, fundos de penséao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados nos termos da
regulamentacdo da CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores estrangeiros, e Investidores N&o Institucionais, assim
definidos como investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais
(“Investidores da Oferta”). No minimo 741.235 (setecentas e quarenta e uma mil, duzentas
e trinta e cinco) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, serd destinado, prioritariamente, a
Investidores N&o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada & Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emisséo,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas. Sera permitida a
participacéo de pessoas vinculadas a Oferta, assim entendidas como Investidores da Oferta
que sejam (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou do Gestor, bem
como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
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Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo

Despesas

Tota

R$ 41,58 R$ 11,84 R$8,10 R$2,19 R$2,85 R$2,01 R$0,87 R$0,00

R$0,00

R$ 69,44

Xl -

XIl -

X -

XV -

2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das instituicdes
participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagcido da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos a Administradora, ao Gestor e/ou a qualquer das
instituicbes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Administradora, Gestor e/ou a qualquer das instituicdes participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora, Gestor e/ou por qualquer das instituices participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505/11.

Prazo da Oferta: o prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas sera de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Andncio
de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de Distribuicdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidagao junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emissao.

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidagcdo da Oferta junto as instituicBes participantes da
oferta, pelo Preco de Emisséo.

Montante Minimo por Investidor: No ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir a
guantidade minima de 1 (uma) Nova Cota.

XV - Pedidos de Subscricédo e Alocacdo: Serd adotado o procedimento de coleta de intencBes de

investimento, organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de reserva dos Investidores N&o Institucionais
e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou méximos, para defini¢do, a critério do Coordenador Lider em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da 72 Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais
(“Procedimento de Coleta de Intencdes”). Poderao participar do Procedimento de Coleta
de IntengBes os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas
Adicionais). Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
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Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo

Despesas

Tota

R$41,58 R$ 11,84 R$8,10 R$2,19 R$2,85 R$2,01 R$0,87 R$0,00

R$ 69,44

XVI -

XVII -

Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverao preencher e apresentar
a uma Unica instituicao participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de
pedido de reserva (“Pedido de Reserva”).

Taxa Primaria de Distribuicdo: Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da

subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a
um percentual de até 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
montante subscrito pelo Investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagao no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA, (e) taxa de liquidagao da B3, (f) custos com a publicagao de antncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos
e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (i) o Valor Total da
Emissao, sendo certo que caso apos a Data de Liquidagao seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicido Primaria seja superior ao montante necessario para
acima, o saldo remanescente arrecadado sera

wen

cobrir os custos previstos no item “i
destinado para o Fundo.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo investidos

preponderantemente na aquisicao de novos ativos imobiliarios, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento do Fundo.

O presente Instrumento sera registrado em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos na cidade de

S&o Paulo.
Séo Paulo, 06 de agosto de 2019.
i de fi digital N -
VICTOR OROSCO AeTroRosce. TEY CRISTIANODASIVA  oidehim iuklior

BORGES:37239537862 BORGES:37239537862

FERREIRA:28165088890 FERREIRA28165058890

Dados: 2019.08.07 11:14:27 -03'00" Dados: 2019.08.07 11:11:49 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora




DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAQ CVM N° 400/03

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mcbiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
14.820, de 8 de janeiro de 2016, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobiliario, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucéo da
CVM n® 472"), conforme alterada, e pelas demais disposiges legais e regulamentares que ihe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 25.032.881/0001-53, na qualidade de emissor e ofertante
(“Fundo™), vem, no Ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 72 (sétima) emissio de cotas
do Fundo (“Oferta”), coordenada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com enderego na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25, conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400"), declarar que (i) & responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasi&o do registro
e fornecidas ac mercado durante a distribuigéo; (ii) os prospectos da Oferta (“Prospectos®) contém,
na sua data de suas respectivas divulgagbes, e contera, em cada data de atualizagéo, as informagées
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes; (iii) os Prospectos foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a instrugdo CVM n° 400 e a Instrugdo CVM n°
472; e (iv) as informagdes contidas nos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, s&o
verdadeiras, conforme o disposto no artigo 56 da Instrugéo CVM n°® 400 e no item 2.4 do Anexo Ill da
Instrugdo CVM 400.

Sédo Paulo, 13 de setembro de 2019.

Administrador

/14/7///7/”?/&_/-

Nome:
Cargo:

Marcos Wanderley Pereira
CPF:014.255.637-83 Flavio Scarpelii Souza
CRE/RJ 211.893 ' CPF:293.224.508-27



DECLARAGAQ DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com enderego na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Bairro de Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 13.293.225/0001-25, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituigéo intermediaria lider (“Coordenador
Lider"), responsavel pela coordenagdo e colocagéo da oferta publica de distribuigao de cotas da 72 (sétima)
emissédo (“Oferta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob o n° 25.032.881/0001-53, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), administrado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/000188, devidamente credenciada CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
14.820, de 8 de janeiro de 2016, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de
administrador do Fundo (“Administrador”) , conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM de n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) declara que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:

@) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta; e

(i1) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo da Oferta, inclusive

aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, bem como aquelas eventuais ou periodicas que
integram os prospectos da Oferta (“Prospectos”), inclusive suas respectivas atualizagbes, sdo, nas
datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decis@o
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagéo, e conterd, em cada data de atualizagao, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, bem como que (i) os Prospectos, bem como suas atualizagbes, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a
Instrugdo CVM 400 e 2 Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2019.

UIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Caxgo @05 Paulo Vi Cargo.  Roberto Campos Rocha
/ Diretor Diretor




ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A SETIMA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

Objetivo

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela TG CORE ASSET
Ltda ("Gestor") com o objetivo de analisar a viabilidade da 72 Emissdo de Cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL. Para realizacdo de tal analise, foram utilizados
dados econémico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que
fazem parte da expectativa do Gestor valida a época do estudo. Dito isso, o presente estudo ndo
deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade, sendo que o Gestor nao pode
ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Premissas

Metodologia A metodologia aplicada na analise é baseada em que a alocagdo dos
Ativos Imobilidrios tera rentabilidade vinculada aos pipeline atual de
oportunidades mapeado pelo Gestor. Sendo assim, considera-se que
os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa
deduzidos das despesas do Fundo serdo distribuidos mensalmente aos
cotistas. Foram considerados ainda os investimentos ja realizados pelo
Gestor com os recursos das emissdes anteriores a 72 Emissdo.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 31/07/2019.

Prazo para Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestor levara 12
investimento (doze) meses para concluir o processo de investimento em Ativos
em Ativos Imobilidrios. Ao fim deste periodo, a expectativa é de que o Fundo
Imobilidrios  deterd entre 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido em Ativos de Renda Fixa, correspondendo a
necessidade de investimentos pontuais, bem como pagamento de
encargos e despesas do Fundo. Destaca-se que o referido prazo pode
se estender, uma vez que ndo had quaisquer garantias quanto a
disponibilidade no mercado de transa¢des elegiveis ao fundo, ficando
tais alocacgdes a critério exclusivo do Gestor, respeitando a Politica de
Investimentos adotada pelo Fundo prevista no Regulamento.

Horizonte de O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 5
Investimentos (cinco) anos. Destaca-se, entretanto, que o Fundo possui prazo de
duragdo indeterminado.

Receitas Compreende os rendimentos auferidos tanto pelos Ativos de Renda
Fixa quanto pelos Ativos Imobilidrios. No caso de participagGes
societarias com foco em desenvolvimento de Ativos Imobiliarios,
considera-se como rendimentos a distribuigao de dividendos por parte
da sociedade

Despesas Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no capitulo X do Regulamento
e no Prospecto.




Mercado Imobiliario

A inflacdo encontra-se em reduzido patamar e suas expectativas estdo ancoradas a meta,
viabilizando cortes adicionais na taxa Selic. O mercado de trabalho, ainda que discretamente, ja
apresenta melhoras, aguardando o ingresso em um ciclo econdmico mais robusto. Apesar de
andar de lado na margem, os indices de confianca ja embutem melhores expectativas para a
economia. Tudo isso se reflete na perspectiva de recuperac¢do do crescimento econémico, com
fundamentos para um bom desempenho dos setores imobiliario e de crédito.
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O comprometimento da renda das familias com o endividamento tem recuado, assim como a
inadimpléncia, enquanto o saldrio médio real tem subido, o que abre espaco para a retomada
do crédito com qualidade. Tal movimento ja se reflete tanto nas expectativas quanto concessao
efetiva de crédito imobilidrio, que assumiram trajetdria ascendente. Com bons fundamentos
unidos as expectativas de ingresso em um ciclo econémico pujante, espera-se aguecimento do

setor imobilidrio, destacadamente nas regiGes com maiores crescimentos econOmicos e
populacionais.
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Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobilidrios que forem aprovados no processo de investimento do Gestor e
Administrador. Até que o valor seja alocado em Ativos Imobiliarios, os recursos ficam investidos
em Ativos de Renda Fixa.

O gestor busca investir em Ativos Imobilidrios aproveitando oportunidades de todos os
segmentos do Desenvolvimento Imobilidrio, enxergando que as caracteristicas hibridas do
Fundo se mostram como uma alta vantagem competitiva para seus investidores. Dito isso,
atualmente tanto os projetos em portfdlio quanto os projetos em analise estdo divididos nos
seguintes segmentos: (i) CRI; (ii) Loteamentos; (iii) Fracionados; (iv) Shoppings (Pulverizados);
(v) Incorporagao Vertical e (vi) Incorporagdes residenciais (programa Minha Casa Minha Vida).
Atualmente, o Gestor tem em seu pipeline diversas operag¢des que seriam alvo da alocacdo dos
recursos oriundos da 72 Emissao, conforme indicado pela figura abaixo.
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VERTICAL MINHA VIDA

CRI LOTEAMENTOS FRACIONADO SHOPPING INCORPORACAD MINHA CASA
Rs 100 MM—|[ Rs 185 MM Rs 10 MM R$ 2 MM Rs 10 MM Rs 20 MM

Fonte: Elaborado pelo Gestor

O quadro abaixo, por sua vez, apresenta algumas das operacdes mais adiantadas dentro do
pipeline, refletindo tanto o segmento ao qual a operagdo estd vinculada, como o quanto o
investimento esperado representa da atual emissdo. Caso uma das opera¢des nao sejam
adquiridas, outras opcdes serdo consideradas. A Rentabilidade dada pelo Spread configura
perspectivas atuais e, portanto, deve-se levar em consideragdo a possibilidade altera¢do dos
valores até a aquisicdo da operacao.

Investimento

Ativo Segmento Spread (a.a.) Indexador
& P (aa.) (% da 72 Emissao)

1 CRI 11,50% IGPM 10%
2 CRI 12,00% IGPM 4%
3 CRI 10,50% IGPM 2%
4 CRI 12,68% IPCA 10%
5 CRI 11,50% IPCA 10%
6 Loteamentos 23,77% - 5%
7 Loteamentos 24,84% - 9%
8 Loteamentos 20,89% - 9%
9 Loteamentos 23,58% - 8%
10 Fracionado 16,90% - 6%
11 MCMV 24,38% - 10%

12 Incorp. Vertical 27,27% - 4%

Fonte: Elaborado pelo Gestor




Projecdes e Conclusao

Para a projecdo dos rendimentos futuros do Fundo, foi utilizada Taxa DI através da Curva gerada
a partir da interpolacdo dos precos de ajuste do contrato futuro de DI, disponibilizada pela B3.

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos tanto para o Portfélio atual
qguanto no Pipeline em andlise, bem como com os resultados descontados das despesas do fundo
para os proximos 5 anos, chegou-se a proje¢do de um Dividend Yield médio, como indicado pelo
grafico abaixo. A projecao foi comparada com a Taxa DI Bruta, ou seja, sem considerar nenhuma
dedugdo de Imposto e a Taxa DI Liquida, considerando dedugao de impostos na aliquota de 15%.
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Fonte: TG Core Asset

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo Imobilidrio esta
diretamente ligada com a capacidade da gestora de investir tais recursos, sempre respeitando a
Politica de Investimentos do Fundo, bem como seu perfil de risco. A projecdo do Gestor é de
investimento dos recursos em até 12 (doze) meses.

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdo do Gestor é de que a rentabilidade do Fundo
medida apenas pelo seu Dividend Yield seja equivalente a 128% do CDI e 134% do CDI Liquido.
Frise-se que a rentabilidade do Fundo, por sua vez, é medida tanto pelo Dividend Yield quanto
pela valorizagdo patrimonial dos Ativos Imobiliarios.

TG CORE ASSET



07/08/2019

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

. FUNDO DE INVESTIMENTO X
Nome do Fundo: IMOBILIARIO TG ATIVO REAL CNPJ do Fundo: 25.032.881/0001-53
Data de Funcionamento: | 22/09/2017 Piblico Alvo: Investidor Profissional
Cadigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 943.799,22
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuagdo: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacao Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
5 LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Competéncia: 12/2018
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: TG CORE ASSET LTDA

13..19.4.3/16/0-
00

Rua 72, n° 783, Ed. Trend Office Home, 12° andar,
Jardim Goids, Goidnia/GO - CEP 74805-480

(62) 3773-1529

1.2 |Custodiante:

/-

13 Auditores Independentes

Auditor Independente: Baker Tilly Brasil MG

26..23.0.8/62/0-
00

Rua Santa Rita Durdo, n° 852, 2° andar, salas 24/27,

Funcionarios, Belo Horizonte - MG

(61) 3012-9900

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: VORTX

1.5 [DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

22..61.0.5/00/0-
00

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -

(11) 3030-7177

MOBILIARIOS LTDA Séao Paulo - SP
1.6 [Consultor Especializado: ../-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Relfu;ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

ATIVO REAL MONTE CA Loteamento 4.976.736,92 [nvestidores

- profissionais

TG HORIZONTE FLAMBO Loteamento 5.577.732,61 Investidores

- profissionais

ATIVO REAL SAO DOMI Loteamento 2.657.173,43 [nvestidores

_ profissionais

JARDIM SCALA LTDA Loteamento 1.011.968,66 Investidores

- profissionais

TG PARA{SO MEGA CEN Loteamento 39.868.638,89 [nvestidores

_ profissionais

ATIVO REAL SENADOR Loteamento 36.146.088,55 [nvestidores

- profissionais

RESIDENCIAL MONTE CA Loteamento 151.180,70 [nvestidores

profissionais

ATIVO REAL MORRO DO Loteamento 1.584.108,98 [nvestidores

- profissionais

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45049&cvm=true
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ATIVO REAL ALTO TAQU Loteamento 5.059.597,75 Investidores
profissionais

ATIVO REAL NEROPOLI Loteamento 1.985.527,58 Investidores
_ profissionais

EL SHADAI JUIN Loteamento 737.888,05 [nvestidores
profissionais

EL SHADAI NEROPOLIS Loteamento 545.502,93 Investidores
- profissionais

TGARI1 LOTEAMENTO Loteamento 35.409.306,32 [nvestidores
_ profissionais

EL SHADAI JARDIM EUR Loteamento 915.567,85 [nvestidores
profissionais

MORRO DOS VENTO Loteamento 1.281.218,08 Investidores
_ profissionais

ATIVO REAL CERRAD Loteamento 2.204.372,18 [nvestidores
- profissionais

ATIVO REAL JARDIM E Loteamento 24.570.822,09 Investidores
— profissionais

ATIVO REAL CRISTALI Loteamento 26.904.332,40 [nvestidores
_ profissionais

ATIVO REAL VILA TOS Loteamento 20.693.886,50 [nvestidores
— profissionais

AL EMPR E PARTICIPA Loteamento 524.947,25 IYEStidores
profissionais

ATIVO REAL JUINA Loteamento 7.461.568,86 [nvestidores
profissionais

ATIVO REAL JARDIM S Loteamento 9.420.360,45 Investidores
— profissionais

JVF SAO DOMINGO Loteamento 600.984,84 [nvestidores
_ profissionais

PORTAL DO LAGO Loteamento -431.986,63 Investidores
profissionais

RES. NOVA CANAA Loteamento 102.239,90 [nvestidores
profissionais

SOLANGE Loteamento 4.343.046,77 [nvestidores
profissionais

MARIA MADALENA Loteamento 11.219.449.41 Investidores
profissionais

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O TG Ativo Real investe em empreendimentos localizados em municipios expostos a solidos ciclos de crescimento econdmico ligados ou a
movimentos de expansdo e adensamento de regides metropolitanas ou a fatores regionais especificos. Espera-se que, com o amadurecimento da
carteira, mais empreendimentos entrem em fase operacional, elevando ainda mais o fluxo de recebiveis e, por sua vez, impactando positivamente
a distribui¢do de resultados do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.

J—

Resultado do fundo no exercicio findo

Em 2018 o TG Ativo Real FII teve uma valorizagéo de 17,14% em suas cotas negociadas em bolsa, equivalente a um rendimento médio de
267% do CDI. Foi distribuido, no periodo, um total de R$ 9,69 por cota, representando 122% do CDI e um Dividend Yield anualizado de 7,85%.
O ano de 2018 foi de consolidag@o para o TG Ativo Real, que se posicionou entre os mais atrativos FII's do mercado. No ultimo dia ttil do ano,
o Fundo contabilizava 857 cotistas, crescimento de 1.651% frente ao inicio do ano, quando haviam apenas 53 cotistas. No consolidado de 2018,
o volume financeiro negociado foi de R$ 88,3 milhdes. A medida que o TG Ativo Real prossiga atraindo um maior ntiimero de cotistas, o volume
financeiro negociado diariamente tende a se elevar, trazendo maior negociabilidade as cotas e elevando a atratividade do Fundo para investidores
com maiores necessidades de liquidez.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ciclo atual ¢ de conclus@o de um periodo de incertezas, mas também de grandes expectativas quanto a condugéo da economia para o proximo
mandato de quatro anos do presidente eleito. Apesar do mercado de fundos imobiliarios ter adotado uma postura otimista quanto a retomada
(timida) do crescimento econdmico e quanto a probabilidade de serem feitas as reformas fiscais que tém sido propostas, ainda ha um espago
consideravel de crescimento através de ajustes estruturais, os quais sdo muito mais profundos, embora ndo menos importantes, do que desajustes
de natureza conjunturais. O desenrolar dessas questdes ¢ fundamental para que haja um crescimento sustentavel do mercado imobiliario como
um todo. Contudo, é notavel que o momento atual é de transi¢cdo de um mercado que esteve em recessao para um momento de recuperagdo, onde
ndo ha mais um aumento substancial dos niveis de vacancia e inadimpléncia, mas sim um aumento da demanda por novas unidades imobiliarias,
fazendo sentir um efeito sobre os pregos. Acreditamos que a proxima etapa é de aumento do nivel de estoque para que haja uma expansao
concreta do setor.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

[Em continuidade ao comentario anterior, e considerando o fato de a atividade econdmica ainda patinar em sua retomada, elevou-se a
probabilidade de que a politica monetaria permanega por mais tempo que o esperado em terreno expansionista. No que tange o cenario
internacional, apesar da postura recente de caracter mais comedido do FED acerca da elevagdo dos juros americanos, as condi¢des prosseguem
desafiadoras para as economias emergentes. Sendo assim, apostamos em um cenario com grandes chances de expanséo e retomada do
crescimento do setor imobiliario, contribuindo para um aumento das vendas dos empreendimentos performados e rapida absor¢ao dos
empreendimentos a serem langados. Ainda assim, consideramos também que o cendrio nacional ainda estd sujeito a riscos consideraveis, em
funcdo da necessidade de reformas fiscais, de forma que ¢ prudente considerar ainda um razoavel nivel de volatilidade pelos proximos meses.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45049&cvm=true
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apurado no periodo

[Ndo possui informagédo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Laudo

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

ATIVO REAL)

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instiancia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracio [causa (RS) .
possivel ou
remota)
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
MONSUABA II (FUNDO
5181949.91.2017.8.09.0051 1* Instancia | 31/12/1899 ]10.243.582,06 |DE INVESTIMENTO TG |remota
ATIVO REAL) X
GUARANY
EMPREENDIMENTOS
GERAIS LTDA
Principais fatos
Anilise do impacto em caso de perda do processo
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo [causa (RS) .
possivel ou
remota)
GUARANY
EMPREENDIMENTOS
GERAIS LTDA X FUNDO
a A DE INVESTIMETNO
5286924.672017.8.09.0051 1% Instancia | 31/12/1899 [10.243.582,06 [MOBILIARIO remota
MONSUABA II (FUNDO
DE INVESTIMENTO TG
ATIVO REAL)
Principais fatos
Anilise do impacto em caso de perda do processo
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracio [causa (RS) ,
possivel ou
remota)
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
MONSUABA II (FUNDO
5168889.17.2018.8.09.0051 1* Instancia | 31/12/1899 ]10.243.582,06 |DE INVESTIMENTO TG |remota
ATIVO REAL) X
GUARANY
EMPREENDIMENTOS
GERAIS LTDA
Principais fatos
Analise do impacto em caso de perda do processo
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragio [causa (RS$) .
possivel ou
remota)
GUARANY
EMPREENDIMENTOS
GERAIS LTDA X FUNDO
a A DE INVESTIMENTO
5383923.41.2017.8.09.0000 1* Instancia | 31/12/1899 |10.243.582,06 IMOBILIARIO remota
MONSUABA II (FUNDO
DE INVESTIMENTO TG

Principais fatos

Analise do impacto em caso de perda do processo

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45049&cvm=true
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Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sao Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@vortx.com.br

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

Endereco fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sao Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br

10.3 |Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacgio
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer niimero de Cotistas. Tém qualidade para comparecer a Assembleia
Geral os Cotistas, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. As delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletronico (e-
mail), a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades
previstas na legislagdo vigente. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletrénica, desde que tal comunicagio seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também
poderdo votar por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto durante a realizagdo da
respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagédo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que
[participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagdo delas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

[Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal
comunicacio seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio
eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde que
o resultado da votag@o seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicag@o daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia,
sendo, ainda, admitida a gravagdo delas.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragdo, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragéo de 0,12% (doze centésimos por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de Administragdo Especifica”), observado o pagamento minimo de R$ 6.000,00 (seis mil reais), durante o
1° trimestre de 2017, R$ 7.000,00 (sete mil reais), durante o 2° trimestre de 2017, R$ 8.000,00 (oito mil reais), durante o 3° trimestre de 2017,
R$ 9.000,00 (nove mil reais), durante o 4° trimestre de 2017 ¢ R$ 9.000,00 (nove mil reais) para os demais meses. O pagamento minimo devera
ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV,, calculada e provisionada todo Dia Util 4 base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos). A Taxa de Administragio Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

4.168.987,52 3,51% 3,51%

12

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

N30 possui informacdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FI1

Nome: Edilberto Pereira Idade: 52
Profissao: Agronomo CPF: 536.217.199-20
E-mail: ep@vortx.com.br Formacdo académica: Superior Completo

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , , Data de inicio na fungio: 14/05/2015
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Vortx DTVM

2016 até a presente data

Administrador de Carteira de
Valores Mobiliarios

Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios

Banco Petra S.A.

2009 a 2015

Vice Presidente

Responsavel pela
estruturagao e implantacdo da
institui¢@o das areas de
suporte

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao

Qualquer condenagio criminal

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45049&cvm=true
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Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 918,00 611.942,01 64,84% 99,56% 0,44%
Acima de 5% até 10% 2,00 151.902,00 16,09% 50,00% 50,00%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20% 1,00 179.955,21 19,07% 0,00% 100,00%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1[Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A .-
Brasil, Bolsa e Balcao ("B37) e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As cotas do Fundo sdo negociadas apenas na B3.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

N30 possui informagdo apresentada.

15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

INdo possui informagdo apresentada.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
[Ndo possui informagéo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relac@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45049&cvm=true 5/5
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 01 DE JULHO A 31 DE
DEZEMBRO DE 2018

CONTEUDO

Relatério dos auditores independentes

QUADRO 1 — Balangos patrimoniais

QUADRO 2 — Demonstracao do resultado do exercicio/periodo
QUADRO 3 - Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido

QUADRQO 4 - Demonstrac¢des dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

RELATORIO DF - 2019/032

Aos

Cotistas e a Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG ATIVO REAL (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de julho a 31 de dezembro de 2018, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL em 31 de dezembro de 2018,
o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o periodo de 01
de julho a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo ao FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARJO TG ATIVO REAL de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Enfases

Demonstracoes financeiras comparativas — exercicio anterior

Conforme mencionado na nota explicativa n® 19, a Administragdo do Fundo mediante
Assembleia Geral Extraordindria, alterou a data de encerramento do exercicio social do
Fundo, de junho para dezembro, com o objetivo de compatibilizar o referido exercicio social
com o exercicio social das sociedades investidas. Em decorréncia da referida alteracédo na
data do encerramento do exercicio social, as demonstragbes financeiras ndo apresentam
cifras comparativas. Nossa opinidao nao esta ressalvada em fungéao desse assunto.

-
@ bake rtl lly SAUS Qd. 04, bl. A, lotes 09/10, salas 520 e 521 - Ed. Victoria Office Tower
Asa Sul - Brasilia/DF - CEP 70070-938 - Telefones (61) 3012-9900 - Fax (61) 3012-9900
www.bakertillybr.com.br



@ bakertilly

Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico - SPE’s avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial

Conforme detalhado na nota explicativa n® 5, os investimentos em cotas de participagdo em
Sociedades de Proposito Especifico - SPE’s detidos pelo Fundo, sdo avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial, conforme estabelecido pela Instrugdo CVM n® 579/16, aplicavel
aos Fundos de Investimento em Participacées. A Administradora do Fundo realizou a
avaliacao da equivaléncia patrimonial com base no balancete encerrado em 30 de novembro
de 2018, considerando o periodo maximo permitido de defasagem de até dois meses antes
da data das demonstracbes financeiras do fundo investidor. Nossa opinidao nao esta
ressalvada em funcao desse assunto.

Contas a pagar junto a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., referente aquisicao de
lotes pelo Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real — Empreendimento Setor
Solange

Conforme descrito na nota explicativa de n° 6, em 12 de dezembro de 2016, a Guarany
Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNPJ/MF, sob o n® 02.640.365/0001-06, na
qualidade de proprietaria do terreno , registrado no Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de
Registro de Iméveis da Comarca de Trindade, Estado de Goias, sob a matricula n® 35.114,
efetuou venda e celebrou com o Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real uma
Escritura Publica de Compra e Venda, que ocasionou a Compra de 790 lotes, pelo valor de
R$ 21.655 mil. Nesta transacéo, R$ 4.727 mil foram pagos a vista e R$ 16.928 mil, a prazo,
com a emissao de 12 notas promissoérias, em carater pro solvendo. As notas promissorias de
1/12 a 4/12, que totalizaram o montante de R$6.686 mil, foram pagas pelo Fundo. A
vendedora ajuizou Pedido de Recuperacao Judicial em 24 de abril de 2017 perante o Poder
Judiciario do Estado de Goias, conjuntamente com outras empresas de seu Grupo
Econémico. Como consequéncia o Fundo suspendeu os pagamentos da nota promissoéria
5/12 e das demais, no sentido de aguardar o desfecho do processo de Recuperacgao Judicial
da vendedora, que se dara em um periodo superior a seis meses apos a aquisicdo. Em 31 de
dezembro de 2018, o valor a pagar devido pelo Fundo monta a R$ 10.244 mil, registrado em
sua contabilidade na rubrica “Obriga¢des pelas aquisi¢des de ativos financeiros imobiliarios”.

A Administracdo do Fundo consubstanciada, na opinido de seus assessores juridicos,
entendem que todos os atos praticados entre Fundo e Guarany relativos a aquisi¢cao dos lotes
foram celebrados em data anterior ao Pedido de Recuperag¢do Judicial e por valores de
mercado a época. Sendo assim, a condicao de recuperanda da Guarany Empreendimentos
Gerais Ltda, por si sé, ndo teria o intuito de prejudicar a propriedade dos lotes do
Empreendimento Setor Solange, registrado, no ativo do Fundo, pelo custo total R$ 17.651
mil em 31 de dezembro de 2018, uma vez que nao ha previsao legal expressa que autorize a
desconstituicdo ou ineficacia de atos pretéritos em razdo do mero pedido de recuperacao
judicial. Por outro lado, caso a recuperacéo judicial venha futuramente a ser convolada para
faléncia, os atos praticados pela Guarany Empreendimentos Gerais Ltda. no periodo de 90
(noventa) dias anteriores ao pedido de recuperacdo judicial, considerando o pedido de
faléncia ou do 1° (primeiro) protesto por falta de pagamento, estardo dentro do periodo
suspeito nos termos do artigo 99, inciso Il, da Lei n® 11.101/2005 e, portanto, poderéo vir a
ser declarados ineficazes pelo juizo. Nossa opinido nao esta ressalvada em virtude desse
assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos:

— Estoques de iméveis destinados a venda — formagao do custo

Conforme descrito na nota explicativa n? 5, o saldo destinado dos estoques a venda
monta em R$ 18.882 mil, e, consequentemente, representam 15,90% do patrimdnio
liquido do Fundo. Esses imdlveis s&o, inicialmente, contabilizados pelo custo de
aquisicao incluindo os custos de infraestrutura, ndo excedendo o seu valor liquido de
realizacao; e, classificados na categoria de iméveis destinados a venda.

Consideramos a avaliacdo da formacao do custo dos estoques no Fundo, como um
assunto relevante em nossa auditoria devido a sua da representatividade na
movimentagdo destas transag¢des nos ativos do Fundo. Consequentemente, as
receitas de venda de imoéveis, apresentadas no resultado, sdo provenientes das
negociagdées dos loteamentos dos empreendimentos, as quais afetam, de forma
significativa, o Patriménio Liquido do Fundo.

Dessa forma, em funcédo da representatividade dos estoques mantidos para venda,
bem como, a complexidade e da abrangéncia do ambiente geral de controles internos,
julgamos os estoques de iméveis destinados a venda, como uma area de foco em
nossas abordagens de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) a avaliagdo das escrituras dos terrenos
adquiridos para a construgdo dos loteamentos dos empreendimentos; (ii) realizacdo
de testes, por amostragem, para verificacdo da existéncia e adequacao dos custos
adicionais, que inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis aos
estoques; (iii) leitura e avaliagdo dos contratos de vendas dos lotes negociados com
terceiros e (iv) andlise da adequacao das divulgacbées das informacdes nas notas
explicativas.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes sobre a existéncia e a valorizacdo dos estoques de imoveis registrados no
Fundo.

— Contas a receber decorrentes da venda de imoveis — ajuste a valor presente (-) e
provisao para perdas no valor recuperavel de ativos (-)

Conforme descrito na nota explicativa n® 5, as contas a receber por venda de iméveis,
sem o ajuste a valor presente, monta em R$ 23.989 mil em 31 de dezembro de 2018.
Representando, consequentemente, 20,72% do patriménio liquido do Fundo. Esses
créditos sdo provenientes das vendas de lotes dos empreendimentos e estao
precificados ao custo amortizado. A Administracdo do Fundo, optou em utilizar o
modelo de “aging list’, considerando as informagdes sobre pagamentos vencidos para
determinar se houve aumentos significativos no risco de crédito desde o
reconhecimento inicial.
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Em razdo dos ambientes juridico e econdmico desfavoraveis representado pelo alto
volume de distrato de operacées negociadas, taxa de inadimpléncia e o nivel de
vendas nos ultimos meses, 0 assunto envolve saldo material e a utilizacdo de
premissas internas e de mercado para definicdo do pregco de venda, o que envolve
julgamento da Administracdo. A avaliagdo dos critérios de reconhecimento e
mensuracao das provisdes para perdas do contas a receber, foi considerada como um
assunto de auditoria pela representatividade desse ativo em relacdo ao patriménio
liquido do Fundo, em funcao da avaliacdo da metodologia de mensuragéo utilizada e
pelo grau de julgamento na determinacao das premissas adotadas.

Devido a relevancia do saldo registrado na rubrica Contas a Receber; e avaliagdo dos
critérios adotados para a constituicao da provisao para perdas no valor recuperavel de
ativos, julgamos a rubrica Contas a Receber por Venda de Iméveis, como uma area
de foco em nossas abordagens de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) entendimento do processo adotado pela
administracdo para mensuragdo, reconhecimento e divulgacdo da provisdo para
perdas no valor recuperavel de ativos; (ii) realizacado de testes por amostragem para
certificarmos quanto a existéncia do contas a receber, mediante a inspecao e leitura
dos contratos de vendas dos lotes, bem como, o exame das liquidacdes
correspondentes das parcelas recebidas; (iii) andlise da adequagao das divulgacdes
das informagdes nas notas explicativas; e (iv) entendimento dos controles
estabelecidos tanto pelos Gestores, quanto pelos Administradores do Fundo e
Administracdo das SPE’s investidas em relacao a identificacao de itens do contas a
receber que requerem registro de provisao para perda.

Os resultados desses procedimentos nos proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria no contexto das demonstragdes financeiras.

— Determinacdo e mensuragao dos investimentos em sociedades de propdésito
especifico

Conforme descrito na nota explicativa de n® 5, os investimentos em SPE’s Sociedades
de Propésito Especifico, com natureza de incorporagdo para venda montam em R$
230.290 mil em 31 de dezembro de 2018, representando, consequentemente 193,95%
do Patriménio Liquido do Fundo. Esses ativos foram considerados como uma area de
foco da auditoria, devido a sua relevancia no contexto das demonstracées financeiras,
uma vez que estes investimentos sdo registrados ao custo de aquisicdo e,
subsequentemente, avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por
base as informacgdes financeiras das investidas elaboradas na mesma data-base das
demonstragdes financeiras do Fundo.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) teste do valor dos investimentos pelo
método de equivaléncia patrimonial em sociedade de propdsito especifico, com base
nas demonstracdes financeiras das investidas; (ii) realizacdo de revisado limitada das
demonstragdes financeiras das SPE’s Sociedades de Propésito Especifico investidas;
e (iii) realizacdo de testes, por amostragem, da adequacédo dos custos orcados dos
empreendimentos, que envolve o entendimento das atividades de controles
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implementados, dos procedimentos e da periodicidade da revisdo dos custos orgados
pela equipe técnica das SPE’s (Sociedades de Propésitos Especificos) investidas,
bem como de seus controles para confirmacao dos percentuais apurados, afim de
evidenciar o reconhecimento da receita dos contratos de venda dos empreendimentos,
que é regido pelo Comunicado técnico - CTG 04, a qual norteou a aplicagdo da
interpretacdo técnica ITG 02, aplicada as entidades de incorporagdo imobiliaria
brasileiras.

Os resultados desses procedimentos nos proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria no contexto das demonstragdes financeiras.

— Obrigacoes pelas aquisicoes de ativos financeiros imobiliarios — recuperacao
judicial

Conforme descrito na nota explicativa de n® 6, em 31 de dezembro de 2018, o Fundo
possui registrado no grupo do Passivo nao Circulante, especificamente, na rubrica
“Obrigacoes pelas Aquisicdes de Ativos Financeiros Imobilidrios” o montante de R$
10.244 mil, que equivale a 8,63% do Patriménio do Fundo.

Esses débitos estdo pendentes de liquidacdo pelo fato da credora ter realizado o
pedido de recuperagdo judicial. Devido ao risco envolvido na desconstituicdo ou
ineficacia de atos pretéritos, especificamente, pela negociagédo dos imoéveis em razédo
do pedido de recuperacao judicial, e relevancia do montante envolvido, julgamos as
obrigacdes pelas aquisi¢oes de ativos financeiros imobilidrios, como uma area de foco
em nossas abordagens de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) analise e entendimento com a
Administragdo sobre os tramites e riscos que envolvem a negociacado firmada
anteriormente (ii) avaliagdo do memorando de entendimento do processo elaborado
pelo assessor juridico do Fundo e (iii) analise da adequacao das divulgacbes das
informacdes nas notas explicativas. Os resultados desses procedimentos nos
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente de auditoria no contexto das
demonstragdes financeiras. Esse assunto foi objeto de énfase na condugéo de nosso
relatério de opinido.

Responsabilidades da administracao pelas demonstracées financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragcao de
demonstragdes financeiras livres de distorgcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagbes. Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracido das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras estao
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢coes relevantes
existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria.

Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagées forem inadequadas. Nossas conclusbes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em

continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracées financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

-
@ bake rtl lly SAUS Qd. 04, bl. A, lotes 09/10, salas 520 e 521 - Ed. Victoria Office Tower
Asa Sul - Brasilia/DF - CEP 70070-938 - Telefones (61) 3012-9900 - Fax (61) 3012-9900
www.bakertillybr.com.br



@ bakertilly

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,

inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Brasilia, 29 de marco de 2019.

@ bakertilly

auditoresindependentes

Cristina Braga de Oliveira
Contadora — CRCMG 079371/0-6

baker tilly auditores independentes
CRC MG - 005.455/0-1
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QUADRO 1

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 30 DE JUNHO DE 2018

Ativo

Circulante
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Circulante
Estoque de imoveis destinados a venda
Contas a receber por venda de iméveis
(-) Proviséo para perdas no valor recuperavel de ativos

Outros valores a receber
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber por venda de iméveis
(-) Provisao para perdas no valor recuperavel de ativos
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Investimentos
Sociedades de propésito especifico - SPE’s

Total do Ativo

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas

explicativas Em 31.12.2018 % do PL Em 30.06.2018 % do PL
21.865 18,42 19.415 27,11
2.054 1,73 46 0,07
1 0,00 5 0,01
4 2.053 1,73 41 0,06
5 19.649 16,55 19.207 26,81
5.iv 18.882 15,90 18.357 25,62
5.v 2.079 1,75 2.146 3,00
5.vi (1.312) (1,10) (1.296) (1,81)
162 0,14 162 0,23
238.379 200,76 182.520 254,74
8.089 6,81 9.284 12,96
5.v 21.910 18,45 23.443 32,72
5.vi (13.821) (11,64) (14.159) (19,76)
230.290 193,95 173.236 241,78
5.i 230.290 193,95 173.236 241,78
260.244 219,18 201.935 281,85




QUADRO 1 (Pagina 2)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANGCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 30 DE JUNHO DE 2018

Notas
Passivo explicativas Em 31.12.2018 % do PL 2018 % do PL
Circulante 3.906 3,29 883 1,26
Taxa de performance 11.c. 3.770 3,18 789 1,10
Taxa de gestao 11.a. 115 0,10 72 0,10
Taxa de administragao 11.a. 16 0,01 13 0,03
Taxa de fiscalizagdo CVM 3 0,00 5 0,01
Outros valores a pagar 2 0,00 4 0,02
Nao circulante 137.601 115,89 129.401 180,60
Exigivel a longo prazo
Obrigacdes pela aquisicdes de ativos financeiros imobiliarios 6 10.244 8,63 10.244 14,30
Cotas a integralizar em Sociedades de propdsito especifico - SPE’s 5.i 127.357 107,26 119.157 166,30
Patrimonio liquido 118.737 100,00 71.651 100,00
Cotas integralizadas 107.747 90,74 67.134 93,70
Reserva de lucros 10.990 9,26 4.517 6,30
Total do Passivo e Patrimoénio liquido 260.244 219,18 201.935 281,86

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



QUADRO 2

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS

PERIODO FINDO EM 31 DE DEEMBRO DE 2018 E EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018

COMPOSIGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO/ PERIODO

Iméveis em Estoque e contas a receber
Receitas de venda de iméveis
Devolugdes de vendas liquidas
Custo dos iméveis vendidos
Provisdo para perdas no valor recuperavel no contas a receber

Resultado Liquido de Iméveis em Estoque

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado com equivaléncia patrimonial
Dividendos recebidos sobre agdes de companhias fechadas

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria
Resultado com cotas de fundos

Outras Receitas/Despesas
Despesa de taxa de administracéo
Despesa de taxa de gestao
Despesa de taxa de performance
Despesas de auditoria e custodia
Outras receitas e despesas liquidas

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO/ PERIODO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

De 01.07.2018

De 01.07.2017

a31.12.2018 a 30.06.2018
1.869 12.085
(1.971) -
(642) (7.707)
322 (874)
(422) 3.504
11.234 4.307
3.606 -
14.418 7.811
8 1.827
(73) (225)
(683) (530)
(2.982) (1.713)
(69) (34)
(270) (244)
(4.077) (2.746)
10.349 6.892
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QUADRO 3

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

PERIODO FINDO EM 31 DE DEEMBRO DE 2018 E EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018

Saldos em 1 de julho de 2017

Integralizagéo de cotas no periodo
Resultado do exercicio
Destinacoes
Distribuicao de dividendos
Reserva para integridade do patriménio liquido

Saldos em 30 de junho de 2018

Saldos em 1 de julho de 2018

Integralizagdo de cotas no periodo
Resultado do exercicio

Destinacoes
Distribuigao de dividendos
Reserva para integridade do patriménio liquido

Mutagoes do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Reserva de Lucros
Lucros Acumulados Total
16.757 997 - 17.754
50.377 - - 50.377
- - 6.892 6.892
- - (3.372) (3.372)
- 3.520 (3.520) -
67.134 4.517 - 71.651
67.134 4.517 - 71.651
40.613 - - 40.613
- - 10.349 10.349
- - (3.876) (3.876)
- 6.473 (6.473) -
107.747 10.990 - 118.737




QUADRO 4

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

PERIODO FINDO EM 31 DE DEEMBRO DE 2018 E EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido do Periodo

Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa
Resultado de equivaléncia patrimonial

Variacao de ativos
Titulos e valores mobiliarios
Estoque de iméveis destinados a venda
Contas a receber por venda de iméveis liquido
Outros valores a receber

Variacao de passivos
Obrigagdes pela aquisi¢des de ativos financeiros imobiliarios
Taxa de performance
Taxa de gestéo
Taxa de administragéo
Taxa de fiscalizacao CVM
Outros valores a pagar

Caixa Liquido das Atividades Operacionais
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Sociedades de propésito especifico - SPE’s
Cotas a integralizar em Sociedades de propésito especifico - SPE’s

Caixa Liquido das Atividades de Investimento
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela integraliza¢éo de cotas
Distribuigao de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Aumento/(redugao) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

De 01.07.2018

De 01.07.2017

231.12.2018 _a 30.06.2018
10.349 6.892
(11.234) (4.307)
(885) 2.585
(2.012) 1.421
(525) 6.427
1.278 (9.511)

- (67)

- 924
2.981 789
43 72

3 13

@) 5

(2 (207)

879 2.451
(45.820) (136.967)
8.200 87.467
(37.620) (49.500)
40.613 50.377
(3.876) (3.372)
36.737 47.005
(4) (44)

5 49

1 5

(4) (44)




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53 ,

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88 )

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

1 Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em 19 de maio
de 2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instrucao
CVM n? 472/08 e demais disposi¢des legais que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, preponderantemente, por meio de investimento, conforme as deliberacées do Comité
de Investimentos ou do Gestor, conforme o caso: (i) nos ativos imobiliarios, e/ou (ii) em ativos
de renda fixa, visando rentabilizar os investimento efetuados pelos cotistas mediante.

Os recursos do Fundo, deduzidos das despesas, deverao ser investidos em ativos imobiliarios
com o objetivo de desenvolver um ou mais projetos, sendo certo que o Fundo podera investir
até 100% do seu Patriménio Liquido numa mesma SPE ou em um Unico imovel, gravados ou
nao com énus reais, sem qualquer restricao geografica, desde que no territorio brasileiro, de
acordo com as deliberacdées do Comité de Investimentos.

Além disso parte dos recursos do Fundo obtidos a partir da integralizacdo das cotas sera
utilizado para a constituicao do Caixa Reserva, o qual sera equivalente ao montante minimo
de R$ 100 ou ao valor das despesas estimadas de um trimestre do Fundo, o que for maior, e
terd o objetivo de suportar despesas em caso de atraso ou inadimpléncia na integralizagéo
das cotas por um ou mais cotistas e arcar com eventuais aumento de custo do Fundo, quando
comparado ao valor incialmente estimado.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagées em que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

2 Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela
Instrugdo n® 516/11 e 472/08 da Comissado de Valores Mobiliarios (CVM), as alteragbes
posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragées financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

3 Descricao das principais praticas contabeis

a. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propoésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sao registrados os titulos e valores mobilidrios adquiridos com a finalidade
de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo
valor justo, sendo as respectivas modificacbes subsequentes do valor justo reconhecidas
imediatamente no resultado.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado com aplicacbes em cotas de fundos”.

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Contas a receber

Sao registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca do
contrato de cessao, ou de venda do seu estoque, acrescido de atualizagdo monetaria e
descontado ao valor presente.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento que a
venda € efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo
as receitas mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida e a receber. Os juros e
0s ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no
resultado na rubrica de receita.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A Administragédo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicagao de redugao ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas
se o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar a
provisao para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em consideragdo a natureza da transacdo e as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez. A reversao da provisao por
perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja uma melhora na estimativa
anterior de perdas de créditos esperadas.

Estoque destinado a venda

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisicao inclui todos os gastos da
transacao diretamente atribuiveis a operacao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével
em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de
custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao
valor estimado de venda no curso ordinario do negdcio menos as despesas estimadas
necessarias para realizar a venda. No caso de imdveis em constru¢cdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construcédo para a determinacado do valor
realizavel liquido.

Investimentos em Sociedades de Propodsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisicdo e subsequentemente
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informagoes
financeiras das investidas, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza
de incorporacdo para venda e que nao se tratam de propriedades para investimento.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

31 de dezembro de 2018 Quantidade Valor Contabil
Cotas de fundos:

Bradesco FIC FI RF Referenciado DI Special 120.542 2.053
Total 2.053
30 de junho de 2018 Quantidade Valor Contabil
Cotas de fundos:

Bradesco FIC FI RF Referenciado DI Special 2.470 41
Total 41

Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variacao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos.

O fundo classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patrimbnio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou
indiretamente, determinado indice de referéncia.

5 Ativos de natureza imobiliaria

i. Sociedade de propdsito especifico

Em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018, o Fundo possuia os seguintes
investimentos em Sociedade de Propdsito Especifico:

16



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53 , ,
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

CNPJ

Empresas

Valor Contabil em
30 de junho de

Valor Contabil em 31

de dezembro de

Aportes

Resultado 22

Resultado 1¢

2018 2018 Semestre Semestre
27.924.842/0001-96 Residencial Jardim Scala 7.030 6.465 795 (959) 576
25.070.703/0001-17 Residencial Jardim Scala 1.006 1.002 0 (4) (315)
28.869.871/0001-65 Residencial Jardim Tropical 2.281 4.953 1.719 1.408 634
29.264.851/0001-23 Holding Loteamentos 7.259 22.360 13.333 3.744 594
30.467.811/0001-68 Holding Incorporacao 2.510 2.524 1.086 (1.072) 613
29.131.669/0001-02 Residencial Morro dos Ventos (3) 664 672 (5) (6)
27.264.702/0001-39 Residencial Morro dos Ventos 112 1.281 51 1.156 (21)
28.792.797/0001-26 Residencial Ecologico Araguaia 5.771 16.781 4.761 6.834 (410)
30.686.995/0001-57 Masterville Juina - 2 10 (8) -
23.800.640/0001-81 Masterville Juina 326 499 221 (49) (21)
27.770.674/0001-21 PMC Shopping ) 22.753 37.507 11.481 3.425 2.719
25.207.122/0001-84 Residencial Jardim do Eden 309 361 85 (33) 107
27.907.007/0001-48 Residencial Jardim Europa 1.755 2.668 0 912 (10)
24.818.609/0001-30 Residencial Jardim Europa 454 443 920 (932) (19)
27.902.265/0001-31 Residencial Monte Carmelo 849 980 139 (8) (10)
22.816.945/0001-19 Residencial Monte Carmelo 28 7 0 (21) 19
28.534.710/0001-10 Residencial Cidade Viva 287 440 152 2 (6)
27.277.013/0001-69 Residencial Cidade Viva 442 601 0 159 33
27.925.366/0001-28 Residencial Cristais 481 821 270 70 1
23.318.193/0001-29 Residencial Cristais 24 - - (24) (16)
25.337.328/0001-29 Residencial Cristais (67) - - 67 (72)
25.346.337/0001-86 Residencial Cristais (64) - - 64 (69)
27.954.434/0001-87 Masterville | Nerépolis 382 480 73 26 7
24.040.246/0001-55 Masterville | Nerépolis 152 138 0 (14) (12)
27.907.151/0001-84 Masterville || Nerépolis 1 1 9 (9) (9)
30.497.381/0001-27 Ativo Real Vila Toscana - 1.955 1.845 110 -
Total 54.078 102.932 37.621 14.839 4.307
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ii. Descricao dos projetos

Ativo Real Scala Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Jardim Scala Empreendimentos
imobiliarios Ltda.

Projeto de condominio residencial localizado na Avenida Tiradentes, 201, Trindade —GO, com
area total de 85.992,19 m?, lotes com areas que variam entre 250,00 m2 e 390,00 mz2,
composto por 222 lotes. O empreendimento foi langado em julho de 2016. O custo total de R$
2.656 ou R$ 30,87/m2 de area de lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 3.780.

Projeto de condominio residencial localizado na Avenida Padre Pelagio, Trindade —GO, com
area total de 98.291,58 m?, lotes com areas que variam entre 300,00 m? e 2.439,00 m?,
composto por 200 lotes. O empreendimento sera lancado em 2019. O custo total estimado de
R$ 2.300 ou R$ 43,75/m2 de area de lotes e o VGV do empreendimento em R$ 14.000.

Ativo Real Alto Taquari Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de loteamento a ser desenvolvido e localizado em Alto Taquari - MT, com area total
de lotes de 95.162,50 m?, e lotes com areas que variam entre 275 m? e 450 m?, composto por
295 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento
imobiliario. O custo total estimado de R$ 1.872 ou R$ 19,67/m? de area de lotes e 0 VGV do
empreendimento em R$ 17.700.

Ativo Real Maranhao Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda “Recorde I”,
Davindpolis — GO, com area total de 968.000,00 m?, lotes com areas que variam entre 192,00
m2 e 300,00 m2, composto por 2.542 unidades. O lancamento ocorreu em outubro de 2014.
Estima-se o VGV do empreendimento em R$ 102.312.

Projeto de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda “Recorde I,
Davindpolis — GO, lotes com areas que variam entre 192,00 m? e 300,00 m2, com &rea total
de lotes 378.937,47 m?, composto por 1.713 unidades. Lancamento em novembro 2015.
estima-se o VGV do empreendimento em R$ 61.668.

Projeto de condominio misto localizado em Partes de terras de um na fazenda “Dinamarca
[1I”, Acailandia — GO, lotes com areas que variam entre 200,00 m? e 368,75 m?, area total de
lotes de 630.450,54 m2, com 2.328 unidades. O langamento do projeto ocorreu em dezembro
de 2013. Estima-se o0 VGV — Valor Geral de Vendas do empreendimento em R$ 101.268.

Projeto de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda “Dinamarca III”,
Acailandia — GO, lotes com areas que variam entre 200,00 m? e 368,75 m2, com &rea de lotes
total de 606.736,72 m2, composto por 2.842 unidades. Langamento ocorreu em dezembro de
2014. Estima-se o VGV do empreendimento em R$ 102.312.
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Ativo Real Horizonte Flamboyant Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de condominio residencial localizado na Avenida H, Goiania — GO, com area total
construida de 50.830,58, unidades com areas que variam entre 114,00 m2 e 232,00 m?, com
152 unidades. Langamento ocorreu em maio de 2018, estima-se o custo total em de R$ 80.436
e 0 VGV do empreendimento em R$ 141.360.

Ativo Real Morro dos Ventos Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Morro dos Ventos
Empreendimentos Imobiliarios Rosario Oeste Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Rua Nova Esperanga, Bairro Alto, Rosario
Oeste — MT, com area total de lotes de 28.491,48m?, lotes com areas que variam entre 400,00
m2 e 832,00 m2, composto por 122 lotes. O residencial € destinado a investidores com o intuito
de desenvolvimento imobiliario. O empreendimento foi langado em julho de 2018, e estima-se
o custo total de R$ 791 ou R$ 27,77/m2 de area de lotes e 0 VGV do empreendimento em R$
7.320.

Ativo Real Senador Canedo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Rua 3 E, Senador Canedo—GO, com area
total de lotes de 121.072,84 m?, lotes com areas que variam entre 250,00 m2 e 300,00 m2,
com 346 lotes a serem distribuidos em 752 unidades imobiliarias. O residencial € destinado a
investidores com o intuito de desenvolvimento imobilidrio. O empreendimento sera langado
em setembro de 2018. Estimou-se o custo total de R$ 30.000 ou R$ 247,78/m2 de area de
lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 86.480.

Ativo Real Juina Empreendimentos Imobiliarios Ltda e EI Shadai Juina
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Avenida Missionario Gunnar Vingren,
Juina —MT, com area total de lotes de 79.793,91 m?, lotes com areas que variam entre 250 m?2
e 1.440 m2. composto por 245 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobiliario. O empreendimento foi langado em dezembro de 2017, estimou-
se o custo total de R$ 4.900 ou R$ 61,41/m2 de area de lotes e 0 VGV do empreendimento
em R$ 28.175.

TG Paraiso Mega Center Empreendimento Imobiliario Ltda.

Shopping Paraiso Mega Center é localizado no Rodovia BR — 040, em Valparaiso de Goias—
GO, com area total de 25.151,37 m?, sendo 9 lojas de alimentagéo, 447 boxes e 979 lojas,
com o custo estimado total de desenvolvimento do projeto corresponde a R$ 29.793 e VGL
de R$ 240.000. A receita do projeto corresponde ao montante arrecadado pela locagdo dos
espagcos comerciais existentes no empreendimento, bem como seus quiosques, foi
classificado pela Administracdo como Propriedade para Investimentos. O langamento esta
previsto para outubro de 2018.
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AL Empreendimentos e Participacoes Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Avenida Perimetral Il, Aguas Lindas de
Goias — GO, com area total de lotes de 88.355,63 m2, composto por 1.282 lotes. Os lotes com
areas que variam de 200 m2 a 572 m2. O residencial é destinado a investidores com o intuito
de desenvolvimento imobiliario. O langamento do empreendimento esta previsto para 2019.
Estimou-se que o custo total sera R$ 17.405 ou R$ 196,98/m? de area de lotes e o VGV do
empreendimento em R$ 49.990.

Ativo Real Jardim Europa Empreendimentos Imobiliarios Ltda e El Shadai Jardim
Europa Empreendimentos Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Parte de terras de um Quinhdo nas
fazendas “Séo Pedro”, Formosa—GO, com &rea total lotes de 415.653,84 m?, e lotes com areas
que variam entre 210 m2 e 585 m?, composto por 1.875 lotes. O residencial é destinado a
investidores com o intuito de desenvolvimento imobilidrio. O langamento do empreendimento
esta previsto para 2019. Estimou-se que o custo total sera de R$ 18.639 ou R$ 44,84/m?2 de
area de lotes e o Valor Geral de Vendas ("VGV”) do empreendimento em R$ 156.960.

Ativo Real Monte Carmelo Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Residencial Monte
Carmelo Empreendimentos SPE Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Rua |, Cristalina — GO, com area total
lotes de 114.378,27 m?, lotes com areas que variam entre 367,50 m2 e 1.000,00 m2, composto
por 441 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento
imobiliario. O langamento do empreendimento esta previsto para 2019. Estima-se o custo total
de R$ 3.888 ou R$ 34,00/m2 de area de lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 35.280.

Ativo Real Sao Domingos Empreendimentos Imobiliarios Ltda e JVF Sao Domingos
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Rua BV 24, Goiania — GO, com area total
de lotes de 45.748,84 m?, lotes com areas que variam entre 300,00 m2 e 650,00 m?, composto
por 198 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento
imobiliario. O langamento do empreendimento esta previsto para 2019. Estima-se o custo total
em R$ 1.980 ou R$ 43,28/m? de area de lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 21.780.

Ativo Real Cristalina Empreendimentos Imobiliarios Ltda, El Shadai Nova Cristalina
Empreendimentos Ltda, Village dos Cristais Ltda e Residencial Cristal Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Rodovia BR-050, Cristalina — GO, com
area total de 304.902,74 m?, lotes com areas que variam entre 367,50 m2 e 1.000,00 m?2,
composto por 1.774 lotes residenciais e 427 lotes comerciais. O residencial € destinado a
investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O langamento do empreendimento
esta previsto para 2019. Estima-se o custo total sera R$ 26.412 ou R$ 86,62/m? de area de
lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 150.790 para lotes residenciais e R$ 64.050 para
lotes comerciais.
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Ativo Real Nerépolis Empreendimentos Imobiliarios Ltda e El Shadai Nerépolis
Empreendimentos Ltda.

Projeto de um condominio residencial localizado na Avenida do Cerrado, Nerépolis - GO, com
area total de lotes de 56.157,40 m?, lotes com areas que variam entre 200 m? e 882 m2,
composto por 177 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobilidrio. O langamento do empreendimento estd previsto para 2019.
Estima-se o custo total de R$ 2.036 ou R$ 36,25/m? de area de lotes, e o VGV do
empreendimento em R$ 18.585.

Ativo Real Cerrado Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto de condominio residencial, localizado na Avenida Cerrado, Neropolis — GO, com area
total de lotes de 60.420,73 m?, com lotes com areas que variam entre 200,00 m2 e 882,00 m2,
composto por 198 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobilidrio. O langamento do empreendimento esta previsto para 2019.
Possui como estimativa o custo total de urbanizacado de R$ 2.277 ou R$ 37,69/m?2 de area de
lotes e 0 VGV do empreendimento em R$ 21.780.

iii. Andamento dos projetos
Em 31 de dezembro de 2018

Projeto % Vendido % Estoque % Obra Executada Data de Aquisicao
Paraiso Mega Center 59% 41% 99% jul/17
Jardim Scala 95% 5% 30% jul/ 17
Jardim Tropical 87% 13% 100% nov/17
Residencial Valle do Agai 92% 8% 99% abr/18
Residencial Cidade Nova | 78% 22% 90% jan/18
Residencial Cidade Nova |l 76% 24% 75% jan/18
Residencial Park Jardins 64% 36% 74% jan/18
Residencial Morro dos Ventos 92% 8% 40% ago/17
Horizonte Flamboyant 40% 60% 0% jun/18
Residencial Ecol6gico Araguaia 32% 68% 85% dez/17
Master Ville Juina 0% 100% 0% dez/17
Residencial Laguna 0% 100% 0% jul/17
Jardim Europa 0% 100% 0% jun/17
Monte Carmelo 0% 100% 0% jun/17
Residencial Cristais 0% 100% 0% jul/ 17
Masterville | 0% 100% 0% set/17
Jardim do Eden 0% 100% 0% dez/17
Cidade Viva - Sao Domingos 0% 100% 0% set/17
Reserva Pirendpolis 0% 100% 0% nov/18
Jardim Cerrado 0% 100% 0% jun/17
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Projeto Em 30 de junho de 2018
% Vendido % Estoque % Obra Executada Data de Aquisicao
Paraiso Mega Center 50% 50% 61% jul/17
Jardim Scala 98% 2% 30% jul/17
Jardim Tropical 68% 32% 43% nov/17
Residencial Valle do Acai 81% 19% 99% abr/18
Residencial Cidade Nova | 76% 24% 55% jan/18
Residencial Cidade Nova |l 40% 60% 20% jan/18
Residencial Park Jardins 70% 30% 70% jan/18
Residencial Morro dos Ventos 55% 45% 0% ago/17
Horizonte Flamboyant 27% 73% 0% jun/18
Residencial Ecolégico Araguaia 0% 100% 60% dez/17
Master Ville Juina 0% 100% 0% dez/17
Residencial Laguna 0% 100% 0% jul/17
Jardim Europa 0% 100% 0% jun/17
Monte Carmelo 0% 100% 0% jun/17
Residencial Cristais 0% 100% 0% jul/17
Masterville | 0% 100% 0% set/17
Jardim do Eden 0% 100% 0% dez/17
Cidade Viva - Sao Domingos 0% 100% 0% set/17
Reserva Pirenépolis - - - -
Jardim Cerrado 0% 100% 0% jun/17
iv. Estoque de imodveis destinados a venda
Unidades Saldo
Empreendimento Data  ¢onstruidas  Vendidas — hemanes  Tipo 31/12/2018  30/06/2018
aquisicao -centes Imével
Jardins
Maria Madalena 23/05/2017 150 138 12 Acabado 196 76
Setor Solange 15/12/2016 790 184 606 Acabado 17.651 17.279
Portaldo Lago le Il  26/04/2017 30 16 14 Acabado 355 125
Rosidencial Nova  27/01/2017 44 11 33 Acabado 680 878
anaa
18.882 18.358

Residencial Jardim Maria Madalena

O Fundo possui lotes adquiridos em 23 de maio de 2017. O loteamento denominado
Residencial Jardins Maria Madalena esta localizado na cidade de Turvéania, estado de Goias,
destinado para habitacdo popular, com é&rea total de 168.181 m2. Estdo registrados no
R.3/2912 do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato do Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade, Estado de Goiés.

Setor Solange

O Fundo possui lotes adquiridos em 15 de dezembro de 2016. O loteamento denominado
Setor Solange esta localizado na cidade de Trindade, no estado de Goias. Estao registrados
em Certiddo de Matricula 35.114 do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de
Iméveis da Comarca de Trindade, Estado de Goias.
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Portal do Lago l el

O Fundo possui lotes adquiridos em 26 de abril de 2017. O loteamento denominado Portal do
Lago |, esta localizado na cidade de Catalao, estado de Goias, destinado para habitacao
popular com area total de 66.651,25 m2 e o loteamento urbano denominado Portal do Lago
Il, também destinado para a habitagdo popular e localizado em Cataldo, com area total de
232.188,78 m2. Estao registrados em R.4-541.818, Matricula 41.818 e R.4-41.256, Matricula
41256, respectivamente, do Cartério do 1¢ Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis de
Trindade Comarca de Trindade, Estado de Goias.

Residencial Nova Canaa

Em 30 de junho de 2018 o Fundo possui registrado o montante de R$ 877, referente ao saldo
de 43 lotes remanescentes dos 44 lotes adquiridos em 27 de janeiro de 2017. O loteamento
urbano denominado Residencial Nova Canaé esta localizado na cidade de Trindade, estado
de Goids, com area total de 919.600 m2. Estdo registrados no R1 da Matricula 52.263 do
Cartorio do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de iméveis da Comarca de Trindade, Estado

de Goias.

v. Contas a receber por venda de imoveis

Em 31 de dezembro de 2018

Contas a receber Quant até acima Prg‘a':;ao Obrig;gsées
" Vencido 365 365 Total  perdas no pelas
por estoque vendida - - aquisicoes
dias dias valor de iméveis
recuperavel
Setor Solange 184 220 1.460 12942 14.622 (9.365) (10.244)
Portaldo Lago l e ll 16 10 77 1.159 1.246 (804) -
Residencial Nova
Canaa 11 4 47 567 618 (399) -
Residencial Jardim 138 74 495 6935  7.504 (4.831) .
Maria Madalena
Total 349 308 2.079 21.603 23.990 (15.455) (10.244)
Em 30 de junho de 2018
. . Provisao Obrigacoes
Contas a receber Quant. . ate acima para perdas pelas
- Vencido 365 365 Total Al
por estoque vendida dias dias no valor aquisicoes
recuperavel de imdveis
Setor Solange 199 198 1.329 14.297 15.825 (9.558) (10.244)
Portal do Lago I e ll 25 5 107 1.671 1.783 (1.077) -
2e3|d9n0|al Nova 1 0 4 56 60 (46) i
anaa
Residencial Jardim 145 49 454 7419 7.921 (4.784) :
Maria Madalena
Total 370 252 1.894 23.443 25.589 (15.455) (10.244)
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vi. Reducao ao valor recuperavel (impairment)

Os créditos referentes a venda de unidades do estoque sdo avaliados em bases coletivas e
com base na metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o
modelo de “aging list”, utilizando informagdes sobre pagamentos vencidos para determinar se
houve aumentos significativos no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.

Em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018, a Administradora atribuiu provisédo de
cerca de 65% e 60% respectivamente, do valor do contas a receber em fungdo do aumento
da inadimpléncia nos projetos, com base em pagamentos em atraso, repactuados e nao
pagamento e o comportamento histérico.

6 Obrigacoes pelas aquisicoes de ativos financeiros imobiliarios

Em 12 de dezembro de 2016 a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 02.640.365/0001-06, na qualidade de proprietaria do terreno objeto da matricula n®
35.114 do Cartério do 1?2 Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade, Estado de Goias celebrou com o Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real
Escritura PUblica de Compra e Venda pela qual o Fundo comprou 790 lotes, pelo prego de R$
21.565 mil sendo pago o valor de R$ 4.627 mil a vista e R$ 16.928 mil por meio de 12 notas
promissorias, em carater pro solvendo.

As notas promissoérias de 1/12 a 4/12 foram pagas pelo Fundo, no valor total de R$ 6.686 mil.
Uma vez que em 24 de abril de 2017 a vendedora ajuizou Pedido de Recuperacdo Judicial
perante o Poder Judiciario do Estado de Goias, conjuntamente com outras empresas de seu
Grupo Econémico, os pagamentos da nota promisséria 5/12 e das seguintes nao foram
realizados pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018 o montante totaliza
o valor de R$ 10.244 mil, registrado no passivo na rubrica “Obrigagdes pelas aquisicdes de
ativos financeiros imobiliarios”. A Administracao do Fundo decidiu retomar os pagamentos das
notas promissérias faltantes somente ap6s aprovagdo do Plano de Recuperacdo perante
Assembleia de Credores.

7 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimentos,
para fins de hedge. O Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos no periodo/
exercicio findos em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018.

8 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tipos de risco

Mercado
Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilagées nos seus precos em
funcao da reagao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como

no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos
titulos representativos dos ativos do Fundo.
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As variacdes de precos dos ativos poderao ocorrer também em funcao de alteracdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrées de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudangas significativas no
contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as
taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do
comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao sofrer oscilagdes significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que
investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estéo sujeito a risco de perda em
caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira,
inclusive por forga de intervengao, liquidagao, regime de administragdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes
ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é
associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s)
fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam peculiaridades com
relagdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, ndo
existindo mercado secundario liquido para negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise
vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de
resgate ou amortizacao de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para 0s
mesmos, ou preco de alienagdo podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou (ii) os
cotistas poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos
em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que
sera possivel ao Fundo liquidar posicées ou negociar os ativos de sua carteira pelo preco e
nos momentos desejados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cendrios de estresse, avaliagao da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de
acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacéo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua 0 monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizagdo e vencimento das operagdes, quando
aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a
capacidade financeira do emissor ou da contraparte € avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sdo tomadas decisbes para a constituicdo ou ndo de provisao para
perdas.
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O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

9 Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao:

Gestao:
Custédia:
Tesouraria:

Controladoria:

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

TG Core Asset Ltda.

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

10 Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patrimdnio liquido médio no periodo

foi a seguinte:

Periodo findo em 31 de dezembro de 2018

Evolucao da cota, rentabilidade e patriménio liquido médio

Valor da Var. Da Var. Patrimé6nio

Més cota Cota (%) Acumulada liquido médio
31/07/2018 118,948345 0,78 0,78 77.353
31/08/2018 120,269727 1,11 1,89 85.960
30/09/2018 121,600334 1,11 3,00 93.842
31/10/2018 122,461793 0,71 3,71 100.514
30/11/2018 123,774343 1,07 4,78 106.621
31/12/2018 125,807529 1,64 6,42 114.417

Exercicio findo em 30 de junho de 2018

Evolucao da cota, rentabilidade e patriménio liquido médio

Var. e A
" Valor da Valor da Patriménio

Mes Cota Cota % Acu:?/:;lada liquido médio
31/07/2017 110,434986 1,07 1,07 19.311
31/08/2017 110,825183 0,35 1,42 23.781
30/09/2017 110,663506 (0,15) 1,27 29.229
31/10/2017 110,669635 0,01 1,28 32.331
30/11/2017 112,644010 1,78 3,06 35.543
31/12/2017 113,181644 0,48 3,54 41.643
31/01/2018 114,217019 0,91 4,45 45132
28/02/2018 114,893344 0,59 5,04 47.240
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31/03/2018 115,847783 0,83 5,87 50.224
30/04/2018 116,420205 0,49 6,36 54.405
15/05/2018 116,667266 0,21 6,57 58.701 (*)
31/05/2018 117,264297 0,51 7,08 62.151
30/06/2018 118,030667 0,65 7,73 67.975

(*) Data da transferéncia do Administrador

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.
11 Encargos do Fundo

a. Taxa de administracao e escrituracao de cotas

O Fundo pagard, pela prestacao de administragéo, gestéo e controladoria de ativos e passivo,
nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentagcdo vigente, uma
remuneracao anual, em valor equivalente a 1,50% do Patriménio Liquido do Fundo, que sera
composta da Taxa de Administracao Especifica e da Taxa de Gestao da seguinte forma:

e A taxa de Administragdo Especifica: pelos servicos de administragdo, o Fundo pagara
diretamente ao Administrador a remuneracao de 0,12% do Patrimdnio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 6, durante o 12 trimestre de 2017, R$ 7 durante o
22 trimestre de 2017, R$ 8 durante o 32 trimestre de 2017, R$ 9 durante o 4° trimestre de
2017 e R$ 9 para os demais meses. O pagamento minimo devera ser corrigido anualmente
pelo IGP-M/FGV;

e Taxa de Controladoria: pelos servigos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo
pagara diretamente ao Controlador a remuneragéao anual de 0,07% do Patriménio Liquido
do Fundo, deduzida da Taxa de Administragao, observado o pagamento minimo de R$ 2,
que sera corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV; e

e Taxa de Gestao: pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneragao de 1,28% do Patriménio Liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 10.

b. Remuneracao do escriturador

Pelos servicos de escrituragédo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneragéao
anual de 0,03% do Patriménio Liquido do Fundo, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV,
deduzida da Taxa de Administracao, observado o pagamento minimo de R$ 1,5.

c. Taxa de performance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devido pelo Fundo uma remuneragao
correspondente a 30% do que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada
mensalmente e paga anualmente diretamente ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas, independentemente da Taxa de Administragao.

A Taxa de Performance sera cobrada com base no resultado de cada aplicagao efetuada por
cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de
referéncia seja inferior ao valor da cota base, a taxa de performance a ser provisionada e paga
deve ser: a) calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo
para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
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referéncia; e, b)limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para
0 pagamento da taxa de performance e a cota base. Nao hé incidéncia de taxa de performance
quando o valor da cota do fundo for inferior ao seu valor por ocasiao do ultimo pagamento
efetuado.

d. Resumo dos encargos pagos pelo Fundo:

Despesa 31/12/2018 30/06/2018
Despesa de Taxa de Administracao 73 225
Despesa de Taxa de Gestao 683 530
Despesa de Taxa de Performance 2.982 1.713
3.738 2.468

12 Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a. Emissoes e integralizac6es de cotas

O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades
de investimentos apresentados pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das cotas, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400 caso a respectiva oferta esteja sendo
conduzida nos termos da Instrugao CVM 400.

b. Amortizacoes e resgates de cotas

Em caso de amortizacao de Cotas serdao obedecidas as seguintes regras:

e data de calculo do valor da cota de amortizag¢do: valor de fechamento da cota apurado em
data anterior ao do pagamento da amortizacao; e,

e data de pagamento da amortizacao: minimamente no 6° dia Gtil posterior a data acima.

c. Negociacao das cotas no mercado secundario

Observadas as disposi¢coes constantes do Regulamento do Fundo, as cotas poderdo ser
admitidas a negociacao no mercado secundario por meio da bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso as cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas nao
poderao ser negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema se registro de
ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As cotas do Fundo poderdo ser
integralizadas no mercado primario em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.

13 Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario ficam
isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto
sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de

renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.
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Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacées efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneragcdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
cotas sejam admitidas a negociag¢éo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de
Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O imposto podera ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento Imobiliario, por ocasido da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participagéo do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica ndo sujeita a isencéo, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios cujas quotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencao,
sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate,
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, nos demais casos. Os cotistas isentos, os imunes e 0s
amparados por norma legal ou medida judicial especificas nao sofrem retengdo do Imposto
de Renda na Fonte.

14 TransacOes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a
eles relacionados. Nos exercicios, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n® 10, ndo ocorreram compra e venda de titulos e valores mobiliarios, operagdes
compromissadas, operacbes com derivativos, operacdes com corretora do grupo na
intermediacao de compra e venda e depdsito em conta corrente.

15 Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas. O Fundo devera distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.
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No periodo/exercicio findos em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018 foram
distribuidos lucro caixa, no montante de R$ 3.876 e R$ 3.372, respectivamente.
16 Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informagées relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo em vigor.

17 Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragéo
ddo Fundo.

18 Alteracoes estatutarias

Assembléia Geral de Cotistas em 27 de abril de 2018, foram aprovadas as seguintes
alteragdes:

i. A reformulacdo das condicGes e caracteristicas da oferta para distribuicdo primaria das
cotas da 42 emissao de cotas do Fundo;

ii. Transferéncia da administragdo do Fundo da Intrader DTVM Ltda para a Vortx DTVM Ltda;

iii. A contratacdo da Vortx DTVM como novo prestadora de servicos de custodia e
controladoria do Fundo;

iv. Manutencgéo do atual auditor do Fundo;
v. A ratificacdo da alteracédo de endereco da sede do Gestor do Fundo;
vi. A manutencao do atual prestador de servigos de Gestao;

vii. A manutencao do atual prestador de servigos de escrituracao;

viii. As alteragdes do Regulamento do Fundo em razdo da substituicdo do Administrador do
Fundo, assim como outras alteragées a serem aprovadas pelos Cotistas, nos termos da
minuta de Regulamento.

19 Eventos subsequentes — Alteracao data de encerramento do exercicio social
Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de janeiro de 2019, foi alterado a data do exercicio
social do Fundo de junho para dezembro, com o objetivo de compatibilizar o referido exercicio
social com o exercicio social das sociedades investidas. Em decorréncia da referida alteracéao

na data do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras nao apresentam
cifras comparativas.
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20 Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da Baker Tilly Brasil
MG Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

21 Diretor e Contador

Marcos Wanderley Pereira Sylvio Luiz Depiné
Diretor Contador CRC PR-045.612/0-7 S-SP

* k k k k k k k k k¥ k¥ x¥ x % %
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