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Prezados cotistas, bom dia!

A Gradual CCTVM S.A na qualidade de Administradora do Atico
Renda Fundo Imobiliario - FIl. vem a pedido da gestora,
compartilhar com os cotistas o posicionamento da Atico
Administradora de Recursos acerca da Assembleia que se realizara
no préximo dia 03 de novembro de 2016.
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At Cotistas do Atico Rerda Fi Rio de laneiro, 25 de outubra de 2015
Prezados Clhientes,

Infelizmente nosso Fundo imobilidrio vive uma situacio inusitada, a tentativa de uma tomada hostil, assunto de
assembleia de cotistas a ser realizada no préximo dia 3 de novembro,

Abaixo elencamos alguns fatos e esperamos gue deixe bam dare pontos que vem sendo distorcidos nos ditimeas
Meses.

Primeirarmente, & importante destacar o impacto da maior crise econdmica de nosso pais, que vem afetando
todos os setores da nossa economia, desde o setor industrizl, a vendas no varejo. Tendo em vista que nosso
fundo tem caracteristicas bem claras, com locacdo comercial e industrial, ¢ impacto dessa crise, assim como em
toda inddstria de Fundos Imobilligrios, nos atingiv duramente.

Além disso, entre o inicio de 2013 e a segunda metace de 2015, o ciclo de alta de juros se deu de forma
ininterrupta, impactando, inevitavelmente, a industria de Fundos Imobiliarios. Nesse sentido, cabe esclarecer
gue o cenario se alterou, tende o Banco Central jd iniciada o ciclo de baixa ros jures, conforme 2 oltima reunido
do COPOM.

Existem dais tipos de retorno em Fundos Imobilidrios: ocacio e ganho de capital.

A receita oriunda de locacdo é recorrente, e tendo em vista gue possul distribuicdo de 95% (naventa e cinco por
cento), conforme regulamento, tal remuneracio influi pouco na valorizagdo do fundo, porém e crucial para sua
liquidez.

Geralmente quanto melhor as premissas de aguisicdo, a recuperacac da vacancia e da inadimpléncia tambem
tendem a ser melhores. Em uma depressdo econdmica como 3 que vivemos, 05 riscos de vacancia e
inadimpléncia sdo inevitaveis, e, podemos citar, como exemplo, nossa ex-locataria, a multinacional Anixter, gue
apos guatro décadas, encerrou suas atividades.

Em relagio ao ganho de capital, ou seja, a valorizacdo cos imdveis adquiridos pelo fundo, é a variavel
determinante para performance do Funde. Mais uma vez, as premissas de aguisicoes sio fundamentais, ndo
existindo “remédios” para uma aquisicio mal feita. Logo, expertise no setor e estratégla de gestdo sao
determinantes para o sucesso de Uma Compra.

Considerande as avaliacdes dos Fundos Imobilidrios no periodo climax da crise econdmica, verificamos uma
extraordindria resiliéncia do nosso produte, gque registra em sua categoria de Fundo Imobiliarios de Renda
Comercial/Industrial, uma das menores quedas de Patrimdnio Liguido. Nossas pesquisas de mercado apontam
recuperacdo no preco e na locagdo de nossos imoveis. Creditamos tal desempenho a nossa estratégia e processo
de aquisigao.

Infelizmente, se a praxima assembleiz de cotistas decidir em favor da nossa substituicio, o novo gestor ira
receber as glorias sem nada ter feito.
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ATICO

Nio dizemos isso serm Um motiva tangivel. & Atico buscou ao longo dos anos se especielizar para prover aos seus
clientes uma gestdo responsavel e gualificada. Possuimos cadastro junto a ANBIMA, nossos gestores 580
certificados, apresertamos rating LFg2-, que na escala de rating representa uma "muito boz” qualidade de
gestio, com bom nivel de gerenciamento e cantrole. Além disso, nossa empresa aderiu ao PRI, demonstranda
ética e procedimento nivelados em orgdos Internacionals.

A Atico possui ainda em sua estrutura uma Imobiliaria propria, onde pess o cohtato com mais de cnguenta
corretores espalhados por todo pais. Nosso pessoal € altamente especializado, contando com engenheiros com
tapacitacdo para fazer laudos de avaliacio, possuindo certificagbes {CRECH CNAI - Cadastro MNacional de
Awalladores de Imoveis) e longa experiéncia no mercaco imobiliario.

Finaimente, assuntos aue deveriam ter sido questionados pelo contratante da gestao — nesse Casc 0
administrador do fundo, via assembleia, ndo foram. Cabe ao administrador verificar a capacidade de gestdo de
seus contratados, e, em uma eventusl trocz, caberia ao mesmo fazer o processo de due diligence para garantir
gue o novo gestor possui estrutura e capacidade, com praofissionais gualificados e certificados, para gerir ©
fundo. As certificacties s3o necessdrias, para dar conforto aos investidores, ainda mais os investidores de longe
prazo, ohde a gestdo deve mostrar o minimo de estrutura. E um direito dos cotistas guestionar esse processo.

0 processo de aguisicdo dos imdveis é realmente moroso. A aquisigdo de um galpdo, por exemplo, depende ndo
s6 da avaliagio da construgdo e da documentacdo, mas também de sua vocagdo (PIB local, instalag@es
acessorias), de sua periferia (estradas de acesso, pavimentagdo e posicicnamento loglstica), & da analise do
pretendente a locatério (andlise de crédito e do negocio em si). Talvez seja um processo gue ndo apareca para
nossos clientes, mas gque vem sendo desempenhando em modo continue, 0 que permite constante atualizacao
do mercado e atuagio full-time de nossa Imebilidria. Temos muito orgulbe da nossa GESTAD! N3o vemos isso
21T 105505 COncorrentes,

A tomada hostil, pouco vista em nosso mercado, e, em NEsso €350, com 23 particularidade de especificar um
substituto de maneira prévia, ao invés de abrir um processo de concorréncia, & ndo so ingédita, como muito
estranka, Portanto, caso haja a transferéncia, ndo deixem de estudar as futuras aguisigbes.

Por todos motivos, acreditamos que em nosso mercade ainda exista ética, e a tomada hostil ira falhar.

Apradecemos a confiangs, e diante do que ol exposte, pedimos que SEU VOTC SEJA CONTRARIC A
SUBSTITUICAD DA GESTORA ATICO.

ATICO ADMINISTRAGAC DE RECURSOS

~

Ricardo Junqueira = Gestor

eSS PRRSLLTL RS T L A0 2 M i S by
Rio de Janelro

A, Rio Branca, n 1180362 andar - Centra, R - Cep. 20040001
Tei {55 21} 3265-1300
wiw atico.com.br



Carta do Gestor — Atico Renda FII
(2" Trimesire de 2016)

Prezados Cotistas,

Nestes dois (llimos anos, vimos uma crise na ceonomia brasileira, & o mercado imobilidrio fol um dos
gue mais sofreu os efeitos deletérios desse periodo.

A forca motriz do mercado imobilidrio € o crédito, ou a falta dele, que teve comn maiores causas (1) 0
aumento no custo de [inanciamento pela alta de taxa juros real da economia, e (2) O aumento da
inadimpléncia pela queda do PIB, oriunda de uma crise politica que parou o pais.

(O indice FipeZAP, média do prege do metro quadrado em 20 cidades, reflete esse periodo de crise no
grifico abaixo:

varmgao do indice FIPE ZAP varncao no perods FIPE ZAP: -0 7% - jun'i5 8 fon 16
" compesio, venda, o de quartes indferants
oS T LA P e L O LA Y e D e
e ——
g o e s \
3 S 2 \
= -0FEN e,
3 T ; 3
% o5 Risintc.. N } E
= i, [ v
i A i
- — Cessiedds e !
by \\ H'rl
: A P
& HIE Lagm e

Niao fol diferente aqui. Precos dos imdveis cairam, aluguéis sendo rencgociados e aumento da vacineia.

() interessante, pordm, € notar que o mesmo fndice j4 se mantém estdvel nos dltimos meses. Apesar do
momento de cautela no pads, dada a situacdo econdmica ¢ politica, enxergamos boas oportunidades.

No mercado de juros, ji podemos enxergar algumas tendéncias, Os juros longos, aqueles de maior
prazo, para 2021, ji mostraram um movimento forte de fechamento da curva. Ou seja, 4 expectativa de
que os juros irio cair cada ver se torna mais wm consenso no mercado. Isso ocorreu principalmente por
algumas medidas ji anunciadas pelo Governe Interino do presidente em exercicio Michel Temer. Sua
cquipe econdmica. que foi bem recebida pelos investidores, anunciou diversas medidas para o controle
de gastos. e assim atenuar o problema do déficil fiscal no pafs.

No grifico abaixo podemos analisar a curva de juros do més passado representado pela cor laranja, e a
de hoje desenhada na cor vermelha:
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O ATICO

Estrutura de juro privado
DI Futuro/Swaps - em % ao ano”
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Had se1s meses, notamos a falta de confianca na expectativa da queda de juros, ¢ consequenlemente numa
queda mais acentuada no PIB, De wm més para cd, a situagio jd € bem diferente, demostrando um
ambienle econdmico com maior probabilidade de crescimento. Ambiente este, que denota a retomada do
preco dom? e da locagio,

Além disso, o controle da inflagio também estd no foco da nova equipe econdmica, O dltiimo Boletim
Focus, pesquisa elaborada pelo Banco Central com diversos amalistas de mercado, jd prevé uma
considerivel queda na inflagdo atingindo 7,27%° no acumulado dos doze meses de 2016, um nimero
mais priximo ao teto da meta, e inferior ao resultado verificado em 2015,

Ainda vale ressallar, que no mesmo boletim as cxpeclalivas para crescimento do pais também
melhoraram, Nesse ano, considera-se uma retragdo na atividade econdmica menor, de-3.81%, e para ano
gue vem uma alla aproximada de 1% no PIB.

Se por um lado o mercado imobilidrio & sempre um dos mais afetados em momentos de ense, por outro
ele & o primeiro 4 apresentar sintomas de recuperagio.

(s sinais de que as oportunidades de invesiimento no setor imobilidrio sdo promissorcs, Uma vez que o
bem real — imdvel- ¢ inversamenle proporcional 4 taxa de juros.

Com isso, cria-se uma oportunidade de entrar no mercado por bons precos e gerar um alfa futaro. Os
fundos estdo sendo negociados com desconto de 30% em relaciio ao valor patrimonial. O patriménio
liquido total desses investimentos estava em RS 35,8 bilhdes em janeiro, o menor desde agosto de 2014,

! larnal Valor Econdmico, Cadarno da Finangas 20 de Julho de 2016,
T http:/ S beb . gov brfpec/GCI/PORT freadout/R20160701.adE
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Ta o valor de mercado chegou a R$ 23.6 hilhGes, segundo a BM&FBovespa, um desdgio de 34,19%.°
Uma excelente oportunidade de enlrar novamente nesse mercado,

PATRIMONIO LIQUIDD DOS FUNDOS IMOBILIARIOS EM
BILHOES OE REAIS

Vale ressaltar a queda expressiva no indice FipeZAP com relacio ao prego dos imdveis. Podermos notar que o Rio
de Janeiro e 530 Paulo foram os mais afetados, com queda de 12% e 8% respectivamente.

Fipe ZAP Venda Real - Variacdoem 12 mesas
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No cendrio nacional, o mercado de galpbes logisticos apresentou estabilidade nos pregos pedidos médios
no primeiro trimestre em relagdo aos Gltimos (rés meses do ano anterior. A cotagio, que era de RS
20,09/m? no fechamento de 2015, ficou em R$ 20,00/m2. Em relacio i vacincia, houve crescimento de
1.8 ponto percentual no mesmo periodo analisado, passando de 18,2% para 20%. *
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A taxa média de vacincia para os cmpreendimentos classe A no Brasil aumentou 4.6 pontos percentuzis
saindo de 13,2% no dltimo trimestre de 2012 para 17.8% em igual periodo de 2013, segundo a pesquisa
Marketbeat, claborada pela Cushman & Wakelield,

No mesmo intervalo de comparagio, o prego pedido pelo metro quadrado corporativo caiu 12,3%, de RS
123,60 para R$ 108,40 no dltimo trimestre de 2014,
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Apesur de todo esse cendrio, o [undo mostrou forte resiliéneia. Nossa equipe de gestdo tem um modelo
estratégico na escolha dos imdveis, envolvendo estatistica ¢ teoria dos jogos, maximizando as
oportunidades e mitigando riscos. Todos nossos iméveis estio em localidades com propriedades
logisticas privilegiadas, em dreas com vocagio para alividade especializada. Abaixo se encontram
detalhadas as situagbes de todos os imdveis que compdem o Patrimtnio Liguide do Fundo Atico Renda
FIlL.

O objetivo € conseguir retorno pela exploracio de locagio, arrendamento, venda do imdvel e demais
atividades do setor imobilidrio,

Adquirimos o imével no Condado dos Cascais, na Barra da Tijuca, hi dois anos, quando o projeto do
metrd ainda estava em execugio. Hoje, com o metro pronto, o imével se valorizou, permitindo inclusive
a possibilidade de venda com lucro.

Em tun¢io dos evenlos esportivos de 2016 e aquisico de galpdes industriais em localizactes onde hi
uma facilidade na distribui¢iio de mercadorias (logistica), a desvalorizagio da cota foi bem abaixa da
média dos outros fundos imobilidrios ativos ne mercado.

Outro exemplo ¢ o Galpio Industrial instalado na BR-040 em Duque de Caxias. Localizado numa das
dreas mais valorizadas no que tange a [acilidades de deslocamentos com acesso direto as principais
rodovias, O imével localiza-se a 200 m do novo arco rodovidrio do estado do Rio de Janeiro, via essa
que desatogard o transilo pesado no interior do municipio do Rio de Janeiro. O Arco Rodovidrio tem por
um lado acesso direto ao Porto de Ttaguai, ¢ por outro lado acesso as rodovias que ligam o sudeste do
Brasil ao Nordeste. O imdvel localiza-se na rodovia Washington Luiz, que lizga o Rio de Janeiro a Belo
Horizonle ¢ o centro-oeste do pais,

Com a utilizagéio de todo o instrumental téenico e a observagio do mercado [uturo de iméveis, viu-se
que a resiliéneia do fundo & forte.

Investir ¢m bens reas, como imdveis, se torna mais facil através de veiculos como fundos imohilidrios,
que possibilitam o investimento em diversos ativos imobilidrios, diversificando o risco, além de ama
distribuigdo de dividendos trimestral. A eficiéncia de gestdo, somada i governanga de investimentos,
tranquiliza o investidor quanlo aos seus alivos.
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D ATICO

= Situacio dos Iméveis: (Quadro atualizado em 25 de outubro de 2016)

Imavel

Sialing

Valor: Mensal

Chastoy Mensal

Rl — BER {40

Liocatinio

RE 10.800,00 (Seguranca)

Desocupade - - 3 ¢
-8 ) HAEHREER R$ 3.070,52 (IPTU)
SP — Cajamar Alugado CGenebre | B$ 96.851.39 e
] — Charitas Desocupado = R$ 100,00 (TPTL)
. T R$ 1.748.21 (Condominio)
RI - Condado dos Caiscais Diesocups -
| ndado dos Caiscais esocupado R$ 351,00 (IPTU)
| s : i R$ 11.000.00 (Seguranca)
SP — Indajatuba*=# SO0 = : 5
i i i RS 750,20 (IPTL)
RJ — Ttaboral _— Alugado  Opus XV | RS 8.400,00 -
| SF — Libero Badard (Loja) ** Desocupado  BanriSul | R$ 11.221.93 B
SP — Libero Badard (Sala) * Alugado BanriSul | RS 3.500,00 =
RI — Macaé (Térreo: Galpoes 2 e 3) Alugado Elasa | RS 38.750.,05
| RT — Mu{;aér{ﬁ.ndarcﬁ 2e 3; Galpio 1) Dt:s‘.ucu_}g:-l_dn = - =
RI — Av. Rio Branco, 115 Alugado Critério | RS 38.740.55 -
; : R% 10.957 00 (Condominia)
RJ — Rodrigo Silva*#*#* Desocupad - S :
AR RSP R$ 2.800,00 (IPTU)
RJ - Sio Joaguim Desocupado - - -

* - Contrato firmado em 06/09/2016.

*#* - Conlralo rescindido no dia 06/09/2016. O pagamento do aluguel serd encerrado a partir do més de

novembro de 2016,

- Em negociacio para nova locacio.

Fio de Janeirg
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