J> VBI

REAL ESTATE

APRESENTACAO DE RESULTADOS - 2T19

FIl VBI LOGISTICO (“VBI'tOG”, “Fundo” ou “LVBI11”)
CNPJ 30.629.603/0001-18

17 DE SETEMBRO DE 2019

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve
considerar ou analisar antes de investir. Ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou
investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica. Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobilidrios. A VBI Real Estate (“VBI")
ndo se responsabiliza por decisGes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos
para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propdsito de abranger (e ndo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela VBI, caso se decida
formalizar a contratagdo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentacdo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma
promessa/um compromisso da VBI de realizar as operag6es ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta apresentacdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil,
regulatdria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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O FII VBI LOGISTICA

3k VBI
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Aquisi¢cao oportunista de
ativos ja desenvolvidos

Gestao ativa com controle
dos ativos investidos

Busca por ativos de forma
concentrada dentro dos
principais centro logisticos

Ofertas pulverizadas
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Aquisi¢ao dos ativos dentro
do prego alvo

Portfolio balanceado com
diversificacao geografica

Contratos de locagao
recentes distribuidos entre
modalidade tipica e atipica

Pipeline de ativos aderentes a

estratégia

Cenarios de aquisicdo e
alocacdo dentro da
estratégia inicial do fundo

Aumento de liquidez com
ampliacdo da base de
investidores

Dividend Yield esperado nos
préximos 12 meses alvo' de

7,6% para o investidor da 22
emissao

'Este valor ndo ¢, nem pode ser entendido,

em nenhuma hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade.
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Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco.Termos e definigbes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



VBI

REAL ESTATE

AGENDA

Performance Trimestral 2T191

o Histérico do Fundo
o Performance Operacional 2T19

o Resultado Financeiro e Distribui¢cdes

1Em funcédo da 22 emisséo de cotas, o fundo adiou a apresentacédo de 2T19, incluindo também neste material os meses de Julho e Agosto

22 Emissao de Cotas

o Resultado da Emisséao
o Dividendos Extraordinarios
Pipeline e AGE de 30 de Setembro

O

O

ProjecBes Financeiras Atualizadas

o Principais Indicadores

)/\ Panorama de Mercado

o Viséo VBI

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 3
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



VBI

HISTORICO DO FUNDO

® Dez'19
Aquisicao Extrema
RS 219 milhdes @ Jun’19
ABL: 97.822 m? Protocolo da 22 Emissdo
em 26/Jun

Nov’19

12 Emissao
RS 303 milhdes
RS 100,00/cota

Set’19

Encerramento

Nov’'19 da 22 Emissao

Aquisicao Guarulhos de Cotas
RS 68 milhdes

ABL: 24.415 m? RS 480 milhdes

RS 106,48/Cota

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 4
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



PERFORMANCE OPERACIONAL 2T19: GUARULHOS VBI

REAL ESTATE
= Ativo Guarulhos

Localizagdo: Guarulhos — SP Principais Caracteristicas:
* Excelente localizagdo: préximo ao cruzamento entre as rodovias Dutra e Ferndo Dias.

ABL: 24.416 m?
* Adensamento urbano dificulta novos entrantes

o P * Contrato de longo prazo com multa elevada (50% do saldo remanescente) para recisdo antecipada e renuncia
Locatario: > 1BL ao direito de revisional
LOGISTICA
Vacancia: 0%

Aluguel Mensal: RS 0,6 milhdes

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 5
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



VBI

REAL ESTATE

PERFORMANCE OPERACIONAL 2T19: EXTREMA

= Ativo Extrema Destaques Operacionais 2T19
Localizagdo: Extrema— MG Principais Caracteristicas: *=Em 31 de maio, foi formalizada a rescisdao
antecipada do médulo B2 do G7 com 2.614 m? pela
ABL: 97.822 m? * Condominio logistico com 4 galpdes que Ceva, com o pagamento da multa por rescisao no
possibilita flexibilidade de ocupagdo para més de Julho, equivalente a 4,8 aluguéis;
ambev Braskem) os locatarios o .
L] e
Locatarios: mﬂww * Localizagdo estratégica (100km de SP) em Ioclangﬁo c: n!\u: R?;-I::;;lopai:z:;c:;:;::(gzee B3
. ) e .
A & 7 wig; @ regido com topografia que dificulta o

desenvolvimento de novos ativos gue encontrava-se vago, totalizando 4.592 m?;

Vacancia: 0% = Redugdo da vacancia para 0%;

Aluguel RS 2,0 milhdes = N3o houve obras no ativo;
Mensal:

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 6
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



PERFORMANCE OPERACIONAL 2T19: POSICAO EM 31/AGO

VBI

REAL ESTATE

= Vacancia Fisica

3,8%
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Fonte: VBI Real Estate
= Vencimento dos Contratos (% da receita)

25%
23%
19%
17%

11%
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Fonte: VBI Real Estate

= Locatdrio por Setor (% da receita)

Beleza e Estética

o ’
Eletrodoméstico Z Bebidas

3%
Varejo
9%

Petroquimica
Logistica
51%

Fonte: VBI Real Estate

= Natureza dos Contratos (% da receita)

b

Fonte: VBI Real Estate

8%

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 7
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes

no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



RESULTADO FINANCEIRO: DRE GERENCIAL VBI

REAL ESTATE
. . A . . 1
= Efeito Caixa/Competéncia = DRE Gerencial 2T19
Resultado contabil ajustado pelo caixa
Més M-eS Més Competéncia >>> Jun-19 Jul-19 | Acumumlado
Competéncia Caixa Més Caixa >>> Jul-19  Ago-19 2019
m EReceitas 2.622 2.606 2.606 2.807 3.046 21.016
§Receita Financeira Liquida 38 29 29 9 22 968
;Receita Imobiliaria 2.585 2.577 2.577 2.798 3.025 20.048
Locatario Fundo recebe :
ocupa o imovel do locatarios Despesas 323 311 338 342 346 2.655
e € gerada a OdS a'“?“‘i's Despesas Imobilirias 7 7 7 0 0 38
obrigagao de e mesl ! ‘Despesas Operacionais 310 303 330 342 346 2.714
pagamento do apura o .UCI"O ‘Outras Despesas 5 0 0 0 0 356
aluguel € anuncia a ;
istribuica ?
d St. b uigao ‘Resultado Operacional 2.299 2.295 2.268 2.465 2.700 17.907
de dividendos R de Contingénci 148 144 117 32 549 1.205
e - :neserva ade Lontingencia .
10 Hime e ;R Itado Di 'bg'd 2.151 2.151 2.151 2.433 2.151 16.702
do mésa ser esultado Distribuido . . . . . .
pago no 59 :
dia util do ‘Nuimero de Cotas (#) 3.030.000 3.030.000 3.030.000 3.030.000 3.030.000? 3.030.000
més seguinte
Resultado Distribuido Por Cota (RS) 0,71 0,71 0,71 0,80 0,71 5,51
Fonte: VBI Real Estate
'Em fungdo da 22 emissdo de cotas, o fundo adiou a apresentag¢do de 2T19, incluindo também neste material os meses de Julho e Agosto
2base de cotas da 12 emissdo, uma vez que ao final do més as cotas geradas na segunda emissdo ainda eram recibos de cotas, sendo convertidos apenas no dia 5/9
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 8

do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



RESULTADO FINANCEIRO: PERFORMANCE DO FUNDO VBI

REAL ESTATE

= Rentabilidade desde o inicio do fundo até 31/ago
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() LVBI111 = +24,6%

(®) LVBI11 = +19,0%
® IFIX = +16,6%

® CDI = +3,6%

===\/alor da Cota Ajustada por Rendimento (R$) —Valor da Cota (R$) — - CDI Acumulado (Base 100) — -IFIX (base 100)

Fonte: Bloomberg "Rentabilidade bruta do LVBI11 considerando o reinvestmento dos dividentos

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 9
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



RESULTADO FINANCEIRO: PERFORMANCE DO FUNDO VBI

REAL ESTATE

= Liquidez desde o inicio do fundo até 31/ago

Protocolo da 22 Emissdo

em 26/Jun
|
Volume Médio I Volume Médio
Negociado Diario | Negociado Diario
R$ 85 mil | R$ 498 mil (+485%)
|
|
160 1.100
|
140 |
200
120 |
. 700 Presengca em pregdes 100% 100%
|
80 | 500 Volume Negociado (RS milhdes) 28,3 33,8
60 ! .
| 200 Giro (em % do total de cotas) 7,9% 9,4%
40 | .
. Valor de Mercado em 31/08/19 RS 360,6 milhdes
20
| Quantidade de Cotas 3.030.000
0 : -100
> > o o o o o o o G)
N ~ > N N ~ o N ~ N 1 infci iacs
g : ¢ K < < ¢ ¢ Y 1 Desde 16.Nov.2018 - data de inicio da negociagdo do Fundo na B3
<& & & & & S & ey 1 & goclag
= \/olume Diario - Média Movel de 15 dias (milhares de R$) sm——Preco (R$) Fonte: BIoomberg
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 10

do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



AGENDA VBI

REAL ESTATE

Performance Trimestral 27191

o Histérico do Fundo

o Performance Operacional 2T19

o Resultado Financeiro e Distribui¢cdes

1Em funcédo da 22 emissédo de cotas, o fundo adiou a apresentacdo de 2T19, incluindo também neste material os meses de Julho e Agosto

22 Emissao de Cotas

Resultado da Emisséo
Dividendos Extraordinarios
AGE de 30 de Setembro

Projecdes Financeiras Atualizadas

o Principais Indicadores

o Viséo VBI

)/\ Panorama de Mercado

. %

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 11
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes

no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



2a EMISSAO DE COTAS: RESULTADO DA EMISSAO VBI

REAL ESTATE

|

P - R$ 400  AtéRS 80 . '
feleii milhoes milhoes RS 106,48 2 Atlvos 7,6% o ieses I
da Oferta o o '
Valor da Lote Preco das  Tratativas com Div. Yield Estimativa para ,

Oferta Suplementar Novas Cotas Exclusividade 1° Anot  Alocacgao Total I
__________________________________ J
_________________________________ -

RS 377 RS 103 RS 480 RS 16 R$ 464 |

milhdes milhdes milhdes milhdes milhdes I

Exercido de Direito Ex-Direito de Captacao Despesas de Valor Liquido |

de Preferéncia Preferéncia Total Captacao Para o Fundo I

Resultado - '
10.428. 3 Ativos 30/Set Pipeline [

Novos Investidores Adicional l

Participantes da Tratativas com AGE para Aprovar ., yratativas para |

23 Emissdo Exclusividade 12 Aquisicao capital remanescente |

/

" Dividend Yield sobre o valor da 22 Emissdo de Cotas (RS 106,48)

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 12
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



2a EMISSAO DE COTAS: CONVERSAO VBI

REAL ESTATE

= Cronograma da Oferta
Principais Eventos: Proventos, Conversao de Cotas e AGE

Liquidagao do Anuncio de Distribuicao
Direito de Distribui¢do Extraordinaria do
Preferéncia Mensal Resultado Financeiro de
(LVBI14) aos Cotistas Pagamento da Agosto
RS 377 milhdes (LVBI11) Distribuicéo LVBI14 = R$ 0,22/cota
R$ 0,71/cota Mensal aos LVBI12 = R$ 0,08/cota
Cotistas
(LvBI11) l
® RS 0,71/cota
Liquidagao da Oferta AGEﬂpara
aprovacao da
(LVBI12) ® 4 12 aquisicao da
RS 103 milh&es Anuncio de Conversdo de Cotas nova oferta
Encerramento da 22 LVBI14 e LVBI12 se
Emissao de Cotas tornam LVBI11. Antincio de
4.507.889 novas cotas Distribuicao
aos Cotistas
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 13

do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



23 EMISSAO DE COTAS: PROJECOES VBI

REAL ESTATE
= Dindamica das Proximas Distribuicoes
Realizado
Ago Set Out
Agosto’19 (més caixa) Setembro’19 (més caixa) Outubro’19 (més caixa)
Més Competéncia: Julho Més Competéncia: Agosto Més Competéncia: Setembro
Ativos: Extrema e Guarulhos Ativos: Extrema e Guarulhos Ativos: Extrema, Guarulhos + eventuais aquisi¢des de
Receita c/ Aluguel: RS 2,6 milhdes Receita Estimada: RS 2,6 milhdes setembro
Ne de Cotas: 3.030.000 N2 de Cotas: 7.537.889 Receita Estimada™: RS 2,6 milhdes + Receitas

de eventuais ativos adquiridos em setembro +Receitas
Financeiras
N2 de Cotas: 7.537.889

Conforme previsto no Prospecto da 22 Oferta, as distribuicdes de rendimentos para os meses
subsequentes a 22 Oferta poderao ser impactadas pela estimativa de Receita Financeira do caixa do Fundo ser inferior a
Receita Estimada dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos.

A projecao de alocagao total do capital resultante da oferta é de ocorrer até fevereiro de 2020.

1Esta é uma estimativa com base no rent roll atual de locatarios e ndo representa garantia de receita

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 14
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



23 EMISSAO DE COTAS: PROJECOES VBI

REAL ESTATE

Alocagao, aquisi¢oes e rentabilidade

Fe_—_——————— 1

12% :

|

* Queda nas distribuigdes até a 10% :

alocacgdo total do caixa 1

proveniente da 22 Emissdo, !

especialmente na préxima 8% :
distribuicao a ser anunciada em

30/Set’

* A previsdo de alocagao total:
Fevereiro de 2020

1
1
1
6% I
1
1
* Estratégia de Alocagao:
- Ativos A - AAA
- Mix de Contratos
Atipico / Tipico

4%

§ “|
- Localizach L
ocalizagdo nos principais 0%

centros logisticos nacional. @ - == - - - -~ ~
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

W Distribuicdo - RS por cota

- mm mm mm mm mm mm omm mm s Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em o

Div. Yield vs. Oferta 22 Emissédo (a.a.) - més anualizado

'Este valor ndo €, nem pode ser entendido, em nenhuma hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade. Trata-se apenas e t30 somente de uma estimativa
de geracdo de resultado com base em premissas operacionais, de mercado e financeiras do gestor em 31/agosto/2019, sendo passiveis de revisdo a qualquer momento
conforme altera¢cdes em condi¢des de mercado e/ou operacionais dos ativos em carteira bem como as condi¢bes de aquisicdo de novos investimentos

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 15
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



VBI

2@ EMISSAO DE COTAS: AGE de 30 Setembro

= Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas

Data: 30/Setembro Deliberacdes':
f+ (A): aprovagdo da aquisi¢do pelo Fundo de 100% das a¢des - Ativo 1 do Prospecto da
BTG Pactual | daR047 Extrema 3 Empreendimentos e Participagdes S.A., 22 Emissao de Cotas
Local: Ayenida Brigadeiro Faria | sociedade que possui como Unico ativo um Galpdo logistico : ' h g
Lima, n.2 3.477, 142 andar, I que faz parte do Empreendimento Extrema J 2':&‘;-3‘358790”:12! Ges (Laudo CBRE)
Sdo Paulo (SP) T e e e e e o2

Ocupagao: 100%
Locatario: AmBev
Tipo de Contrato: Atipico

* (B): Aprovagdo para que o Fundo possa investir seu caixa
em cotas de fundos de investimentos de renda fixa

, . administrados e geridos pelo Administrador
Horario: 10h00 )
. : do Capital Autorizado para RS 1,7 bilhdo Prazo do Contrato: 10 anos
(C): Aumento do Cap p ) Cap Rate: 8,4%

Importante: Como forma de facilitar o processo de votagao dos cotistas, esta sendo negociada a contrata¢do de uma

empresa para auxiliar os cotistas através de um formuldario de votagdo por procura¢dao no qual o cotista poderad indicar seu
voto eletronicamente de forma antecipada.

DeliberacBes resumidas para fins de apresentacdo e sintetizacdo de contelddo. A pauta completa e detalhada das deliberacBes e o Edital de Convocagdo de Assembleia
Extraordindria esta disponivel em “fundos.net” e “www.vbilog.com.br”

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 16
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes

no Glossario. Setembro 2019 (Data-base: 31/08/2019)



2a EMISSAO DE COTAS: AGE de 30 Setembro VBI

REAL ESTATE

= Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas

Ativo 1 do Prospecto da 22 Emissao de Cotas

Preco: RS 70 milhdes (Laudo CBRE)
ABL: 23.789 m?
Ocupacgdo: 100%

Locatario: AmBev

Tipo de Contrato: Atipico
Prazo do Contrato: 10 anos
Cap Rate: 8,4%

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, 17
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes
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Performance Trimestral 27191

o Histérico do Fundo

o Performance Operacional 2T19

o Resultado Financeiro e Distribui¢cdes

1Em funcéo da 22 emissédo de cotas, o fundo adiou a apresentacdo de 2T19, incluindo também neste material os meses de Julho e Agosto.

22 Emissao de Cotas

o Resultado da Emisséao
o Dividendos Extraordinarios
Pipeline e AGE de 30 de Setembro

O

ProjecBes Financeiras Atualizadas

O

Panorama de Mercado

o Principais Indicadores

o Visao VBI
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47,3% Tx. Vac.

4 PARA CEARA
; 47.500 m* /236.500 m*
) 3,1% Tx. Vac. / 12,8% Tx. vac.
% , panaisn
(7 /

/28.100m*
/ 0%Tx. Vac.

24,9% Tx. Vac.

254.600 m*
29,9% Tx. Vac.
MINAS GERAIS
1.429.900 m'
17,2% Tx. Vac.

PARANA
1.849.900 m*
17,0% Tx. Vac.

SANTA CATARINA

880800 m*
1,3% Tx. Vac.

ESPIRITO SANTO
220,100 m*
1,4% Tx. Vac.

"\ RIO DE JANEIRO
2.592.500 m*

27,2% Tx. Vac.
' sko PAULO

13.733.900 m"
21,0% Tx. Vac.

"._RIO GRANDE DO SuL
721.600 m*
Fonte: CBRE —2T19 12,6% Tx. vac.

= Visdao Geral e Principais Caracteristicas

BR = 660 parques logisticos com
23.9 milhoes de m?;

Altamente concentrado em
SP (58%);

Diferencas intraregionais;
Oportunidade para estoques de qualidade;
Mercado em transformacao (e-commerce);

Brasil ainda subofertado em relagao a

outros mercados;

Preco e vacancia continuam em

recuperacao.
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/et * Mercado Sao Paulo

58% do Mercado BR

Raio SP III: >60km
Vacancia alta sem
barreira de entrada

Jg%gﬁm Raio SP II:
L7y
60,6% Tx. Vac. >30km e <60km

Raio SP 11

~ 17,2%Tx Vac.

880.800 m' ~ ~_ ESPIRITO SANTO
1,3% Tx. Vac. 220.100 m*
1,4% Tx. Vac.
RIO DE JANEIRO
2.592.500 m*
i b 27,2% Tx. Vac.
~13.733.900 " Raio SP I: <30km
21,0% Tx. Vac. Menor vacancia com
\_ 0 GRANDS DO 8UL maior liquidez
721.600 m*
Fonte: CBRE —2T19 12,6% Tx. vac.
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= Detalhamento de Submercados — Sao Paulo
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Fonte: CBRE —2T19
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= Detalhamento de Submercados — Sao Paulo
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Autorregulacao
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Administracao Fiduciaria

VBI Real Estate Gestao de Carteiras Ltda. Atendimento aos Investidores
Rua Funchal, 418 - 279 andar +55 11 2344-2525

Sao Paulo, SP - Brazil ri@vbirealestate.com

04551-060 www.vbilog.com.br

www.vbirealestate.com

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais
especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A VBI Real Estate poderd estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos
especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento
antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutengdo de uma carteira de longo prazo, ndo ha garantia de que o fundo terd tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades
divulgadas sdo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os
fundos estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patrimonio liquido em
caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e
outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a
performance de fundos de investimento, é recomendavel uma analise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base na
cotagdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagdo financeira e a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido.
Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestoes de alocagdo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a VBI acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opiniGes,
sugestles, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipoteses sdo baseadas nas condigbes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente
no futuro. Projegdes né&o significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagédo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusGes, opinides, sugestdes de alocagéo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengdo de risco pela
VBI. Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cendrios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteldo deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as
informagBes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrdrias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A VBI ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos
e ativos mencionados podem n&o estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A VBI ndo garante a disponibilidade, liquidagdo da
operagdo, liquidez, pagamento de juros, remuneragdo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A VBI ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que
estejam livres de erros ou omissOes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A VBI ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso
das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da VBI.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAQ&O E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACZ\O DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULA(;AO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAC@ES.



