As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da CVM, a qual ainda ndao se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagao
e correcdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituicées
intermediarias integrantes do consoércio de distribuicao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

No montante total de, inicialmente, até

R$ 300.000.000,00 _m

Autorregulacdo

(trezentos milhdes de reais) ANBIMA

Codigo ISIN: BRRBCOCTF007
Codigo de negociagao na B3: RBCO11

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacéo: Lajes Corporativas

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME”) sob n° 31.894.369/0001-19 (‘Fundo”), representado por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Moblllarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragéo fiduciéria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhGes) de novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas anteriormente emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser realizada nos termos
da Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472”), da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instru¢ao CVM 400”) e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (‘Oferta”), ao preco de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor néo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Prego por Nova Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e
série unica, da 2° (segunda) emiss&o (“Emissao”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido)
ou (i) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Aragon — Fundo de Investimento Imoblhano datado de 24 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 27 de agosto de 2018, sob o n° 1.852.224 (“Instrumento Particular de Constit 0"). Em conjumo com a constituigdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o regulamento do Fundo (‘Regulamento”), o
qual foi alterado pelo “Instrumento Particular De Primeira Alteragdo do Regulamento do Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de junho de 2019, e reglstrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 18 de junho de 2019, sob o n® 1.870.734 (“Instrumento Particular de Primeira Alteragao”) e pelo “Instrumento Particular de S da Alte 0 do R do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”
celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 05 de]ulho de 2019, sob o n° 1.871.930 (“Instrumento Particular de Segunda Alteragao”).

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador,
em 02 de agosto de 2019 por ato préprio, nos termos do “Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 06 de agosto de 2019, sob o n° 1.873.605 (“Instrumento de Aprovagao”). O Fundo ¢ regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor
(“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n°® 0319025.
A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de institui¢do intermediaria lider (‘Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocagao, e estara
sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugado CVM 472, na Instrugao CVM 400, e nas demais disposigoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas contara,
ainda, com a adesédo de sociedades integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidada pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”).
Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor. Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagédo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que n&o o Brasil.

AOferta ¢ destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma dnica Instituicdo
Participante da Oferta (I Nao is”), observado o Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN (conforme
definido neste Prospecto), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de prewdenaa complementar e de capitalizagdo ou pessoas juridicas
com sede no Brasil (‘Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocagao para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Se¢édo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar. Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagdes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial e estratégica.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas n&o lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicées Participantes da Oferta a verificagcao da adequagao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas adicionais
(“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢coes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“‘Opgao de Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgagao do Procedimento de Alocacao de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serao distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Nova Cota, taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) do Preco por Nova Cota, totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para arcar com os gastos da distribuigéo primaria das Novas Cotas
(“Taxa de Distribui¢ao Primaria”), sendo certo que caso apés o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigao Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo devera
arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da referida Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM 400, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), equivalente a 1.000.000
(um milhdo) de Novas Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuigdo Parcial’, respectivamente). Para mais informagées acerca da Distribuigao Parcial, veja o item “Distribuigéo Parcial” abaixo e a Segdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido na hipétese prevista na segéo “Termos e Condigoes da Oferta - Caractenstlcas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo
nao ¢é aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se suijeitar a tributagédo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, havera isengdo do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaragéo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fl'sica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negomagao no mercado secundario, sejam negocladas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo suijeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos Investidores Nao Institucionais, e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado
em ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocacao de Ordens”). Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no
“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB Capital Office Income Fundo de | o Imobiliario”, em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.
O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 12 DE AGOSTO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUQAO CVM 400. A Oferta foi registra na CVM, em [& de [-] de 2019, n° CVM/SRE/RFI []
A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E

MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO,
SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVI(}OS O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR
NAO IMPLICA RECOMENDAQAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL .0 RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS 0 INICIO DO PERIODO
DE SUBSCRIGAO DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
NA PAGINA 93.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, ASUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS
NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

APRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO
OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

..

Administrador Gestor

BRL 7/ TRUST = RBCAPITAL

INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto Preliminar é 16 de setembro de 2019.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacfes para
Potenciais Investidores

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Financeiros

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

Associagcdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuancio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

Anlncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢céo CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Financeiros quando mencionados em conjunto com
0s Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (i) moeda corrente
nacional; (iii) as operacBes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituigbes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada.



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricéo

Capital Autorizado

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) acGes
ou quotas de sociedades cujo propoésito seja investimentos em
Iméveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes
gue tenham como politica de investimento aplicacdes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicagbes em Iméveis ou,
ainda, aplicacdes em sociedades cujo propésito consista no
investimento em Iméveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dacdo dos Imoéveis ou que garanta ao Fundo
a participacdo nos resultados dos Imoveis, e cuja emissao ou
negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementagédo de expansdes e benfeitorias em tais
Imdveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrugdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Imédveis em pagamento, e cuja emissdo ou
negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagcdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar, CEP 01311-000, na
Bela Vista, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

Significa o0 montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhes de reais), limite no qual o Administrador podera
realizar emissdo de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que nao preveja integralizacdo
de cotas em bens e direitos.



Montante Minimo da Oferta

CARF
CMN
CNPJ/ME

Cadigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado de Distribuicéo

de Rendimentos

Contrato de Distribuic&o

Contrato de Gestéo

Coordenador Lider ou Itau
BBA

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

A captacdo minima de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.
Conselho Monetéario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacao e
distribuicéo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados as Cotas ja emitidas pelo Fundo, anteriormente a
Novas Cotas, que sera divulgado na Data de Liquidac&o.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em
13 de setembro de 2019, entre Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor, o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢bes sob os quais
sera realizada a Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1° 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob o n°
17.298.092/0001-30.

Significam as Novas Cotas e as cotas objeto da 12 (primeira)
emissdo do Fundo, quando referidas em conjunto.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das



Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CSLL
Custodiante
CVM

Data de Liquidacéo

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos 0s
Pedidos de Reserva nado cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o0 Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com o0s objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Contribui¢éo Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e financeira
dos pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta,
cuja data estimada esta prevista na Secdo “Termos e Condigcbes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 66
deste Prospecto Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de S&o Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas.



Distribuicédo Parcial

Emissao ou 22 Emisséo

Empreendimentos
Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador

Fator de Proporcéo para
Subscricao de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Governo

Instituicdo Financeira
Autorizada

Ser& admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A presente 22 emissé@o de Novas Cotas do Fundo.

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo
gue em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir
determinados imoéveis destinados para atividades
comerciais/varejo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 209 deste Prospecto.

O préprio Administrador, acima qualificado.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
3,8510911425, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Séao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras
que tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme
avaliadas por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela
CVM



InstituicGes Participantes da Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Oferta

Instrucdo CVM 384

Instrugcdo CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 476

Instrucdo CVM 494

Instrugcdo CVM 505

Instru¢cdo CVM 516

Instrumento de Aprovacgéo

Instrumento de Constituic&o

Instrumento Particular de
Primeira Alteracédo

Instrumento Particular de
Segunda Alteracao

Investidores

Investidores Institucionais

Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de mar¢co de 2003, conforme
alterada.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e
registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em
06 de agosto de 2019, sob 0 n° 1.873.605.

“Instrumento Particular de Constituicho do Aragon — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual
foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de
junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
18 de junho de 2019, sob o n°® 1.870.734.

“Instrumento Particular de Segunda Alteragcdo do Regulamento do
RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”
celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o
n°®1.871.930.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
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Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

Lei n°® 6.404/76
Lei n°® 8.668/93
Lei n©®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n®12.024/09

Montante da Oferta

Novas Cotas

carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista
na secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina
53 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo ndo é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacgdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota podendo ser (i)
aumentado em virtude da Opcdo de Lote Adicional ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢cao Parcial.

As cotas da presente 22 (segunda) Emissdo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.
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Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

A presente oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrugdo CVM 472, da Instru¢do CVM 400 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacédo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.
No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&do Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na
consolidagéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a distribuigdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢cdo ou quantidade
minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante
