ATO DO ADMINISTRADOR DO )
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”), resolve:

(1 nos termos do Item 14.5 do regulamento do Fundo, aprovar a 5% (quinta) emissdo de cotas do Fundo
(“Quinta Emissdo”), no montante de, inicialmente, até 3.755.869 (trés milhdes, setecentas e cinquenta e cinco
mil, oitocentas e sessenta e nove) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 106,50 (cento e seis reais e cinquenta centavos)
cada Nova Cota, totalizando, inicialmente, R$ 400.000.048,50 (quatrocentos milhdes, quarenta e oito reais e
cinquenta centavos), observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) e sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, a ser
realizada nos termos da Instrugcdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 400/03”), da Instru¢ao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 472/08”) e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”),
observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante no Anexo | ao presente
instrumento, e demais termos e condi¢fes constantes dos documentos da Oferta; e

(i) nos termos do item 2.7.1 do regulamento do Fundo, aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo lider
(“Coordenador Lider” ou “XP_Investimentos”), bem como da eventual contratacdo de instituicoes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcio (“B3™) convidadas a participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em vista que 0s gastos
relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracdo do Coordenador Lider (que
é pessoa integrante do mesmo grupo econémico do Gestor do Fundo), serdo arcados exclusivamente com 0s
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) a ser paga pelos
subscritores das Novas Cotas, o0 Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipétese nenhuma
os atuais cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a
contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do
artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Priméaria ndo seja
suficiente para cobrir 0s custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da
remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a
Quinta Emisséo, sendo certo que 0s eventuais custos remanescentes serdo arcados pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), CEP 04543-907, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98, habilitada para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato
declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013, na qualidade de gestora do Fundo
(“Gestor”).

Sao Paulo, 12 de setembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll

SUPLEMENTO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DO XP MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos
no Regulamento e nos documentos da 5 (Quinta) Emisséo do Fundo.

NUmero da Emissdo: A presente Emissdo representa a 5% (quinta) emisséo de cotas do Fundo;

Montante Inicial da Quinta Emissdo: Inicialmente, R$ 400.000.048,50 (quatrocentos milhdes e quarenta e
oito reais e cinquenta centavos), observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial e de emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional;

Quantidade de Cotas: Inicialmente, 3.755.869 (trés milhdes, setecentas e cinquenta e cinco mil e oitocentas e
sessenta e nove) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido);

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 751.173 (setecentas e cinquenta e uma mil e cento e setenta e trés) Novas Cotas do lote
adicional (“Novas Cotas do Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificacdo
dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos dos artigos 14, §1° e 24 da
Instrucdo CVM n° 400/03;

Preco de Emissédo: R$106,50 (cento e seis reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, definido com base no
Valor de Mercado (conforme abaixo definido), contemplando um desconto de 0,82% (oitenta e dois
centésimos por cento), sem prejuizo da Taxa de Distribuicdo Primaria abaixo descrita (“Preco de Emissao”).
Entende-se por “Valor de Mercado”, a multiplicagdo (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)
seu valor de mercado, considerando a media aritmética do preco de fechamento das Cotas do Fundo dos
ultimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir do dia Util anterior a data do presente instrumento, informados
pela B3;

Taxa de Distribuicdo Primaria: No ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas
Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$3,18 (trés reais e dezoito centavos) por cada Nova Cota
subscrita e integralizada, equivalente a 2,99% (dois inteiros e noventa e nove centésimos por cento) do Preco
de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$ 109,68
(cento e nove reais e sessenta e 0ito centavos) aos respectivos subscritores.

Custos e Despesas da Oferta: Os custos e despesas da distribui¢do primaria das Novas Cotas, bem como com
seu registro para negocia¢do em mercado organizado de valores mobiliarios e demais custos da Oferta, serdo
pagos com recursos oriundos da Taxa de Distribuigdo Priméria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta,
referida taxa sera utilizada para pagamento no minimo da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas
por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes & Quinta Emisséo, sendo certo que 0s eventuais custos
remanescentes serdo arcados pelo Gestor;



Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Quinta Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.816.902 (dois milhdes, oitocentas e
dezesseis mil e novecentas e duas) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$300.000.063,00
(trezentos milhdes e sessenta e trés mil reais), para a manutencdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e
“Montante Minimo”, respectivamente);

Colocacdo e Regime de distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocagdo da Oferta sera de melhores
esforgcos para o Montante Inicial da Oferta e para as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas. As Novas
Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e institui¢des intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3;

Investimento Minimo por investidor: O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera
de 235 (duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$25.027,50 (vinte e cinco mil, vinte
e sete reais e cinquenta centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e R$ 25.774,80
(vinte e cinco mil, setecentos e setenta e quatro reais e oitenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicéo
Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hip6teses a serem previstas nos documentos da Oferta, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional
(conforme abaixo definido) (“Investimento Minimo™);

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de ativos
compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do
Regulamento do Fundo, conforme disposto abaixo. Nesta data, 0 Gestor possui carta proposta condicionada
(“Carta Proposta”) para a aquisi¢do de fra¢des ideais/participagdo em 4 (quatro) ativos, quais sejam: (i)
indiretamente uma fracdo ideal de 19,9% (dezenove inteiros e nove décimos por cento) de determinado
imovel (“Imovel 17), localizado na regido Sudeste; (ii) fracdo ideal de 20% (vinte por cento) de determinado
imovel (“Imdvel 2”), localizado na regiao Sul; (iii) fracao ideal de 20% (vinte por cento) de determinado
imével (“Imdvel 3”), localizado na regido Centro-Oeste; e (iv) fracdo ideal de 15% (quinze por cento)
determinado imovel (“Imével 4” e, em conjunto com o Imovel 1, Imével 2 e Imovel 3, “Imbveis™),
localizado na regido Sudeste. O valor estimado para a aquisicdo dos Imdveis, em conjunto, é de
R$808.500.000,00 (oitocentos e oito milhGes e quinhentos mil reais), sendo certo que metade desse valor
podera ser paga em até 180 (cento e oitenta) dias contados da celebracdo dos documentos definitivos da
aquisicdo. Dessa forma, caso o Gestor avance nas tratativas para aquisicdo dos Imoveis, o Fundo podera
utilizar os recursos liquidos captados por meio da Oferta na composic¢do dos valores a serem pagos quando
da assinatura dos contratos definitivos da operacdo, sem prejuizo de poder utilizar também recursos
constantes do caixa do Fundo. E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais dos ativos
supramencionados, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com 0s proprietarios avancem,
tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos imoveis, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais imdveis, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negdcios ainda ndo
podem ser considerados como imoveis pré-determinados para aquisi¢do com 0s recursos a serem captados na
Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem
destinacdo garantida.

Ndmero de Séries: Série Unica;

Forma de Distribuicao: Publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e das
demais disposi¢es legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativo (“DDA”), administrado pela B3,
a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu



respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidacdo, junto as instituicbes participantes
da oferta, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Priméria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta ¢ destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento; e (ii) “Investidores N&o Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscri¢do durante o Periodo Alocacdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instru¢cdo CVM 494;

Direito de Preferéncia: Os atuais cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscricdo das Novas
Cotas, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Regulamento, até a propor¢do do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada cotista na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme
aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta (“Direito
de Preferéncia™). Os cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros,
respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador;

Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia junto & B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, serd
conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, equivalente a diferenca entre 0 montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e
a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
maximo de sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional seré
equivalente ao fator de proporc¢éo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de preferéncia, o
qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencéo em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional . Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, total ou
parcialmente, no prazo a ser descrito nos documentos da Oferta, inclusive, junto a B3 ou ao Escriturador,
observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional (“Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”);

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que 0s
documentos da Oferta descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com relacdo aos proximos rendimentos e
amortizacgOes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

Periodo de Colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta, ou até a
data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, 0 que ocorrer primeiro;

Formador de Mercado: Foi contratada a XP Investimentos, cuja contratacdo foi aprovada pela Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 12 de dezembro de 2018; e

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢fes estardo previstos nos documentos da Oferta.



