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REGULAMENTO DO
HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, assim definidos
na Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539/13”), e, apds registro de prospecto nos termos
da regulamentagdo aplicavel, também poderdo investir no FUNDO investidores em geral,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do
FUNDO, objetivando a obtenc¢do de renda pelo investimento de ao menos 2/3 (dois tergos)
do seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a exploracdo logistica e industrial, no todo ou em parte,
bem como bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”).

Pardgrafo Unico — Para os fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é
classificado como FIl de Renda Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, doravante designada
ADMINISTRADORA.”

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacbes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancdrias; adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO; transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacado
em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteracdo do mercado organizado
utilizado, e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do FUNDO, observadas as
disposicoes e limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste
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Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo 12 - A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sera
efetivada conforme previsto na regulamentacao aplicavel, constituindo o instrumento de
alienagao documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de iméveis
competente, das averbacbes pertinentes as restricoes e destaque de que tratam os
Pardgrafos 12 e 22 do Artigo 72 da Lei n2 8.668.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverda empregar, no exercicio de suas
funcbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Pardgrafo 32 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n? 8.668,
a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Pardgrafo 42 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

l. Distribuicao de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lll.  Empresa especializada para administrar as loca¢gbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econbmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 52 - Os servigos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas func¢des. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamenta¢dao em vigor.

Pardgrafo 62 - E vedado a ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 72 - A contrata¢do de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
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regulamentagdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I". Escrituragdo de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO serd gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A
GESTORA é instituicdo autorizada pela CVM para a administra¢do profissional de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio CVM n® 15.790, de 21 de julho de
2017.”

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que |lhe foram delegadas nos
termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serio aplicados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA
segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo
de renda e remunerag¢ao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do
pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos que compdem o patrimonio
do FUNDO, mediante locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem
como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos ativos que
compdem o patrimonio do FUNDO ou da negociacdo de suas cotas.

Art. 82 - AADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO:



l. Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatdrios, prestadores de
servigos e demais contrapartes relacionados aos ativos que venham a integrar o patriménio
do FUNDO; e

1. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio
previstas na regulamentacdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para
o patrimdénio do FUNDO, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a
legislacdo aplicdvel, sendo que, caso determinada opera¢do ndo se enquadre nos critérios
constantes deste Regulamento, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas do
FUNDO, na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os imdveis ou direitos reais sobre imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO poderdo ser adquiridos ou alienados pelo FUNDO, sem a necessidade de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais
operagdes para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Pardgrafo 22 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDO.

Paragrafo 32 - Observado o disposto no Artigo 11 abaixo, ndo ha limite percentual maximo
para a aquisicdo de um unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
ativos.

Pardgrafo 42 - O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos,
nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo, sendo certo que nao ha limite de investimento por imével pelo FUNDO,
podendo, inclusive, haver apenas um Unico imével no patriménio do FUNDO.

Pardgrafo 52 - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regioes do Brasil.

Pardgrafo 62 - O FUNDO poderd, a critério da GESTORA, adquirir imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

Art. 92 - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes
da locacgdo, arrendamento ou alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio
do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobilidrios.

Pardgrafo 12 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forga do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos
ativos previstos no Artigo 12 deste Regulamento, deverd ser aplicada em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, ou ainda em cotas de fundos de investimento imobilidrio que
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tenham como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), a exclusivo critério da GESTORA.

Pardgrafo 22 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no Paragrafo 12 acima para atender suas
necessidades de liquidez.

Pardgrafo 32 - O FUNDO podera fazer operagdes com Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, desde que atendidos os seguintes pardmetros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicio de regime
fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacado
do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e
f) Concentragdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo
estabelecidos na Instru¢do CVM n2 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472/08”).

Pardgrafo 42 - O FUNDO podera fazer operagdes com CRI que, cumulativamente ou nao,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os
mesmos parametros descritos no Paragrafo 32 acima.

Art. 10 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 11 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exceg¢bes previstas no
Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM

472/08").



Art. 12 - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

l. Imdveis e quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

Il. AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FIl”);

lll.  Letras Hipotecarias (“LH");

IV. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

V. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

VI.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que estes certificados tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor;

VIl.  Cotas de outros Fll (“Cotas de Fll”);

VIIl. Certificados de Potencial Adicional de Construcao emitidos com base na Instrucdo da
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

IX.  Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (“FIP”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag¢dao em vigor; e

Xl.  Agles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliadrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Pardgrafo 12 - O FUNDO poderd subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primdrias ou
adquiri-las em mercado secunddrio, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢cao ou aquisi¢cao de Cotas de FllI.

Paragrafo 22 - O Fundo poderd investir em Cotas de Fll que se enquadrem na politica de
investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, até o limite maximo de 25% (vinte e
cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.



CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 19 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Pardgrafo 22 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Art. 14 - O titular de cotas do FUNDO:

l. N3o podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 15 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econ6micos idénticos.

Art. 16 - As cotas, apds subscritas e integralizadas, e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, serdao registradas para negociacdo em mercado
secundario, a critério da ADMINISTRADORA, e somente poderdo ser negociadas em
mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Art. 17 - As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovagdo em
Assembleia Geral de cotistas. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard a manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a
consequente reduc¢do do seu valor, na proporc¢do da diminui¢do do patriménio do FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 18 - O patrimonio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdao e amortizacao descritos neste Regulamento e no suplemento
ou prospecto referente a cada emissao de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 12 - O patrimoénio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da
12 emissdo, nos termos do Suplemento da 12 Emissdo, conforme Anexo | do presente
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Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas do FUNDO apds seu
encerramento.

Paragrafo 292 - Observado o disposto no Artigo 23 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera
atualizado pela ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovacdo pela Assembleia Geral
de cotistas.

Art. 19 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou na
forma do Artigo 21, nos termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de
investimento, caso aplicdvel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Pardgrafo Unico - Poderd ser admitida a realizacdo de subscricio parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo nado
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, observada a regulamentacgdo aplicavel.

Art. 20 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste Artigo, observadas as restricdes previstas neste Regulamento e
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de
cada emissdo, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Art. 21 - A critério da ADMINISTRADORA, poderd ser admitida a integralizacao de cotas em
imdveis, bem como com direitos reais sobre bens iméveis, observado o previsto no Artigo 12
e seus paragrafos da Instru¢do CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Art. 22 - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo
(”B_3”)_

Art. 23 - A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA,
podera realizar novas emissdes de cotas, independentemente de aprovacdao em Assembleia
Geral de cotistas e de alteracdo deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472/08, no montante de até R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de cotas do FUNDO
efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada

nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, deverd ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.



Pardgrafo 12 - As novas emissGes de cotas do FUNDO (i) deverao observar as disposi¢cdes dos
respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranca ou ndo de taxa de
ingresso; e (ii) deverdo observar o disposto nos incisos Il a IV do Artigo 24 abaixo.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas poderd
deliberar sobre novas emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condi¢Bes diferentes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de
distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel.

Art. 24 - O FUNDO podera realizar novas emissées de cotas, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter
sido utilizado o Capital Autorizado, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condi¢cdes de subscricio das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este
gue deverd ser exercido de acordo com os termos e condi¢des definidos na Assembleia
Geral e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

[ll.  Na nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

Art. 25 - N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 26 - Ndo ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um unico
cotista, observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribui¢des aplicdveis as pessoas juridicas.



Paragrafo 32 - Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica
ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente
na hipétese de o FUNDO, cumulativamente (i) possuir nimero igual ou superior a 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo 42 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo
terd direito a isenc¢do prevista no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na regulamentagao
aplicavel para isencdo do cotista pessoa fisica alinea “(i)” do Paragrafo 32 e no Paragrafo 42
deste Artigo; ja quanto a alinea “(ii)” do Paragrafo 32, a ADMINISTRADORA manterd as cotas
registradas para negociacdo secunddria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isenc¢do de tributagdao constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste Paragrafo 52, a ADMINISTRADORA ndo poderd tomar
qualguer medida adicional para evitar alteragées no tratamento tributario conferido ao
FUNDO ou aos seus cotistas.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Pardgrafo 12 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer
momento, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
cotistas no semestre para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva. Entendem-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢dao dos imdveis, exemplificativamente
enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (“Lei n2 8.245/91").

Paragrafo 22 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
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mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Pardgrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Pardgrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢Ges de integralizacdo de cotas até
o ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao

atingir o referido minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO VIIl - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, conforme
orientacdo da GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

1. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes dispostas
no Artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) nado integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.
1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

) a documentacao relativa aos imdveis e as operag¢ées do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento.

IV.  Celebrar, conforme orientagdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX.  Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
Xl.  Observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e nos demais documentos do

FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIll.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessdrios ou acima do razoavel;
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XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
gualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
gue possa influir de modo ponderdvel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condi¢ao de administrador do FUNDO.

Art. 30 - Cabera a GESTORA:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em contrato de gestdo e na regulamentagdo aplicavel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os ativos
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento do FUNDO;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

lll.  Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias gerais e exercer seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatdrios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdao em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VIIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Art. 31 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 19 - A divulgagao de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA dever3d, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
acima, enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 392 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio
de canais eletronicos, inclusive para convocac¢do de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia vdlida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 32 - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, e ao consultor
especializado, caso seja contratado, no exercicio das fung¢des de gestores do patrimonio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
gualguer modalidade;

"I, Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préoprio FUNDO;
VIl.  Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamadas de capital;
VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX.  Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas
gue detenham participagdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas, ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Xl.  Realizar operag¢Bes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472/08;

XIl.  Realizar operagdes com ag¢les e outros valores mobiliarios fora de mercados
14



organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XIll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 - A vedacdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imédveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGAO

Art. 33 - O FUNDO pagard uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”), a qual
corresponderd aos percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patriménio
liguido do FUNDO; ou (ii) o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotacdao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3
(“IFIX"):

Valor de referéncia Taxa de Administracao
Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de RS 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre
RS 1.000.000.000,00

Paragrafo 12 - Excepcionalmente no periodo de 12 de janeiro de 2024 até 30 de junho de
2024, a Taxa de Administragcdo correspondera aos seguintes percentuais: (i) 0,56%
(cinquenta e seis centésimos por cento) a.a. sobre o valor de até RS 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais); ou (ii) 0,42% (quarenta e dois centésimos por cento) a.a. sobre o valor acima
de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), assegurado o valor minimo equivalente a
0,56% (cinquenta e seis centésimos por cento) a.a. calculado sobre RS 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais).

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente,
até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, a partir do
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inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 32 - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administra¢do sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA deverd ser substituida nas hipdteses de rendncia ou
destituicdo pela Assembleia Geral.

Art. 35 - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela préopria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Unico - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispGem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
Il. Alteracdo do Regulamento;
lll.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV.  Emissdo de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissao
pela ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporacgdo, cisao e transforma¢ao do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

VIl.  Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

VIIl. Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
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houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

IX.  Amortizagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

X. Alteracdo do prazo de dura¢do do FUNDO;

Xl.  Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e

XIl.  Alteracdo da taxa de administracao.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 22 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral
ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢cdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das taxas de administragdo, de custédia ou de performance.

Pardgrafo 49 - As alteragGes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragdo referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também poderd ser convocada diretamente por cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:
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l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Paragrafo 49 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Pardgrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢des
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.

Pardgrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08;
e

d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentacdo em vigor; e
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1. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08.

Pardgrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Pardgrafo 19 abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il,
I, V, VI, VII, XI e XIl do Artigo 36 acima dependem da aprovac¢do por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os percentuais acima deverdao ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagao
por quérum qualificado.

Pardgrafo 32 - As deliberagGes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Gerais Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 42 - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

Pardgrafo 52 - Os cotistas também poderdao votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
ADMINISTRADORA por ocasido da convocagdo da assembleia geral.

Art. 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
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procuragao; e

lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitagao.

Pardgrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
1. Cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. A ADMINISTRADORA e a GESTORA;

Il Os sdcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

lll.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e
funcionarios;
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IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 42 - N3o se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se darda a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Pardgrafo 22 do
Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de
conflito de interesses:

l. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares
nao exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XIl - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 43 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral de cotistas.

Pardgrafo 19 - Para o pagamento da amortiza¢do sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das
Cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso ndao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adog¢do dos
procedimentos previstos no Paragrafo 12 acima, a ADMINISTRADORA deverd promover, as
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expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo forgada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus
melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquida¢do forcada.

Pardgrafo 32 - Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporg¢do de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagdao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao de ativos a que cada cotista farda jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a elei¢ao do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item
(a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Pardgrafo 42 - Nas hipéteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentag¢do do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo 52 - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo 62 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentag¢do de patriménio do
FUNDO acompanhada do relatério do auditor independente.
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Pardgrafo 72 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO obedecerao
as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 19 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de cotistas que deliberar
sobre a aprovacao das demonstragées financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Pardgrafo 32 - A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Pardgrafo 42 - Somente pode exercer as fung¢Ges de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

1. N3o exercer cargo ou fungcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. N3do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

Pardgrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
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ao e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos
na Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstracoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas

observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos os

recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd

exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante

legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da

ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 50 - Fica eleito o foro da cidade de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO HEDGE LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Emissdo e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica.

2. Regime de colocacdo e periodo de colocagdo: A oferta consistird na distribuigdo publica primaria

de Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Gestora (“Intermedidrio Lider”), e sob o regime de

melhores esforcos de colocacdo, estando automaticamente dispensada de registro na CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 476, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472/08, e nas
demais disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta
Restrita”);

3. Publico Alvo: A Oferta Restrita serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentac¢do expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrucdo
CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539” e “Investidores
Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrugcdo CVM 476, serd permitida a procura

de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas ou
adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

4. Registro para Distribuicdo e Negociacao das Cotas: As Cotas ndo serdo registradas para
distribuicdo no mercado primdrio. As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas somente poderao
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apds o encerramento da Oferta
Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢cdo ou aquisi¢do

pelos investidores;

5. Prego por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissdo, equivalente a RS 100,00
(cem reais);

6. Comissdo de Distribuigdo: Sera devido pelo Fundo o custo de distribuicdo equivalente a um
percentual fixo de 1,0% (um por cento) sobre o valor unitario da Cota da 12 Emissdo, equivalente ao
valor de RS 1,00 (um real) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a
soma dos custos da distribuigcdo primaria das Cotas da 12 Emissao, que pode incluir, entre outros, (a)
comissdo de estruturagdo e intermediacdo, a ser paga ao Intermedidrio Lider; (b) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta Restrita; (c) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (d) outros custos

relacionados a Oferta Restrita; e (ii) o Montante Total da Oferta Restrita;

7. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita sera de R$137.500.000,00
(cento e trinta e sete milhGes e quinhentos mil reais), considerando o Preco por Cota, podendo ser
aumentado em até 45,45% (quarenta e cinco inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) do
montante originalmente ofertado, em virtude das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido)
(“Montante Total da Oferta Restrita”) ;

8. Quantidade Total de Cotas: 1.375.000 (um milhdo trezentas e setenta e cinco mil) Cotas da 12
Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser aumentada em até 625.000 (seiscentas e vinte
e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo adicionais, conforme decisdo exclusiva da Administradora (“Cotas
Adicionais”);
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9. Investimento Minimo: A quantidade minima de Cotas da 12 Emissdo a ser subscrita por Investidor
Profissional no contexto da Oferta Restrita sera de 1.000 (um mil) Cotas da 12 Emissao, equivalente
a importancia de RS 100.000,00 (cem mil reais) por Investidor Profissional (“Investimento Minimo”);

10. Periodo de Distribuigdo: As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizagdo do Comunicado de Inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo
72-A da Instru¢cdo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizacdo do Comunicado de Encerramento da

Oferta Restrita, nos termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”); e

11. Forma de Subscricdo e Integralizagao das Cotas da 12 Emissdo: As Cotas serdo subscritas
mediante a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta Restrita, junto
ao Intermediario Lider, pelo Prego por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em

letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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