A GERACAO
A FUTURO

PROPOSTA DA ADMINISTRACAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)
CNPJ/MF sob o n? 15.538.445/0001-05

Informacoes sobre a Assembleia:

Data: 03 de novembro de 2016 (quinta-feira).
Horario: 14h30min.
Local: Rua Surubim, 373 - 12 andar, Sdo Paulo-SP, CEP 04571-050.

Proposta da Administracao:

1. Conforme justificativa abaixo, deliberar, conforme obrigatoriedade do Art. 36, §19, |, da Instrucdo CVM n? 472 (“Instrucdo CVM 472”) conforme modificagdes
introduzidas pela Instrugdo CVM n? 571 de 25 de novembro de 2015 (“Instrucdo CVM 571”), sobre a inclusdo, no Regulamento do Fundo, da possibilidade de a
remuneracdo do Administrador ser calculada em relagdo ao valor de mercado do Fundo, com base na média didria da cotacdao de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. O percentual proposto para o referido calculo é o atualmente

praticado pelo Fundo, 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano.

Versdo Anterior do Regulamento

Nova Versdo do Regulamento

Justificativa

Taxa de Administracdo

11.1. Pelos servicos de administragdo, gestao,
controladoria de ativos e passivos e escrituragdo das
Quotas, serd devida a Taxa de Administracdo de 0,25%
(vinte e cinco centésimos por cento) ao ano considerando-
se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis calculado sobre o Patrimonio Liquido,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais).

Taxa de Administracdo

11.1. Pelos servicos de administragdo, gestao,
controladoria de ativos e passivos e escrituragdo das
Quotas, sera devida, observado o valor minimo mensal de
RS 15.000,00 (quinze mil reais), a Taxa de Administracdo
de: (a) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o Patrimonio
Liquido; ou (ii) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre a
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

O presente item da Ordem do Dia tem a finalidade de
adaptar o regulamento do Fundo as modificagdes trazidas
pela Instrugdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, em razdo de
tal matéria ndo ser passivel de adequagdo por meio de
Instrumento Particular do Administrador. Assim, em razao
da obrigatoriedade do Art. 36, §12, |, da Instrugdo CVM
472, nos termos das modificacGes introduzidas pela
Instrucdo CVM 571, pretende-se incluir, no Regulamento
do Fundo, a possibilidade de a remuneragdo do
Administrador ser calculada em relagdo ao valor de
mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagao
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacgdo aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo Fundo. O percentual proposto para o
referido calculo é o atualmente praticado pelo Fundo,
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano.

2. Conforme justificativas abaixo, ratificar os itens aprovados por maioria simples na Assembleia Geral de Extraordindria de Cotistas de 03 de outubro de 2016,
conforme novo entendimento do Administrador quanto aos quéruns de deliberacdo em assembleia geral de cotistas de fundos de investimento imobilidrio, no contexto
das alteragdes trazidas pela Instrugdo CVM 571 a Instrucdo CVM 472. Neste contexto, pretende-se ratificar as seguintes matérias:

2.1 Ainclusdo, no Regulamento do Fundo, do nimero maximo de 5 (cinco) representantes de cotistas para o Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em cada
assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢dao, observada as disposicGes da Instru¢cao CVM

472.

Versao Anterior do Regulamento

Nova Versao do Regulamento

Justificativa

7.6. A Assembleia Geral pode, nos termos e forma
estabelecido na Instrugdo CVM n. 472/08, a qualquer
momento, nomear um ou mais representantes dos
Quotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Quotistas, desde que o respectivo representante dos
Quotistas (i) seja Quotista; (ii) ndo exerc¢a cargo ou fungdo
no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo
exerc¢a cargo ou fungdo em sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio; (v) ndo estar em conflito de
interesse com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei
especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada
pela CVM. Compete ao representante dos Quotistas ja

7.6. A Assembleia Geral pode, nos termos e forma
estabelecido na Instrugdo CVM n. 472/08, a qualquer
momento, nomear até 5 (cinco) representantes dos
Quotistas, por um prazo de mandato a se encerrar em
cada assembleia geral de quotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reeleicdo, pessoas fisicas e/ou pessoas
juridicas, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Quotistas, desde que o respectivo
representante dos Quotistas (i) seja Quotista; (ii) ndo
exerc¢a cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor, em
seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria
de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo em
sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser
administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesse com o
Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter
sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal

O presente item da Ordem do Dia tem a finalidade de
adaptar o regulamento do Fundo as modifica¢des trazidas
pela Instrucdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, em razdo de
tal matéria ndo ser passivel de adequagdo por meio de
Instrumento Particular do Administrador. Assim, conforme
obrigatoriedade do novo Art. 15, inciso XXVI, da Instrucdo
CVM 472, pretende-se ratificar a inclusdo, no
Regulamento do Fundo, do nimero maximo de 5 (cinco)
representantes de cotistas para o Fundo, por um prazo de
mandato a se encerrar em cada assembleia geral de

cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a
reeleigdo.

O presente item foi aprovado por maioria simples na
Assembleia Geral de Extraordindria de Cotistas de 03 de
outubro de 2016 e, conforme novo entendimento do
Administrador quanto aos quoéruns de deliberacdo em
assembleia geral de cotistas de fundos de investimento
imobilidrio no contexto das alteragGes trazidas pela
Instrugdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, pretende-se
ratificar tal item.
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eleito informar ao Administrador e aos Quotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer sua fungdo. O(s) representante(s) dos Quotistas
nao fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remunerag¢do por parte do Fundo, do Administrador ou do
Gestor no exercicio de tal funcdo. A fungdo de
representante de Quotista é indelegavel.

que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao
representante dos Quotistas jd eleito informar ao
Administrador e aos Quotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua
fungdo. O(s) representante(s) dos Quotistas ndo fardo jus,
sob qualquer hipotese, ao recebimento de remuneragio
por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no
exercicio de tal fungdo. A fun¢do de representante de
Quotista é indelegdvel.

2.2.

A retirada, do regulamento do Fundo, da mencdo ao prestador dos servigcos de controladoria, custédia qualificada dos ativos integrantes da carteira, bem como

escrituragdo das cotas, em razdo de tal informacdo ndo ser obrigatdria em regulamento de Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Versdo Anterior do Regulamento

Nova Versdo do Regulamento

Justificativa

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores  Mobilidrios  S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13,
grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ/MF) sob o n? 36.113.876/0001-91,
responsavel pela controladoria do Fundo,
custddia qualificada dos ativos integrantes
da Carteira, bem como escrituragdo das
Quotas.

Custodiante

Prestador de servigo a ser contratado pelo
Administrador em nome do Fundo,
responsavel pela controladoria do Fundo,
custddia qualificada dos ativos integrantes
da Carteira, bem como escritura¢do das
Quotas.

Custodiante

A indicacdo dos prestadores de servigos de controladoria,
custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira,
bem como escrituragdo das cotas do Fundo ndo é
obrigatéria em regulamento de Fundos de Investimento
Imobilidrio.

O presente item foi aprovado por maioria simples na
Assembleia Geral de Extraordindria de Cotistas de 03 de
outubro de 2016 e, conforme novo entendimento do
Administrador quanto aos quoéruns de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas de fundos de investimento
imobilidrio no contexto das alteragGes trazidas pela
Instrucdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, pretende-se
ratificar tal item.

2.3.

A retirada, do regulamento do Fundo, da menc¢do ao “Diario Comercia

III

como jornal de grande circulagdo para a convocacao de assembleia gerais do Fundo,

razdo de tal informacdo ndo ser obrigatéria em regulamento de Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instru¢cdo CVM 472.

Versao Anterior do Regulamento

Nova Versao do Regulamento

Justificativa

7.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada
pelo Administrador (i) mediante envio de correspondéncia
escrita a cada um dos Quotistas, seja por carta ou e-mail,
e/ou (ii) por meio de publicacdo de aviso no jornal “Diario

7.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada
pelo Administrador (i) mediante envio de correspondéncia
escrita a cada um dos Quotistas, seja por carta ou e-mail,
e/ou (ii) por meio de publicacdo de aviso em jornal de

A indicagdo do jornal de grande circulagdo em especifico
para a convocagao de assembleias gerais ndo é obrigatdria
em regulamento de Fundos de Investimento Imobilidrio.

O presente item foi aprovado por maioria simples na
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Comercial”, periddico utilizado para veicular as
informacdes referentes ao Fundo, devendo a convocagao
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

grande circulagdo, periddico utilizado para veicular as
informacoes referentes ao Fundo, devendo a convocagdo
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Assembleia Geral de Extraordinaria de Cotistas de 03 de
outubro de 2016 e, conforme novo entendimento do
Administrador quanto aos quéruns de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas de fundos de investimento
imobilidrio no contexto das alteragGes trazidas pela
Instrugdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, pretende-se
ratificar tal item.

4. A retirada, do regulamento do Fundo, da vedacdo a locacdo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios (conforme definido no regulamento do Fundo), em razdo de a
intenc¢do de tal vedagao, quando da redagao original do Regulamento, ser tdo somente vedar o aluguel de titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo, inclusive os

de natureza imobiliaria, e ndo vedar a locagdo dos imdveis, o que seria contrdrio a politica de investimento e objetivo do Fundo.

Versdo Anterior do Regulamento

Nova Versdo do Regulamento

Justificativa

6.4. [...]

(xvii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar
ou caucionar as ParticipagBes Societdrias, os Ativos
Financeiros e/ou os Ativos Imobilidrios, exceto operagbes
de empréstimo de titulos e valores mobilidrios e desde
que observadas as regras sobre o empréstimo de valores
mobilidrios por camaras e prestadores de servicos de
compensagao e liquidagdo estabelecidas pelo Conselho
Monetario  Nacional, bem como as medidas
regulamentares adotadas pela CVM.

6.4. [...]

(xvii)  emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar as Participagbes Societarias, o0s Ativos
Financeiros e/ou os Ativos Imobiliarios, exceto operagdes
de empréstimo de titulos e valores mobilidrios e desde que
observadas as regras sobre o empréstimo de valores
mobilidrios por cdmaras e prestadores de servicos de
compensagao e liquidagdo estabelecidas pelo Conselho
Monetario Nacional, bem como as medidas
regulamentares adotadas pela CVM.

A vedacdo a locagdo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios
(conforme definido no regulamento do Fundo), quando da
redagao original do Regulamento, era tao somente vedar o
aluguel de titulos e valores mobilidrios da carteira do
Fundo, inclusive os de natureza imobiliaria, e ndo vedar a
locagdo dos imodveis, o que seria contrario a politica de
investimento e objetivo do Fundo.

O presente item foi aprovado por maioria simples na
Assembleia Geral de Extraordindria de Cotistas de 03 de
outubro de 2016 e, conforme novo entendimento do
Administrador quanto aos quoéruns de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas de fundos de investimento
imobilidrio no contexto das alteragGes trazidas pela
Instrucdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, pretende-se
ratificar tal item.

As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deverdo ser tomadas por quérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas

pelo Fundo.

Colocamo-nos a disposi¢do nos telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 e (51) 2121-9500 para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
por seu administrador GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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