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GRANT THORNTON

Atualmente a taxa mensal é de R$ 23.067,72.

Esta remuneracéao é paga diretamente pelo Fundo, até o 5° dia Gtil de cada més subsequente ao més findo.

O valor de R$ 9.400,00 foi acordado no inicio do contrato com o administrador, e vem sendo reajustado pelo IPCA
desde entdo. 0 valor atual corrigido estad acima mencionado.

Taxa de Administragao

Atualmente a taxa mensal é de R$ 18.084,78.

P8 Esta remuneracao é paga diretamente pelo Fundo, até o 5° dia Gtil de cada més subsequente ao més findo.
Taxa de Consultoria O valor de R$ 6.800,00 foi acordado no inicio do contrato com o administrador, e vem sendo reajustado pelo IPCA
desde entdo. 0 valor atual corrigido estad acima mencionado.

Taxa de Performance [\

D . 0 Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia Util, aos
Distribuicao Rendimentos : S B . . .
cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia

VO BRI GN [ndeterminado

OISVl Investidores em geral

Encerramento do Exercicio Social K[}y

Mercado de Negociacdo das Cotas |3k

Mandato: Renda
(0 ETS T LG LT ETELRN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em dezembro de 2009 e tem por objeto investimento em imdveis ndo residenciais em todo territério nacional
para geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 7 imoveis de
diferentes tipologias (lojas, megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem) localizados nas cidades de Sao Paulo
(SP), Osasco (SP), Ithéus (BAJ, Ibipora (PR), Sdo Jose dos Pinhais (PR), Nova Iguacu (RJ) e Contagem (MG), que totalizam
cerca de 68,4 mil m? de Area Bruta Locavel (ABL).

O Fundo apresenta um notavel histérico, atravessando diversos periodos econdmicos, e tem obtido excelentes
resultados em comparacao com os principais benchmarks para seus investidores desde o seu inicio de negociacao no
mercado secundéario (conforme gréfico da performance na pagina 5). A equipe de gest3o tem se empenhado ativamente
e com diligéncia para identificar e aproveitar novas oportunidades de crescimento, tanto em termos de aumento do
Patrimonio Liquido do Fundo como na reducdo do desconto em relacao ao seu valor de mercado. Essa abordagem
estratégica visa otimizar os retornos e proporcionar valor aos cotistas, fortalecendo ainda mais a reputacao do Fundo
no mercado.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do Fll, a emissao de novas cotas, a aquisicao de novos imoveis
ou a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfélio esta sujeita a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

Em dezembro, finalizamos as obras no imdvel locado a Barry, a fim de atender ao segundo Comunique-se do Corpo de
Bombeiros e, ao final do més, solicitamos uma nova vistoria, a fim de se obter o AVCB.

Jaemrelacaoaoimovel de Danfoss, dado que o restante do escopo das obras depende das aprovacdes com a prefeitura,
foi acordado com a locataria o incremento do aluguel referente aos escopos ja realizados. O aluguel retroativo sera
pago em 3 meses, a partir da competéncia de dezembro até fevereiro, somado ao incremento de aluguel proporcional
aos referidos itens finalizados.

Em relacao a Telhanorte, continuamos as negociacoes da renovacao do contrato de locacdo junto a uma consultoria
imobiliaria de primeira linha, de forma a buscar a melhor solucao e interesses dos investidores do Fundo.

Em relacdo aos processos em andamento contra a Leader, apresentamos ao final do presente relatério um resumo do
andamento dos mesmos.

Principais Indicadores do Més

Em 15 de janeiro foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 1,34 milhao, ou
R$ 1,44 por cota. A distribuicao reflete um Dividend Yield anualizado de 9,92%, com base no fechamento de dez/23 (R$
174,20 por cota).

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacado de +1,46% ao longo do més de dezembro. O volume
financeiro negociado ao longo do més foi de R$ 1,2 milhao, representando um giro de 0,75% em relacdo ao percentual
total das cotas.

0 fundo fechou o més cotado a 161,5 milhoes a mercado, que representa um desagio de 14,4% em relacao ao seu valor
patrimonial. Nestas condicdes o valor implicito dos iméveis é de R$ 2.289/mz2.

0 portfélio estd 100% ocupado e o fundo apresenta R$ 0,84 milh3o de caixa liquido frente suas obrigacdes.
Breve Panorama Macroeconémico

0 més de dezembro foi marcado por renovacdo do apetite ao risco e por novo fechamento dos juros globais. Novos
sinais de desacelaracao da economia nos EUA e dados inflacionarios em queda repercutiram positivamente, reforcados
pela sinalizac3o do fim do ciclo de aperto monetario pelo FED e inicio dos cortes de juros (economistas mais otimistas
prevendo ainda no primeiro trimestre], contribuindo para o alivio dos Treasuries (T10Y chegou a 3,8%, menor nivel
desde julho/23) e catalisando uma forte reacdo nos ativos de risco ao redor do mundo. As principais bolsas nos EUA
tiveram forte desempenho, encerrando o més em alta expressiva (S&P 500 se aproximando do seu recorde histérico,
marca esta atingida pelo indice Dow Jones, com alta superior a 4% no més), contribuindo para forte fechamento de ano
(Dow +13,7%, S&P 500 +24,2% e Nasdaq +43,4%). Desta forma, os riscos geopoliticos dos conflitos no Oriente Média e
na Ucrania ficaram em segundo plano. Mesmo em um ano marcado pelo forte aperto monetario no continente europeu,
tivemos destaques para indices acionarios na regido da Zona do Euro (tal qual em NY, na Alemanha tivemos o melhor
desempenho desde 2019) diante do rali de fim de ano beneficiando os ativos de riscos.

No cenario doméstico, a melhora do humor internacional teve forte repercussao positiva, com nova entrada de capital
estrangeiro (cerca de R$ 45 bilhées no acumulado do ano, principalmente alocados nos 2 meses finais, com R$ 21
bilhdes em novembro e R$ 17 bilhdes em dezembro). A curva de juros doméstica acompanhou o movimento visto nos
EUA e registrou queda em todos os vértices. Como esperado, tivemos novo corte da taxa Selic por parte do Copom em
50 bps, encerrando 2023 aos 11,75%. Por outro lado, tivemos ao final do ano a divulgacao do IPCA-15, superando até o
teto das expectativas, indicando uma piora na qualidade com composicao menos benigna de itens observados pelo BC.
Ademais, continuamos em um ambiente de incertezas em relacdo ao equacionamento da divida publica, por mais que
o orcamento para 2024 tenha sido aprovado em Congresso para 2024 com déficit zero, mas que entende-se que tera
grande dificuldade de execucao.

0 IPCA de novembro apresentou alta de 0,28% (em linha com as estimativas) e no acumulado de 12 meses ficou em
4,68%, e acumulando 4,04% no ano, retornando para o intervalo das metas de inflacdo do BC. J& o IPCA-15 apresentou
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alta de 0,40% em novembro, acumulando alta de 4,72% em 12 meses. O boletim Focus divulgado pelo Banco Central
apresentou leve melhora nas expectativas de inflacao curta: a mediana das projecoes do IPCA foi para 4,46% em 2023
(de 4,54% ha 4 semanas), além de 3,90% (de 3,92%) e 3,50% para 2024 e 2025, respectivamente. As previsées da Selic
se mantiveram inalteradas, sendo 9,00% para 2024 e 8,50% tanto para 2025 quanto para 2026.

No cenario internacional, o principal destaque ficou para novo arrefecimento dos dados de inflacao nos EUA, em
especial o PCE [indicador preferido do Fed, uma vez que exclui categorias volateis como alimentos e energia) assim
como outros indicadores de atividade econémica (PMI manufatura, ISM, balanca comercial e payroll) em trajetéria de
queda, abaixo das expectativas. Por outro lado, tivemos dados como producao industrial, vendas no varejo, gastos e
rendas pessoais com aceleracao em relacao a leitura anterior. Ponto relevante ficou para decisdo do FOMC pela
manutencdo (terceira reunido consecutiva) da taxa de juros no atual pamatar, acrescentando no grafico de pontos as
projecoes de reducdo de 75 bps na taxa de juros até o final de 2024, um corte maior do que o projetado na decisao de
setembro, assim como sinalizacdo mais clara de que o ciclo de aperto monetario se encerrou. Esta perspectiva do inicio
do processo de flexibilizacao monetaria nos EUA tem contribuido para forte desempenho dos ativos de risco globais,
diante do esfriamento de indicadores econdmicos e revisao baixista da inflacdo, confome mencionado no més anterior,
de um cenario goldilocks. Na Europa, também tivemos dados de inflacdao em niveis em linha com o esperado pelo
mercado, apesar de ainda acima da meta do BCE de 2% (atualmente em 2,4%), reforcando expectativa de economistas
de que BCE venha a promover cortes da taxa ainda em 2024.

Na China, a maior preocupacdo do governo segue sendo a inflacdo em patamar baixo e inferior as estimativas. Por
outro lado, tivemos forte melhora nos dados da balanca comercial, que mostrou forca na exportacao, apesar da forte
queda da importacdo. Ja outros indicadores de atividade vieram em sua maioria melhores do que o esperado, como
PMI, vendas no varejo e producdo industrial. Em relacao as commodities, o petréleo teve novo més de queda,
encerrando o ano com perdas acumuladas superiores a 10% (pior desempenho desde 2020), diante de preocupacdes
renovadas em torno da desaceleracao da demanda e liberacao dos estoques de reserva dos EUA, mesmo diante de
eventos geopoliticos e cortes de producao por parte da OPEP+. J&d o minério de ferro teve novo més positivo e acumulou
no ano alta préoxima a 20%, em um ano atipico em termos de volatilidade diante de desafios no mercado imobiliario
chinés, com preco superior a US$ 100/ton ao longo de 2023, mas encerrando em US$ 140,5/ton, com média anual de
preco de US$ 120/ton, patamar semelhante a 2022.

No cenario doméstico, os ativos foram impulsionadas pelo apetite ao risco do exterior, que tiveram retornos
expressivos. O Ibovespa fechou em nova alta de 5,38% no més, encerrando aos 134.185 pontos (recorde historicol,
ampliando os ganhos para 22,28% no ano (melhor desempenho desde 2019). Embora em menor magnitude, também
tivemos efeito positivo para o délar, que encerrou o més com queda de 1,28%, negociado a R$ 4,85, recuando 8,06% no
acumulado do ano.
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Andalise Patrimonial - Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FlI
em cada més.

MES/ANO ™ dez/23 out/23 OIS 12 ot o
meses

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.489.393 1.489.393 1.478.677 17.770.237 8.888.182
DESPESAS IMOBILIARIAS (40.198) (23.926) (795.707) (241.560)
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 18.683 13.901 20.165 257.858 122.851
DESPESA OPERACIONAL (78.418) (77.192) (40.729) (943.047) (441.687)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (18.911) (27.220) (42.811) (147.839) (145.655)
RESULTADO RETIDO (35.436) (39.843) (80.189) (537.365) (171.452)
RESULTADO POR COTA 1,48 1,48 1,53 17,41 8,82
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 1,44 1,44 1,44 16,83 8,64

% RESULTADO DISTRIBUIDO 97,1% 97,1% 94,3% 96,7% 97,9%
COTA PATRIMONIAL & 203,49 203,43 203,49 203,49 203,49
COTA MERCADO 174,20 171,70 173,98 174,20 174,20
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 8,49% 8,49% 8,49% 8,27% 8,49%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 9,92% 10,06% 9,93% 9,66% 9,92%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicao e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de referéncia.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do FIIP11B em relacdo ao CDI e IFIX.
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.


https://www.rbasset.com/

FIl RB CAPITAL RENDA | (FIIP11B)

RB CAPITAL

Dezembro/23

Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do Fll FIIP11B e do volume negociado.

olume negociado no més 1.200.663 1.797.951 1.404.238 309.414.558
Média de volume negociado diariamente 63.193 89.898 66.868 96.722
Numero de Cotas Negociadas 6.971 10.545 8.186 1.822.265
Giro (% do total de cotas) 0,75% 1,14% 0,88% 196,54%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacao da 1° Oferta de Cotas do Fundo FIIP11B (10/12/2009).

mmmm \/olume Média Didrio Negociado [RS mil] [Eixo Esq.] Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]

220
900
800 200
700
. 180
500 160
400
200
120
100
- 100
D A0 ,@ A,\ A,\ ST A3 AP AR b 4D D \,6 Aﬁ ,1 Aﬂ NP ,\fb ,«9 A A0 90 A A ) ) 9D 9>

Fonte: Broadcast.

Carteira
Abaixo a Carteira do Fundo: 13,7 2,4 1,6 2,5 (1,4)(0,2)188,7
16,3 - - - 0 -
ao's
Ativos 190.260.427 100,0%
Iméveis 183.791.378 96,6% 27,2 I
Danfoss 42.040.209 22,1%
Pernambucanas 28.989.000 15,2% 27,6 I
Telhanorte 28.014.000 14,7% 9.0 I
Ambev 27.586.000 14,5%
Astuti 27.171.000 14,3% 42,0 I
C&A - Shop. Metro Tatuapé 16.325.261 8,6%
Barry Callebaut 13.665.909 7.2%
Aplicacoes Financeiras 2.435.424 1,3%
Aluguéis a Receber 1.594.179 0,8%
Saldo Residual Leader " 2.457.150 1,3% & 6\5’ & g,é‘\ & Q'é‘% &3 é}@? a§§ '?e,* @\\,\* & &
Outros 6.190 0,0% F FEVYFFLF T I FE S oE
CET FTFIEESG Y
Passivos 1593.795 0,8% & & Qfeo& F&e &
Rendimentos a distribuir 1.388.800 0.7% h g FTsE P
Outros 204.996 0,1% s R & Qg?b
Patrimdnio Liquido 188.690.525 99,2% CBY

Nota: Valores de fechamento referéncia sujeitos a ajustes. [1] Maiores informacées no link.
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total)

Barry
Callebaut AplicagOes Financeiras 0,9%
cga 4% Danfoss
11,5%

20,5%

Distribuicio da Area por Imével (% ABL)
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0,
Pernambucanas 4,3%
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16,8% 12,2%
Caracteristicas Contratos de Locacao
Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobilidria)
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Distribuicao Geografica dos Imdveis

BARRY CALLEBAUT - ILHEUS/BA

TELHANORTE - CONTAGEM/MG

_J PERNAMBUCANAS - RIO DE
B JANEIRO/RJ

AN

ASTUTI - IBIPORA/PR

AMBEV - SJ DOS PINHAIS/PR

C&A - SAO PAULO/SP

DANFOSS - 0SASCO/SP

Cligue aqui para maiores m

informacoes de cada ativo
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Portfélio

OSASCO - DANFOSS

Localizacao Avaliacao
Osasco — SP [mapa] RS 42.023 mil

ﬁ_ Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato
w2zl 10,8 mil m? dez/28 - tipico

:2009 . 2018 :2022 : 2022

[

§Aquisig50 Contrato Tipico ;29 Aditamento 39 Aditamento

IBIPORA - ASTUTI

Localizacdo Avaliacao
Ibipord — PR [mapa] RS 27.171 mil

Vencimento contrato

[

m Area Bruta Loc. ABL
waal 22,5 milm? jan/27 - tipico

:2009 : 2020 12021 : 2022

;Aquisigﬁo Contrato Tipico 12 Aditamento 292 Aditamento

CONTAGEM —TELHA NORTE

Localizacdo P Avaliacao
Contagem — MG [mapa] m RS 28.014 mil
TIT) Area Bruta Loc. ABL —]| Vencimento contrato
8,3 mil m? x— Prazo Indeterminado
:2009 : 2018 : 2020
;Aquisigéo 29 Aditamento 32 Aditamento

VIA LIGHT — PERNAMBUCANAS

Localizacdo A, Avaliacdo
Nova Iguacu — RJ [mapal] [o] R$28.989 mil
I Area Bruta Loc. ABL —| Vencimento contrato
2,9 mil m? x= out/31 - tipico
:2010 12020 ;2022 . 2022
;Aquisigéo Contrato Tipico 12 Aditamento i 22 Aditamento
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SAO JOSE DOS PINHAIS - AMBEV

Localizacao Avaliacao
S50 José Pinhais — PR [mapa] i] RS 27.586 mil

ﬁ Area Bruta Loc. ABL —1 Vencimento contrato
azal 9,7 mil m2 x— dez/25 - tipico
52009 1 2020
;Aquisigéo Contrato tipico

SHOPPING TATUAPE — C&A

Localizacdo Avaliacao
S30 Paulo — SP [mapa] RS 16.363 mil

1 Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

& [0 Al

4,1 mil m?2 ago/27 - tipico
12009 12017 12021
Aquisicdo 42 Aditamento 52 Aditamento 62 Aditamento

ILHEUS — BARRY CALLEBAUT

Localizacdo
Ilhéus — BA [mapa]

ﬁ/—’\rea Bruta Loc. ABL
=&&l 9,8 mil m? nov/26 - tipico

12009 : 2016 : 2021 . 2022

Avaliacdo
RS 13.537 mil

Vencimento contrato

il E]&\

 Aquisicio i 32 Aditamento : 4 Aditamento i 52 Aditamento
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Resumo dos Processos Leader

Caros cotistas, conforme ultimo més de competéncia anual, de forma extraordinaria, aproveitamos para compartilhar
algumas atualizacoes importantes e um breve resumo acerca dos principais movimentos processuais que envolvem o
Fundo:

(i) Aco Ordinéria das Lojas Leader: Conforme Fato Relevante divulgado em 08/fev/21 (Link], a Lojas Leader entrou com
uma acao contra o Fundo relacionada a loja de Nova Iguacu. Eles estao buscando diversos pleitos, incluindo uma
declaracao de que o contrato foi rescindido devido a caso fortuito ou forca maior. Foi proferida uma sentenca de
primeira instancia que rejeitou a incompeténcia do juizo argumentada pelo Fundo e fixou como ponto controvertido a
existéncia de onerosidade excessiva. O Fundo interpos um Agravo de Instrumento contra essa decisao, que foi provido,
resultando na extincdo do processo sem resolucao do mérito devido a existéncia de uma convencao de arbitragem
valida e eficaz. A Leader interp6s um Recurso Especial contra essa decisao, e o Fundo apresentara suas Contrarrazoes
dentro do prazo processual.

(ii) Execucao ajuizada pelo Fundo: O Fundo entrou com uma acdo para cobrar o saldo devedor remanescente da Leader
em relacdo ao contrato de Nova Iguacu. A Leader opés Embargos a Execucao e requereu a extincao/suspensao da
execucao, argumentando que as acoes ordinarias prejudicam a execucao e que eventuais créditos estariam sujeitos a
Recuperacao Judicial em curso. A execucao foi suspensa em vista da Recuperacao Judicial da Leader e dos Embargos
a Execucdo. Atualmente, aguarda-se o julgamento dos Embargos a Execucao.

(iii) Recuperacdo Judicial: O Fundo foi listado como titular do crédito quirografario no valor de R$ 783.108,63 (referentes
as despesas com as obras para adequacdo dos imoveis). O plano de recuperacdo judicial apresentado pelo Grupo
Leader foi aprovado pela maioria dos credores e homologado por decisao judicial. No entanto, contra essa decisao
foram interpostos 9 recursos e, em 3 deles, o Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro ponderou que as condicoes
de pagamento previstas no plano sdo abusivas e demonstram a tentativa de “remissdo de dividas”. Atualmente,
aguarda-se o transito em julgado dos acdrdaos proferidos nesses 3 recursos para o prosseguimento da recuperacao
judicial.
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; [(iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

Contatos:
RB Capital Asset Management. rirbcapitalam.com
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos(doliveiratrust.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDOQ SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAQ OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS
DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA 0U
PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS
FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO
DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAQ SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO
TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAQ DA

PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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