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Ref.: Relatério de Avaliacdo do Shopping Penha, shopping center situado na'Rua Doutor Jodo Ribeiro,
304, Penha - Sado Paulo/SP.

Prezados Senhores,

Em atencgéo a solicitagdo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, tem o prazer
de apresentar o relatério de avaliacdo de mercado para identificar o valor de mercado para compra/venda do
imovel em referéncia, para fins de divulgacéo do laudognos termos da‘instrucdo CVM, e fins patrimoniais.

A avaliacédo foi elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos através de nossos contatos
com corretores e profissionais especializados-no mercado local, hem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Assaociagdo Brasileira'de Normas Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Completo de Awvaliagdo, Imobiliaria contém 107 péaginas e destinar-se-4 Unica
e exclusivamente ao uso interno.da empresa Contratante . A publicacdo ou divulgacdo deste Laudo
Completo de Avaliacdo Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizacdo formal por escrito da empresa
emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo, devera ser feita em sua integralidade,
ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a‘divulgacdo ou publicagdo parcial. Ainda na reproducéo de
qualquer informacao, a_fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela
violacéo de direitos autorais:

Da propriedadesem estudo: trata-se do Shopping Penha, Shopping Center localizado na Rua Doutor Jodo
Ribeiro, 304,.Penha, Sdo Paulo/SP.
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De acordo com o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo De
Avaliacdo Imobilidria, com as tendéncias de mercado na regido na qual o imdvel esta inserido, nas
especificagdes técnicas do imdvel e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos o seguinte valor para o
imovel, na data de 30 de novembro de 2023, em:

CONCLUSAO DE VALORES

PROPRIEDADE: Shopping Penha Rua Doutor Jodo Ribeiro, 304, Sdo Paulo/SP 03634-900

N - M mi
VALOR DE MERCADO PARA VENDA - TOTAL VALOR UNITARIO m

R$ 387.649.900,00 (Trezentos e Oitenta e Sete Milhdes Seiscentos e Quarenta e Nove Mil e
Novecentos Reais)

R$/m213.021,72

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Este Laudo Completo De Avaliacao Imobilidria, bem como a indicacdo de valor esta Sujeita as premissas e
exclusbes de responsabilidade descritas no item “Premissas € Disclaimer” deste Laudo, bem como certas
condicdes extraordinarias, hipotéticas e defini¢cdes, descritas abaixo, se houver.

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sao fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacdo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

» "A pedido do cliente foi considerada a data de 30 de.novembro para o laudo completo de avaliagédo"

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas sao situacdes contrarias arealidade, quando o avaliador, por indicacao do cliente, simula
um fato que nao existe ou é desconhecido a data da avaliagao.

= N&o foram consideradas premissas hipotéticas.
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Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusdes que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicéo de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos

gue se facam necessarios.

Atenciosamente,

TJanaina Rocha

anaina Rocha (22 de dezembro de 2023 17:06 GMT-3)

Janaina Rocha
Consultora, Retail
Cushman & Wakefield, Brasil

Assinado de forma digital por

MAURICIO PEDROSO  mauURICIO PEDROSO

ITAGYBA13036512896 ITAGYBA:13036512896
Dados: 2023.12.26 17:48:28 -03'00"

Alar Constarntino

Alan Gonstantino (26 de dezembro de 2023 16:36 GMT-3)

Mauricio Itagyba, MRICS, RICS Registered Valuer
Gerente Sénior, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, Brasil

Cushman & Wakefield

Alan Constantino
Coordenador, Retail
Cushman & Wakefield, Brasil

Digitally signed by ROGERIO
ROGERIO ANTONIO ANTONIO

CERRETI:12680989813 CERRETI:12680989813
Date: 2023.12.27 15:05:38 -03'00

Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered Valuer
Diretor, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, América do Sul
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusoes

INFORMACOES BASICAS

Tipo da propnedade: Empreendimenta. Comercial efou de Senvicn, Shopping Center

MNome da propriedade: Shoppeng Penha

Endereco: Rua Douter Jodo Ribeiro, 304, 580 PaukySP, 03624-800

Tipe de relafério Lawdo Compieto de Avalacio mobsharia

Data da avaliacio 30 de novembro de 2

Diata da inspagdo: 25 de selembro de

DOhijetivo: [ratenmenar o yakr de mercado pars comgraliienda

Finalidads Este Laudo Completo de Avaliagio Imobikdna vard fins de diviigacio do Bud® Bes fermaos da instugso WM & fins patimoniais
Metodalogias: Método da Capitalizacio da Renda através do Fleo de Descontada

N* ge controle Cushman & Wakefield AP-22-66032-900458

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

TERRENO

Testada: 347,60 m (conforme IPTW) .
Topografia da area (til: Muito Boa - sem declividade ou plano

Formato: Regular -

Area Total 22.849,00 m? (conforme IPTU)

Area do Complexo: 22.849,00 m?

BLOCOS, EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

Area Construida Total: 99.950,00 m? (conforme IPTU)

Area Bruta Locavel: 29.769,48 m? (conforme Rent Roll Fornecido pelo Cliente)
Estacionamento 1437 vagas no total, segregadas em 1437 vagas de carros

Estado de Conservagéo: Regular - C

Vida Util 50 anos

Idade Aparente: 25 anos

Vida Remanescente: 23 anos

OBS.: Areas de acordo com informagdes fornecidos pelo cliente, ndo tendo sido aferidas in loco por nosses,técnicos.

A Rua Doutor Jodo Ribeiro € uma via de sentido tinico que conta com duas faixas de rolamento, possui delimitagao clara das faixas, encontra-se em bom estado de
Acessibilidade: conservacao e experimenta um fluxo de trafego intenso. A pavimentacéo é feita em asfalto e a rua conta com guias, sarjetas, calcadas bem mantidas e um sistema de
drenagem eficiente para asiéguas pluviais.

A regido circunvizinha apresenta ocupagao mista, com a presenca de residéncias (uni e multifamiliares), estabelecimentos comerciais e de servicos de ambito local e
diversificado, padréo construtivo médio-baixo e densidade de ocupacéo médio-alta.

A Rua Doutor Jo&o Ribeiro apresenta caracteristicas predominantemente comerciais, com forte presenca de comércio de rua. Podemos destacar, ainda, a proximidade
doiimoével avaliando com a Avenida Aricanduva e Marginal Tieté, importantes vias de conexao da regido Leste.

Vizinhanca:

Em termos de transporte urbano, podemos afirmar que o local onde se localiza o imével em estudo, é servido por linhas regulares de 6nibus que fazem a ligagéo do

bairro com o Centro e outros pontos da cidade. Estacées de 6nibus estéo localizadas nas ruas ao redor do avaliando.

A regido é servida também por transporte metroviario, sendo a estagdo Penha, pertencente a Linha 03 - Vermelha, a mais proxima da propriedade em estudo (1,0 km
Transporte: de distancia), conectando a regido central a zona leste do municipio.

O Aeroporto de Congonhas, no Municipio de Sao Paulo, localiza-se a aproximadamente 23 km da propriedade, sendo atingivel em cerca de 32 minutos de automével

(fora dos horarios de pico). J& o Aeroporto Internacional de Guarulhos (Cumbica), no Municipio de Guarulhos, localiza-se a aproximadamente 16,5 km da propriedade,

sendo atingivel em cerca de 17 minutos de automével (fora dos horérios de pico).

Melhoramentos Publicos: Infraestrutura basica disponivel
DOCUMENTAGAO
Registros: IPTU N° CONTRIBUINTE: 061.056.0256-1

Foi fornecido planta do tenant mix do Shopping, quadro de &reas, principais contratos das lojas ancoras, listagem de contratos de locacéo atualizada
(Rent Roll), tabela de comercializacdo das lojas vagas, estratégia de comercializacdo, vendas anuais, histérico de inadimpléncia, histérico de
vacancia, relatério da situagdo do CDU, relatorio da situagdo do cinema, relatério gerencial de despesas gerais, DRE (demosntrativo mensal de
resultados econémico e financeiro), orcamento para o préximo ano, relatério capex, indicadores estatisticos com o volume de visistas, relatorio do
aluguel minimo e percentual, relatorio de vendas anuais.

ZONEAMENTO

Zona Eixo de Estruturagéo da Transformacéo Urbana Previsto (ZEUP)

Outros:

Uso: Zonas inseridas na Macrozona de Estruturagéo e Qualificacdo Urbana, com para os de parcelamento, uso e ocupacao do solo compativeis com as diretrizes da
: referida macrozona e com a perspectiva de ampliacéo da infraestrutura de transporte publico coletivo
Taxa de Ocupagéo: 0,70%
Minimo: 1
Coeficiente de aproveitamento Méaximo: 2,0 vezes a area de terreno, mas o coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4 (quatro) podera ser aplicado na ZEUP se atendidos todos os requisitos

estabelecidos no art. 83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusées

PONTOS FORTES E OPORTUNIDADES

» O Shopping Penha esté localizado na Rua Doutor Jodo Ribeiro, o que oferece visibilidade e acesso a pedestres e veiculos que transitam na regido;

« A localizacao préxima a vias de trafego importantes e a presenca de transporte publico nas proximidades facilitam o acesso ao shopping;

« Penha é um bairro em constante desenvolvimento e crescimento em S&o Paulo, o que pode torna-lo atrativo tanto para investidores interessados em estabelecer um empreendimento quanto para locag&o de espagos
comerciais;

« O shopping pode oferecer uma variedade de espacos comerciais para diferentes tipos de negdcios, desde lojas de varejo até restaurantes e servi¢os, aumentando a diversificacdo de inquilinos; e

« Devido ao crescimento populacional e comercial da Penha, existe uma demanda potencial por produtos e servigos que um shopping center pode oferecer, incluindo compras, entretenimento e alimentacéo.

PONTOS FRACOS E AMEAGAS
« A estagdo de trem mais préxima fica a 20 minutos a pé do shopping; e
+ A regi&o ¢ afastada do centro de S&o Paulo.

Perdodn (e Andiise

Crescimento Real de Receitas 0% no 1% ano
1.0% &0 ano. do 27 ano do Nuxo de calxa projetado, em diante
Ciescimenio Real de Despesas 0.0% no 1% ann

Tofal Recelta Bruld Potentlal X
Receita Bruta Efebva RE 35954 205.00 no 1% ano do o de caika desconts
Toial Despesas Operacionals HE 4.930.377.00 no 1* ano do fiuxe de cama descontado
Resultado Liquido HE31.023 829,00 no 17 ane do Mo de calxa dese

Total de Custos de Capital & Locagdes HE'4 146.785.00 no 1* ano do fiuxe de cass descontado
Flixo (8 Calka Descontado Antes de Dividas & R 26 B77 (144,00 no 17 ano 0o MUK de calka descontatde
10, ao ano - A v
4.00% 30 an0.
2,50% sobve o resuftade operacional lquida do 112 ano A A
Valor de mercado para Venda Valor Unitério: R$ 13.021,72 / m?

R$ 387.649.900,00 Trezentos e Oitenta e Sete Milhdes Seiscentos e Quarenta e Nove Mil.e Novecentos Reais
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Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA
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Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS DA FACHADA

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

ASPECTOS ACESSO DE PEDESTRES

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS MALL

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusées

ASPECTOS MALL

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusées

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS PRACA DE ALIMENTAGCAO

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS DA CIRCULACAO VERTICAL — ESCADAS FIXAS

Fonte: Cushman & Wakefield
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Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield
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ASPECTOS DA CIRCULACAO VERTICAL - ELEVADORES
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusées

ASPECTOS DO CINEMA
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TACIONAMENTO

ASPECTOS ACESSO AO

"4

SHOPPING
ESTAC IONAMENTO

ante: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS ESTACIONAMENTO COBERTO

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

3] 633 35 g gt A
Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclustes

ASPECTOS AREA TECNICA

Fonte: Cushman & Wakefield
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Introducao

Objeto(s)

O objeto desta avaliagdo € um shopping center, localizado na Rua Doutor Jodo Ribeiro, 304, Penha - Sao
Paulo - SP.

Objetivo

O presente Laudo Completo De Avaliagcao Imobilidria tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda do imével supracitado.

Finalidade

Esta avaliacéo foi contratada para fins de divulgagéo do laudo, nos termos da instrucdo cvm e fins patrimoniais.

OBS.: O contetdo deste Laudo Completo De Avaliagdo Imobiliaria é, confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente aos fins aqui descritos.

Destinatario
O destinatéario deste Laudo Completo De-Avaliacao Imobiliaria € o contratante Hedge Investments.

OBS.: Este Laudo Completo De Avaliacdo Imobiliaria destina-se Unica e exclusivamente ao uso da empresa
contratante.

Divulgacéo do Laudo Completa:De Avaliacdo Imobiliaria

A publicacéo ou divulgagéo deste.Laudo Completo De Avaliacdo Imobiliaria ndo seréd permitida sem autoriza¢éo
formal por escrito da empresaemissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permissao, devera ser
feita em sua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipo6tese a divulgacdo ou publicagdo parcial.
Ainda na reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e
criminais impostas pela violagéo de direitos autorais.

Dataside vistoria e da avaliacéo

= Data efetiva da avaliacdo: 30 de novembro de 2023;
» Data da vistoria da propriedade: 25 de setembro de 2023.

Cushman & Wakefield HEDGE INVESTMENTS | 1
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Introducgéo

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sao fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacé@o este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este € tratado como uma premissa
extraordinaria.

= "A pedido do cliente foi considerada a data de 30 de novembro para o laudo completo de avaliacdo"

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas sao situacdes contrarias a realidade, quando o avaliador, porindicagao docliente, simula
um fato que nédo existe ou é desconhecido a data da avaliagao.

= Na&o foram consideradas premissas hipotéticas.

Identificacéo da propriedade

Localizacéo

A propriedade em estudo denomina-se Shopping Penha e esta situada na Rua Doutor Jodo Ribeiro, 304 -
Penha - S&o Paulo/SP.

Como pontos de referéncia, podemos citar que a propriedade'em estudo dista aproximadamente:

= 1,00 km Estacdo do Metrd Penha=Linha 03~ Vermelha;
= 2,00 km Margina Tieté;

= 2,00 km Avenida Radial Leste;

= 4,20 km Shopping Metré Tatuapé;

= 4,20 km Shopping Boulevard Tatuapé; e

* 6,00 km Shopping Analia Franco

Cushman & Wakefield HEDGE INVESTMENTS | 2
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Propriedade e histoérico recente do imovel

A seguir listamos as informacdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

Taxas e Dispéndios

Foi-nos fornecida cépia do IPTU, sob Inscricdo Imobiliaria n°. 061.056.0256-1, com as seguintes descricdes

= Nome do Proprietario: Condominio Shopping Center Penha;
= Prefeitura: Sdo Paulo;

= Ano Base do Documento: 2023

= Logradouro: Rua Dr Jo&o Ribeiro n® 304;

= Areade Terreno: 22.849,00 m?

= Area Total Edificada: 99.950,00 m2;

= Valor Venal Total: R$ 222.872.354,00; e

=  Valordo IPTU: R$ 4.103.172,45.

QOutros

IPTU NP Contribuinte: 061.056.0256-1

Foi fornecido planta do tenant mix do.Shopping, quadro de &reas, principais contratos das lojas ancoras,
listagem de contratos de locagéo atualizada (Rent Roll), tabela de comercializacdo das lojas vagas, estratégia
de comercializacdo, vendas anuais, historico de inadimpléncia, historico de vacancia, relatério da situacéo do
CDU, relatorio da situacao dom cinema, relatério gerencial de despesas gerais, DRE (demosntrativo mensal
de resultados econémico e financeira),,orcamento para o proximo ano, relatério capex, indicadores
estatisticos com o volume de visistas, relatorio do aluguel minimo e percentual, relatorio de vendas anuais.

Obs.: Para fins de calculo de.valor estamos considerando que o imével ndo apresenta qualquer titulo alienado
e ndo consta qualquer registro de énus ou decorréncia de acéo de responsabilidade da mesma.
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Analise Regional

Analise Regional

s . -,

MAPA DA REGIAO EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

s 0.5 s it
Fonte: Google Earth Pro editado per Cushman & Wakefield
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Analise Regional

Introducéo

O valor de curto e longo prazo de bens iméveis é influenciado por uma variedade de fatores. A analise regional
identifica os fatores que afetam o valor da propriedade, e do papel que desempenham na regido. As quatro
forcas primarias que determinam a oferta e a demanda de bens imdveis, e, consequentemente, afetam o valor
de mercado sao: caracteristicas ambientais, governo, fatores sociais e tendéncias econémicas.

A propriedade em estudo esta localizada no estado de S&o Paulo, na cidade de S&o,Paulo, regido Sudeste.
Cenario econdémico

Observac0Oes sobre a regiao
A seguir enumeramos algumas observacdes gerais sobre a regide.

= Populagdo: a populagéo de S&o Paulo de acordo com.oe-ultimo censo realizado em 2010 era de 11.253.503
habitantes, com previsdo de crescimento para 2021 de 12.396.372 habitantes (IBGE);

= Forgas: bom adensamento do entorno, percurso de linhas de trem e metro na regiéo e regiao metropolitana
com economia pujante;

= Fraquezas: as fraquezas da regido incluem moabilidade, distancia do centro urbano e questdes de
infraestrutura publica;

= Economia: a economia de S&o Paulo esta estatica. O emprego na regido é bem diversificado, sendo
baseado no comércio, servigos edndustria;

= Renda: de acordo com dados de 2020 do IBGE, o salario médio em Sdo Paulo é de 4,1 salarios-minimos,
sendo que 5.636.889 pessoas representam a populacéo ocupada.

Conclusao

Diante dos fatos sociais.e econémicos enumerados anteriormente sobre a regido, somos moderadamente
otimistas sobre o cendrio em curto prazo. Em longo prazo a regiao deve vivenciar estabilidade com crescimento
moderado e para o mercado imobilidrio, precos estaveis ou com valorizagdo abaixo ou paralela a inflagéo,
podendo variar conforme demanda, localizagéo, mobilidade, melhoria na infraestrutura urbana e fatores de
iniciativa privada.
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Analise da Circunvizinhanca

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGCA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):
g % - L 4 > A P " =

R ,\/%. 77N W

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Aspectos gerais

O imével encontra-se na'regido da Leste da cidade de S&o Paulo, a qual é cercada pelos bairros do Tatuapé,
Vila Carréo e Vila Matilde.

A circunvizinhanca

A regido.circunvizinha apresenta ocupacdo mista, com a presenca de residéncias (uni e multifamiliares),
estabelecimentos comerciais e de servigos de ambito local e diversificado, padréo construtivo médio-baixo e
densidade de ocupacao médio-alta.

A Rua Doutor Jodo Ribeiro apresenta caracteristicas predominantemente comerciais, com forte presenca de
comércio de rua. Podemos destacar, ainda, a proximidade do imével avaliando com a Avenida Aricanduva e
Marginal Tieté, importantes vias de conexao da regido Leste.
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Analise Regional

Usos préximos e adjacentes

O imével em estudo encontra-se em regido de ocupacao mista, composta por imoveis residenciais unifamiliares
(casas), multifamiliares (edificios), além de estabelecimentos comerciais e de servicos de ambito local, em
geral de padréo construtivo médio a alto.

Acesso

De modo geral considera-se 0 acesso a regido muito bom. O acesso a regido ocorre A Rua Doutor Jodo Ribeiro
€ uma via de sentido Unico com 02 faixas de rolamento possuindo delimitacdo.de faixas, bom estado de
conservacgdo, trafego intenso, pavimentacdo em asfalto, guias, sarjetas, calcadas edrenagem de aguas
pluviais.

A localizacéo do imével é favorecida pela proximidade com a Avenida Aricanduva e Marginal Tieté, importantes
vias de conexdo da regido Leste.

Em termos de transporte urbano, podemos afirmar que o local onde se localiza 0.imével em estudo, é servido
por linhas regulares de dnibus que fazem a ligagéo do bairro com o Centro e outros pontos da cidade. Esta¢cfes
de Onibus estdo localizadas nas ruas ao redor do avaliando. A regido é servida também por transporte
metroviério, sendo a estacdo Penha, pertencente a Linha 03 - Vermelha, a mais proxima da propriedade em
estudo (1,0 km de distancia), conectando a regiao central & zana leste do municipio.

O Aeroporto de Congonhas, no Municipio de Sao Paulo, localiza-se a aproximadamente 23 km da propriedade,
sendo atingivel em cerca de 32 minutos de automaével (fora dos horarios de pico).

Ja o Aeroporto Internacional de<Guarulhos (Cumbica), no Municipio de Guarulhos, localiza-se a
aproximadamente 16,5 km da propriedade, sendo atingivel em cerca de 17 minutos de automével (fora
dos horarios de pico).

Conclusao

Conforme observado, ‘a regido, possui expressivo potencial de aumentar seu adensamento, haja vista a
possibilidade de estabelecer edificagbes verticais e multifamiliares em terrenos onde hoje a ocupacgéo é
horizontal e unifamiliar. A'infraestrutura urbana e de servicos publicos é boa, portanto, deve contribuir com o
desenvolvimento da regido. Adistancia de estaces de metrd e trem, podem influenciar na liquidez dos iméveis,
uma vez que sdao uma das modalidades de transporte mais demandadas para se estabelecer moradia em
determinado local.
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Mercado

Mercado

Cenario Econdtmico

Com relagédo ao comércio, dados da Pesquisa Mensal de Comércio (PMC) referentes ao més de setembro de
2023 variou 0,6% frente a agosto no volume de vendas do comércio varejista na série com ajuste sazonal.

O resultado foi impactado por taxas negativas em cinco das oito atividades pesquisadas: Combustiveis e
lubrificantes (-1,7%), Tecidos, vestuario e calcados (-1,1%), Livros, jornais, revistas.e papelaria (-1,1%); Outros
artigos de uso pessoal e doméstico (-0,9%) e Equipamentos e material para escritorio, informatica e
comunicacdo (-0,1%). Performaram no campo positivo: MoOveis e _Eletrodomésticos (2,1%), Hiper,
supermercados, produtos alimenticios, bebidas e fumo (1,6%), e Artigos farmacéuticos, médicos, ortopédicos,
e de perfumaria (0,4%). Das atividades pesquisadas, Combustiveis e lubrificantes acumula maior crescimento
em 12 meses — 11,7%, seguida por Artigos farmacéuticos, médicos, ortopédicos e de perfumaria (3,8%) e
Hiper, supermercados, produtos alimenticios, bebidas e fumo(3,3%). Assim;,0 comércio varejista acumula
ganhos de 1,7% em 12 meses.

PMC Restrita - Volume (var. % anual)
15,0%
10,0%
5,0%
vessol
0,0%
-5,0%

-10,0%
2010 2011 2012 2013 2014 », 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(P)

Fonte: LCA Consultores

O ICC (indice de'Confiangados Consumidores) referente ao més de outubro recuou 3,8 pontos. Em todas as
faixas de renda a confianca piorou. Familias com renda até R$ 2.100 (91,2); entre 2.100,01 e R$ 4.800 (90,9),
entre R$ 4.800,01 e R$:9.600,00 (93,0) e acima de R$ 9.600,01 (96,9).

Esseresultado foi impactado pela piora das expectativas para os proximos meses, associada a desaceleragéo
de alguns setores. Além disso, a situacdo de endividamento das familias, e a dificuldade de acesso ao crédito
justificam, em parte, a oscilagdes constantes do indicador e a manutencédo do nivel de confianca baixo em
patamares histéricos, dificultando uma elevacao sustentada.
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indice de Confianga do Consumidor - FGV (média anual)
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Fonte: LCA Consultores

Acerca do mercado de trabalho, a taxa de desemprego do trimestre encerrado em setembro de 2023 foi de
7,7%, recuo de 0,4 p.p ao trimestre de abril a junho de 2023, em que'a taxa foi de 8,0%.

O resultado exibe recuo de 12,1% no numero de desempregados. - 8,3 milhdes.de pessoas, frente a0 mesmo
periodo de 2022 e avanco de 0,6% no total da populacéo ocupada na mesma comparacgéo, alcangando 99,8
milh6es de pessoas. Na comparacao trimestral, houve_ avango em Informacdo, Comunicacdo e Atividades
Financeiras, Imobiliarias, Profissionais e Administrativas (mais 420 mil pessoas).

A taxa de informalidade foi de 39,1% da populacéo ocupada no periodo. Por fim, conforme dados do Novo
CAGED, o saldo de empregos formais foi de 241.764 ‘em setembro.

Ao segmentar o Novo CAGED por atividades econémicas conforme o CNAE (Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas) e considerar 0s setores,que ocupam espagos corporativos de escritorios (Informacéo,
comunicacao e atividades financeiras, imobiliarias, profissionais e administrativas), obtemos a definicdo do
Office Using. O indicador equivale ao niumero de empregados nestes setores que utilizam escritorios.

No més de setembro, o Office Using do Brasilfoi equivalente a 7,89 milhdes de trabalhadores, avanco de
4,97% na comparacdo anual. A regido metropolitana de S&o Paulo fechou o més em 1,92 milhdes de
trabalhadores e a regido metropolitana do Rio de Janeiro 612 mil, variagdes anuais positivas de 3,07% e 4,05%,

respectivamente.

Office'Using - Brasil
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Variagdo % MoM - Office Using
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Na esfera da industria, dados da Pesquisa Industrial Mensal'Producao Fisica (PIM-PF) de setembro mostram
avanco de 0,1% da producao industrial frente ao més anterior na_.série com ajuste sazonal.

Como destaques positivos no resultado temos: indUstrias extrativas; produtos quimicos; coque, produtos

derivados do petréleo e biocombustiveis, respectivamente, 5,6%, 1,5% e 0,5%. Em compara¢do com setembro
de 2022 a industria cresceu 0,6%.

Em outubro, o indice de Confianca da Inddstria (ICI)xrecuou 0,2 ponto. O resultado reflete os obstaculos

enfrentados pela industria no ano,elacionadas a queda da demanda e a dificuldade de escoamento dos
estoques, sobretudo, nas categorias bens de consumo duraveis e ndo duraveis.

Producao fisica da Industria Geral = PIM<PF (var. % anual)
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Fonte: LCA Consultores

Com relacg&o a construgao civil, em outubro o indice Nacional de Custo da Constru¢do — M (INCC-M) cresceu
0,2% frente ao més anterior e acumula alta de 3,37% em 12 meses.

O indice de Confianca da Construcéo (ICST) avanco 2,2 pontos no més, melhor resultado desde outubro de

2022, refletindo a melhora da confianca das empresas de Servigos Especializados e de Infraestrutura.
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INCC-M - indice Nacional de Custo da Construcéo (% a.a.)
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Fonte: LCA Consultores

Em relac&o a atividade econdmica, o IBC-Br (indice de Atividade Econdmica do Bance Central), considerado
uma prévia do PIB (Produto Interno Bruto), variou -0,77% em agosto frente a julho (dados dessazonalizados).
No ano, o indice acumula alta de 3,06% e em 12 meses de 2,82%.

No segundo trimestre de 2023 o PIB avancou 0,9%,totalizando R$2,7. trilhdes. Sob a 6tica da producéo,
IndUstria apresentou maior expansao com 0,9%, seguido setor de Servicos com 0,6%, enquanto, Agropecuaria
fechou em queda de -0,9%. Sob a 6tica da despesa, 0 Consumo do'Governo cresceu 0,7% e o Consumo das
familias, 0,9%. Os investimentos (Formacgéo Bruta de Capital Fixo), as Exportacdes de Bens e Servicos e as
Importacdes de Bens e Servigos recuaram 0,1%, 2,9% e 4,5%;respectivamente.

Diante disso, a LCA Consultores estima o crescimento,do PIB de 2,97% para 2023 e 1,61% para 2024. O
relatério Focus do dia 3 de novembro de 2023 espera variacao de 2,84% em 2023 e 1,50% em 2024.

PIB da Industria - Construgao Civil (% real) x PIB TOTAL (% real em volume)
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Fonte: LCA Consultores

Quanto a politica econdmica, em dezembro o COPOM reduziu a taxa Selic em 0,50 p.p para 11,75% a.a.
Acerca do ambiente externo, 0 Comité destacou a persisténcia de nicleos de inflacdo elevados nas principais
economias e a sinalizacdo da maior parte dos Bancos Centrais de que seguirdo o ciclo de aperto monetario
por um longo periodo visando promover a convergéncia as metas e a contengdo das pressoées inflacionarias.
Além disso, o comité enfatizou a elevagao das taxas de juros de longo prazo dos EUA e a perspectiva de menor
crescimento da atividade na China.
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Com relacao a situacao doméstica, a dinamica da inflacdo mostra-se mais positiva, sobretudo na inflacdo de
servicos e nos nucleos. Ademais, o Comité sinalizou o cenario de desaceleracao de indicadores recentes, mas
reforcou a resiliéncia do mercado de trabalho.

A LCA projeta taxa de 11,75% a.a. para 2023 e de 9,25% a.a. para 2024. O relatério Focus do dia 3 de
novembro de 2023 espera taxa de 11,75% a.a. em 2023 e 9,00% a.a. em 2024.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) foi de 0,26% em setembro e aéumula alta de 5,19%
em 12 meses.

O resultado do més foi influenciado, sobretudo, pela alta em Transportes, que apresentou variagéo de 1,40%
e impacto de 0,29 p.p. no indice. O resultado do grupo foi devido ao avanco nos'precos dargasolina (2,80%),
com contribuigdo individual de 0,14 p.p.

A LCA projeta inflacao de 4,69% para o0 2023 e 4,04% para 2024. O relatério Focus do dia 3 de novembro de
2023 IPCA de 4,63% em 2023 e 3,91% em 2024.

Selic (%) x IPCA (%)
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

T T T T v v v o

Fonte: LCA Consultores

Na esfera fiscal, dados divulgados pelo Banco Central de setembro de 2023 mostram déficit primério do setor
publico consolidado de R$ 18,1 bilhdes. Em 12 meses o déficit foi de R$ 101,9 bilhées ou 0,97% do PIB. Os
juros nominais ‘@propriados do setor totalizaram R$ 81,7 bilhdes no més e em 12 meses os juros foram de R$
699,7 bilhdes (6,65% do PIB). Desse modo, o resultado nominal do setor publico consolidado de agosto foi
deficitario em R$ 99,8 bilh6es e em 12 meses apresentou déficit nominal de R$ 801,6 bilhdes, 7,62% do PIB.
A DLSP (Divida Liquida de Setor Publico) atingiu em 60% do PIB (R$ 6,3 trilhdes), avanco de 0.1 p.p. Jd a
DBGG (Divida Bruta do Governo Geral) permaneceu estavel em relagdo ao més anterior, em R$ 7,8 trilhdes,
equivalente a74,4% do PIB.
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Divida Bruta do Governo Geral - DBGG (% do PIB) X Divida Liquida do Setor Piblico -
DLSP (% do PIB)
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=== Divida Bruta do Governo Geral - DBGG (% do PIB) === Divida Liquida do Setor Publico\- DLSP(% do:PIB)

Fonte: LCA Consultores
De acordo com a LCA, as proje¢fes da DLSP e DBGG para 2030 sao 76,8% e.84,3% da PIB, respectivamente.

O cambio, permaneceu abaixo do R$/US$ 5,00 ao longo de setembro, exceto nos ultimos trés dias do més em
gue superou esse valor. Essa movimentacao pode ser explicada pela elevacao das taxas de juros nos EUA e
na Europa, e aumento seguido de certa estabilidade das incertezas relacionadas as contas publicas no Brasil.
Além disso, o desempenho recente da atividade econdmica da Chinae os precos mais baixos das commodities
na margem contribuiram para a depreciacéo do real.

A previsao da LCA para a taxa de cambio em 2023 é de R$.5,00s

Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil

600 6,00
500 ceeecum 500
400 4,00
300 3,00
200 Ttceeem 200
100 1,00

0 0,00

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 (p)

el [ \|B|+ Brasil, final de periodo el R$/USS, fim do periodo

Fonte: LCA Consultores

Por fim, 0 EMBI+ Risco-Brasil fechou setembro em 201 pontos base, e a proje¢éo da LCA para 2023 é de 205
pontos base.
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BRASIL
Atividade Econdmica

PIB TOTAL (var. % real em volume)

Taxa de desemprego - PNADC, média anual (1998 a 2011: retropolagao LCA, %

da PEA)
PMC Restrita - Volume (var. % anual)

Produgéo fisica da Industria Geral - PIM-PF (var. % anual)

Pregos

IPCA - IBGE (% a.a.)

IGP-M - FGV (% a.a.)

IPA-M (% a.a.)

IPC-M (% a.a.)

INCC-M (% a.a.)

Cambio, Juros, Risco

Selic, final de periodo (% a.a.)

R$/USS$, final de periodo

EMBH Brasil, final de periodo (pontos-base)

Data base: 01/11/2023

Cushman & Wakefield

015 2016 2018
-355 3,28 132 1,78
8,65 11,64 12,85 12,39
-4,35 6,25 2,09 231
-8,25 641 2,50 0,99
10,67 6,29 295 375
10,54 747 0,52 7554
11,19 7,63 254 9,42
10,23 6,26 313 412
7,22 6,34 4,03 3,07
14,25 13,75 7,00 6,50
3,90 326 331 3,87

523,00 328,00 240,00 276,00

Fonte: LCA Consultores

201

1,22
11,99
1,85
-1,10

431
7,30
9,09
3,79
4,13

4,50
4,03
214,00

3,88
13,76
1,20

4,44

452
2314
31,64
482
8,68

2,00
5,20
260,00

4,60
13,23
1,40
3,90

10,06
17,78
20,59
9,32

14,03

9,25
5,65
365,00

2022 2023 (p)
2,90 2,97
927 792
0,99 178
-0,70 0,11
578 4,69
545 -350
5,27 6,12
4,30 3,77
9,41 358
1375 11,75
522 5,00

258,00 205,00

2024 (p)

1,61
8,61
174
2,25

4,04
3,40
2,98
4,04
4,50

9,25
4,96
198,00

Mercado
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Mercado de Shopping Centers

Principais Transac0es Realizadas em shopping centers

As Ultimas transacdes de venda de Shopping Centers e/ou participacdes dos mesmos, realizadas no Brasil e
de conhecimento publico de mercado sao:

= 13 de novembro de 2023 .— A Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ("Allos") assinou o Contrato de
Compra e Venda para aquisi¢cdo da fracdo ideal de 35,00% e 57%do Shopping Estacao e do Boulevard
Shopping. Quanto a Aquisi¢céo, o Fundo acordou em pagar R$ 289.000.000,00:.0 cap rate estimado para
o primeiro ano do Fundo é de 8,5%.

= 3 de novembro de 2023 .- O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario (HGBS11),
administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Malores Mobiliarios LTDA., anunciou
assinou o Contrato de Compra e Venda de 43% das a¢des da Vértico Bauru Empreendimento Imobiliario
LTDA., localizado em Bauru, por R$ 100.614.323,00. O cap rate da Transacao | Fashion € de 9%.

= 31 de outubro de 2023 .— A Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ("Allos") foi celebrado o Memorando
de Entendimentos, para desinvestimento parcial de suas participacdes no Shopping Estacdo e no Plaza
Sul Shopping, de 37,5% e 5,0%, respectivamente. Ogvalor total da operacdo é de R$197,4 milhdes,
correspondente ao cap rate de 8,3%.

= 23 de outubro de 2023 .— A Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ("Allos") ffoi celebrado o Memorando
de Entendimentos, para desinvestimento da totalidade ‘de suas participagbes no Boulevard Shopping
Campos e Santana Parque Shopping, de 75,0% e 36,7%, respectivamente. O valor total da operacao é de
R$297,9 milhdes, que corresponde ao cap rate.de 8,35%.

= 23 de outubro de 2023 .— A MultiplansEmpreendimentos Imobiliarios S.A. assinou o Contrato de Compra
e Venda para aquisicdo da fracdodideal de 4,1% do Ribeirdo Shopping, elevando, portanto, a participacao
da Companhia na propriedade para 86,5%. Quanto a Aquisicdo, o Fundo acordou em pagar R$
76.000.00,00.

= 9de outubro de 2023 .— A Aliansce Senae Shopping Centers S.A. ("Allos") foi celebrado o Memorando de
Entendimentos, para desinvestimento datotalidade de suas participagdes no Boulevard Shopping Campos
e Santana Parque Shopping, de 75,0% e 36,7%, respectivamente. O valor total da operagédo é de R$297,9
milhdes, que corresponderao cap rate de 8,35%.

= 3 de outubro de 2023 .= O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario (HGBS11),
administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., anunciou
assinou¢ Contrato de Compra e Venda de 60% do Shopping Jardim Sul, localizado em Santo Amaro, por
R$ 343.831.462,00. O cap rate da Transacao | Fashion é de 8,25%.

= 3 de outubro de 2023 .— A Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ("Allos") assinou o Contrato de Compra
e Venda para para desinvestimento da totalidade de sua participacdo no Shopping Jardim Sul e de 43%
de suaparticipacdo no Boulevard Shopping Bauru. O valor total das duas operacdes consolidadas é de
R$444,4 milhdes, que corresponde ao cap de 7,59% considerando a eficiéncia fiscal.

= 22 de setembro de 2023 .— A XP Malls assinou o Contrato de Compra e Venda para aquisicao da fracao
ideal de 10,00% do Plaza Sul Shopping, detida anteriormente pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A.
("Allos"). Quanto a Aquisi¢cdo, o Fundo acordou em pagar R$ 60.000.000. . A Gestora estima que a
Transacao do Plaza Sul Shopping sera concretizada com um dividend yield de 15,0% a.a. no 1° ano da
Aquisicao.

Cushman & Wakefield HEDGE INVESTMENTS | 15



"II CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

Mercado

31 de agosto de 2023 .— O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario (HGBS11),
administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., apresentou
proposta vinculante de aquisicdo de uma participacdo 60% do Shopping Capim Dourado, localizado na
cidade de Palmas, Tocantins. O valor total da transacao foi de R$181.273.301,00. O cap rate estimado
para o primeiro ano do Fundo é de 9,25%.

28 de agosto de 2023 .— O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario (HGBS11),
administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., anunciou a
venda de 20,62% do o | Fashion Outlet Novo Hamburgo, localizado em Novo Hamburgo - RS, por R$
50.000.000,00.0 cap rate da Transacao | Fashion é de 7,2%.

10 de agosto de 2023 .— A Vince celebrou memorando de entendimentos (“ACordo”) para a aquisi¢gao dos
6,0% do Shopping Conjunto Nacional, localizado em Brasilia, DF; 29,99% do Natal Shopping, localizado
em Natal, RN; e 45,0% do Via Sul Shopping, localizado em Fortaleza, CE. O valor total da Transacéo é de
aproximadamente R$ 283,8 milhdes. Considerando as proje¢6es dosshoppings a.serem adquiridos, o cap
rate estimado da transacao é de 8,9% para 0s proximos 12 meses.

3 de julho de 2023 .— O Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario (HGBS11), administrado
pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mebiliarios LTDA., anunciou a aquisi¢cao de uma
participagdo 40% do Shopping Jardim Sul, localizado na cidade de S&o Paule. O valor total da transagéo
foi de R$ 217.763.000,00. O cap rate estimado para o_primeiro ane do Fundo é de 9,3%.

5 de julho de 2023 .— A Multiplan Empreendimentas Imobiliarios S:Ax(MULT 3) comunicou ter exercido o
seu direito de preferéncia na aquisicao da participacdo de 4,4% na ABL do RibeirdoShopping, aumentando
a participacdo da Companhia no shopping para 86,5%.“Essa participacédo representa 5,2% do NOI do
shopping (Gltimos doze meses até marco.de 2023). O preco de aquisicdo da participagcédo é de R$ 76,0
milhdes. A conclusdo da aquisicdo mencionada acima_esta sujeita ao cumprimento de condi¢Ges
precedentes, usuais em negdécios desta natureza.

14 de setembro de 2022 .— O fundo imobilidrio XP,Malls (XPML11) aprovou na segunda-feira (12) sua
sétima emisséo de cotas. Com‘a operagdo, 0 fundo estima captar R$ 250 milhdes, que serdo utilizados
para a expansao do Shopping Cidade Jardim e do Catarina Fashion Outlet e para o pagamento de dividas.

26 de junho de 2023 .— A BTG Pactual celebrou um contrato vinculante de opcdo de compra com o
adquirente, a participagao correspondente .a 25% do “Shopping Boulevard Vila Velha”, localizado na cidade
de Vila Velha — ES..O valor total da transagao € de R$ 39.900.000,00 com cap rate estimado da transacgéo
de 5,86%, com base na'NOI caixa apurado nos ultimos 12 meses encerrados em abril de 2023.

13 de junho de 2023 — A Vinci celebrou memorando de entendimentos (“Acordo”) para a venda parcial de
suas participacdes nos_shoppings no Villa Romana Shopping (10,0%), localizado em Floriandpolis/SC;
Shopping Iguatemi Bosque (9,0%), localizado em Fortaleza/CE; e Ribeirdo Shopping (5,0%), localizado em
Ribeiréo Preto/ SP. O valor total da transacéo é de R$ 297,5 milhGes. O cap rate estimado da transacéo é
de 7,3%, com base no NOI caixa apurado nos ultimos 12 meses encerrados em abril de 2023.

17 de fevereiro de 2023 .— A XP Malls efetuou o pagamento de R$ 55.031.885,04 para a aquisi¢do adicional
indireta.de 3,05% do Shopping da Bahia, localizado em Salvador/BA. A estrutura do 2° Fechamento possui
cap rate garantido de 7,80%.

5 de janeiro de 2023 .— A Multiplan Empreendimentos Imobilidrios assinou promessa de compra e venda
com o Clube Atlético Mineiro referente a aquisicéo de 24,95% do shopping center Diamond Mall, elevando
sua participagdo da Companhia para 75,05%. O preco a ser pago pela aquisi¢édo sera de R$ 170 milhdes.

5 de janeiro de 2023 .— A Multiplan Empreendimentos Imobilidrios assinou promessa de compra e venda
com o Clube Atlético Mineiro referente & aquisi¢céo de 24,95% do shopping center Diamond Mall, elevando
sua participacao da Companhia para 75,05%. O preco a ser pago pela aquisicao sera de R$ 170 milhdes.

8 de dezembro de 2022 .— A XP Malls concluiu a aquisicdo direta de 25,00% do Campinas Shopping,
localizado no bairro do Jardim do Lago em Campinas/SP. O valor total da Aquisicao é de R$
102.850.000,00. A estimativa da Gestora para a Transacao € de um cap rate de 9,50%.
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8 de dezembro de 2022 .— Vinci Shopping Centers concluiu a aquisigdo de 55,0% da fracdo imobiliaria do
Campinas Shopping ("Aquisicdo”), localizado em Campinas/SP, com ABL de 36.165 m2. O valor da
aquisicdo foi de R$ 226.270.000,00. Nessa transacao a gestora estima um cap rate de 9,50% para os
proximos 12 meses.

29 de setembro de 2022 .— Vinci Shopping Centers celebrou memorando de entendimentos (“Acordo”) para
a alienacao de 9,1393% do Minas Shopping (“Ativo”), localizado em Belo Horizonte, MG. O valor total da
transacgéo é de R$ 78.234.754,00, o que representa um cap rate de 6,8%.

23 de setembro de 2022 .— A empresa de shoppings centers BR Malls assinou um acordo para a venda da
sua participacéo no Campinas Shopping, por R$ 411,4 milhdes, a fundos administrados pela. Vinci Partners,
XP e Genial. Segundo a equipe do Bradesco BBI, o valor representa um cap#ate de 8% .

14 de setembro de 2022 .— O fundo imobilidrio XP Malls (XPML11) aprovou na segunda-feira (12) sua
sétima emisséo de cotas. Com a operagao, o fundo estima captar R$:250 milh6ess que serdo utilizados
para a expansédo do Shopping Cidade Jardim e do Catarina Fashion.Outlet e para 0 pagamento de dividas.

8 de setembro de 2022 .— Aliansce Sonae (ALSO3) vende shoppings. para fundo imobiliario. A empresa
vendeu os shoppings de Londrina (PR) e Vila Velha (ES), no valor de' R$.176,7 milhdes, com cap rate de
8,7%, baseado no NOI estimado dos shoppings para o anode 2022. Além disso, o Fll assinou a opcéo de
compra de participacdes outros empreendimentos da Aliansce,Sonae: Shopping da Bahia, Plaza Sul e
Passeio das Aguas, todos no valor de R$ 288,5 milhdesyeom cap rate de 7,6%, baseado no NOI estimado
dos shoppings para o ano de 2022. Ao todo, o Fll deve investir R$ 465,1 milhdes nos ativos.

22 de junho de 2022 .— A gestora HSI (Hemisfério Sul Investimentos) fechou a aquisicéo das agbes da
Jaguara Empreendimentos Imobiliarios e da JPL Estacionamentos, donas no Shopping Uberaba (MG). A
aquisicdo somou R$ 332,9 milhdes por uma operacdo com uma area bruta locavel de cerca de 25 mil
metros quadrados.

21 de julho de 2022 .— Aliansce Sonae'vendeu a participacdo no Uberlandia Shopping (MG). O valor do
desinvestimento € de R$195 milhées, com um cap rate de 8,2% com base no NOI do shopping estimado
para o ano de 2022.

12 de abril de 2022 .— General Shopping vendeu, em abril, 49% do Outlet Premium Grande S&o Paulo, em
Itaquaquecetuba (SP), por R$ 152,3 milhdes{ A empresa néo cita 0 nome do comprador.

11 de junho de 2022 .— A Tenco fechou uma operacdo que envolveu 100% do Jaragua do Sul Park
Shopping (SC) e 80% dos ativos do Arapiraca Garden (AL), vendidos a Partage. Incluindo a divida, o valor
total de cada negdcio girariasem torno de RS 400 milhdes.

27 de setembro de 2021 <= A Vinci Shopping Centers Fll concluiu a aquisicdo de shoppings centers da
Ancar lvanhaoe. A operagéo totaliza R$ 659,5 milhdes, que ainda podera ser acrescido de complemento de
preco, e contempla a participacdo em quatro shoppings centers, sendo, 21,4995% do Pantanal Shopping,
localizado em Cuiaba, MT, 49% do Porto Velho Shopping, localizado em Porto Velho, RO, 40% do
Shopping Boulevard, lacalizado no Rio de Janeiro, RJ e 100% do North Shopping Maracanad, localizado
em. Maracanau, CE.

Mercado de'Valores Imobiliarios

Empresas de Shopping Centers de Capital Aberto — Estoque Regular

A setorizacdo de Shopping Centers mantém evolucdo de novos formatos e estratégias para atuagao,
continuadamente com o desempenho do mercado.

A evolugdo condiz na disputa pelos consumidores e a distingdo das areas de atuagdo, o que distingue as
medidas de revitalizacdo do perfil de Shopping Centers.
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Os grupos do setor de Shopping Centers trabalham diretamente ou associadamente com administradores e
empreendedores. Atualmente os principais grupos do setor de Shopping Centers com capital aberto sdo a
Multiplan, BR Malls, Iguatemi, Aliansce Sonae e General Shopping.

Outras empresas mantém shopping centers em suas carteiras. No entanto, essas empresas agem mais como
gestores de investimento e tendem a ter menor grau de influéncia no dia-a-dia dos seus projetos.

Shopping Centers — Fli

FlI's tém sido amplamente utilizados como um mecanismo para a securitizagédo.de projetos de . Shopping. O
pioneiro foi o0 Shopping Pétio Higienodpolis, que foi parcialmente adquirido por um Ell'em;1999. Ultimamente, o
instrumento ganhou importancia como consequéncia das menores taxas de juros e retornos desinvestimentos
tradicionais.

A tabela a seguir apresenta alguns fundos de investimentos imobiliarios registrados na CVM e que apresentam
Shopping Centers em seus portfélios. Valores referentes ao més de novembro,de 2023.

SHOPPIN

NOME DO FUNDO

VALOR DO PL (RS)

1 HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARID 2.210.227.247 58
2 XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII 2.098.002.886,54
3 VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 2.235.043.024,46
4 HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 1.500.072.740,58
5 FIl ANCAR IC 1.698.863.337,72
6 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRANBWPLAZA SHORPING 432.443 873,07
7 FIl ELDORADC 1.132.583.773,03
3 FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPINGLENTER 766.655.882,56
9 GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 1.082.190.981,28
10 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = FILBRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS 337.231.586,24
11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC BTGPACTUAKSHOPPINGS 523.533.124,60
12 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII 536.352.498,00
13 TRX REAL ESTATE FONDOIEE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 1.248.373911,98
14 TRX REAL ESTATE Il RUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 329.507.265,03
15 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS 545.005.856,40
16 MAIS SHOPRING FUNDQ DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO 366.181.338,43
17 FUMDO DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREID 734.470.232,18
18 STARX FUNDO DEINMESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 264.632.033,44
19 HEDGESHOPPING FARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 259.723.213,63
20 LEGATUSSHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 300.034.047 66
21 FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SHOPPING JARDIM SUL 224.154.220,92
22 FUNDO@ENNVESTIMENTO IMOBILIARIO YOTORANTIM SHOPPING 210.488.983,04
23 HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 14332247171
24 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING INDAIATUBA 172.986.076,47
25 FIl MAX RETAIL 138.982.978,07
26 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NORTHWEST INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE FUND | - FII 2.295.386.926,86
27 HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 119.321.385,38
28 GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 216.798.128,80
29 MULTI SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIC - FII 71.875.570,55

FONTE: RELATORIOS DOS FlI; (*) VALORES DA CVM — DATA BASE 16/11/2023

Cushman & Wakefield

HEDGE INVESTMENTS | 18



"II CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

Mercado

Uma ferramenta de marketing tradicional associado com a oferta inicial de quotas de Fll é a inclusédo de um
rendimento minimo garantido por um periodo determinado. Como alguns dos ativos estdo em fase inicial de
maturagdo, as empresas de securitizagdo assumem o risco para 0s anos iniciais, de modo que nao ha perda
real para o investidor. Como beneficio, a distribuicdo de acbes é mais rapida e o capital é recuperado como se
o projeto fosse totalmente operacional.

Analise de Mercado

A expertise pelo empreendedor do mercado de Shopping Centers no Brasil € um diferencial para o crescente
desenvolvimento deste setor no pais. Os resultados mantém uma continua ascensao, devido as crescentes
evolu¢des ao longo dos ultimos anos.

Desde meados dos anos 90, os shoppings centers instalados no Brasil estdo passande por uma readequacao
de layout, incluindo novas configuragées que auxiliam na demanda para o.consumo, considerando-se 0S novos
conceitos de empreendimentos empregados no Brasil.

Atualmente o Brasil possui 551 centros de compras, empregando,mais de 1.057 mil pessoas. A Area Bruta
Locavel (ABL) atual no pais é de aproximadamente 15,023 milhdes de mz.

A industria de Shopping Centers no Brasil encerrou 0 ano de 2015 com faturamento de R$151,5 bilhdes de
reais, representando um crescimento de 6,5% com relagédo a2014, conforme dados da Associacao Brasileira
de Shopping Centers (ABRASCE).

NUmeros do Setor

De acordo com a ABRASCE (Associacgédo Brasileira de Shepping Centers), o status atual do Mercado Nacional
de Shopping Centers é o0 seguinte(data-base outubro de 2016):

STATUS ATUAL DO MERCADO NACIONAL DE SHOPPING CENTERS

ITEM ESTATISTICA
MNdamero Total de Shoppings A 4 628
A Inaugurar em 2023 () 15
MNiumero Previsto para at;} fim de 2023 543
Area Bruta Locavel (Em mThﬁes de m?) 17,5
Vagas para aos w 1 037 369
Total déLojas | 115817
Ancoras (T(:) A \ 4.1%
Megalojas (%) . U4 3,1%
Satélites (%) v 61,2%
anveniéncia?Servigos (%) 10,4%
Alimentaco (%) 17,3%
Semi-ancora (%) 2,3%
Lazer 1,6%
Salas de Cinema 3.051
Empregos Gerados 1.043.835
Faturamento em 2022 (Em R$ bilhies)(?) 1918
Trafego de Pessoas (milhSes por més) 397

(1) NOomero Previsto de Inauguragdes

(2) Exclui vendas de combustiveis e GLP: Critério: Consideram-se aqui shoppings com lojas locadas, lojas ancoras e vagas de
estacionamento, com area igual ou superior a 5.000m?2. A informacio sobre faturamento € estimada e pode ser alterada

FONTE: ABRASCE
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Os gréficos a seguir ilustram a evolugdo anual do segmento de acordo com o nimero de empreendimentos e
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Regido Sudeste
Segundo a ABRASCE, a Regiao Sudeste concentra 0%% da ABL total do pais, como mostra o gréafico:
Distribuicdo de ABL por regiao

900.521,00

2.486.738,00_
_3.142.797,00
=\ orte
s Noideste
. @Qn}ro-Oeste
W 552.849,00 = Sudeste
= Sul

9.426.786,00

FONTE: ABRASCE

O mercado de shopping centers da Regido Sudeste conta com 322 Shoppings Centers, com 9.426.786,00 m?
de ABL.

Concorrentes de Mercado
Conforme disposi¢cao do mercado local, os concorrentes pais influentes ao imével em analise sdo:

= O Shopping Shopping Metro Boulevard tatuapé esta localizando na Rua Gonalves Cespo, 78 (cerca de 6,00
km do avaliando), em um terreno de 14.439,00 m2 possuindo 14.439,00 m2 de &rea bruta locavel e 822 vagas
de estacionamento”

= O Shopping Shopping Metro Tatuapé esté localizando na Rua domingos Agostin, 91 (cerca de 6,60 km do
avaliando), em um terreno de 32.128,00 m2 possuindo 32.128,00 m2 de area bruta locavel e 2040 vagas de
estacionamento”

= O Shopping Shopping Andlia Franco esta localizando na Av. Regente Feij6, 1.739 (cerca de 6,60 km do
avaliando), em um terreno de 90.151,94 m?2 possuindo 90.151,94 m2 de area bruta locavel e 4106 vagas de
estacionamento”

Cushman & Wakefield HEDGE INVESTMENTS | 21



"II CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

Mercado

Novo Estoque

De acordo com informagfes obtidas no site da ABRASCE, no ano de 2023 foram inaugurados 9 shopping
centers e existem atualmente 10 centros comerciais em constru¢do ou em planejamento no Brasil, como pode
ser observado nas tabelas seguintes:

SHOPPINGS INAUGURADOS EM 2023

SHOPPING CIDADE UF ABL (M?) _INAUGURAQ_AO
Shopping Cidade das Arles Séo Paulo Embu das Artes 880,00 _, abri22
PB Shopping Parana Pato Branco 21.000,00 abril-22
Shopping da Vila Alagoas Delmiro Gouveia 11.150,00 margo-22
Shopping Patio Petropolis Rio de Janairo Petrdpolis 4 1519500  novembro-22
Taquara Plaza Shopping Rio de Janeiro Rio de Ja@ 20 1@ novembro-22
Boulevard Center Muriaé Minas Gerais Muriaé N 8.000,00 novembro-22
Piramide Shopping Tambau Paraiba Jo#o Pessoa _.15.000,00 novembro-22
Glicério Boulevard (Strip Mall) Sé&o Paulo Suzano 2.500,00 dezembro-22
City Center Outlet Premium Parana CanE Largo _32.800;00 dezembro-22
TOTAL SHOPPINGS INAUGURADOS 9 y E&ABL 133.625,00
Shopping Cidade UF ABL (m?) Inauguracéo
Recanto Shopping Distrito Federal . " \Brasilia 19.000,00 2° semestre de 2023
Parahyba Mall Paraiba A E Pessﬁ 5.000,00 2° semestre de 2023
Central Park Plaza Shoppint Séo Padlo Va_rgem Grande Paulista 22.466,00 2° semestre de 2023
Centro Sul Shopping Center Sergi_pe D A Lagarto 22.110,00 2° semestre de 2023
Shopping Plaza Rio das Ost Rio'deJaneiro " Rio das Ostras 18.500,00 2° semestre de 2023
Espaco 356 Minas Gerais " Belo Horizonte 14.000,00 2° semestre de 2023
Olimpia Garden Outlet Séo Paulo y Olimpia 17.000,00 2° semestre de 2023
Santa Maria Outlet Séao Paulo_ y Cravinhos 20.000,00 2° semestre de 2023
Outlet Premium Imigrantes_ Sdo Paulo Sao Bernardo do Campc 17.800,00 2° semestre de 2023
Shopping Lago Center . ‘Tocantins Araguaina 28.000,00 abril-24
_TOTAL__ 10 183.876,00
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Riscos

Alguns fatores podem influir no negécio shopping centers. Aspectos pertinentes ao projeto e layout, a sua
operacao, a sua administracao, captacao de recursos e, inclusive, aspectos socioecondmicos constituem o
sucesso do empreendimento. Podemos citar alguns desses fatores:

= EXxigéncias governamentais;

= Concorréncia com novas formas de comércio, como 0 e-commerce;

= Aumento na oferta de shoppings, provocando o aumento da concorréncia;

= Ma4 localizagéo; e

= Projeto e layout desfavoraveis a atracdo de publico e a sua prépria operacgao.

Quanto a operacdo e administracao:

= Altas taxas de condominio;

= Promocdao do shopping ineficiente;

= |nadimpléncia alta, etc.; e

= Negociagéo dos contratos de locagéo.

Com relagdo aos fatores acima, ndo observamas.riscos diretos,<porém o mesmo é dependente do mercado
econdmico nacional, pois o objeto de venda dos lojistas da operagéo do Shopping Center integra um mercado
especifico.
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Analise da Propriedade

Trata-se de Shopping Center regional, localizado na cidade de S&o Paulo, inaugurado em 1996.

O empreendimento possui area total construida de 99.950,00 m2. O “tenant mix” inclui lojas ancoras como C&A,
Kalunga, Lojas Americanas, Lojas Renner, Marisa e Sonda. Para o fluxo de caixa consideramos o rent roll
fornecido para avaliacédo, totalizando 29.769,48 m2 de ABL.

Descricao do terreno

O imovel possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual estd implantado o imével avaliando apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

= Area bruta de terreno: 22.849,00 mz;
* Testada A propriedade em estudo possui testada para as vias listadas abaixo:

da.Estacao do Metr6 Penha — Linha 03 — Vermelha;
da Marginal Tieté;

da Avenida Radial Leste;

do Shopping Metr6 Tatuapé;

* Acesso: A Rua Doutor Jodo Ribeiro € uma via de sentido Unico que conta com
duas faixas de rolamento, possui delimitagao clara das faixas, encontra-
se em bom‘estado de conservacao e experimenta um fluxo de trafego
intenso. A pavimentacdo € feita em asfalto e a rua conta com guias,
sarjetas, calcadas bem mantidas e um sistema de drenagem eficiente
para as aguas pluviais.

O acesso a propriedade em estudo é considerado muito bom;

* Formato: O formato do terreno é regular;
= Topografia: A topografia do terreno € muito boa - sem declividade ou plano;
= _Localizacao: A localizacdo da propriedade é considerada Bom;
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= Utilidade publica: A regido possui a infraestrutura bésica disponivel. Os servicos de
utilidade publica disponiveis ao imével em estudo séo:
= Agua potavel = Rede de esgoto
» Coleta de residuos =  Sistema viario
= Correios = Telefone
» Energia elétrica = Internet

= Escoamento de agua pluviais =  Transporte
= Gas TV a cabo
= |luminagéo publica

* Restrices de uso do solo:  nzo recebemos informagéo ou documento q
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«

DELIMITACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

OBS.: A 4rea do terrenao foi obtidasatravés da IPTU, ndo tendo sido aferida in loco por nossos técnicos.
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Descricdo das construcdes e benfeitorias

RESUMO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

Itens Caracteristicas

Composicao PAVIMENTO TERREO 4  lojas \4
PISOSUPERIOR1 . lojas e praca de alimentacao.
PISO SUPERIOR 2 adm. -
SUBSOLO 1 y Iojg, e estacionamento.
SUBSOLO 2 N P estaci—onamento.
SUBSOLO 3 | | - _estacionamento.

Estrutura concreto armado. y

Andares 8 Q

Fachada pele de vidro Q

Esquadrias 4 aluml'nio_ -

Vidros N temperado—

Circulacao Vertical E Elevagres da marca Atlas Schindler, com capacidade para 20 pessoas

ou 1.400 kg, atendendo todos os pavimentos;

02 Elevadores panoramicos da marca Atlas Schindler, com capacidade
para 17 pessoas ou 1.190 kg;

02 Elevadores de servigo da marca Atlas Schindler, com capacidade para
20 pessoas ou 1.400 kg; e

Além dos elevadores, a circulagcdo vertical € composta por escadas
rolantes e escadas comuns distribuidas no interior do shopping.

Ar-a)ndicionado_ ) 2 Chillers Carrier com capacidade de 176 TR’s;
2 Chillers Hitachi com capacidade de 70 TR’s; e
7 Condicionadores tipo Fan Coll.

Instalagdes elétricas: 01 Transformador com capacidade de 150 KVA;
05 Transformadores com capacidade de 225 KVA,;
01 Transformador com capacidade de 250 KVA;
03 Transformadores com capacidade de 300 KVA;
02 Transformadores com capacidade de 500 KVA;
03 Transformadores com capacidade de 750 KVA; e

01 Gerador com capacidade de 236 KVA.
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lluminagéo LED

Seguranca Contra Incéndio lluminacdo de emergéncia, sprinklers, alarme sonoro, hidrantes,
extintores, gerador de emergéncia, detectores de fumaga, bomba diesel.

PRINCIPAIS ACABAMENTOS

Administragéo: Mall: Sanitérios:
Piso Vinilico Granito Granito.
Parede Massa e pintura. Pintura Granito e vidro.
Forro Gesso Gesso Gesso_ B y
Pé direito 2,44 m. Mall:10,00m. 2,5 a 4,00m

Praca: 15,00 m.
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Andlise da Propriedade

Para fins de célculo de avaliagdo, neste estudo, foram utilizadas a Area Bruta Locéavel, fornecidas por cliente,

conforme descrito a sequir:

QUADRO DE AREAS

Area Total (m?)

Area de Terreno
Area Construida
Area Bruta Locavel

Quadro da ABL (Area Bruta Locavel)

A ABL do Shopping Penha esta segmentada conforme quadro € graficos a seguir:

22.849,00
99.950,00
29.769,48 .

QUADRO DE AREAS

SEGMENTO QUANTIDADE AREA BRUTA LOCAVEL (M?)
Alimentagao 2f 244220
Ancoras R 6 /14.219,99
Cinemas G N 4 2.058,99
Satélites _ . B3 4.401,71
Lazer - ol 35,94
Servigos . 26 1.946,81
Megalojas « 4 2.663,47
Antenas< . 0 0,00
Depdsitos .0 0,00
Caixas Eletrénicos L0 0,00
Quiosques £ 0 0,00
Lojas Vagas 39 2.000,37
TOTAL ~ 167 29.769,48

Fonte: Shopping Penha; Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory.

OBS.: As areas construidas foram extraidas por documentacgéo fornecida pelo cliente ndo tendo sido aferidas

in loco por nossos técnicos.

Cushman & Wakefield
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DISTRIBUICAO DOS SEGMENTOS DE LOJAS NO SHOPPING

9% 8%

W Alimentacdo

13% W Ancoras

0% H Cinemas

@ Satélites

15%
Mlazer

W Servicos

M Megalojas

Fonte: Shopping Penha; Cushman & Wake?eld - Valaon & Advisory.

REPRESENTATIVIDADE DOS SEGMENTOS DE LOJAS NA ABL DO SHOPPING

m Alimentacdo

m Ancoras
3%

0,
37% £ M Cinemas

m Satélites
W Lazer

W Servicos

W Megalojas

SHOPPING PENHA; CUSHMAN & WAKEFIELD — VALUATION & ADVISORY.
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Estacionamento

O estacionamento do Shopping Penha conta com 1437 vagas no total, segregadas em 1437 vagas de carros.
A Rua Doutor Jodo Ribeiro € uma via de sentido Unico que conta com duas faixas de rolamento, possui
delimitacdo clara das faixas, encontra-se em bom estado de conservacéo e experimenta um fluxo de trafego
intenso. A pavimentacéo é feita em asfalto e a rua conta com guias, sarjetas, calgcadas bem mantidas e um
sistema de drenagem eficiente para as aguas pluviais.

FLUXO DE VEICULOS DO SHOPPING

140.000
119.857

120.000
100.000 8520896882 0795 589 8355 gfmalous -~ 55640 |

2.13
60.000
40.000
20.000
\\ N {\\’\ s v\';\

AS) ‘E) *J
< @"’ @’b T S 3\J S

o

Fonte: Sho_pping Penha; Cusman & Wakefield — Valuation & Advisory.
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Zoneamento

A legislacdo que dispde sobre o zoneamento, parcelamento, uso e ocupacdo do solo do plano diretor do
municipio do Sao Paulo é determinada pela lei n°® Lei n® 16.402 de 22 de marc¢o de 2016.

Lei n°®16.402 de 22 de marco de 2016.

De acordo com a legislacao vigente, a propriedade encontra-se em perimetro de Zona Eixo de Estruturacao
da Transformacao Urbana Previsto (ZEUP).

LOCALIZACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO
VT ;;ﬁ tﬁ.l‘_;_l

]

AVALIANDO

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Paulo

RestricGes quanto a0 Uso e ao aproveitamento

As restricBes de ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento do
soloj.onde podemos classificar:

= Restricoes quanto a utilizacao;

= Restrigbes quanto a ocupacao;

= Restricbes quanto a altura da edificacao; e

= Restrigbes quanto as areas computaveis e ndo computaveis.

A primeira refere-se aos fins de utilizacdo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do
espaco fisico, isto €, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais, etc.
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A segunda refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupacao fisica (recuos, area maxima construida, area
maxima de ocupacao do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais minimos a serem ocupados
por ruas, areas verdes e institucionais, etc.).

A terceira especifica apenas o gabarito de altura maxima. Este € o nome que se da a uma medida padrédo para
cada zoneamento que indica a altura maxima que uma edificac@o pode atingir.

A Ultima, por sua vez, refere-se a soma das areas de uma construcdo. A area bruta é‘a area global de uma
construgdo, que dividimos em duas formas: a area computavel, que consideradas nos calculos do coeficiente
de aproveitamento (CA) e as ndo computéveis, que sdo a soma das areas nédo consideradas no coeficiente de
aproveitamento.

Dentre as restricdes de ocupacao, por sua vez, destacam-se 0s conceitos classicos e principais:

= Taxa de Ocupagéo: é a relacdo entre a area ocupada pela projecdo horizontal de dada construgéo e a area
do lote ou terreno onde ela se aloja;

= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relacao existente entre a area."computavel" da construcédo
permitida e a area do respectivo lote ou terreno;

= Gabarito de Altura: é a altura maxima que uma edificacao podera ter, seguindo as normas e os célculos do
zoneamento vigente no local; e

= Area Computavel e Nao Computavel: &rea computavel é a drea construida, porém existem areas que mesmo
tendo sido construidas ndo entram na somadetal.

Restricdes quanto a ZONA EIXOQ, DE'ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO
URBANA PREVISTO (ZEUP)

ZONEAMENTO

Municipio que rege a lei de zoneamentao: Séo Paulo

Lei atual: B Lein® 16__402 de 22 de marco de 2016

Uso atual do imdvel: A W Comercial

Uso atual perm'rtido‘? \ Y 4 —Sim

Zoneamento: Zona Eixo de Estruturacéo da Transformacéo Urbana Previsto (ZEUP)

Zonas inseridas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, com
parametfros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo compativeis com as diretrizes
da referida macrozona e com a perspectiva de ampliacdo da infraestrutura de
transporte publico coletivo

Uso praposto:

O uso proposto & permitido? Sim

Fonte Zoneamento: Prefeitura Municipal de S&o Paulo
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RESTRIC OES DO ZONEAMENTO CONFORMIDADE DO AVALIANDO
Area minima de terreno do lote: 1000,0 m? Correto
Altura Maxima Permitida: 28,0m Caorreto
Coeficiente de Aproveitamento basico: 1,0 vezes a drea de terreno Caorreto

2.0 vezes a area de terreno, mas o coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 4 (quatro) podera ser

Coeficiente de Aproveitamento maximo: aplicado na ZEUP se atendidos todos os requisitos Correto

estabelecidos no art. 83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho

de 2014 — PDE o . N y
Taxa de Ocupacéo (%): 70,00% Correto

Recuo minimo:

Frente: NA Correto
Fundos: 30m Correto
Lateral: 30m Carreto

OBS.: Informacdes obtidas através de consulta informal junto a Prefeitura Municipal de Séo Paulo.

Comentarios sobre o0 zoneamento

N&o somos especialistas na interpretagdo da lei. de zoneamento, mas com base na informacgéo disponivel para
consulta informal, a propriedade em estudo possui.uso em.uso em conformidade com a legislacéo.
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Avaliacao

Processo de avaliagcao

Para a consecucdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar owalor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicadores de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser-adotada depende da natureza do
imoével, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade.de informagdes levantadas no
mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais conforme consta da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

“Ildentifica o valor de mercado do bem por. meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1; abril/2001)

Compbem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente o mercado de imdveis
semelhantes ao avaliando. Os dados serdo tratados por fatores para ajustar as varidveis do modelo e explicar
a tendéncia de formacao de valor.

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de .viabilidade técnico-econbémica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem.e com as condi¢cbes do mercado no qual esté inserido, considerando-se cendrios viaveis
para execugdo e comercializacéo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para @lecal numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica na circunvizinhanga, entre
os diversos usos permitidos pela legislagédo pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padréo previstas),
ndo podemos desconsiderar que as condi¢cdes de mercado, a época da formulagéo da hipétese, podem variar
significativamente para o momento de execugéo e comercializagao do imével. Diferentes cenarios econdémicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagdo econémica real do momento de execucao e/ou
comercializagao do imovel.

Cushman & Wakefield HEDGE INVESTMENTS | 35



"II CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

Avaliacdo

Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificacao
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo. ” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicacéo do valor total do imoével objeto da avaliacdo pode ser obtida através da conjugacao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducao das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacéo.

O fator de comercializacdo estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e 0.seu custo de
reconstrucdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo dosmercado na<€poca da
avaliacéo.

Método da Capitalizacdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagéo presente da sua rendailiquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-2:2011 - Imével Urbano e NBR 14653-4:2002 —
Empreendimentos conforme o imével em avaliacéo.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar a estimagao de receitas e despesas, assim como montar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima.de atratividade. O/valor estimado do imével corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

Saliente-se que a estimacao do valor do imovel depende das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada<com base nas oportunidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e também dos riscos do negdcio. Portanto, a estimacao pode variar conforme a volatilidade
dos mercados em geral.

Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo Direto de Custo

“‘Identifica o custe do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizacdo deste método. deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
partirda qual sao elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mercado.

Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construcdo quanto de orcamento sempre com a citagéo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizacdo econdmica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizacao
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sédo
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende € a composi¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
andncios nos jornais, contatos com corretores, imobilidrias locaiS, proprietarios e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0s seguintes fatores de.equivaléncia, de acordo com as
“Normas”:

Equivaléncia de Situacdo: da-se preferéncia a locais da mesma situacao geo-socioecondmica, do mesmo
bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avalia¢éo;

Equivaléncia de Caracteristicas: sempresque,possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével objeto da

avaliacdo no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio,
utilizacéo etc.

No tratamento de dados da amostra, padem ser/utilizados, alternativamente e em funcdo da qualidade e da
guantidade de dados e informacdes disponiveis, 0os seguintes procedimentos:

Tratamento por fatores: homegeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por estudos, e posterior
andlise estatistica dos resultados homogeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
indugcé@o de modelo validado para o comportamento do mercado.
Especificacao das avaliagdes

De acordo com.a NBR-14653-1, abril/2001 a especificagdo de uma avaliacdo esté relacionada, tanto com o
tempo demandado para a realizacado do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagdes, quanto com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas.

As especificacdes das avaliacdes podem ser quanto a fundamentagédo e precisédo.

A fundamentacéo esté relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatorio e a precisdo seré estabelecida
quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliacao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado, este, tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentagédo. Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, néo é passivel de fixagdo “a priori”.

Aplicacéo da metodologia

Os célculos e analises dos valores sé@o elaborados levando em consideracéo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizacéo dentro da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagdo é concluido através da apresentacdo do resultado provindo do métedo de avaliacéo
utilizado. Quando mais de um método € utilizado, cada abordagem ¢€ julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlacéo de alguns deles ou todos.

O Método adotado na presente avaliagéo foi o Método da Capitalizacdo’da Renda com base no Fluxo de Caixa
Descontado, que estima o valor presente a uma taxa de desconto apropriada.

Capitalizacédo da Renda através do Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise utilizado na a avaliacao foi o Fluxe'de Caixa Descontado - Discounted Cash Flow (DCF)
- que contempla o Ciclo Operacional do empreendimento, podendo defini-lo como o periodo de exploracdo do
empreendimento. As projecdes usualmente se dividem em 2 partes:

= plicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores condi¢Bes de previsibilidade,
normalmente estabelecida em 10 anos; e

= Valor Residual: equivalente ao restante davida util'do,.empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo
prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do plicita.

O modelo de analise considera a apuracdo dos resultados do empreendimento antes dos impostos. Para a

determinag&o do valor de mercado do imdével foi/criado um fluxo de caixa para o periodo de proje¢éo de 10

anos.

Premissas Basicas

Na avaliagdo do:Shopping Penha, adotamos algumas premissas basicas, as quais nortearam as analises para
conclusdo do valor. de mercado do empreendimento. N6s assumimos que um periodo de 10 anos seja
suficiente e realista para determinar o valor de venda deste tipo de imdvel. Embora este tipo de ativo tenha
uma vida util maior, uma andlise de investimento torna-se mais significativa se limitada a um periodo de tempo
consideravelmente menor-do que a vida util econémica real, porém, longo o suficiente para um investidor em
potencial.

As receitas e despesas que um investidor iria incorrer neste tipo de investimento variam durante o periodo de
tempo analisado. Os parametros que nortearam as projecoes das receitas liquidas operacionais futuras foram
baseados em informacdes fornecidas pelo cliente e pelas préaticas atuais do mercado de shopping centers no
Brasil. A seguir mencionaremos as principais premissas adotadas:
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= Este laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo € permitida sua utilizacdo parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicagdo ou divulgacéo deste laudo ndo sera permitida sem autorizacéo formal por escrito da empresa
emissora, Cushman & Wakefield. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e Cushman
& Wakefield, este laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos
propdsitos para os quais foi elaborado. Em havendo permissdo de divulgacao, esta deverd obedecer a
obrigatoriedade de divulgacdo do laudo em sua integralidade, também nas reproducdes de qualquer
informacéo a fonte devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo
dos direitos autorais;

= Este relatorio foi elaborado para HEDGE INVESTMENTS, para fins de divulgagéo do laudo, hos termos da
instrucao cvm e fins patrimoniais, atendendo as normas estabelecidas na Instru¢cao:€VM n° 472/08.

= Consideramos que a conjuntura econémica do pais nédo sofreré alteracées significativas noperiodo;

= O potencial de vendas do shopping foi arbitrado com base nas proje¢des’ futuras apresentadas,
adequando-as na forma de andlise da CUSHMAN & WAKEFIELD;

= A avaliacdo foi realizada com base nas informacfes fornecidas pelo cliente ‘através de estudo de
desenvolvimento apresentado. Nas premissas foram considerados os parametros apontados pelo cliente,
ajustados as projecdes estruturadas pela Cushman & Wakefield;

= Para os célculos dos valores consideramos que as areas informadas pelo cliente e/ou pela administragao
do empreendimento séo legitimas e que correspondam a atual realidade do imével;

= Realizamos a analise de uma pequena amostragem dos contratos.de locagéo vigentes, de modo a verificar
a compatibilidade das clausulas existentes em relacdo a praticas usualmente adotadas para a locacao de
lojas e espacos em shopping centers. Consideramos. que os nimeros fornecidos de alugueis pelo cliente
em tabela de Excel veridicos; “Due diligence” sobre a planilha “rent roll” e as respectivas informagées
contratuais apontadas no mesmo, fornecido através do cliente e/ou do administrador da propriedade, ndo
faz parte do escopo deste trabalho;

= Os valores estimados para as despesas operacionais necessarios para a exploracdo econémica do imovel
foram obtidos com base em relatérios disponibilizados pelo cliente e pelo administrador do shopping center.
As projecdes para estas despesas apontadas na avaliagdo, estdo condizentes com os dados histéricos
operacionais referentes ao desenvolvimento das atividades do Shopping Center;

= Na&o consideramos‘para efeito de avaliacao no fluxo de caixa operacionais do empreendimento o efeito da
tributacdo de PIS/COFINS (avaliagdo para Fundo Imobiliario), do imposto de renda e demais tributos;

= No célculo do valor de compra/venda do imével em referéncia, foram consideradas apenas as areas brutas
locaveis, conforme item “Descrigéo da Propriedade”;

= Ressaltamos que. os ‘valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliacdes e ndo representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente o imével, numa data de
referéncia, dentro das condic¢des vigentes de mercado.

= N&o consideramos futuras expansdes ou revitalizagdes que possam influenciar na operagdo do shopping
center;

= A avaliagdo admitiu que ndo h& dividas em aberto de competéncia de meses anteriores de
responsabilidade dos proprietarios, que caso sejam levantadas através de auditoria especifica deverao ser
descontadas dos valores arbitrados neste relatorio;

= Classificamos as lojas do mix do shopping de acordo com critérios definidos pela Cushman & Wakefield,
utilizando-se como referéncia o grupo de atividade do quadro de locacéo fornecido pelo cliente;

= Consideramos que a operagdo do shopping sera realizada por administradores especializados, que
administrardo o empreendimento profissionalmente, aproveitando todo o potencial de mercado, gerando
assim os resultados operacionais que proporcionardo o retorno do capital investido;
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E importante ressaltar que este relatério é formado por estimativas e projecdes estruturadas pela
CUSHMAN & WAKEFIELD em um modelo de analise econdmico-financeira, baseada em dados fornecidos
pela atual administradora do empreendimento, além de levantamentos de mercado efetuados por nossa
equipe técnica a respeito da provavel performance futura do empreendimento. Estes demonstrativos,
estimativas e projecdes refletem significativamente premissas e julgamentos em relagdo aos futuros
resultados esperados, incluindo pressupostos do plano de operagdo, da conjuntura econdmica, entre
outras premissas das quais dependem os resultados projetados;

Ressaltamos que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliacdes e ndo representam um nimero exato e sim o«wvalor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente. o imovel, numa _data de
referéncia, dentro das condicdes vigentes de mercado;

Realizamos vistoria no imovel para conhecermos os ativos e efetuarmos levantamento fotografico da atual
situagcdo operacional do shopping center. Nao realizamos diligéncias a propriedade do tipo estruturais,
documentais, etc.;

Este laudo de avaliacéo foi elaborado em consonancia com aséxigéncias da Instrugdo CVM n° 472/08;

A Cushman & Wakefield Negocios Imobiliarios Ltda¢ ndo mantem relagcdo de trabalho ou de
subordinacdo com as sociedades controladoras ou controladas pelo administrador; e

A Cushman & Wakefield Negdcios Imobilidrios«Ltda. ndo possui quaisquer cotas do HEDGE
INVESTMENTS.

Na avaliagdo foi considerado comiss@o de venda_sobre o ativo & 2,50% sobre o resultado
operacional liquido do 11° ano do fluxo de caixa projetado que serve de base para o célculo da
perpetuidade;

O fluxo de caixa projetado se inicia em janeiro de 2024;

O resultado de valor de mercado para compra/venda apresentado neste relatério reflete 100% do
Shopping Penha;
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Cenéario Adotado

Periodo de Analise

Na avaliag&o foi utilizado o periodo de anélise de 10 anos com o fluxo de caixa projetado, come¢ando em
janeiro de 2024, distribuicdo mensal, refletindo o desempenho do empreendimento. Prevé a inclusédo de todos
0s contratos, renovacgdes, descontos e reajustes, loja a loja, més a més.

FLUXO DE CAIXA DESCONTADO ANTES DE DIVIDAS E IMPOSTOS
45.000.000,00 A

40.000.000,00

35.000.000,00
30.000.000,00
25.000.000,00
20.000.000,00
15.000.000,00
10.000.000,00
5.000.000,00
0,00

Ano 1 Ano 2 Ano@FAne,4 Ang 5 An0o6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano Ano
10 11

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Total Receita Bruta Potencial

O Total Receita Bruta Potencial considera todas as receitas provenientes da operacdo, onde podemos citar:
Receita de Aluguel Minimo, Ajustes e Crescimentos Reais, Aluguel Complementar/Percentual,
Descontos/Cancelamentos, Receita de Mall e Merchandising, CDU - Cesséo de Direito de Uso, Resultado de
Estacionamento e Outras Receitas. Resultando em: R$ 37.331.931,00 no 1° ano do fluxo de caixa descontado

TOTAL RECEITA BRUTA POTENCIAL

50.000.000,00
45.000.000,00

40.000.000,00
35.000.000,00
30.000.000,00
25.000.000,00
20.000.000,00
15.000.000,00
10.000.000,00
5.000.000,00
0,00

Ano1 Ano20Ano3 Anod Ara5, AnoB6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 10 Ano 11

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Total Receita Bruta Potencial

O Total Receita Bruta Potencial considera todas as receitas provenientes da operacdo, onde podemos citar:
Receita de Aluguel Minimo, Ajustes e Crescimentos Reais, Aluguel Complementar/Percentual,
Descontos/Cancelamentos, Receita de Mall e Merchandising, CDU - Cesséo de Direito de Uso, Resultado de
Estacionamento e Outras Receitas. Resultando em: R$ 35.954.206,00 no 1° ano do fluxo de caixa descontado

TOTAL RECEITA BRUTA EFETIVA

50.000.000,00
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30.000.000,00
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20.000.000,00
15.000.000,00
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5.000.000,00
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Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Total Despesas Operacionais

O Total Despesas Operacionais considera todas as despesas provenientes da operacdo, onde podemos citar:
Taxa de Administracédo (Despesa), Comissoes Sobre Locacdes, Custos Condominiais, Outras Despesas Nao
Reembolséaveis e FPP - Fundo de Promogé&o. Resultando em: R$ 4.930.377,00 no 1° ano do fluxo de caixa
descontado

TOTAL DESPESAS OPERACIONAIS

6.000.000,00
5.000.000,00

4.000.000,00

3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00
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Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Resultado Liquido

O Resultado Liquido (NOI) se refere ao resultado operacional liquido da operacéo, considerando o total de
Receita Bruta, Despesas Operacionais e Imposto PIS/COFINS e/ou ISS (quando houverem), resultando em
R$ 31.023.829,00 no 1° ano do fluxo de caixa descontado

RESULTADO LIQUIDO
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Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Total de Custos de Capital & Locacgdes

O Total de Custos de Capital & Locacdes considera todas os Custos de Capital e Locacdes, onde podemos
citar as receitas:CAPEX e FRA - Fundo de Reposicédo de Ativos. Resultando em: R$ 4.146.785,00 no 1° ano
do fluxo de caixa descontado

TOTAL DE CUSTOS DE CAPITAL & LOCACOES
4.500.000,00
4.000.000,00

3.500.000,00
3.000.000,00
2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00

1.000.000,00
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Ano1 Ano2 Ano3“Anod AnoS Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 10 Ano 11

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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Inflagcdo

Na analise do empreendimento néo foi considerada a taxa de inflag&o.

Expanséo

Consideramos no presente estudo a projecao do desempenho do shopping no seu estado atual, sem a
influéncia de futuras expansdes.

Taxa de Desconto

A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 10 anos foi descontado para formar o valor presente do‘imével
reflete o perfil de risco do:

= Ambiente Externo: das condicdes atuais do mercado de shopping centefs'no Brasil efa Area de Influéncia,
bem como dos fundamentos econdmicos do pais; e

= Ambiente Interno: das condi¢cdes de operacdo e desempenho do shopping e da estrutura de capital dos
empreendedores do mesmo.

A taxa de desconto, conhecida também como custo médio ponderado do capital (WACC), equivale-se ao Custo
de Oportunidade da Empresa e € composto por Capital Préprio e Capital de Terceiros.

“O custo de oportunidade do capital préprio ou, simplesmente, custo de capital préprio é o retorno esperado
pelos acionistas pela utilizagao de seus recursos na empresa’(Ross, 669)

Considerando o cenéario econdbmico atual mundial e do pais; além da andlise do risco especifico do
empreendimento, nds estimamos a taxa de desconto. real em 10,00% ao ano. Para o periodo de exaustédo do
empreendimento, nés estimamos a taxa de capitalizagdo em 9,00% ao ano.

Abaixo demonstramos a composicao das taxas de desconto utilizadas:

COMPONENTES W OPERACAO EXAUSTAO
Taxa Livre de Risco - - 5,89% 5,89%
Spread Risco Empreendimento 4,11% 3,11%
Inflaco 0,00% 0,00%

Fonte: RENTABILIDADE DO TESOURO DIRETO (IPCA+ 2035 - NTN-B PRINCIPAL 150535) — POSICAO EM 31/10/2023

O “spread” de risco do empreendimento é composto por variaveis especificas do mercado de shoppings
centers. Na composicao,do ' “spread” foram considerados componentes como localizagdo, concorréncia de
mercado, segmento da operacao, classificacdo social e econdmica do mercado consumidor, composi¢éo do
tenant mix, perfarmance do administrador da operacdo, dominancia de area bruta locavel e o desempenho
histérico operacional.
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Anadlise de desvios para alterag@es no cenario esperado

A andlise de desvios foi efetuada através de variagGes de cenarios com simulagfes de alteragcbes da taxa de
desconto e taxa de capitalizacdo na exaustédo (Yield), retratando desta forma um intervalo de resultados
possiveis nestas hipéteses alternativas. Projetando-se estas alteragfes nas variaveis mais significativas,
obtivemos as seguintes alteracdes no Valor Econémico do Empreendimento.

ANALISE DE SENSIBILIDADE - DCF MENSAL

TAXA DE CAPITALIZAGAO

8,00% 8,50% 9,00% 9,50% 10,00%,

9,00% 437.937.900
9,50% 423.237.017

10,00% 409.178.798
10,50% 395.731.048
11,00% 382.863.351

TAXA DE
DESCONTO

425.450.376
411.308.125

397.781.170
384.838.774
372.451.893

414.350.354
400.704.665

387.649.946
375.156.753
363.197.265

404.418.756
391.217.358

378.585.166
366.493.892
354.916.807

395:480.318
382.678.783

370.426.864
358.697.318
347.464.395

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

O valor de mercado para compra / venda do ShoppingPenha conforme cenérios projetados, esta inserido no
intervalo de valor entre R$347.464.395,00 e R$437.937.900,00.
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Segregacéo do valor

O valor definido através do Método Evolutivo sera utilizado para a segregacao de terreno e benfeitorias do
imovel. Os percentuais correspondentes ao valor de terreno e benfeitorias definida no Método Evolutivo, sera
reproduzido na segregacéao do valor econdmico de mercado do imovel.

Havendo diferenca entre o valor definido através do método evolutivo e o valor econdmico de mercado,pode-
se determinar se a construcéo no terreno do imével avaliando sera ou nao, definidasxcomo um dos melhores
usos entre 0s provaveis.

Determinacao do valor de mercado para venda - Métado Involutivo

O célculo de valor através do Método Involutivo baseia-se na voeagao mais provavel da propriedade. Uma vez
identificada tal vocacdo que maximiza o retorno financeiro do proprietario, simulamos um desenvolvimento
imobiliario hipotético baseado em parametros de mercado.-consagrados e adequados para a regido na qual o
imovel esté inserido.

Vale ressaltar que para a simulacdo ndo foram feitas consultas formais aos 6rgdos responsaveis para
conclusao da viabilidade legal do negdcio, a analise foi baseada somente na legislacdo vigente disponivel para
consulta publica.

Na tabela a seguir apresentamos os célculos referentes.a determinacdo do valor de venda do terreno através
do Método Involutivo, com as principais caracteristicas do'empreendimento simulado, premissas de custo de
implantagéo, receitas e cenario econémico admitido.
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CALCULO INVOLUTIVO

DADOS GERAIS

Fracédo Ideal - Shopping Center 100,00%
Area Total do Terreno 22.849,00 m?2
Parcela do Terreno - Shopping Center 22.849,00 m?
Area bruta locavel 29.769,48 mz2
Valor de Mercado Para Venda (Fluxo de Caixa Descontado) R$ 387.649.946;00
Impostos (PIS/COFINS) (0% da receita bruta) R$ -
Marketing e Corretagem (4% da receita) R$ 15.505.997,84
Receita Liquida Estimada R$ 372.143.948,16

CUSTOS DE IMPLANTAGAO

Custo raso de construgdo (custo rast (R$6750/m?) R$ 200.943.990,00
Projetos, taxas e emolumentos (2%) R$ 4.018.879,80
Honorarios de gerenciamento (7%) R$ 14.712.077,02
Eventuais (Paisagismo e identificacdo derShopping) R$ 1.190.779,20
Contingéncias £ (2% do custo da obra) R$ 4.018.879,80
Total de Custos R$ 224.884.605,82
VALOR RESIDUAL R$ 147.259.342,34
Custos de aquisicao (4,00% do valor da compra)
Lucro esperado (60,00% do valor da compra)
Financiamento.terreno (0,00% do valor da compra)
Valor maximo do imével hoje :  R$ 89.792.281,92
R$ 3.929,81 p/m?
LUCRO = R$ 53.875.369,15
Refazendo lucro = 14,48 % sobre a receita liquida

23,96 % sobre o custo total
60,00 % sobre o custo do terreno

Valor do Terreno R$ 89.792.000,00

Valor Unitario do Terreno 3.929,80 R$/m2
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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Determinacgdo do valor de construcdo através do Método Evolutivo

O calculo do custo das construcdes foi feito por uma estimativa de custo de construcéo por metro quadrado
COmo novo para a construcao de acordo com o seu tipo de acabamento e instalacdes, aplicando este custo
unitario sobre sua respectiva area construida.

Para levar em consideracdo a obsolescéncia externa da propriedade avaliada foi aplicado um fator de
depreciacdo sobre o custo unitario de construcdo. A explicacdo detalhada do critérionde depreciacdo é
apresentada a seguir.

Critério de depreciacéao

Depreciacéo é a diferenga entre o custo de constru¢édo novo e o seu valoratual. A depreciacao inclui perda de
valores sob trés categorias basicas: (1) deterioracéo fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia
externa.

= Deterioracao fisica € o resultado da a¢édo do uso e do meio‘@ambiente sob a estrutura, reduzindo seu valor.

= Obsolescéncia funcional € o efeito da depreciacao sobre o valor devido a sua adequacgéao arquitetbnica que
afeta sua utilizag&o atual. Pode ser causado por mudang¢as ao longo:dos anos que tornam alguns aspectos
da estrutura, materiais ou arquitetdnicos obsoletos pelos padrdes atuais.

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que ndo estéo relacionadas na
propriedade em si. Estas incluem mudancgas de uso e ocupacao e cenarios econdmicos adversos.

Critério de depreciacéo fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideracéo a depreciagéo fisica em
funcéo da idade e do estado de conservacao da construgéo. Na pratica, a idade da construcdo é estimada em
termos de porcentagem dividindo a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construcéo.

Em seguida, julga-se o estado de conservacédo conforme tabela abaixo:

ESTADO DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-
HEIDECKE

a Novo e Reparos simples

b Entre novo e regular f Entre reparos simples
e reparos importantes

c Regular g Reparos importantes
d Entre regular e h Entre reparos
reparos simples importantes e sem

valor

Fator de comercializacéo:

Adotamos o fator de comercializacdo de 1,00 a fim de considerar o valor de mercado do imével equivalente a
sua reproducao, tendo em vista 0 bom aproveitamento do terreno, sua adequacao ao local e a demanda de
mercado, ou seja, que um comprador e um vendedor tenham 0 mesmo interesse na transacao.

A seguir, apresentamos o memorial de célculo para determina¢éo do valor do imovel de acordo com o0 método
evolutivo.
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FORMACA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO
TERRENO
ENDERECO AREA DE TERRENO (m?) FRAGAO IDEAL UNITARIO MEDIO (R$/m?) VALOR TOTAL (R$)
Shopping Penha Rua Doutor Jodo Ribeiro, 304, Sdo Paulo/SP 03634-900 22.849,00 1,00 3.929,80 89.792.000,00
CONSTRUGOES
N 5 5 CUSTO UNITARIO g 5
DENOMINACAO AREA/QUANTIDADE PADRAO IBAPE FATOR R8N R8N BASE/ RS/ IDADE (ANOS) CONSERV. b\ VIDAUTIL (ANOS) % OBRA  DEPRECIAGAO CUSTO NOVO (R$) CUSTO DEPRECIADO (R$)
Mall 70.777,31 2.24 Galpao SUpeHDrMED\A 187 1.954,65 3.659,10 25,00 4 80,00 1,00 0,82 258.981.594,75 212.375.024,17
Garagem/Subsolo 27.002,07 2.2.1 Galpdo EcondmicoMEDIA 0,61 1.954,65 1.190:88 25,00 c 60,00 1,00 0,75 32.142.774,04 24.100.384,12
Areas Tecnicas 496,20 2.2.1 Galp&o EcondmicoMEDIA 0,61 1.954,65 1.190,38 25,00 c 60,00 1,00 0,75 590.667,47 442.877,55
VALOR DAS CONSTRUGOES 98.275,58 291.715.036,27 236.918.300,00
RESUMO DA FO 0
CUSTO DE REPOS\(;AO TOTAL (R$) 326.710.300,00
FATOR COMERCIALIZAGAO 1,00
u TERRENO ¢
= VALOR DE MERCADO PARA VENDA (RS$) 326.710.000,00
u CONSTRUCOES ®9)
VALOR DO IMOVEL POR M2 CONSTRUIDO 3.324,00
VALOR DO IMOVEL POR M? DE TERRENO 14.299,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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Para Efeito de Reavaliacao de Ativos

Para determinacao dos valores contabeis, considerando-se as areas mencionadas no item (Determinagéo do
Valor do Terreno) segregamos os valores de terreno e construcdo conforme proporcionalizacédo a seguir:

SEGREGACAO DE VALORES
SHOPPING PENHA RUA DOUTOR JOAO RIBEIRO, 304, SAO PAULO/SP 03634-900

VALOR CUSTO DE .
PARCELA AREA (M?)  UNITARIO  REPOSIGAO PART'?,/'OF;ACAO VA"O('E;C_OD'\(':%M'CO
(R$/m?) (R$) 4 v
Terreno 22.849,00 3.929,80 89.792.000,00 4 27,48% 106.540.454,80
ég" Construida g 575 59 2.410,75  236.918.300,00 72,52% 281.109.491,20
TOTAL - - 326.710.300,00 100,00% 387.649.946,00
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Conclusao final de valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esta inserido, nas especificacdes técnicas do

imovel e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos o seguinte valor para o imével, na data de 30 de
novembro de 2023, em:

Shopping Penha Rua Doutor Jo&o Ribeiro, 304, Sdo Paulo/SP 03634-900

VALOR DE MERCADO PARA VENDA

R$ 387.649.900,00 (Trezentos e Oitenta e Sete Milh8es Seiscentos e Quarenta eNove Mil e Nevecentos
Reais)
Valor Unitario R$/m2 13.021,72

"A pedido do cliente foi considerada a data de 30 de novembro para o,laudo completo de avaliacao"
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Especificacao da avaliacéo

A especificacdo de uma avaliacéo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de avaliagcdes, como
com o mercado e as informac8es que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante
do grau de fundamentacao desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentag¢édo. Quanto ao grau de preciséo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por iSso, ndo é passivel de
fixagéo “a priori”.

Método Involutivo

GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DE QUANTIFICACAO DE CUSTO

(TABELA 6, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIQAO RESULTADO PONTOS
L ) Pela utilizacdo de custo unitario basico para
1 Estimativa do custo direto . ¢ . ~ P 2
projeto semelhante ao projeto padrao
2 BDI Justificado 2
“Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciagao Fisica considerando-se idade, vida Util e estado de 2
_ Consenacéo
SOMATORIA 6

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE

UTILIZACAO DE QUANTIFICACAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS (TABELA 7, ABNT NBR - 14653-2,
03/2011)

GRAUS 11} I |

Pontos Minimos 7 5 3

1, com os demais no minimo

Itens obrigatérios
grau Il

1 e 2 no minimo no grau |l todos no minimo grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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Método evolutivo

Para o “Método Evolutivo”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentacéo,
conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentacéo esta diretamente
relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente
da vontade do engenheiro de avaliagBes e/ou de seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO METODO EVOLUTIVO

TABELA 10, ABNT NBR 14653-2, 03/2011

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Estimativa do valor do terreno Justificado 2
2 Estimativa dos custos de reedi¢éo 0 2
3 Fator comercializacdo Arbitrado 1
SOMATORIA N v 5

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO

METODO EVOLUTIVO (TABELA 11, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011
GRAUS 1 I} |
Pontos Minimos 8 5 3

1e2comgraulll e o3 no minimo
grau ll

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Itens obrigatorios 1 e 2 no minimo no grau Il todos no minimo grau |
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Método da capitalizacdo da renda por fluxo de caixa descontado

Para a avaliacdo do valor de venda através do “Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa
Descontado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentagao para identificagéo
do valor, e como “GRAU II” quanto aos indicadores de viabilidade, conforme o que dispdem as normas da
A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentagéo esta diretamente relacionado com as informacdes que
possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de
avaliacdes e/ou de seu contratante.

TABELA 4 - IDENTIFICAGAO DE VALOR E INDICADORES DE VIABILIDADE (ABNT 14653-4:2002

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
7.5.1.1 Andlise operacional do empreendimento Amp_la_l, com os elementosgig¥acionais degiiagTite 3
explicitados
7.5.1.2 Andlise das séries histéricas do empreendimento (*) CO'.’? b?‘se em analiggo processo gstocastlco para as 3
variaveis-chave, efm um periodorminimo de 36'meses
7.5.1.3 Andlise setorial e diagndstico de mercado Da conjuntura 2
75.1.4 Taxas de desconto Justificada: 2
7.5.1.5 Escolha do modelo Deterministico@associado aos eenarios 2
7.5.1.5.1 Estrutura basica do fluxo de caixa Completa 3
7.5.15.2 Cenérios fundamentados Minimo de. 1 1
7.5.1.5.3 Anélise de sensibilidade Simulacao com identificagdo de elasticidade por variavel 2
7.5.154 Anédlise de risco Risco justificado 2
SOMATORIA 20

(*) Somente para empreendimento nem operagéo

TABELA 5 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

PARA IDENTIFICAR O VALOR

Graus 1l 1l |
Pontos minimos maior ou igual a 22 del13a21 de7al2
Restricdes maximo de 3 itens em graus inferiores, maximo de 4 itens em graus inferiores ou nao minimo de 7 itens atendidos
¢ admitindo-se no maximo um item no Grau | atendidos
QUANTO A FUNDAMENTAQAO (PARA IDENTIFICACAO DO VALOR), O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

PARA INDICADORES DE VIABILIDADE

Graus ] 1l |
Pontos minimos maior ou igual a 18 dellal7 de5a10
Restricdes maximo de 4 itens em graus inferiores, maximo de 4 itens em graus inferiores ou ndo minimo de 5 itens atendidos
¢ admitindo-se no méaximo um item no Grau | atendidos
QUANTO A FUNDAMENTACAO (PARA INDICADORES DE VIABILIDADE), O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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Premissas e “DISCLAIMERS”

"Laudo” diz respeito a este Laudo Completo De Avaliacdo Imobiliaria e as conclusdes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield” diz respeito a Cushman & Wakefield Negécios Imobiliarios Ltda. empresa emissora
deste Laudo Completo De Avaliagdo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito aos colaborador(es) da CUSHMAN & WAKEFIELD que prepararam e assinaram
este laudo.

“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.

O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas.e condic¢des:

As informacgdes contidas no laudo ou sobre a qual @ mesmo se baseia foram obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis‘e precisas. O Contratante e/ou administracao
do empreendimento podem ter fornecido algumas destas informacfes. Tanto o avaliador como a
CUSHMAN & WAKEFIELD n&o podem _ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas
informacdes, incluindo a exatiddo das estimativas, opinides,.dimensdes, esbocos, exposicdes e assuntos
fatuais. Qualquer usuério autorizado do laudo € obrigado a levar ao conhecimento da CUSHMAN &
WAKEFIELD eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir no laudo;

As areas de terreno e/ou relativas a construgdo foram baseadas nas informagbes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administragéo do empreendimento, conforme mencionado neste laudo, n&do tendo
sido aferidas “in loco” pelo Avaliador;

Os documentos ndo foram analisados seb a optica juridica, portanto ndo assumimos responsabilidade por
nenhuma descricdo_legal ou por quaisquer questdes que sdo de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento.especializado além de um avaliador imobiliario;

Nao foram realizados estudos e:andlises de a&mbito estrutural para as construgdes existentes e das suas
fundacoes;

Da mesma forma, ndo testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalacdes existentes na
Propriedade, pertinentes ao seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

As condicoes fisicashdos melhoramentos considerados pelo laudo sdo baseadas na inspecéo visual
realizada pelo Avaliador. A CUSHMAN & WAKEFIELD né&o assume qualquer responsabilidade pela solidez
de “componentes estruturais ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos,
encanamentos ou componentes elétricos;

Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade n&do apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de énus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma;

As opini6es de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do laudo. A partir desta data
alterac6es em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliacdes e ndo representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condicdes vigentes de mercado;
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= Este laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo € permitida sua utilizacdo parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicacao ou divulgacéo deste laudo ou parte do mesmo ndo sera permitida sem autorizagédo formal por
escrito da empresa emissora, CUSHMAN & WAKEFIELD. A menos que indicado no acordo firmado entre
Contratante e CUSHMAN & WAKEFIELD, este laudo se destina Gnica e exclusivamente ao uso interno da
empresa Contratante e aos propdsitos para os quais foi elaborado. Em havendo permissédo de divulgacao,
esta devera obedecer a obrigatoriedade de divulgacdo do laudo em sua integralidade, também nas
reproducdes de qualquer informagdo a fonte devera sempre ser citada, sob as<penalidades civeis e
criminais impostas pela violagéo dos direitos autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qualguer tribunal ou processo
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagéo;

= O laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Imoével, (b) ndo existem condicbes
ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que.tornam a propriedade mais ou menos
valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por tais condi¢bes ou para organizar estudos de
engenharia que possam ser necessarios para descobri-las), (¢) a plena conformidade com todas as leis
federais, estaduais, locais e de zoneamento aplicaveis, a menos que 0 descumprimento tenha sido
apontado, definido e considerado no laudo, e (d) todas as licencas necessarias, certificados de ocupacao
e outras autoriza¢des governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para qualquer uso em que
se baseia a opinido de valor contida neste laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no laudo, se houver, pode ter sido baseado em resumos de locagéo
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O [laudo nd@o assume nenhuma responsabilidade pela
autenticidade ou completude das informacdes ‘de locacdo fornecidas por terceiros. A CUSHMAN &
WAKEFIELD recomenda um aconselhamento. legal a.respeito da interpretacdo das normas de locagéo e
direitos contratuais das partes;

= As provis@es de receitas e despesas futuras, quando houver, ndo sédo previsées do futuro. Ao contrério,
sdo as melhores opinides do Avaliador combase em seu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despesas futuras. O Avaliador e a CUSHMAN & WAKEFIELD né&o oferecem nenhuma
garantia ou representacdo de que,essas previsdes se concretizem. O mercado imobiliario estd em
constante flutuacdo e mudanca. Nao\é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as
condicdes de um futuro mercado imobhiliario, o avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de
investimento, a partirda data do relatério, prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e
oferta e demanda;

= Estudos e s.ambientais e.da contaminagdo do solo nao fazem parte do escopo deste trabalho;

= Salvo disposigao contraria no laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou téxicos que
possam ter sido utilizados na constru¢cdo ou manutencao das melhorias ou podem ser localizados em ou
sobre a Propriedadendo foi considerada nos céalculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Propriedader Os Avaliadores ndo séo qualificados para detectar tais substancias. A CUSHMAN
& WAKEFIELD recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto
destas questfes na opinido de valor;

= Salvo disposi¢ao em contrario, ndo recebemos um relatério de andlise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Ndo se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspec¢do do imovel. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicao em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer serviddes,
invasBes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condicdo adversa existe;
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Salvo disposicdo em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;

Salvo disposicdo em contrario, nao inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecéo detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores ndo estao qualificados para emitir um parecer sobre a adequacéo ou
condicdo destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informacao
detalhada for necesséria;

Se, com a aprovacao prévia da CUSHMAN & WAKEFIELD, o laudo for submetido a,um credor ou
investidor, a referida parte deve considerar este laudo apenas como um:fator, na sua, decisdo de
investimento global, juntamente com suas consideragfes independentes de investimento e 0s critérios de
subscricdo. A CUSHMAN & WAKEFIELD ressalta que este credor ou investidor. deve compreender todas
as condic¢fes extraordinarias e hipotéticas e pressupostos e condic¢des limitantes incorporados neste laudo;

A responsabilidade da CUSHMAN & WAKEFIELD limita-se<a0s, danos diretos comprovadamente
ocasionados na execucao dos servicos; e

Ao utilizar este laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas as Premissas e Disclaimers
bem como Condi¢8es Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= As declaraces e fatos contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos;

= A andlise, opinides e conclusdes sao limitadas apenas pelas Premissas. e Disclaimers bem como
Condig8es Hipotéticas e Extraordinérias, e refletem nossas opinides, analises imparciais e conelusoes;

= Na&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem.como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

= N&o temos viés com relacdo a propriedade em estudo ou as partes envolvidas com esta contratagao;

= Nosso comprometimento para com este trabalho néo foi condicionado a desenvolver ou reportar resultados
pré-determinados;

= Mauricio Itagyba, MRICS, RICS Registered Valuer e ndo realizou a inspecao da propriedade objeto deste
laudo;

= Nossas andlises, opinides, resultados e este laudo foram desenvelvidos em conformidade com o que
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneracdo para execucao deste laudo ndo depende/do desenvolvimento ou conclusdo de um
valor predeterminado ou estipulado, que favoreca a necessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste laudo de avaliacao.

» "A pedido do cliente foi considerada‘a data:de 30 de novembro para o laudo completo de avaliagdo"
= N&o foram consideradas premissas hipotéticas.

TJanaina Rocha Alare Constarntirno

Janaina Rocha (22 de dezembro de 2023 17:06 GMT-3) Alan Constantino (26 de dezembro de 2023 16:36 GMT-3)

Janaina Rocha
Consultora, Retail
Cushman & Wakefield, Brasil

Mauricio /+a%xbﬂ
Mauricio Itaagyba (26 de dezembro de 20! 47 GMT-3)

Alan Constantino
Coordenador, Retail
Cushman & Wakefield, Brasil

Mauricio Itagyba, MRICS, RICS Registered Valuer
Gerente Sénior, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, Brasil

Cushman & Wakefield

Rogéri’(‘)'e'. Cerreti (27 de dezembro de 2023 15:03 GMT-3)

Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered Valuer
Diretor, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, América do Sul
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Prot.n® 1050328

Folha: 1/ 12

BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

PPl . G o 5 o ol o b Sy oo, - T - S e Sl “.M"*‘q
LIVRO N9 2 — REGISTRO 129 oncxo DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

de S3o Paulo

[— matricula ficha
52.95 l [f l ' '
A Séo Paulo, 02 de gutubro de 1981,

IMOVEL 3~ Uma casa 2 Rya Almeida Nogueira

, N2 185, antige n%-

5-A no 32 Subdistrito Penha de Franga,'a seu résgaﬁ
tivo terreno, medindo 6,00m de frente, da frente aos Fundos-
do lado direito de quem da rua olha o imévél, mede 40,00ms,,
onde conPina com o prédioc n? 195, de bropriadade de Maria =
Encarnagde Costa (Espdlio de José Custa); e do lado esguerdo
meda 26,00ms,, onde cbnfipa com a casa n? 183, de proprieda~-
de de Joag Penalvo Barriento @ outros; e nos fundos onde tem
a mesma larqura da-Fren{e, confina‘cam. propriedade de Cone--

xoes de Ferro Foz S/A.
CONTRIBUINTE ¢~ 0g1,056.0078-8,

PROPRIETARIO:~ BARBARA GUEDINI PIOVESANA, italiana, uiﬁua, -

residente e domiciliada n/Capltal, a Rua Ale=
mE1da Nngueira, n® 185; VITORINO PIUUESHNH do camérclo, g -
s/m HAIDEE PALHAND PIOVESANA, do lar, erSLIBircs,'dnmicilig
dos e residentes 2 Rua Waldemar M. de Almeida, n2 43, Guaru-
lhos, RGa n2s, 2:235.683 e B.206.523, CIC, 053.392.358-15; -
NELINA PIGYESANA PINTO, do lar, e s/m LUCIAND CESAR PINTO, -
do comércio, ambos brasileires, domiciliados e residentes =
n/Capital, & Rua Almeida Mggueira, n® 185, Penha, RG. nSs...
13.931.837 ¢ 398,703, CIC, 058,544,408-06; AURORA PIOVESANA-
BARRADAS, do ler, s s/m JOSE VIEIRA BARRADAS, do comércio, -
ambos bresileiros, dpmiciliados e residentes n/Capital, a -
Ay. Amadar Bueno de Veiga, n? 609, Pgnha, RG., n%s, 10678231~
e 1,215,332, CIC, 111,861.788-6B; ALBERTO PIDVESANA, do condl
cio, e s/m DULCE GIBELLO PIOVESANA, do lar, ambos brasilei--
ros, domiciliados e residentes em Guarulhos, n/Estado, & Rua
Waldemar M, de Almeida, n2 51, RG, n%s. 1,398,664 e 5418510,

- Cghtinua no verso =

12° QOficial de Registro de Imoveis
Mrmarra do @53 Danln - QD

111412_7_ AR 407155

T

11118-7-405001-420000-0722
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Folha: 1 /1

BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital do Estado de S&o Paulo, Replblica Federativa do Brasil, etc.

LIVRON.® 2 — REGISTRO | 12.° QOFICIAL DE REGISTRO DE IM@V’EIS .
GERAL Capital ' =

v malricula ficha
[‘ CNS DD CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-T
(__206.564 ] ol ] s Bl

15 de dezembro de 2016,

‘ IMOVEL:- UMA CASA E SEU TERRENO, situados na Rua Almeida Nogueira,
n°. 183, Vila Casa 05, no 3° Subdistrito - Penha de Franc¢a, medindo 9,27m. de

frente para a via particular, isto ¢, 2,60m. de frente para a viela e 0 restante confina

com a casa n° 04, depois faz dngulo reto e segue por 0,80 centimetros, faz novo ‘
angulo aberto & direita e segue por 5,80m., dai dobra a direita.e segue por 3,47m.,

confinando nestas duas linhas com quem-de direito, €,4,57m., do outro lado.

CONTRIBUINTE:- 061.056.0256-1 — em érea maior

PROPRIETARIA:- PATIO PENHA SHOPPING LTDA., inscrita no CNPJI/MF
n°, 05.879.991/0001-48, com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho, n°.
1.327, 2° andar.

O OFICIAL SUBSTIT .

Ph, 2
R.01/206.564 em 15 de dezembro de 2016. - Prenotag@io n° 496.109 de 21/11/2016.
Conforme Sentenga proferida pelo MM Juiz de Direito da I* Vara
de Registros Publicos do Foro Central Civel, desta Capital, Dr. Ralpho Waldo de
Barros Monteiro Filho, aos 29/07/2016, transitada em julgado em 22/09/2016,
extraida dos Autos n® 0198545-03.2006.8.26.0100, da A¢do de Usucapido, requerida

pela proprietéria, e nos termos da Portaria Conjunta n°® 01/2008, foi determinado o

Y registro de Usucapifio que incorporou ao patrimdnio da proprietaria, o imével objeto

desta matricula. - O Oficial Substituto,(Ricardo Mazzucchelli $).
Ph. e j <

- e e

12° Oficial de Registro de Imbveis
Comarca de Saa Pauln - 5P

I 14112_7_ AR 40?154

00 AN

11118-7-405001-420000-0722
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Iméyéi
Capital do Estado de Sédo Paulo, Repulblica Federativa do Brasil, etc.

LIVRON.® 2 = REGISTRO 12.° OFICIAL DE
GERAL

~ matricula flcha '
162.839 l ( ] 25 de agosto de 2009
S50 Paulo, .
f

IMOVEL:- UM PREDIO, situado na Rua Dr. Almeida Noguéirayn°® 183, (Vila

Casa 4). no 3° Subdistrito - Penha de Franga, ¢ seu terreno medindo 6.65m de

frente para a Vila, tendo da frente aos fundos de um lado 11,40m confinando com o
Prédio n°® 03. de outro lado 5,40m até fazer. um dngulo reto a direita e segue em
linha reta, por 5.60m até a linha dos fundos, confinando com a Prédio n° 05 da
mesma Vila, e tendo nos fundos a largurade 4.20rﬁ. confinando com José Alfredo

dos Reis ou sucessores.

CONTRIBUINTE:- 061.056.0256-1 (4rea maior)

PROPRIETARIOS:- ADELAIDE DE SOUZA SERAFIM, portuguesa, viiiva,
do lar, domiciliada ¢ relsidcme nesta Capital, a Rua Pérsio Azevedo. n°. 66 e
MANOEL SERAFIM, brasileiro, desquitado, industridrio, domiciliado e residente
ekl nesta Capital;. & Rua Pérsio Azevedo, n® 66, proporgiio:- avaliacio de

: NCr$.6.000.00. cabenido parte ideal no valor de NCr$2.95400 a I' e
NCr$.3.046,00. ao 2°.

REGISTRO ANTERIOR:- TR.95.798, feita em 20/10/1968, neste Registro.

O ESCREVENTE SUBSTITUT

Nsa =
R.1/162.839 - S0 Paulo, 25 de ugosto de 2009

Por Carta de Adjudicacdo passada acs l4f04.’2009. pelo Cartério do
1? Oficio da 1" Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional VI de Penha de
Franga. desta Capital. extraida dos Autos n® 583.06.2002.13318-4 Ordem n°

200271845, de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de ADELAIDE DE

- contmua no verso -

12° Oficial de Registro de Imoveis
C:nmarra de San Pauln - SP

= 11118-7- 405001~ 420000-0722
= T 144127-2r 40 7§ 152
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Im¢veig®da Comarca da
Capital do Estado de 820 Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

LIVRO N0 2 — REG?s;ﬁO 12.0 OFICIO DE REGIS[ERO DE IMOVEIS

matricula ficha Ca pit \
( DA ’ [-ﬂl Sdo Paulo, D84e h " de 1985

IMﬁUEL:- Uma casa situada L Rua Almeida Nuguaﬁ{il n® 183, =

casa n? 03 - Vila, no 39 Spybdistrito = Penha de =
Franga, e seu terreno, medindo 6,85m de frente, para a Vie-
la que tem princfpin na Rua Almeida Nogueira, por 11,40m da
frente aos fundos, confinando de um lado com a casa n@ 02 §

de outro lado com a cagsa n? 04, e pelos Pundos com Jodo Al=
frado dos Reis ou BUCESSOrESe~

CONTRIBUINTE: = n® 081405640102=5+~
PROPRIETARIO:« SYLVID DELLA VOLPE, brasileira, casado, fun-

cionaria da CeMy TeLos 4 Tosidente e domicilia-
do nesta Capital.=-

127 Oficial de Registro de Imdveis
Comarea de San Pailln - SP

REGISTRO ANTERLOR:- Transcrigéo n® 53,888, deste Cartorios-

o

0 QFICIAL &

rmr L

R.1/ 94,468 .~ Sac Paulo, 08 de julhc de 1,985,-

Por Formal de Partilha, datado de¢ 21 da Ju==
nho da 1.985, passado pelo Cartoric do 1% Oefcib da Familia
‘B des Sucessoss desta Capital, do Foro Regional VI = Pgnha
da Franga, aitrafdu dos autos n® 258{85, arrolamento doa -
bans deixados pelo finado, SILVIO DELLA VOLPE, falecido nes
ta LCgpital, aos 10 de margo de 1,985, mem deixar testamento
CIC. n® 277.588,938-72, consta que, conforme Partilha homo=
logada por sentenge de l6 de maio de 1,985, foi atr;bgida a
ZEFERINA SANCHES, brasileira, vilva, do lar, RG. nfeecesoos
1,934,867, CIC. n® 0B4.220,218-89, que tambem assina ZEFER]
NA DELLA VOLPE, residents e domicilisda nesta Capital, a ==
Rua Dr. Rlmeida Nogueira, nR 183, casa n® 033 MILTON DELLA

>| VOLPI, brasileiro, aposentado, RG, n9 10.244.775, CIC. nk,,

1111R.7- AR 407149

11118-7-405001-420000- 0722
00 00T 00O

continua no verso.-
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Capltal do Estado de Séo Paulo, Republuca Federativa do Brasil, etc.
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LIVRO NGO 2 = REﬂm

.mlﬂﬂl—q
35.312 [- oL

Siio P‘“'“s 19 d¢ petembro do *979.

no 38 Subdistrito Penha de Franga e seu terrano, mg

frente aos fundos, pelo lado direito de quen da rua olha Pa-
ra o imdvel, onde confronta com a cmes nfl 1 da vila qitu&d&-—
no n? 183 da Rua Almeida Nogueira, propriedade de Mario D*Ad]
4io e oytrog, medindo ainds 11,40ms da frente 80s fundos, pe
lo lade esquerdo de guem da rua olha para o imnveJ., onde oon

meida Nogueiras, propriedads de Mario D'Addio e outros, medin
do finalmente 7,00m onde confronte Com propriedade de JSen -
Adlfredo dos Reis, .com a area de 79,80ms2,

GON TBIBUINTE.-— 061,056, 0101-8

mdvx_x.:- Une casa & Rua Almeida NOguaira., n2 183, casant 2|

dindo 7,00m de frente para.s vila, medindo, ainda 11;40m da~|

fronts com a casa nk 3 da vila, ai'hua.da no n¢ 183 da Rua Al~|

R. 1/ 35-312 =53 Paulo, 19%~de etmnbro de 1979 . 3
Por "c—rmal de Partilha, rassadc ao 01.06-‘?9,‘
lo Cartorio de 22 Oficio. Distrltal de ”allha dg Franga, ARY.
MARTA JIMENEZ GARCIA, v:Luva, RG- ne 574. 557—M 19, e CIC, —
( dependente de Pedro w.-achado) n¥ 227. 448 358~ 2 esbanhola,~

Nogueira. n? 183, casa 02; CARMEN BARRIINTO SARCHI, BGe n® -
2. 781.058—8?, casada com JOSB PEDRO S ARCHI, ele RG.n02380496
3Pe e CIC. (ambos) ne 187.684. 408-63, brasileira, do lar, re
gidentes e domigiliadog em Guarulhos, neste Bstado, 7 Rua -
Padr: Luciano Rudge, n® 113 LUIS:s BARKIENTOS PSREIRA; BGe no
5. 580« 381-3P, casada com OTAVO PEREIRA, RG.n? 2,47 612-3P. ,

dentes ¢ domiciliados nesta Ca'nj.tal, , Avenide Anador Buam/
da Veiga, 703 JOSTFINS SBARRIZNTO3 PIREZ, RG.n2 84949, 359~

GIF'- (embos) n®-101.278.108-97, bra.sJ.laiIa, do lar, residen~
tes e demiciliados'nesta Capital, 2 Eya Almeids “Fogueira,nﬂ
- continug no verso=-

{ do lar, residente e domiciliada nesta Canital, & Rua Almeida -

SP, c asada com ANTONIO MARIA PIRES, BG.n® 2.176-928— P, e —|

Prot.n° 1050326 -
=

e OTC. (ambos) n® 029: 505 +698-49, brasileira, do lar, resi| . Fo

sty an 407145 12 £hiial s Rvstots e Il

11118-7-405001-420000-0722
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Prot.n® 1050326

Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

|

LIVRO No 2 — RZC;'RSEU  13.0 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha Ca pit
[—91.059 ] [- 01 Sio Pauto, 11 do \JuJho ' 4o 19 96

IMOVEL:= A casa n%.]1 da Vila com entrada pela rua Almeida ~~

Negueira ou Dr. Almeida Negueira, n2.183; no 32 =
Subdistrito - Penha de fFranga e seu terreno, medindo 7,25m.-
de frente, por 11,00m. da Prents aos fundos, de ambos os la~
dos, confinando de um lado com a rua Admaeida Nogueira ou Dr.
Almoida Nogueira, de outro lado com.a caesa 2 da Vila e nos -
fundos com Jpao Alfredo Teis.

CONTRIBUINTE:- 061.056,0100-)4

PROPRIETARIOS: MARIC FERREIRA DE JESU?. RG.2.688.628=DOP5~5P
viajante e sua mulher, COMITILIA RODRIGUES DE
OLIVETRA ou DOMITILIA RODRIGUES OLIVEIRA, RG.24924.4T76=D0PS~
SP., do lar, portugueses, residentss s domiciliados nesta -
Capital, a rua Almeida Nogueira, n?.18B1, CPF. em comum n®, -
060.484.558=-87, casados pelo regime da comunhao de bers, an=
tes da lei 6.515/77.

te Cartorio.

' —c,.\___, e

Av41/91,059 ~ S3a0 Paulo, 11 de Julho de 1.986.
Por Escritura datada de 23 de junho de 1.986,~
das Notas do Tabeliao de Ermelinmo Matarazzo, livro n?.470, =-

Id

fls.180, os propriatérios autorizaram esta averbagao, para -
ficar constando que o n%,183 da Rua Almeida Nogueira, fFoi ~=
alterado para o n2.18l1 da mesma via, como prova a certidan -
expedida pela Prefeitura de S5&8o Paulo, em 11/06/86, sob no.=

Fm. =continua no verso=

12° Oficial de Registro de Imoveis
1111Q_7_ AR 4071 42 Crmarrade S&n Pauln - SP

= 11118-7-405001-420000- 0722
< VAR R AL OO



Prot.n® 1050325
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imo e
Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

aComamada

LIVRO N 2 — REGISTRO 12> OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
de Sdo Pa

mairicule liche '
71.694 ] [- ] Sio Paulo, 27 de OU g g 83

IMOVEL:- Uma casa, situada a rya Dr. Almsida Nogusira, 165,-4

no 32 Jubdistrito - Penha de Franga, @ ssu terrenog
medindo 6,50 m. de frente, por 25,00 m. da frente aos Pundos
de ambos os lados,tendo nos fundos a mesma largura da frente
com a area des 162,50 m2., confinando d& um lado cam o prédio
n®.167, de Adalaide Pereira dos Santos e ssu.marido, do ou=-
tro lado com o prédic 129, da Tereziﬁha da Penha Bernardi e=
nos fundos com propriedade de-herdeiros de Alfredo Prates.

CONTRIBUINTE:= 061,056,0082=8,

PROPRIETARIO:- EURICO QURIQUE DE CARWALHO, brasilsiro, Funes
cionario publico estadual, casado no regime =
da comunhao de befs, com MARIA RACHEL DURIQUE DE CARVALRO, -
residente e domiciliado nesta Capital,

REGISTRD ANTERIOR:= Transerigao n%,128.343, deste Cartorio.

Rel/71.884 & sap Paulo, 27 de outubro de 1.983.

. Por Carta de Adjudicagdo passada aos 06 de outy
Hbru_da 1.983, pelo Cartoric do 29 Opfcio Distrital da Penha=-
de Franga; extrafdo dos autos hEQ2Dl/83 de Arrulamentc dos -
bens deixados pelo finade' EURICO DURIQUE DE CARVALHO, fale
y cido nesta Capital, aos 29 de abril de 1,983, sem deixar teg
tamsnto, CPF, n2.,080,276.508-44, consta que, conforme Seh=es
tanga proferida aos 17 de agosto de 1,983, foi aﬂjudicado a-
MARIA RACHEL OURIQUE DE CARVALHD, brasiieira, u1uua, do lar,
RG.14,513.842-5P. & CPF.022,105.158-90, residente s i
liada nesta Capital, a rua Almeida Nogueira, n@
vel, pelo valor de .1.099.237,00.- 0 Esc, Hab
ﬁﬂdamar Edson Garbellotto). 0 Oficisl

continua no verso
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Capital do Estado de S&o Paulo, Reptblica Federativa do Brasil, etc.

LIVRO N.° 2 — REGISTRO 12.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL =
de Sdo Paulo

s‘ﬂ PEUID, []-ld. DUtUb:D de 1wl

IMGVEL; - Uma casa a Rua Almeida Noguaira n? 167, 3¢ Subdistri

to Penha de Franga, e seu respectivo ta@rceno, medin
do 6450ms. de frente, par 25,00ms, da Prente eos Fundos de -
ambos os lados, tendo nos fundos 2 mesma matragem da frenta,
com & drea ds 162,50ms2., confrontandg de um lado tom o Espg
lio de Vitorio Bernardi, de ogutro com Clementa Tsixeira da =
Silva e nos fundos com herdeiros de Alfredo Pratas.

CONTRIBUINTE:=- n@ 061.056.0081-1,

PROPRIETARIO:- ROMEQ PIERRE, fndustrial, e sue mulhar, TEREZA

LUIZA PIERRE, dc lar, brasileiras, casados em
comunhao de bens, antes da lei 64515/77, RGs. nfs 1,814, 251,
e 2,976,876, raspectiuamenta-sp, @ CPF.n® 045,359,368-20, dg
miciliades e residentes a Rua Capitap Joap Cesdaria n? 123, -
apto. 32,

.1/52 9UQ;,/§J0 Paulo,}TrTﬁr?Ltuhro de 1. 99&

Por sscritura de 16/09/81, livro 746, folhas -
293, do 2608 Earturln de !lptas desta Capltal, os prapr1cta---
rips yenderam a ANTONID DE ARDRADE PENTEADD, misico, e s/m -
MARIA DE ANDRADE PENTEADD, do lar, brasilejros, casados am =
comunh3o de bens, antes da lei n® 6.515/77, RG, n®s, 280363-
SP, e 3.263.706-5P., CPF, 099.935.a58-sa, residentss e domi-

ciliados n/Capitel,

(\\\,//// =continua no verso-

Prot.n® 1050325

~

wmaie7 an 407140 T

11118-7-405001-420000-0722

= O N G 1 0



-
[ AR::wr“

- Prot.n® 1050329
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imé dis
Capital do Estado de S&o Paulo, Repliblica Federativa do Brasil, etc. -

LIVRO N 2 — REGISTRO 12.0 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
matricula ficha _ C ap ital
F 96.579 ] [- 0l Sio Paulo, 30de Junho da leBT
IMOVEL:~ Um terreno, situado 3 rua "D", lote n®.23-A, da \\

quadra 01, Secgdo “A" do Jardim Concordia, no 3%
Subdistrito ~ Penha de Franga, com a 4rea de 240,00M2., me-%
dindo 6,00m. de frente, por 40,00m. da frente aos fundos, -
de ambos os lados, confinando de ambos o8 lados ¢om proprie-
dade de Maria Carlota de Mello Franco Azevedo e pelos fundos
onde também mede 6,00m., com Alfredo Prates ou sucessores: -
tendo ainda como confrontantés as casas 185 e 207 da mesma -
Rua.

anﬁqi?flz.filfl:lWT?la = ()f;]-' ()Eifs .:J()j?t!"]--

ARIO:~ JOSE DA COSTA.

"REGISI'RO OR:= Transerigdo n.43.324, do 3¢ Cartério.

=

Av.1/96.579 - - 880 Paulo, 30 de Junho de 1.1987. 3

‘ Por Formal de Partilha, paéiado aos 23 de -~
dezembro de l.l970. pele Cartério do 22 Oficio de Notas e -~
Justiga da Comarca de Guarulhos, neste Estado, o ESPOLIO DE=

do que a rua "D", tem hoje a denominagdoc de RUX DR. ALMEIDA~-
NOGUEIRA, conforme A.554/13 e A.972/16 e Lei

Esc, Hab.Z;E;&EyV\Qnﬂhiha, (Elda Noronha

e

o
Av.2/ 96,579 - S3oc Paulo, 30 de Junho de 1,987,
Pelo mesmo Formal de Partilha, € feita esta -
averbacdc, para ficar constando que no terreno foi construi=-

>|da uma casa que recebeu o n?,195 da Rua Dr. Almeida Nogueira

com 120,00m2., de Area construida, como prova a certidio ex-

~continua no verso-

12° Oficial de Regisiro de Imoveis
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Iméve

o

I

Capital do Estado de S&o Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

LIVRQ A2 R‘é‘;‘:ﬁo 12° OFICIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
matricula ficha de Sdo Paule
. [_ 18,080 ] [- a ] Séo Paulo, 11 de mnovembro . da 177

NGVEL:- Uma casa a Pua Almeida Nogueiras, n? 207, lote 22, dl

quadra 1, ‘secgao A4 do Jardim Concordia no 39 Subdig
trito Perha de Franga e ssu terreno, medindo 13,00m de frem-
tes 54,30m do lado direito de quem desta olha pare © imovel,
onde confronta com Anibal Coelhoj 43,80m do lado esquerdo,on
de confronte com Maria da Encarnagés Costa, e pelos fundos—
com Conexoes Poz §/A. Tndustria e Comercic,

CONTRTBUINTE:~ 061,056,0077-1

PROPKIBTARTO ;- ANGEIO J040 J0S# BONOTTI, qu e tembém se assi

na ANGELO JOSHE BONOTTI, RG. 499,528, do comer
cio, e g/m ANNA KUHN BONOTTI, RG+ 730,957, do lar, brasilei=
To8, Casado pelo regimg de comunhac de bens, residentes e do
miciliados n/Capital, a Rua Santo Afoned, n? 91 - Penha,

923 deste Cartorio,

R.1/18,080 - Sao “aulo, 11 de novembro de 1977,

Por egeriturs de 08 de setembro de 1976, do 24¢ -
Cartorio de Notas desta Capital,lve®. 1932, fls., 1v2, os pro-
prietdrios doaram & JOSE GERALDO KUHN BONOTTI, RG N® 1.960.5
04, comerciario, e sus mulher IVETE FANGANIESIO DE CAMARGO =
BONOITI, RG 3.032.485, do lar, brmeileiros, casados no regi-
me da comuphao de bens, CEF 006.385.878, residentes o domici
liados nesta Capital, a Ave. Penha de Pranga, 519, apto.dl, o

Prot.n® 1050329

6vel pelo valor de Or$ 219.844,00. O Escrevente habilitado
R T I (LU.{BJO o8—= Gaits ek, ig

Pela mesma escritura, os doadores ANGELO JOXO JO=
sk BONOTTI e g/m, ANNA KUHN BONOTTI, reservaram pars si, o -
usufruto vitalicio do referido imdvel, no valor de Cre —::-
3034009,000 0 Bte Halr—m——rSa. <) (Zufs Jonas Tor-

R.2/18,0B0 - Sao Paulo, 1l de novembro de 1977. e

continua no verso

12° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imo
Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

LIVRON.® 2 — REGISTRO  12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS/.
GERAL Capital |

malricuta ficha |
( 170.642 ]E o ] Sto Paulo, 03 de maio de 2011,

IMOVEL:- UM TERRENO, situado na Rua Almeida Nogueira; antiga Rua D,

desmembrado do prédio n°. 215, no 3°. Subdistrito-Penha de Franca, com a édrea
de 450,00m2, mais ou menos, medindo 5,10m de frente, por 55m, mais ou menos da
4 frente aos fundos do lado direito de quem da Rua olha para o terreno, confrontando
com Antonio Calandrelli; 33,00m do lado esquerdo, onde quebra & esquerda,
fazendo angulo reto numa extensdo de 6,00m, confrontando ai com Anibal Coelho,
desse ponto quebrando & direita, fazéndo éngulo reto, segue numa extensdo de
22,00m até encontrar a linha de fundos que tem 12,00m, confrontando com a

Fabrica de Conexdes de Ferro Foz Ltda.

CONTRIBUINTE:-061.056.0256-1. (area maior).

PROPRIETARIO: - CARLOS ALBERTO COELHO; ALBERTO CARLOS
: COELHO;. brasileiros, solteiros, maiores ¢ MARIA DA LUZ COELHO,
portuguesa, de prendas domesticas, eles carpinteiros, ela solteira, residentes e

domiciliados nesta Capital, 4 Rua Almeida Nogueira, n°. 215,

REGISTRO ANTERIOR: - Transcrigdo n°. 24.185, feita em 10/08/1949, deste
Registro.

O ESCREVENTE SUBSTIT
Eanl.
Av.1/170.642 — 830 Paulo, 03 de maio de 2011,

Por Escritura datada de 14 de janeiro de 2011, livro 2828, folhas

163/165, do 12°. Tabelido de Notas, desta Capital, ¢ feita esta averbagao para constar
que, ALBERTO CARLOS COELHO, ¢ portador do RG n® 2,713.792-2-SSP/SP

- continua no verso -

12° Oficial de Registro de Imdveis
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imév
Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

da Comarca da

LIVRO N 2 — REGISTRO 12.0 OFICIO DE R‘EGIS'"}\RO DE IMOVEIS
GERAL
Capit

matriculs ficha
01
[ﬁ 90.312 l-(- Sao Paulo, 15 do = mAio de 1986,

IMOVEL:- UMA CASA, situsda 2 rua Dr. Alneida Nogusira n@ 227

entigo n® 13, entiga rua D, lote 20-A3 da quadra ls
Secgen A do Jardim Concordia, no 3R Subdistrito Penha de =ee
Franga, e seu terreno, medindo 6,50m de frente, por 47,00m -
da frente aos fundos, de ambos os lados, confinando de ambog
08 lados e fundos com sucessores de Maria Carlota de Mello=
Franco Azevedo, confrontando etualmsnte do lade direito de -
guem da rua olha para'u terrend, com o prédio 233, do lado ~
3 esquerdo com © predio 21%, & peloa fundos com propriedade dal
' Fundigao Ferro Foz S/A.

CONTRIBUINTE :~ 061.056,00875-5,

PROPRIETARIO:~ RESPLANDIAND SDARES, brasileiro, cesado, CO =

merciario, residente e domiciliade a rua Al -
meida Nogueira n® 277, Pgnha, nesta Capital.

e REGISTRO ANTERIOR:= Trenscrigao n? 95,817, deste Cartorio,
0 OFICIAL,

mrp_.
R.1/ 90,312 =530 Paulo, 15 ds meioc da 1,986.

Por Carta de Rdjudicagao, passada 2gs 07 de ou-
tubro dg 1,981, pelo Cartorio do 19 Ofjicio Distrital Pgnha--
de franga, extraido dos autos 235/80 de inventario dos bens-
deixados por falecimentc de RESPLANDIAND SOARES, ocorrido —-
nesta Capital, aos 05/05/1.980, sem delxar testasmento, conse
ta que, conforme sentsnge homologada em 31/08/1,981, o imo -
vel objeto desta metricula, foi adjudicago em favor de ARACI
DE AMD SOARES, bresileira, viuva, do lar, RG nf® 3,946.300=5P
CIC n® 021.349.ﬁ18-64, residente e domicilieda neste Capital
s| @ rua Dr. Almeida Nogueira n® 227, pelo velor da Cr§ eeeemes

= continua no vegrso -
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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imév£ a Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

LIVRO Ne 2 — REG?IEIEO 12° OFICIO DE RECISTRO DE IMOVEIS
de 8do Paulo

. matricula ficha !
(17'634 ] ( Sio Paulo, 19 de ﬁutubm de 1977

WEVEL:- Cma casa & Rug Beta.r:l, n? 126, antiza Rua ntonio-
Bento nf 24, Jardim Concordia no 32 Subdietrito Pe-
nha de Franga e seu terreno, medindo 6,00m de fremte, por———
25,00m da frente aos funrloa, em ambos os lados, 6,00m nog=———
fundos, encerrando a area de 150, OOmaE., atualmente confron-
ta, quem da referida rua olha para o :lmvol, do lado direito
com a casa n® 124, do lado esquerdo com a Casa n? 130, e nos
fundos confronta com a casa n? 235 da Rua Almejda Fogueira.

Pmmnlnm;- ¥OACYR FIDALGO RANOS e a/m VIIMA DE OLTVBERA-

- RAMOS ou WIINA DEOLIVETRA RAMOS, bragileiros
als :Lnduntriario, ela 4o lary casados pelo regime da comu-.-r
nhao de bems, RG. nds, 2,958,833 ¢ 6:176.747, CPY. BUDero——-
024,746,208=00, residentes e domiciliados n/Capital & Rua—
intonio Tobo, n2 171 e JoSE 0I2 RANOS e s/n CACILDA BARTOLO
BAMOS, brasileirc. banoario apogentado, ela do lar, casados
pelo regime da Gomunhao de bens, BG. nfp.- 606,119 e 3.269744,

CPF. 163:710,448<04;, rogidentes e domiciliados n/Cepital a--
e Tuiti, nf

| REGTSTRQ. 2 I‘maoriq.;a n? 131,346 deste Cartorioc.
T

Re 1/¥7.63%~ Sao Paulo, 19 de outubre de 1.977. -
_Po;' o;ua:u;: de 21.09.1977, lv.lz‘:;f:, fls. 122, do
¢ de No Ospital, o» proprietarios vandgrn a
:osmnm SUZUKI ¢ a/m SUZUKI, brasileiros, do comer+
c10, ela do lar, casg no regime da commhao de ms, Rie=
ne2, 179:1?5 8 4:34 s CPP 08?‘.344.618-68, Te8. @ dome
pital, a Bua Bet 2126, o imgvel, por ($108.
escs hale , (Jou Antonio Domingue

Av.2/17.634 ~ Sao Paula, 29 de novembra de 1.985%

Por Carta de Sentencga subscrita acs
>| to de 1.985, pelo Cartoric do 2° Oficio da Familia e das =~

-continua no versg=
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Prot.n° 1050333

Folha: 1/ 1

BEL. BENEDITO JOSE MOQRAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da
Capital do Estado de S&o Paulo, Replblica Federativa do Brasil, etc.

LIVRON.® 2 — REGISTRO ~ 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
' GERAL Capital

matricula ficha .
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.413-7
198.492 01 i
Sdo Paulo,

13 de outubro de 2.015

IMOVEL:- UMA CASA E SEU TERRENO, situados na Rua Almeida Nogudira,
n® 2135, Jardim Concérdia, no 3° Subdistrito de Penha de Franca, medindo 6,90m
de frente, por 33,00m da frente aos fundos de ambos os lados, € 6,00m no fundos,
encerrando a area de 210,00m2, confrontando-do lade direito de quem da rua olha
para o imével e nos fundos com a casa n® 219, do lado esquerdo com a casa ﬁ" 207,

ambas da Rua Almeida Nogueira.

CONTRIBUINTE:- 061.056.0256-1 (4rea maior)

PROPRIETARIA:< PATIO PENHA SHOPPING LTDA. CNPJMF n°.
05.879.991/0001-48, com sede na Avenida Doutor Cardoso de Me-lo, n°® 1,184, 13°
andar, sala 133-D, Bairro Vila Olimpia, nesta Capital,

0 OFICIW

nsa. )
R.01/198.492 em 13 de outubro de 2015, - Prenotagiio n°® 476.121 de 16/09/2015.

Conforme Sentenga proferida pela MM® Juiza de Direito da 2* Vara

de Registros Piblicos do Foro Central Civel, desta Capital, Dra. Leticia Fraga
Benitez, aos 22/07/2015, transitada em julgaﬂo em 11/08/201 5, extraida dos Autos n°
0021200-11.2010.8.26.0100 - Usucapifio, da Agfio de Usucapifio, requerida pela
proprieia’\ria, e uc;s termos dé Poﬁaria Conjunta n° 01/2008, foi determinado o registro

de Usucapifio que incorporou 20 patriménio da proprietaria, o imével objeto desta

matricula. —O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias

nsa.

12° Oficial de Registro de Imobveis
Comarca de Sao Paulo - SP

= R 11118.7.ar 407182
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Prot.n° 1050320

s

BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imovéi
Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

a4 Comarca da

LIVRO No© 2 — REGGE'RSIEO 12.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOV,

matricula ficha Capital
[- 109,543 ] (—Ol l _
Sdo Paulo, 29 de agosto 19 20

IMOVEL:= Uma casa, situada na Rua Almeida Noguéé%ii ne,129

no 3¢ Subdistrito-Penha de Franga, e seu terreno-
de fomma triangular, medindo 25,00m. de frente para a refe
rida rvua, em curva arredondada, por 28,00m., da frente aos-

fundos de um lado onde confina com o herdeiro de Alfredo -
Prates, ou sucessores, 18,50m. de outro lado onde confina-
com a proprietdria, medidas essas mais ou menos, com a &rea
total mais ou menos de 380,00m2:
CONTRIBUINTE:- 061.056.0083-6.

PROPRIETARIO:- SILVESTRE FUENTES, brasileiro, casado, sapa
tedro, residente e domiciliado nesta Capi--

Mamarna da ©@8n Daoln - €D

tal, na travessa Diva, n®,14, vila Marieta, Penha,

12 Oficial de Registro de Imoveis

REGISTRO ANTERIOR:~ Tr.68.978, deste Cartdrio,

A ESCREVENTE AUTORIZADA, E_Q-M\WRA _.

nbj. :
Av.1/109.,543 - S3o Paulo, 29 de agosto de 1990
| Por carta de sentehga passada aocs 14 de de-
sembro de 1989, pelo 12 Oficio da Familia e das SucessSes-
do V Foro Regional do Tatuape da Comarca da Capital,é fei
ta esta averbaglo para ficar constando que SILVESTRE FUEN-
TES, € casado com RUTH GHIARDELLO FUENTES, desde 14.05.49,
pelo regime da comunhd3o de bens, como prova a certidio ex-
pedida em 07,03,68, pelo Cartério do Registra Civil do 32=
, lavrado 4s fls.-
(Carlos Alber-

SLavmhprmﬁmwju&.

111192 _7_ AR 407127

Subdistrito~ Penha de Franga, texmo 747
70, do livro B=37.= O Esc.Hab,
to Bento), A Escrevente Autorizadgsx\

nbj.

continua no verso
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Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

Prot.n® 1050320

Folha: 1/ 35
BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da

LIVRO N.° 2 — REGISTRO 12.° OFICIO DE REGISTRO DE lMOVEIf'Z
GERAL :
matricula ficha Capital
07 ol
[--ll8 2 ] {- ] 8o Paulo, 27 de agosto
IMOVEL:- Os prédios situados na rua Antonio Lobo, 82% Rua

Betari, n¢s.52, 54, 66, 74, 80, 86, 94)n100, 1229 -
122-fundos e 124, e Rua Dr, Jodo Ribeiro, nes. 234 - casa 15
294/300, e um abrigo proprio para passageiros de &nibus, com
marquize, praga de mancbras, garagem, escritdrio, almoxarifa
do e demais depend@ncias e acessdérios sob n%g,304/314 da rua
Dr. Jodo Ribeiro, no 3¢ subdistrito = Penha de Franga, e seu
respectivo terreno, que assim se descreve: Tem inicio no pon
to 1, localizado & 68,55m. da intergegdo I, formada pelo cru
zamento dos alinhamentos laterais das Ruas Antonio Lobo e Dr
Jodo Ribeiro e localizado também sdbre o alinhamento par que
os imoveis formam para a referida Rua Dr. Antonio Lobo, Do -
ponto 1, segue pelo alinhamente frontal do imdvel com azimu-
te 95246'11l" e distdncia de 42,0lm, até encontrar o ponto 2,
Do ponto 2 deflete a direita e segue por linha divisdria na-
parte interna do imével com azimute 180219'34" e distancia -
de 42,86m, até encontrar o ponto 3, confrontando entre og -
pontos 2 e 3, ¢om os seguintes prédios: ne.126 da rua Anto--
nig Lobo, pertencente a Evangelista Delfim Espevinho: ne¢,20-

rua Betari, pertencente a José Mdrio Espada'rio e sua mulher:
ne,38 da rua Betari, pertencente 3 Eve Pardo Martinez de San
ches e n2.42 da rua Betari, pertencente 3 Adelino Paganini e
sua mulher. Do ponto 3, deflete a esquerda e segue por linha
diviséria com azimute 80210'58" e distdncia de 31,46m, até -

frontando entre os pontos 3 e 4, com a lateral eaquerda de -
j& referido prédio ne.42 desta mesma rua, pertencente i Ade-
lino Paganini e sua mulher, Do ponto 4, deflete & direita e—

-continua no verso=

da rua Betari, pertencente 3 Ana do Carmo Muniz:; n¢,26 da - |

encontrar o ponto 4, sobre o alinhamento da rua Betari, con-

BJ-BM-.1

12° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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"II CUSHMAN & ANEXOS
(I[N

WAKEFIELD

Anexo B: Defini¢cdes técnicas

A seguir transcrevemos algumas definicdes

Avaliacao de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avalia¢des, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizagcbes econdmica, para uma determinada finalidade, situagédo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializacao: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo.de reedigédo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantiadmais._provavel pela‘qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentre.das condi¢des de
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imovel urbano: “Imével situado dentro do perimetro urbano definidoem lei”. (NBR14653:2001);

Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio ‘de comercializagdo ou
exploracdo econdmica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento, prédios camerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, parques tematices), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobilidria: “Empreendimento em imével destinado a exploracdo do comércio ou
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizagédo: “Tratamento dos pregcos observados, mediante a aplicagdo de transformagbes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado
e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is”: Valor de mercado, proposto para uma propriedade em seu estado de
conservagao, uso e zoneamento<atuais a data da avaliacdo. (Proposed Interagency Appraisal and
Evaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

Tempo de exposi¢do: a) O tempo.que uma propriedade permanece no mercado para comercializacdo. b.
O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada ao mercado até a sua efetiva
comercializagéo pelo valor de mercado.da data da avaliacéo;

Valor de liguidacéo_forcada: Condicéo relativa a hipdtese de uma venda compulsdria ou em prazo menor
que o médio de absor¢éo.pelo mercado;

Finalidade do lado: Fim a que se.destina o laudo, motivos elencados pelo contratante (locacdo, aquisicao,
alienacdo, dacdo em pagamento, permuta, garantia, fins contdbeis, seguro, etc.) ao administrativo ou
avaliador que olevaram a necessidade de obter um laudo de avaliagéo;

Estudo de viabilidade ‘técnico-econémica: “avaliagdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
econdémica de um empreendimento, com a utilizacao de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);

Analise de sensibilidade: “Analise do efeito de variacdes dos pardmetros do modelo adotado, no resultado
da avaliacao”. (NBR14653-4:2002);
Valor maximao para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagcdo em contrato firmado com o contratante;

Imovel paradigma: imével hipotético cujas caracteristicas sao adotadas como padrdo representativo da
regido ou referencial da avaliagdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica, redes

de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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Anexo C: Fluxo de Caixa Descontado

) DE CAIXA DESCONTADO

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano & Ano B Ano 7 Ano 8 Ano 3 Ano 10 Ano 11

Para anos com fim em:
dez-2024 dez-2025 dez-2026 dez-2027 dez-2028 dez-2029 dez-2030 dez-2031 dez-2032 dez-2033 dez-2034
Total Receita Bruta Potencial 37.331931.00 39.558.261.00 42.030.042.00 43.538.775.00 43.934.275.00 44.426.205.00 44.848.588.00 45.274.960.00 45.716.5591,00 46.164.231.00 46.5593.846,00
Receita Bruta Efetiva 35.954. 206,00 38.186.683.00 40.666. 782,00 42.146.800.00 42.643.666.00 43.062.699.00 43.472.760,00 43.886.700.00 44 315 16,00 44.743.273.00 45.166.112.00
Total Despesas Operacionais 4.930.377.00 4 B03.663.00 4.280.793.00 4,144 B25.00 3.975.508.00 3.802.16.00 3.827.275.00 385267700 3.878.47200 3.904.582.00 3.930.2010.00
Resultado Liquido 31.023.829.00 33.583.019,00 3E.385.984,00 38.002.175.00 38.668.157.00 39.260.584,00 39.645.486,00 40.034.083,00 40.436.639,00 40,844 691,00 41.235.913,00
Total de Custos de Capital & Locaciies 4.146.785,00 4.146.785,.00 1016.670.00 105367000 1.066.032.00 1076.567.00 1.086.813,00 1.097. 168,00 1107.878,00 1R 73200 1129.153.00
Fluxo de Caixa Descontado Antes de Dividas e Imp: 26.877.044,00 29.436.234.00 35.369.314.00 36.948.505,00 37.602.0685,00 38.184.076.00 28.558.667.00 38.936.976.00 39.328.761,00 39.725.959.00 40,106, 780,00
Fluxo de Caixa Disponivel para Distribuicio 2E6.877.044,00 29.436.234.00 35.369.314.00 36.948.505.00 37.602.065,00 38.184.076.00 38.558.667.00 38.936.916.00 39.328.761.00 39.725.959.00 40.106. 760,00
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