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O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
52.551.605/0001-74 (“Fundo”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do
Fundo (“Administrador”), a INVISTA REAL ESTATE LTDA.LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507,
Cj. 101 - Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto
com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estdo realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas
(“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Valor da Cota”), que compreende a distribuicdo
pUblica primaria das Cotas, perfazendo o valor total da Emissao de, inicialmente, RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i)
aumentado em até 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas oriundas do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera
ser de até R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos
nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”). A Oferta consistira na
distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugao CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do Administrador
(“Coordenador Lider”), com a participacao de determinadas institui¢des intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”) convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante formalizagao do Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, para efetuar esforgos de colocagao
das Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicées Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicao
(conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforcos de colocagao das Cotas no exterior. Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao
CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas, nas
mesmas condi¢oes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagao do Anlncio de
Encerramento (conforme a seguir definido), sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”).
As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagao pelas Instituigdes Participantes da Oferta
(conforme definido abaixo). As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas sendo, que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscrigéo e
integralizacao da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir definido). A manutencao da Oferta esta
condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000(trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicao
no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo
as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3. Os Investidores integralizarao as Cotas, em
moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do documento de subscricao
firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendagéo do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete)
Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no Regulamento. Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacao e somente passarao a ser liviemente negociadas na B3 ap6s a divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio
de Encerramento”).

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 25 DE OUTUBRO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 09 DE NOVEMBRO DE
2023, NOS TERMOS DA SEGCAO Il DA RESOLUGAO CVM 160. R

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“PROSPECTO”
OU “PROSPECTO DEFINITIVO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 23.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR,
GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA; DA CVM; E DA B3.
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?VORTX inVista

BREAL STAT

ASSESSOR LEGAL

TAUIL CHEQUER
MAYER 'BROWN

A data deste Prospecto Definitivo é de 18 de janeiro de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricao da Oferta
O Fundo

O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o
n°52.551.605/0001-74, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu regulamento
(“Regulamento”), nos termos da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 1* (primeira) emissao do Fundo (“Cotas”,
“Emissao” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida de
acordo com a Resolucdo da CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
160”), a Resolucao CVM 175, a Lei n° 8.668/1993 e os termos e condicées do Regulamento do Fundo. A
Oferta sera registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a data de encerramento da Oferta
(“Data de Emissao”).

Regime de distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n®22.610.500/0001-
88 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao.

O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adesdao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées
Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do andncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera
encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo de Distribuicao”).

0 Anuncio de Inicio informara o Periodo de Subscricdo (abaixo definido), a data na qual sera realizada a
liquidacao fisica e financeira da Oferta.

As Cotas poderéo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3. Os Cotistas ou os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional,
conforme chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do
Compromisso de Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao



de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com
antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de
Investimento, observado o disposto no Regulamento.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021 ("Resolucdo CVM 27"), a Oferta nao contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores que nao sejam considerados profissionais, conforme definidos nos termos do artigo
11 da Resolucao da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30/21”), o
Pedido de Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Periodo de Subscricao

Durante o periodo de 15/11/2023 (inclusive) e 30/04/2024 (inclusive) (“Periodo de Subscricdo”), os
Investidores indicardao no seu pedido de subscricao (“Pedido de Subscricdo”) e ou ordem de
investimento, conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Considerando a possibilidade
de distribuicao parcial, os Investidores da Oferta terao a faculdade, como condicao de eficacia de seus
Pedidos de Subscricao, e ordens de investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricao.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicdo contratada pelo Administrador para
realizar a custodia dos Ativos do Fundo (“Custodiante”) e da instituicdo escrituradora das Cotas
(“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores
e demais prepostos das Instituicées Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (d) agentes autdnomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicées Participantes da
Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Em 12 de janeiro de 2024, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, foi disponibilizado por
meio do Fundos.Net, um comunicado de modificacao da Oferta (“Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta”), bem como (i) nova versao deste Prospecto, para refletir a nova data de
encerramento do Periodo de Subscricdo, a nova data da realizacao do procedimento de alocacao, refletir
as alteracdes da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, a nova data maxima para divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta
(“Antncio de Encerramento”), e prever a abertura de periodo de desisténcia; e (ii) nova versao do
Regulamento para formalizar a alteracao do calculo da Taxa de Performance.

2.2, Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que o
administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento



As Cotas (i) serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fracoes ideais
do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terao a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses
ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30/21
(“Investidores™”), que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento
(“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 11”).

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-alvo da Oferta sao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores
da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdao que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 23 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como
o Regulamento do Fundo.

2.4, Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Modulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDQOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3.

As Cotas passardo a ser negociadas no mercado secundario, apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, observados os procedimentos da B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta deverao obedecer a seguinte restricdo: considerando o Publico-Alvo do Fundo, as Cotas
somente poderdo ser negociadas em mercado secundario junto aos Investidores Qualificados. Nesse
sentido, o Fundo podera encontrar menor liquidez no mercado secundario tendo em vista a restricdo de
seu publico alvo, o que afetara negativamente os Cotistas.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, tem preco unitario de emissdo equivalente a RS 100,00 (cem reais)
por Cota (“Valor da Cota”). Os custos unitarios de distribuicdo serao arcados pelo Fundo, conforme planilha



disposta na secdo 11 deste Prospecto, sendo que os custos totais da Oferta somam RS 333.711,00,
equivalente a RS 0,20 (vinte centavos) por Cota.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 375.000 (trezentas e setenta e cinco
mil) Cotas oriundas do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor
total da Oferta podera ser de até RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de
tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da (“Distribuicdo Parcial”).
A manutencéao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacao de, no minimo, RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As
Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, o Investidor tera a faculdade, como condicao
de eficacia de seus Pedidos de Subscricao, ordens de investimento, conforme o caso, de condicionar a
sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo
nao se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da
Cota sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao, observado que, com
relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da
B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor
deverda, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicéo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento, do pedido de subscricao, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporcao,
tal condicdao se implementar e se tal Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco total de
integralizacao das Cotas solicitadas, referido Valor da Cota liquido pago a maior sera devolvido sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducédo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o implemento da condicado, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

Caso nédo tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Investidor, que ja
tenham aceitado a Oferta terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, sem juros, correcao monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdao CVM 160, se o Investidor que revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios
(“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da primeira Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuicdo parcial das Cotas.
Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdao de Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 1.500.000 (um
milhao e quinhentas mil) Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas, equivalente a RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador
Lider e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anincio de
Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissao e da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, também
serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicdes Participantes da
Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1.  Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a deducdo das comissdes de distribuicao
e das despesas da Oferta, serdao aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos captados serao
destinados para a aquisicao de Ativos Imobiliarios a serem adquiridos conforme recomendacéo do Gestor,
nos termos do Regulamento do Fundo

Para fins deste Prospecto:

Ativos Imobiliarios ou Ativos: significam em conjunto os seguintes ativos permitidos aos fundos
imobilidrios pela regulamentacao vigente, destacando, sem se limitar aos: (i) Imoveis e direitos reais
sobre bens imdveis; (ii) acoes de Companhias Investidas; (iii) acdes da Companhia de Reinvestimento;
(iv) quotas das Sociedades Investidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicagdes nos ativos indicados nos itens (i) a (iv) acima;

Ativos Financeiros: significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicoes
financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicoes financeiras; (iv) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) LClI de emissao de uma

Instituicao Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissao de uma instituicao financeira autorizada;

Compromisso de Investimento: o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricao e Integralizacao de Cotas”, a ser celebrado com cada Cotista no ato da subscricao de suas
Cotas, o qual regulara os termos e condicdes para a integralizacao das Cotas pelo Cotista, conforme a
realizacdo da Chamada de Capital, sendo sua formalizacdo dispensada no caso de integralizacao a vista;

Chamada de Capital: cada chamada de capital realizada pelo Administrador aos Cotistas do Fundo para
que aportem recursos no Fundo, mediante a integralizacao parcial ou total, conforme o caso, das Cotas
que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento e dos Boletins de Subscricao;

Companhia de Reenvestimento: companhia brasileira, com ou sem registro de companhia aberta
perante a CVM, que tem por objetivo social a realizacdo de um Empreendimento Imobiliario mediante
o investimento em Sociedades Investidas ou Companhias Investidas;

Empreendimento(s) Imobiliario(s): o projeto destinado a construcao de imoveis (via incorporacao ou
loteamento), aquisicdo de imdveis prontos, ou investimento em imodveis visando viabilizar projetos
residenciais, logisticos e/ou corporativos (de incorporacao ou de loteamento), para posterior alienacao,
que esteja em desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por uma sociedade brasileira que tenha
por objeto social o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios no territorio nacional;

Companhias Investidas: as companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta perante
a CVM, que tenham por objetivo social a realizacdo de um Empreendimento Imobiliario diretamente, e
que venham a ser objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou pelo Fundo;

Periodo de Investimento: ¢é o periodo de investimento do Fundo, prorrogaveis por um periodo adicional
por determinacao do Gestor, conforme definido no Regulamento;

Prazo de Duracgao: o prazo de duracao do Fundo, conforme definido no Regulamento;
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Conforme politica de investimentos do Fundo, para alcancar seu objetivo, o Fundo devera observar os
seguintes requisitos de concentracao:

a) o Fundo nao podera alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por cento) da soma
de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada Compromisso de Investimentos (“Capital
Comprometido”) em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no momento do
investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

b) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de cotas de
outros Fundos Imobiliarios; e

c) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de cotas de acoes
da Companhia de Reinvestimento, desde que: (a) os investimentos da Companhia de Reinvestimento nas
Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao mencionado no inciso (i) acima;
e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por cento) das agées com direito a voto da
Companhia de Reinvestimento.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendacao ao Administrador,
sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros,
desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na
regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo;
(if) nem tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o
disposto abaixo.

O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas
ao valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a
qualquer tempo durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
novas emissdes de Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros
deverao obrigatoriamente ser destinados a:

a) pagamento de despesas e encargos;

b) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relacao as Companhias Investidas,
ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacao as Sociedades Investidas, antes ou
no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicao de Ativos Imobiliarios com a finalidade de impedir a diluicdo na participacao
dos investimentos ja realizados pelo Fundo em relacdo as Companhias Investidas, ou ainda dos
investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida, observados os
limites estabelecidos na Politica de Investimento.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de distribuicao parcial das Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS
RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS E DE ATIVOS DE LIQUIDEZ,
CONFORME DEFINIDOS NO REGULAMENTO DO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2, Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relacéo as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou
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a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacées

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Resolucao CVM 175.

Nesse sentido, caso o Fundo almeje adquirir ativos em situacao de conflito de interesses, sera necessaria
aprovacao prévia em assembleia geral.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o caso; a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
com excecao dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serao aplicados de
forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial das Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacd@o atipica nos mercados de atuacéo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nGo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operagoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacao da taxa de juros, interferéncia na cotacao da moeda brasileira e sua emissao, alteracdo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao de novos tributos,
entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais
e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdémica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e
a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar
os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, econdomica ou
financeira, inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
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relevante o mercado imobiliario, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e poderao
resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a
invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, o agronegocio, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos ou que atingem plantacdes, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacao aos Ativos da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos
Ativos da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho
do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfolio, bem como a valorizacao de cotas do Fundo e
seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacées de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR
sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco tributario
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Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera
resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”), estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacado sobre a sua receita operacional, desde que
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
para que seja conferida a isencao do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso lll, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado, deste modo, deve ser observado que o Fundo pode nao conseguir
atingir ou manter tais caracteristicas. Para que a referida isencédo seja concedida ao cotista pessoa fisica,
€ necessario que (i) o titular de cotas nao represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo e (ii) cujas cotas nao lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por fim, a referida isencao nao sera
concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Caso tais condicdes nao sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas
fisicas serdo tributados e o cotista sera afetado negativamente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos juridicos e regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacédo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracgoes financeiras dos Fundos Imobiliarios advém das disposicdes previstas na Instrucao CVM 516.
Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes
e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas foram emitidos
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pelo CPC e ja referendados pela CYM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM
516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos Imobiliarios editados nos Gltimos 4 (quatro)
anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versido mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos Fundos Imobiliarios, a adocédo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alterac¢des tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos Fundos Imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem Ativos pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgédos de registro competentes,
conforme o caso.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderédo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes
que reflitam alteracdes nas condicées econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fundos de Investimento
Imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
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impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo de
tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas conforme politica
de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos
financeiros de origem imobiliaria indicados como Ativos Imobiliarios, conforme permitido pelo Artigo 20-A
da Lei n° 8.668/93, com gestao ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além
de Ativos, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de
Ativos indicado na secdo “Destinacao de Recursos” constante nas paginas 9 a 11 deste Prospecto podera vir
a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacées, condicoes finais de
tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecao dos Ativos que serao objeto de investimento. O Gestor desempenha uma gestao de forma ativa e
discricionaria, com a selecdo de Ativos de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento
e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de
rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecao e aquisicao dos
Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma de atuacao. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou Ativos de Liquidez pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacodes constantes da Secao “Destinacao dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao
foi realizada até o presente momento analise da documentacao e do estado de potenciais ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo
Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nado ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados
similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos e Ativos de
Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacado na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacado de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes piblicas e
publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao nao sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada
a sua subscricao a distribuicdo total das Cotas terao sua expectativa de investimento frustrada, bem
como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta, no montante total ou proporcional a colocacao
parcial, sofrerao uma reducao na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de distribuicao
parcial das Cotas, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja,
existirdo menos cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das cotas do Fundo.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese, os
investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Valor da Cota para as Instituicoes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serao restituidos integralmente,
sem juros, correcao monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdoes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracgédo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo
Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

0 Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando em consideracao
sua experiéncia e as condicoes recentes de mercado para a elaboracao do Estudo de Viabilidade. O Estudo
de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo
que tais premissas e condicées se materializem, nao ha garantia que a rentabilidade almejada sera
obtida. O Estudo de Viabilidade pode nado ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE'NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco relativo a restricao de negociacao das Cotas

As Cotas passarao a ser negociadas no mercado secundario, apds a divulgacdo do Anincio de
Encerramento da Oferta, observados os procedimentos da B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta deverado obedecer a seguinte restricdo: considerando o Publico-Alvo do Fundo, as Cotas
somente poderdo ser negociadas em mercado secundario junto aos Investidores Qualificados. Nesse
sentido, o Fundo podera encontrar menor liquidez no mercado secundario tendo em vista a restricdo de
seu publico alvo, o que afetara negativamente os Cotistas.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

0 Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforcos
de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecoes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em
um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecées ou omissoes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(iii)Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM 175. Deste modo, nao é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que
atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolucao CVM 175: (i) a aquisicao, locacao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imédvel de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade
de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos
referidos no Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas, e (v)
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a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Resolucao CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, bem
como as disposicoes da lei, da regulamentacao e das melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que,
em momento posterior a realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisicao e/ou contratacao em situacées conflitadas € considerada uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175, a sua concretizacdo
dependera de aprovacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Resolucédo CVM 175.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos e Ativos de
Liquidez. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacédo levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicacéo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os Fundos Imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos Imobiliarios
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os Fundos Imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando
aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco decorrente das opera¢des no mercado de derivativos
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A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas
suas operacdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do
Fundo e de seus Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na Politica
de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende
investir em tais Ativos do setor imobiliario, mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma
nova emissao, uma definicao exata de todos os Ativos que serao adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento.
Por outro lado, o sucesso na colocacao das cotas de uma determinada emissao nao garante que o Fundo
encontrard Ativos com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que sejam
economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Gestor podera desistir das aquisicoes
e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das cotas do Fundo ou sua
liquidacao.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdao ainda nao se tera definido todos os Ativos a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicées do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato
que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos,
que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente
da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital em decorréncia de sua responsabilidade ilimitada

(iii) O investimento em cotas de um Fundos Imobiliarios representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das
Instituicées Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
€ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
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Ademais, a responsabilidade do Cotista € ilimitada. Ou seja, em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados para
aportar recursos adicionais no Fundo.Fatores de risco com escala qualitativa menor

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo
da impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patriménio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricao e integralizacao de suas Cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS PRINCIPAIS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a
sua prorrogac¢ao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacgodes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Data Prevista
Evento| Etapa

(1) (2) (3)
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta pela CVM 25/10/2023
Divulgacao do Aviso ao Mercado 25/10/2023

Disponibilizacao do Prospecto Preliminar
Disponibilizacdao da Lamina da Oferta

Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores
Registro da Oferta na CVM 09/11/2023

3 Divulgacao do Anlncio de Inicio

Disponibilizacao deste Prospecto Definitivo

4 Inicio do Periodo de Subscricao 15/11/2023
5 Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre a Modificacao da Oferta e 12/01/2024
nova disponibilizacao do Prospecto Definitivo
6 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacao da Oferta 15/01/2024
. Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da. 22/01/2024
Oferta
) _ Até
8 Fim do Periodo de Subscricao
30/04/2024
9 Procedimento de Alocacao Até
01/05/2024
» . . . Até
10 Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento
07/05/2024

Em 12 de janeiro de 2024, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolucao CVM 160, foi disponibilizado por
meio do Fundos.Net, um comunicado de modificacdo da Oferta (“Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta”), bem como (i) nova versao deste Prospecto, para refletir a nova data de
encerramento do Periodo de Subscricao, a nova data da realizacdo do procedimento de alocacao, refletir
as alteracdes da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, a nova data maxima para divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Anancio de Encerramento”), e prever a abertura de periodo de desisténcia; e (ii) nova versao do
Regulamento para formalizar a alteracao do calculo da Taxa de Performance.
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(1) As datas previstas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacées
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto da Secao X da Resolucao CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias,
revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado,
de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacao a Oferta
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou
modificacao, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicoes para devolucao e reembolso aos
investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacao,
conforme o caso.

(2) Em caso de modificacao da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito
da modificacao efetuada, para que confirmem as Instituicoes Participantes da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao. A
ocorréncia de revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador,
do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto,
lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”), do Aviso ao Mercado e do Anlncio de Inicio.

(3) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Integralizacao: Os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas
de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento
e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas
pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07
(sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o
disposto no Regulamento.

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Pedido de Subscricao e o Termo de Adesao
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e
aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracao do Pedido de Subscricao ou
ordem de investimento.

Os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a
serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do
documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo
Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete)
Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no
Regulamento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
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Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da Cota sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando:

(i)  cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco) anos;
(ii)  cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissdao do Fundo

6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissdo do Fundo

6.3. Indicacao da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisao da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade
com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao multiplicando o quociente obtido
por 100 (cem)

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissdao do Fundo
6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacéo

O Valor da Cota sera, equivalente a RS 100,00 (cem reais), nos termos do Ato do Administrador.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas passarao a ser negociadas no mercado secundario, apds a divulgacdo do Anincio de
Encerramento da Oferta, observados os procedimentos da B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta deverado obedecer a seguinte restricdo: considerando o Publico-Alvo do Fundo, as Cotas
somente poderao ser negociadas em mercado secundario junto aos Investidores Qualificados.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacéao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Cotas e, portanto,
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo CVYM 11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa
um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do
setor imobiliario a integrarem a carteira do Fundo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 23 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (ll) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 23 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro ordinario da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta; ou (iii) deferir requerimento de
modificacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacao da Oferta realizada
apos a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser
submetida a aprovacéo prévia da CVM.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CYM 160, eventual requerimento de revogacao
da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apos
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta,
devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o requerimento de revogacédo da
Oferta pregumir-se-é deferido caso nao haja manifestacao da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renincia a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatoria a
comunicacao da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato
de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as
Instituicbes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nao se aplica a hipotese prevista na Clausula 4.15.8.
do Contrato de Distribuicao, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a
modificacao ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos,
calculados pro rata temporis, a partir da primeira Data de Liquidacdao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do AnlUncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro
ordinario da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
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distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apo6s obtido o respectivo registro ordinario da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ordinario ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

As Instituicdes Participantes da Oferta e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdao da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisao do Contrato de
Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacao da
implementacao das Condicdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicao Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacéo, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CYM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta,
se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento
da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo
das Cotas; os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do AnlUncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicdes nele
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM
160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicées a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, nas paginas 47 a 49 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencéao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 30.000.000,00
(trinta milhoes de reais), equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricdo destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do
Regulamento.

8.3. Autoriza¢des necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que foi
aprovada a operacao

Os termos e condicées da Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “INSTRUMENTO DE
CONSTITUICAO DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, datado de 17
de outubro de 2023, conforme retificado pelo “ATO DO ADMINISTRADOR DO INVISTA DESENVOLVIMENTO
VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, datado de 06 de novembro de 2023, que aprovou os termos e
condicoes da Emissao, da Oferta das Cotas, bem como o Valor da Cota, dentre outras deliberacoes (“Ato
do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider e participacao dos
Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e esteve sujeita ao registro
automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucao CYM 160 e nas demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicao da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicées da regulamentacédo aplicavel, realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CVM 160, conforme o plano da
distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucdao CVM 160, o qual leva
em consideracao as relacdoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider - na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacoes divulgadas e a
alocacao da oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagodes constantes do Prospecto e
demais documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM
160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das
InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas dlividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao publica
das Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:
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(i) a Oferta tera como puUblico-alvo: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdao CVM 30/21, que se enquadrem no publico alvo do Fundo;

(ii) apos o protocolo na CVM do requerimento de registro da Oferta e observado o disposto nos termos
do artigo 57 da Resolucdao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160, podendo ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado
o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM nos termos do artigo 12, paragrafo 6°
da Resolucao CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Contrato, o periodo de distribuicdo da Oferta somente
tera inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencdo do registro
automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para deposito das Cotas na B3; (c) a divulgacao do Andncio
de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da
Resolucao CVM 160;

(v) durante o Periodo de Subscricéo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, observado o valor da
Aplicacdo Minima Inicial;

(vi) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

(vii)  ainda durante o Periodo de Subscricao, conforme o caso, o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso,
para uma Instituicao Participante da Oferta indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, observada
a Aplicacao Minima Inicial;

(viii)  até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(ix) apds o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento enviados pelos Investidores, conforme o caso, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xi) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira, da Taxa de
Administracao e da Taxa de Performance, conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos
fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xii)  ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucdao CVM 160.
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da
Emissao.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Colocacao das Cotas

Durante o Periodo de Subscricéo, os Investidores interessados em subscrever as Cotas deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, indicando, dentre outras informacoes a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicao Participante da Oferta.

O Investidor, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras informacodes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condicao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(if)  cada Investidor podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do item 2.6 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serao
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & primeira Data de Liquidacéo
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo do respectivo Investidor, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscricao ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio;

(iv) cada Investidor devera efetuar o pagamento, em moeda corrente nacional, conforme chamadas
de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas
deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacdo do Gestor, com
antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo
de Investimento, observado o disposto no Regulamento; e

(v)  os Investidores deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas mediante o pagamento em
moeda corrente nacional, conforme Chamadas de Capital, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicées Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto na Secao “Alteracao
das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, deste Prospecto
Definitivo.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um nimero
inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo).

As Cotas passarao a ser negociadas no mercado secundario, apds a divulgacdo do Anincio de
Encerramento da Oferta, observados os procedimentos da B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta deverado obedecer a seguinte restricdo: considerando o Publico-Alvo do Fundo, as Cotas
somente poderao ser negociadas em mercado secundario junto aos Investidores Qualificados.

37



As Instituicoes Participantes da Oferta sao responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas dos Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a serem
realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do documento
de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo
Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete)
Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no
Regulamento.

Critério de Colocacao da Oferta

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento dos Investidores, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em
qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Nos termos da regulamentacao em vigor, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade inicial
de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Subscricio e/ou ordens de
investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160

Disposicoes Gerais Aplicaveis a Oferta

As Instituicdes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores deverao ser
realizadas junto a B3.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito, por meio do MDA.

Data de Liquidacao da Oferta

A liquidacao fisica e financeira pelos Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, conforme
chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser
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realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacdo do Gestor, com antecedéncia minima de
07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o
disposto no Regulamento.

O Coordenador Lider fara sua liquidacdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao sejam considerados
profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30/21, o Pedido de
Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 49, inciso lll, da Resolucao CVM 160.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao, nos Pedidos de Subscricao e nas
ordens de investimento recebidas dos Investidores, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, definira se havera liquidacao da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Apos a verificacao da alocacado das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, as Instituicdes Participantes
da Oferta liquidaréo as ordens recebidas na forma prevista na clausula abaixo.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara conforme
Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, observados os procedimentos operacionais da
B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacao. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia
e expressa recomendacdo do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas
deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no Regulamento.

Aintegralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocac&o e os critérios de rateio, a Instituicao Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha, a
integralizacio das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacao, pelo Valor da Cota, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de
modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicao Participante
da Oferta deverao devolver aos Investidores, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de
Subscricao e das ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Procedimento de Alocacao
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Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificacao, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao ou as ordens de investimento,
conforme o caso, dos Investidores, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida
no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de
Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, nao foi adotada dinamica de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Fundo,
nos termos do item 6.4 acima.

Em caso de excesso de demanda, a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos
Investidores sera objeto de rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos
os Investidores que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Cotas. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdao, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e a Aplicacao Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade
de Cotas desejada.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“4, FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissado a negociacdo em mercado organizado

As Cotas poderéo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDQOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3. A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao possuam contas
operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador. O Escriturador sera
responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas passarao a ser negociadas no mercado secundario, apds a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento da Oferta, observados os procedimentos da B3. Ressalta-se que as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta deverdo obedecer a seguinte restricao: considerando o PUblico-Alvo do Fundo, as Cotas
somente poderao ser negociadas em mercado secundario junto aos Investidores Qualificados.

8.7. Formador de Mercado
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A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao
Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacao de instituicao para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacao as Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizacao do preco das Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas, equivalente a RS
50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se ao final do Periodo de Subscricao
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Minima Inicial por
qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricédo e a integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas.

N&o ha valor maximo de aplicacéo por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo lll deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADEINAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricdo individual das operacées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme
a seguir descrito.

Coordenador Lider

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Administrador
Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da Resolucdo CVM 175.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacado na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operacao
e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos
Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 1% Emissdo de Cotas do invista Desenvolvimento IV Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado em 25 de outubro de 2023 entre o Administrador, na qualidade de representante
do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”), o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicao das Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais para participarem da Oferta na qualidade instituicdes intermediaris. Para
formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, o Coordenador
Lider formalizou junto aos Participantes Especiais um termo de adesao ao contrato de distribuicdo, por
meio da qual os Participantes Especiaisaderiram a Oferta e ao Contrato de Distribuicao (“Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao”).

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato
de Distribuicao esteve condicionado, sob pena de resilicao do Contrato de Distribuicao por parte do
Coordenador Lider, mediante notificacdo ao Gestor com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, sem
prejuizo do disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicao, ao atendimento das seguintes condicoes
precedentes ("Condicoes Precedentes”):

(i) negociacdo, preparacdo, aprovacao e celebracdo, pelas Partes, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, de toda a documentacao necessaria a realizacao da Oferta
(“Documentos da Operacao”);

(i1) recebimento, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de opiniado legal do
assessor juridico da Oferta, conforme escopo previamente acordado entre as Partes;

(i) obtencdo, pelo Gestor ou por qualquer outra parte relacionada a Emissdo, de todas as
aprovacoes necessarias relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias a celebracédo, a validade, a
eficacia e a exequibilidade dos Documentos da Operacéo;

(iv) obtencdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas as aprovacoes
governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que sejam consideradas necessarias a
celebracao, a validade, a eficacia, a liquidacao e a publicidade dos Documentos da Operacao, bem como
ao registro da Oferta na CVM;

(v) que o Gestor tenha fornecido todas as informacdes necessarias para atender as normas
aplicaveis a Oferta, preparar os Documentos da Operacéo e conduzir a divulgacdo da Oferta junto aos
investidores, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider;

(vi) nao ocorréncia de eventos imprevisiveis e que nao poderiam ser razoavelmente evitados, que
possam alterar de forma relevante as condicoes do mercado brasileiro ou de outros mercados
internacionais e tornar indesejavel, a qualquer das Partes, o cumprimento das obrigacées assumidas
neste Contrato, tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural, econdémica ou
financeira, inclusive, sem limitacdo, alteracdes relevantes nas condicdes politicas ou econémicas no
mercado brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou alteracoes relevantes na politica econdmica
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brasileira; (2) a superveniéncia de alteracdes nas normas legais ou regulamentares que modifiquem, de
forma a impossibilitar os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta; ou (3) a
incidéncia de novos tributos ou contribuicdes de qualquer natureza sobre os negocios juridicos previstos
nos Documentos da Operagao, bem como o aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou contribuicdes
ja incidentes sobre esses na data de celebracdo do Contrato de Distribuicao;

(vii) até a data de inicio da Oferta, todas as declaracdes prestadas pelo Gestor deverao ser
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, e o Gestor devera estar adimplente com relacdo
ao cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nos presente Contrato e, conforme aplicavel, nos
Documentos da Operacao;

(viii) observancia, pelos prestadores de servicos contratados, das normas expedidas pela CVM, pela
B3 e pela ANBIMA, em especial o Codigo ANBIMA;

(ix) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, na
presente data, que dao ao Gestor as condicdes fundamentais de funcionamento;

(x) ndo ocorréncia de (1) liquidacao, dissolucao, intervencado, decretacao de faléncia ou Regime
de Administracdo Especial Temporaria (RAET) do Gestor; (2) pedido de faléncia apresentado pelo Gestor;
(3) pedido de faléncia apresentado por terceiros em face do Gestor, que nao seja devidamente elidido
no prazo legal; (4) propositura, pelo Gestor, de plano de recuperacao extrajudicial, independentemente
de ter sido requerida ou obtida a homologacao judicial do referido plano; ou (5) ingresso do Gestor, em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial, independentemente do deferimento do processamento
ou da concessao da referida recuperacao pelo juiz competente;

(xi) recolhimento, pelo Gestor, conforme o caso, de quaisquer tarifas, emolumentos ou tributos
incidentes sobre o registro da Oferta, quando aplicavel; e

(xii) ndo ocorréncia de qualquer hipdtese de resilicao involuntaria do presente Contrato, conforme
disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicao.

As Condicdes Precedentes da Oferta, que dependiam direta ou indiretamente das Partes ou vinculados,
foram observadas antes da divulgacao do Aviso ao Mercado.

Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional necessaria
a Oferta nos ambitos da coordenacéo, estruturacdo e distribuicdo. Pela execucao das atividades, o
Coordenador Lider fara jus a uma remuneracao proporcional para cada coordenador, composta da
seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: O Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
coordenacao e estruturacao da Oferta, em conjunto, o valor correspondente a R$ 40.000,00 (quarenta
mil reais) (“Comissao de Coordenacao e Estruturacao”).

Os Participantes Especiais receberao remuneracao conforme a totalidade do valor efetivamente colocado
na Oferta por cada Participante Especial (“Comissdo dos Participante Especiais”), nos seguintes termos:

Taxa Taxa Rebate

(sendo certo que o percentual
aplicavel sera descontado da
parcela da taxa devida
exclusivamente ao Gestor pelo
Fundo)
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Fee de Estruturacao Maximo de 40% (quarenta por
cento) do valor total pago

Taxa de Gestao Maximo de 45,7% (quarenta por
cento) do valor total pago

Taxa de Performance Maximo de 30% (trinta por
cento) do valor total pago

A Comissao dos Participante Especiais sera regulada por meio do Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao para Adesao ao Contrato de Distribuicao.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, no endereco indicado abaixo:

qurdenador Lider ) )
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, estado de Sao Paulo

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicéo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de distribuicao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o0 custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e

i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta, o qual sera arcado diretamente pelo Fundo:

% em relacao | Valor por

Custos Indicativos da Oferta FlI Base RS 3 Emissio Cota (RS)

Comissao de  Coordenacdo e | RS 50.000,00 0,033% 0,033

Estruturacao

Assessores Legais RS 0,066% 0,066
100.000,00

B3 - Taxa de Analise de Ofertas | RS 14.734,00 0,001% 0,001

Publicas

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdao | RS 14.734,00 0,001% 0,001

(Fixa)
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B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo | RS 52.500,00 0,035% 0,035
(Variavel)

CVM - Taxa de Registro RS 56.250,00 0,03% 0,03
Taxa ANBIMA RS 5.493,00 0,003662% 0,003662
Custos de Marketing e Outros Custos | RS 20.000,00 0,0133% 0,0133
Outros Custos RS 20.000,00 0,0133% 0,0133
TOTAL 333901 ,00 o2 20

(O custo da Oferta por Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta
pelo numero de Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO
DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO
AS COTAS ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

(@) denominacéao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario

de referéncia.
Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui registro junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secao 3.1., na pagina 9 deste Prospecto Definitivo, na data deste
Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicao com os recursos

decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACQES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160)

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Informe Anual

Anexo V - Declaracao de Registro de Emissor Atualizado

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima verséo disponivel).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracoes financeiras relativas aos

trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM 175, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, acessar “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar em “Investidor” selecionar
“Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entdao, em Documentos, localizar a
opcao de documento desejada);
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 04054-020

At.: Fund Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Administrador

INVISTA REAL ESTATE LTDA.

Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507, Bloco A, CJ 101, CEP 04547-005
At.: Thiago Bellini Motta Leomil

Telefone: +55 11 3045-3773 - Ramal: 3779

E-mail: tleomil@invista.me

Website: www.invista.me

Gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 04054-020

At.: Fund Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Coordenador Lider

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

Assessores Legais At.: Bruno Cerqueira | Joao Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 04054-020

Escriturador e At.: Escrituracao

Custodiante Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao-funds@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.
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CROWE MACRO AUDITORIA E CONSULTORIA

Rua XV de Novembro, n° 184, 3° andar, CEP 01013-904
Auditor At.: Fabio Debiaze Pino

Independente Telefone: +55 11 5632-3733

E-mail: fabio.debiaze@crowe.com.br

Website: www.crowe.com.br

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicées consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo foi registrado na CVM em 17 de outubro de 2023 sob o n°® 0323139, estando seu registrado
atualizado.

14.6. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das informacées
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando
que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdao, para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informagdes sobre o Fundo

Regulamento

O Anexo de cada classe de cotas constante no Regulamento, conforme aplicavel, dispée, sem prejuizo
de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicacao dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e
regime de insolvéncia; (iii) objeto da classe e politica de investimento; (iv) caracteristicas das cotas; (v)
emissoes de cotas; (vi) resgate, amortizacdo e procedimentos aplicaveis a liquidacao da classe; (vii)
politica de distribuicdo de resultados; (viii) prestacdo de servicos; (ix) remuneracdo dos prestadores de
servicos; (x) regras da assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacoes de vontade dos cotistas; (xi) representante dos cotistas e (xii) fatores de risco.

Pdblico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a Investidores considerados qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
CVM 30.

Caracteristicas do Fundo

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a
forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com a Instituicdo Escrituradora, instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no minimo, nome, CPF
e/ou CNPJ, endereco fisico e eletronico, atualizados junto ao Administrador ou, conforme aplicavel, a
Instituicao Escrituradora.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°® 472, o cotista
ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Ainda, o cotista ndo podera requerer a amortizacao de suas
cotas.

O titular de cotas do Fundo:
(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente a ativos
integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Nao ha limitacao a subscricdo ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em ativos que tenham como
incorporador, construtor ou socio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, a tributacdo do Fundo sera a mesma
aplicavel as pessoas juridicas.

0 Fundo néo possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizacao de emissoes e ofertas de novas cotas,
os investidores que adquirirem cotas da respectiva oferta poderdo ter que arcar com até a totalidade
dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de
distribuicdo primaria, independente de atendido do minimo ou nado da oferta, observado que a cobranca
de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Politica de Investimento
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Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucao 175, sendo que os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam
aos investimentos previstos nos incisos V, VI e VIl do Art. 40 da Resolucao 175.

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serao objeto de prévia avaliacao, nos
termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucao 175. O laudo de avaliacdo dos imoveis
devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucao 175.

Os recursos da classe serao aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com o
objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a aquisicao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario ou a exploracdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios por meio da
incorporacao, construcao ou aquisicao de Ativos Imobiliarios, incluindo Iméveis para posterior alienacao.

Para alcancar seu objetivo, o Fundo devera observar os seguintes requisitos de concentracao:

a) o Fundo nao podera alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por cento)
do Capital Comprometido em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no
momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

b) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicao de cotas
de outros Fundos Imobiliarios; e

c) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicao de cotas
de acdes da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da Companhia de
Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao
mencionado no inciso (i) acima; e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por
cento) das acoes com direito a voto da Companhia de Reinvestimento.

O Fundo podera adquirir os Imoéveis, bem como investir em Empreendimentos Imobiliarios, que estejam
localizados em todo o territorio brasileiro.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da Resolucao 175, caso
aplicavel. Adicionalmente, a aquisicdo de Iméveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacao do Gestor
em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias.

Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao por emissor e por modalidade
de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data do encerramento de cada Oferta Publica, incluindo da Oferta Plblica referente a Primeira
Emissao.

O Administrador e/ou o Gestor nao poderao co-investir com o Fundo nas Companhias Investidas, na
Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas, admitindo- se somente a detencao pelo
Gestor de 1 (uma) acao do capital social da Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a
pluralidade de acionistas dessa companhia.

O Gestor, ao seu livre critério, podera convidar Cotistas para co-investirem com o Fundo nas Companhias
Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios,
devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento.
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O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 12, V da Resolucao 175.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

O Fundo néo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendacao ao Administrador,
sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros,
desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na
regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no
Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

O Fundo néo podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo;
(if) nem tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o
disposto nos paragrafos seguintes.

O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas
ao valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a
qualquer tempo durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
novas emissdes de Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros
deverao obrigatoriamente ser destinados a:

a) pagamento de despesas e encargos;

b) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relacao as Companhias Investidas,
ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacao as Sociedades Investidas, antes ou
no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicao de Ativos Imobiliarios com a finalidade de impedir a diluicdo na participacao
dos investimentos ja realizados pelo Fundo em relacdo as Companhias Investidas, ou ainda dos
investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida, observados os
limites estabelecidos na Politica de Investimento.

A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio da classe.

Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patrimonio da classe poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de cessao de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito
real de superficie.
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O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberacao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do GESTOR
e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na
Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicao e que
nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério do GESTOR, em comum
acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer
das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicao aos Cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao
aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos
termos do Anexo ao Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento no
fechamento do uUltimo Dia Util de cada més de apuracao (exclusive) de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
caput deste artigo.

Para a constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que o FUNDO venha a receber em
funcao dos Ativos Imobiliarios deverao ser automaticamente destinados para a amortizacao das Cotas do
FUNDO.

Os pagamentos da amortizacao e dos resultados do FUNDO serao realizados na forma pro rata, de acordo
com o disposto neste Regulamento, em especial no Capitulo VIl do Anexo do Regulamento.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem

ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
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tributacao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estao sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”’), admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao, ha regra de isencédo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou soécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas’.

De acordo com a legislacao vigente, as operacdes da carteira do
FUNDO estao sujeitas ao Imposto sobre Operacdes Financeiras, na
modalidade TVM (“IOF/TVM”), a aliquota zero.

Cotistas Residentes no Brasil:

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado
de balc&o organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacédo, havera retencao
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicoes
realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir,
no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio nao sera concedido ao cotista
que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Por fim, a referida

1 O limite também ¢é aplicavel para cada classe.
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isencao nado sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicao considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdao constante no artigo 1° da
Instrucao Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdao do Conselho Monetario
Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a
aliquota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicoes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da
alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
Cobranca do IRF: do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do
FUNDO.

Il. IOF:

Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacao na classe de cotas podem sofrer a tributacao pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo nao ha incidéncia de IOF/TVM.
Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacao em funcao do
IOF/TVM: prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as
operacoes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota
do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo.

As operacoes de conversdoes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
. estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio,
IOF/Cambio: para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
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a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

Pela administracao do FUNDO nela incluida a escrituracdo, custddia e controladoria do FUNDO ("Taxa de
Administracao”), o FUNDO pagara:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administracao, controladoria e custodia, sera devida
uma remuneracao equivalente a 0,15% ( quinze centésimos por cento) ao ano, contados da data de
inicio do FUNDO calculada sobre o (i) Capital Comprometido ou Patriménio Liquido, o que for maior,
durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de
Desinvestimento, observado o valor minimo mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais) até o 6° més
do FUNDO, inclusive, e de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més do FUNDO.

(i) sera devido ao Escriturador, pela prestacao dos servicos de escrituracao das cotas do FUNDO,
RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada
constante nas regras de valores da tabela abaixo:

De Até  Valor
0 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serao acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de RS 5,00
(cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas
na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo do ADMINISTRADOR, custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de
RS 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de RS 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3°
classe).

Paragrafo 1°. Sera devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de RS 2.000,00 (dois mil reais)
para cada evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos cotistas do FUNDO.

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Taxa de Administracao prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente a Data da Integralizacdo de Cotas da 12 Emissao.

Para participacao e implementacao das decisdes tomadas em reunidao formal ou Geral, as quais seja
exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneracao adicional ao ADMINISTRADOR, equivalente
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a RS 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do ADMINISTRADOR dedicado a tais
atividades.

Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o FUNDO, a ele serd devida a
remuneracao de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima
remuneracao so sera paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 (“Taxa de Custddia”).

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Os valores minimos mencionados no caput serao corrigidos anualmente pela variacao positiva do
IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacdo de
Cotas.

Taxa de Gestao

Ao GESTOR sera devida uma remuneracdo equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano, sobre o
Patrimonio Liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil), contados
da data de inicio do FUNDO, calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo de
Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento.
Adicionalmente, o GESTOR fara jus a uma taxa de gestdao extraordinaria, no montante de 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento) do montante a ser subscrito pelos Cotistas posteriormente a
cada um dos 3 (trés) eventos de chamada de capital do FUNDO, totalizando 1,15% (um inteiro e
quinze centésimos por cento) de taxa de gestao extraordinaria.

A Taxa de Gestao prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente a Data
da Integralizacao de Cotas da 12 Emissao.

Ao GESTOR sera devido, ainda, uma taxa de gestao extraordinaria, no montante equivalente a 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total subscrito pelos Cotistas do
Fundo, a ser paga em uma Unica parcela na primeira data de integralizacao das Cotas oriundas da
primeira emissao do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o FUNDO tera, a partir da data de inicio do FUNDO, uma Taxa de Performance, a
qual correspondera a um percentual da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do FUNDO
(ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO, inclusive a Taxa de Administracao, que
exceder a Rentabilidade Alvo). A Taxa de Performance sera paga ao GESTOR sempre que houver
amortizacao de Cotas ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento,
conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacao do FUNDO, em qualquer
caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da
data da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
amortizacoes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada de
acordo com a seguinte formula, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =20% * [VA - (ZI CORRIGIDO - P CORRIGIDO)]

Sendo:
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos
pagos pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas e/ou pela Companhia de Reinvestimento
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ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos deste Regulamento; (b)
amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacdo do FUNDO; e (ii) ao
GESTOR a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

i Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacao de Cotas,
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizacao até a data de calculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo FUNDO a titulo de (i)
amortizacao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasidao da liquidacao do FUNDO; e (iii) valores de
Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela
Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de
Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da
Taxa de Performance para fins de pagamento.

O “periodo de apuracao” da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo
em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-
se em 31 de dezembro de cada ano.

0 pagamento da Taxa de Performance sera realizado no 10° (décimo) Dia Util apds o encerramento
dos periodos de apuracéo estabelecidos no Paragrafo 4°, acima.

Taxa Maxima de Custodia

Sera devida ao custodiante do FUNDO, uma taxa maxima de 0,001% (um milésimo por cento) ao ano
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, a qual sera inclusa na remuneracao devida ao Administrador.

Taxa de Distribuicao

A cada emissao, o FUNDO podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR,
cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos Cotistas no ato da subscricao primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma
determinada emissdo, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Gestor

A INVISTA REAL ESTATE LTDA. é uma gestora brasileira independente, com foco de atuacgao direcionado
a gestdao de fundos de investimentos imobiliarios no Brasil e no exterior atendendo investidores
institucionais, family offices e clientes de alta renda.

Administrador e Coordenador Lider
A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.

Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma
combinacao de centenas de robds e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust
services e banking services com proposito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds
Trust, hoje a Vortx possui mais de 250 fundos e aproximadamente 40 bilhdes de reais sob administracao,
oferecendo servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil
a atuar também na administracdo de Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o gestor
acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovacdes, a Vortx se orgulha de ser a
administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de fundos de
investimento através do WhatsApp, trazendo mais praticidade para gestores e investidores.
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16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o aviso ao mercado, o Anlincio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacao, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

U]

(i)

(iii)

W)

(vi)

Administrador: https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar em
“Investidor” selecionar “Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entao,
em Documentos, localizar a opcao de documento desejada);
Coordenador Lider: https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar
em “Investidor” selecionar “Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entao,
em Documentos, localizar a opcao de documento desejada);

Gestor: www.invista.me (neste website, clicar em “Nossas Politicas e Produtos” e, em seguida,
Localizar o Fundo e selecionar a opcao de documento desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em
“Entrar”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em " INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar, entdo,
localizar o “Prospecto Preliminar”, o “Prospecto Definitivo”, o “Aviso ao Mercado”, o “Anuncio de
Inicio”, o “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”, o “Prospecto Definitivo”, o “Aviso ao Mercado”, a “Lamina da Oferta” ou a opcao
desejada); e
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DELIBERAGAO DE CONSTITUIGAO DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 22.610.500/0001-
88, sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM”) a exercer

a atividade de administragéio de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério expedido pela CYM n° 14,820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”),

RESOLVE:

(i) constituir, nos termos da parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugéio n® 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada, da CVM ("Resolugdio 1757), fundo de investimento
imobiliario, com a denominacéo de INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Fundo’), em regime de

condominio fechado, com prazo de duragéo determinado;

(ii) aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do Regulamento
neste ato promulgado, designando como diretor do Administrador o Sr. ERIC HAYASHIDA para
responder civil e criminalmente pela gestéo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como

pela prestacéo de informagdes relativas ao Fundo;

(iii)  aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e forma do documento

constante do Anexo ao presente instrumento, denominado “Regulamento do INVISTA
DESENVOLVIMENTO Vi FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA"; e

(iv) deliberar a contratagéio, nos termos da Resolugdio 175, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servicos ao FUNDO:

(a) Auditor independente: a ser contratado;

(b) Gestor: INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA, sociedade limitada com sede
na cidade de Sd&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507, Cj.
101 - Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-
58, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo

de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
15.449, de 12 de janeiro de 2017;

OUVIDORIA Pagina 1 dg 52
&4 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP


IG058837
Text Box
ANEXO I 



¥ VORTX Boond

()  Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA; e

(d)  Distribuidor: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

(v) aprovar a primeira emisséo de cotas do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel, da
Resolugéio 175, conforme alterada, do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e das demais

disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Primeira Emisséo”), bem como

as condigdes da oferta publica de distribuigdio primaria da Primeira Emisséio, as quais serdo
distribuidas por meio do rito automatico de distribuicéio nos termos da Resolugéio da CVM n°
160, conforme alterada (“Resolugéio 160°), e destinadas a investidores qualificados, conforme
definidos no art. 12 da resolugéio CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Oferta

da Primeira Emisséo”), substancialmente no teor e forma do documento constante no Anexo | ao

presente instrumento.

Por fim, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® 3/2022/CVM/SIN/SSE, o cadastro nacional
de pessoas juridicas do Fundo serd obtido mediante o registro do Fundo no sistema integrado

de gestdo cadastral de fundos (“Integra-CNPJ") diretamente no site da CVM.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos
termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de
margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagéo

da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal
por meio da MP 2.200.

Sé&o Paulo, 17 de outubro de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA I* EMISSAO DE COTAS DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ a ser atribuido

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emisséo.

1. Tipo de Distribuigéo: Primdria.

2. Montante Total da Primeira Emissédo: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milh&es de reais).
3. Montante Minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

4. Quantidade de Cotas: Até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas.

5. Quantidade Minima de Cotas: 3.000.000 (trés milhses) Cotas.

6. Pre¢o de Subscrigéio: R$ 100,00 (cem reais).

7. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Primeira Emisséo seréo arcados pelo Fundo.

8. Forma de Distribuigéo: Publica, nos termos da Instrucéio da CVM n® 160/22. O plano de
distribuicéio publica seguiré o procedimento descrito no respectivo contrato de distribuigéo

a ser firmado entre o Fundo e a instituigéio intermedidria lider da Oferta.

9. Forma de Subscrigéio e Integralizagéo: As Cotas deverdo ser subscritas durante o
Periodo de Colocagéio e integralizadas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de
capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscricéio firmado. As chamadas para integralizagéio de Cotas
deverdo ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressarecomendagéio do GESTOR,
com antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverdo ser feitas durante o
Periodo de Investimento, observado o disposto no Pardgrafo Segundo do Artigo 19 do

Regulamento.

10. Periodo de Colocagéo: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data do envio da comunicagéio de inicio da Primeira Emisséio & CVM, podendo
ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes

ao Montante Minimo.

1. Pablico-Alvo: investidores considerados qualificados, conforme definidos no artigo 12 da

Resolugsio CVM 30/21.
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12. Investimento Minimo por Investidor: 500 (quinhentas) Cotas, totalizando R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais).
13. Coordenador Lider: O préprio Administrador.

14. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emisséo seréo destinados
para a aquisi¢céio de Ativos Imobilidrios a serem adquiridos conforme recomendagéo do GESTOR,

nos termos do Regulamento do Fundo.

* Kk ok ok ok
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REGULAMENTO DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP)J a ser atribuido

S&o Paulo/SP, 17 de outubro de 2023.
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REGULAMENTO DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ a ser atribuido

CAPITULO | - DA PARTE GERAL

Artigo 1° O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo’) é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ a ser atribuido, com
prazo de duragéio de 7 (sete) anos contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira
Emissdio, prorrogdvel por 2 (dois) anos por deliberagéio de Assembleia Geral, regido pelo
presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugéio n°® 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, da Comisséio de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugéio 175"
e "CVM"), e demais disposi¢ses legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis e terd como

principais caracteristicas:
Classe de Cotas: Unica.

Prazo de Duragéo: o prazo de duragéio do FUNDO é de 7 (sete) anos contados do encerramento
da Oferta Publica da Primeira Emisséo, podendo ser prorrogado por 2 (dois) anos por

deliberagéo de Assembleia Geral.

Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdio financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Gestor: INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.507, Cj. 101 - Bloco A, Vila
Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017.

Foro Aplicavel: Capital do Estado de Séo Paulo.

Encerramento do Exercicio Social: O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses,
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com inicio em 1° de janeiro e término em 31° de dezembro de cada ano.
Denominagéo da Classe: Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Paragrafo 1° O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispée, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicagéio dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) objeto da classe e politica de investimento; (iv)
caracteristicas das cotas; (v) emissdes de cotas; (vi) resgate, amortizagéo e procedimen’ros
aplicaveis a liquidagdio da classe; (vii) politica de distribuigéio de resultados; (viii) prestagéio de
servicos; (ix) remuneracéo dos prestadores de servicos; (x) regras da assembleia especial de
cotistas e demais procedimentos aplicdveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (xi)

representante dos cotistas e (xii) fatores de risco.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
ESSENCIAIS

Artigo 1°% Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéio, por seus préprios atos e
omiss&es contrdrios & lei, ao regulamento do FUNDO ou & regulamentagéio vigente, sem prejuizo

do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 1° Néo obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios & administragéio do FUNDO,
o que inclui, mas néo se limita & contratagéio, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos
seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas;

(c) auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do

FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 2° Néo obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira de ativos do
FUNDO, o que inclui mas néo se limita & contratagéio, em nome do FUNDO ou da classe de
cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacéio de operagdes para carteira de ativos; (b)
distribuicéio de cotas; (c) Consultoria Especializada; (d) classificagéio de risco por agéncia de
classificagéio de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da
carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe

de cotas.

Paragrafo 3° Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais
ndio seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO néo
se encontre dentro da esfera de atuagéio da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serédo

responsdveis apenas pela fiscalizagéio de tal servico. As atribui¢des e a responsabilidade pela
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prestagéio deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuarédo a exclusivo cargo

do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Artigo 2° Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdio, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrdrias a este regulamento ou & regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial

ou arbitral transitada em julgado.

Paragrafo 1°. Os Prestadores de Servicos Essenciais néo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da

realizagéio de suas operagdes.

Artigo 3° Néo hd solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratagéio de outros prestadores de servigos néo altera
o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de

servico perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Artigo 4° Os investimentos no FUNDO néo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO IIl - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

Artigo 1% O FUNDO terd encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugdio 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador

de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Artigo 2° As despesas ndo previstas neste Regulamento ou na regulamentagéo aplicavel como

encargos devem correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que o tiver contratado.

CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 1° A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéio 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da

assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 1°. A convocagéio da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 10
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(dez) dias corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletrénico (e-
mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigéio,
cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsdvel pelo recebimento de tal

informacéio.
Paragrafo 2°. A instalagéio ocorrerd com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Paragrafo 4°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Paragrafo 4°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 5°. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo

na classe de cotas.

Paragrafo 6°. As deliberagdes da assembleia de cotistas seréio tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicéio ou substituicdo de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fuséo, incorporacéio, ciséo, total ou parcial, a transformacéio ou a liquidagéo
do FUNDQO; e (iii) alteragdio do regulamento, que seréo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 7°. As demonstracdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente ndo seja instalada em virtude do néo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 2° As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotistq,
para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de

deliberagéo da consulta formal é de maioria simples, independentemente da matéria.

Artigo 3° Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

cotistas, nos casos previstos na Reso|ug6|o 175.
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CAPITULO V - TRIBUTAGAO

Artigo 1° O disposto neste Erro! Fonte de referéncia néo encontrada. foi elaborado com base

na legislagdio e regulamentagéio em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de

forma sumdria o tratamento tributdrio aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, néo se

aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdio especificas, na forma da legislagéo e

regulamentagéo em vigor.

Artigo 2° Hd exceg¢des (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos

adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores

juridicos com relagdo a tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

OUVIDORIA -
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Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO néo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel, que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis

das pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de
crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario ("FIl"), admitidas & negociagéio exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo, hd regra de
isencdio do IRF, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho

de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo FUNDO no momento da distribuicéio de rendimentos

aos seus cotistas sujeitos & tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢

de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
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ultrapassado, o FUNDO estaré sujeito a tributagéio aplicavel

das pessoas juridicas'.

De acordo com a legislagéo vigente, as operacdes da carteira
do FUNDO estdio sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras, na modalidade TVM (“IOF/TVM"), a aliquota

Zero.

otistas

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsq,
mercado de balcéio organizado ou mercado de balcéo néo organizado com
intermediagédo, haverd retengéo do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por

cento).

Néo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual,
sobre as distribui¢des realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o
FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as
cotas serem admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da

totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo FUNDO.

omo regra geral, os cotistas INR sujeitam-se &s mesmas normas de tributacéo pelo

IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Néo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) néo sejam residentes em jurisdigéio
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo
constante no artigo 1° da Instrugéio Normativa da RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010

("JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos

1 O limite também é aplicavel para cada classe.
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previstos na Resolugéio do Conselho Monetdrio Nacional n® 4373, de 29 de setembro
de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes
no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15%

(quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem

residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagéio de
rendimentos das cotas, da alienagéo de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de

duragéio ou da liquidagéo antecipada do FUNDO.

esgates e alienagdes em prazo interior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagdio na classe de cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcdio do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagéo
ndo hd incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto incide a
aliquota de 1% (um por cento) ao diq, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagéio em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°®
6.306/2007. Atualmente, o |IOF limita-se a 96% (noventa e
seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
dia atil subsequente ao da aplicagéio. Ficam sujeitas &
aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as operagdes de cdmbio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e

condicdes fixados pela CVM, estédo sujeitas a aliquota de 0%

(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Céambio
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pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO VI - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

Artigo 1° Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizaréo em suas pdginas na rede
mundial de computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio

obrigatério previstas na regulamentacéio aplicavel.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - CARACTERISITCAS GERAIS

OUVIDORIA

Unica

Fechado.

O prazo de duragéo do FUNDO ¢ de 7 (sete) anos contados do
encerramento da Oferta Publica da Primeira Emisséo, podendo

ser prorrogado por 2 (dois) anos por deliberagéio de Assembleia

Geral

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato "Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa/ Hibrido”

Tipo de gestdo “Ativa”.

O objetivo do FUNDO ¢ a obtencéio de renda e ganho de capital
a ser obtido mediante a aquisi¢céio de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario ou a exploragéio de um ou mais
Empreendimentos Imobilidrios por meio da incorporagéo,
construgdio ou aquisigéio de Ativos Imobilidrios, incluindo Iméveis

para posterior alienagéo.

Investidores considerados qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugéio CVM n® 30.

Serd o préprio ADMINISTRADOR ("
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Serd o proprio ADMINISTRADOR (°

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitdario da cota,
bem como o regime de distribuicdio seguiréio o disposto no
instrumento que aprova a emissdo de cotas, que dispord acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,

conforme disposi¢des do Capitulo IV.

Néo aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe

deverédo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Os Cotistas do FUNDO poderéo ter direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas, na proporgéio de suas respectivas
participagdes no patriménio do FUNDO, conforme caracteristicas

aprovadas a cada nova oferta

As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR para
negociacdio em mercado de balcdo organizado ou de bolsq,
administrados pela B3 S.A. - Brasil Bolsa Balcdo ("B3"),
observado, conforme aplicéveis, as restricdes & negociagdio
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugéo CVYM 160"). Depois de as cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocid-las no
mercado secunddrio, observados o prazo e as condigdes previstos
neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas
d negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcdo organizado.

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséio e
transferéncia; (ii) por meio de negociagdo, se aplicavel, em
mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas & negociagédio; (iii) por decisdo judicial ou arbitral,
operagdes de cessdio fiducidria, execugéio de garantia ou sucesséo

universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel por
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via judicial ou escritura pablica que disponha sobre a partilha de
bens ou transferéncia de administragdio ou portabilidade de
planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses

previstas na Resolugédo 175.

qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,

e (ii) aqueles sem expediente bancdrio e/ou na B3.

A integralizacdo das Cotas poderd ser feita & vista ou mediante
Chamada de Capital a ser realizada pelo Administrador,
conforme orientagdo do GESTOR, exclusivamente em moeda
corrente nacional, em uma conta de titularidade do FUNDO,
conforme previsto em cada documento de subscricdo e no

Contrato de Compromisso de Investimento.

O GESTOR, em relagéio a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pdgina na rede

mundial de computadores (https://invista.me).

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Artigo 1% Nos termos da legislacéo e regulamentacéio aplicaveis, a responsabilidade do cotista

estd limitada ao valor por ele detido.

Artigo 2% Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio

liquido da classe de cotas estd negativo:
(i) qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido,

naquela data de referéncia;

(i) pedido de recuperacéio extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de devedor

e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagéio do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Artigo 3°: Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas estd
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou
da declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis

previstas na Resolugéo 175.
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Artigo 4°: Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugéio 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe

de cotas.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 1°° Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios deverd
respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo | da Resolugéio 175, sendo que os limites de aplicagéio por modalidade de
ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos previstos nos incisos V, VI e VIl do Art. 40 da

Resolugéio 175.

Artigo 2% Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe seréo objeto de
prévia avaliagéio, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio 175. O

laudo de avaliagéio dos iméveis deverd ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéio
175.

Artigo 3% Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista
neste Anexo, com o objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a aquisicéio de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario ou a exploragéio de um ou mais Empreendimentos
Imobilidrios por meio da incorporagéio, construgéio ou aquisi¢éio de Ativos Imobilidrios, incluindo

Iméveis para posterior alienagéo.

Artigo 4° Para alcangar seu objetivo, o FUNDO deverd observar os seguintes requisitos de

concentragdo:

a) o FUNDO né&o poderd alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por
cento) do Capital Comprometido em um Gnico Empreendimento Imobilidgrio, conforme

valor apurado no momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobilidrio;

b) o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisigéio de

cotas de outros Fundos Imobiliarios; e

c) o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisi¢éio de
cotas de agdes da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da
Companhia de Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite
de concentragéio mencionado no inciso (i) acima; e (b) o FUNDO detenha pelo menos
51% (cinquenta e um por cento) das ag¢des com direito a voto da Companhia de

Reinvestimento.

Artigo 52 O FUNDO poderd adquirir os Iméveis, bem como investir em Empreendimentos

Imobiliarios, que estejam localizados em todo o territério brasileiro.
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Paragrafo 1°. A aquisicéio dos Ativos Imobilidrios poderd ser realizada, direta ou indiretamente,
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéio vigente, e deverd ser objeto de avaliagéio
prévia pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes da Resolugdo 175, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicéio de Iméveis,
pelo FUNDO, serd precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia a
ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendagcéo do GESTOR em conjunto com o
ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des

imobiliarias.

Paragrafo 2° Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragéo por
emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o FUNDO terd o prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Publica, incluindo

da Oferta Publica referente & Primeira Emisséo.

Paragrafo 3°: O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR néo poderédo co-investir com o FUNDO nas
Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas,
admitindo- se somente a detencéio pelo GESTOR de 1 (uma) agéo do capital social da

Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a pluralidade de acionistas dessa companhia.

Paragrafo 4°: O GESTOR, ao seu livre critério, poderd convidar Cotistas para co-investirem com
o FUNDO nas Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades

Investidas.

Artigo 6° A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, néo estiver aplicada
em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos

neste Regulamento.

Artigo 7° O FUNDO poderd adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, desde que aprovado em

Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 12, V da Resolugéio 175.

Artigo 8° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento néo poderdo ser alterados
sem prévia deliberagéio da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido

neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

Artigo 9° O FUNDO néo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou

posicdio anterior do mesmo ativo.

Artigo 10° O GESTOR selecionard os investimentos do FUNDO, a seu critério, para
recomendacéio ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de eventual concentracéio da carteira em
Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites
estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na regulamentagéo geral sobre fundos
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de investimento.

Paréagrafo Unico: Caberd ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste
Regulamento e da legislagéio aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéio as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao ADMINISTRADOR neste Regulamento, no Contrato de Gestéo e

na legislagdo em vigor.

Artigo 11° O FUNDO néo poderd realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacgdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a

exposi¢dio seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido.

Artigo 12° O FUNDO deverd realizar os investimentos nos Ativos Imobilidrios durante o

Periodo de Investimento.

Paragrafo 1°: Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento serd
realizado pelo FUNDO; (ii) nem tampouco seré exigida qualquer integralizagéo adicional de

Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto nos pardagrafos seguintes.

Paragrafo 2°: O FUNDO poderd, apés o término do Periodo de Investimento (i) realizar
chamadas de capital, limitadas ao valor do Capital Comprometido ainda néo integralizado em
Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo, convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das
hipéteses previstas neste pardgrafo, os recursos financeiros deverdo obrigatoriamente ser

destinados a:
a) pagamento de despesas e encargos;

b) efetivacdio de investimentos assumidos pelo FUNDO em relagéio as Companhias
Investidas, ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relagéio as Sociedades

Investidas, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicéio de Ativos Imobilidrios com a finalidade de impedir a diluicéio na participagéo
dos investimentos j& realizados pelo FUNDO em relagéo as Companhias Investidas, ou
ainda dos investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida,

observados os limites estabelecidos na Politica de Investimento.

Artigo 13°% A classe poderd adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

Artigo 14° Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio da classe poderéo ser
negociados, adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por

parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
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Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéo

aplicavel.

Artigo 15° A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio por meio
de cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de

locagéio, venda ou direito real de superficie.

Artigo 16°: O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por

deliberagéio da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Artigo 17°: A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usd-los para prestar garantias

de operagdes préprias.
Artigo 26°  Poderédo constar do patriménio do FUNDO:

| - Ativos Imobiliarios;
Il - Ativos Financeiros; e
[l - Outros Ativos.

Paragrafo 1° E vedado ao GESTOR ou ao ADMINISTRADOR realizar operacdes com

derivativos.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverédo observar as seguintes restricdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por qualquer
obrigagéio de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugéio por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e
c) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR.

Artigo 27°  Em cardter tempordrio, o FUNDO poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados
da Data da Integralizagéio de Cotas da 19 Emisséo, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO aplicado em titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO e/ou Cotas de Fundos de
Investimento de renda fixa.

Artigo 28° O FUNDO pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento de que trata o caput acima, ou titulos de renda fixa, publicos
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ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 29° Né&o existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

Artigo 30° A rentabilidade que o FUNDO buscard atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

de rentabilidade futura aos Cotistas, inclusive com relagéo & Rentabilidade Alvo.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Artigo 1° As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido e terédo a

forma nominativa e escritural.
Paragrafo 1°. A cada cota integralizada corresponderd um voto nas assembleias da classe.

Paragrafo 2°. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderd

requerer o resgate de suas cotas.
Paragrafo 3°. O titular de cotas da classe:

(@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da

classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(b) néio responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto &

obrigagéio de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO V - DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 1% A classe iniciard suas operagdes, tédo logo atenda o patriménio minimo inicial de
R$ 1.000.000,00 (um milhé&o de reais).

Artigo 2% Sem prejuizo ao disposto no Artigo 1° do Capitulo V acima, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, com vistas a constituicéio da classe, aprovaram a 1 (primeira) emisséo de cotas, em
montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a

emissdo ("Primeira Emissédo”).

Artigo 3% As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste
regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso,
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que aprovar a emisséo de novas cotas, no instrumento de subscricéio e/ou nos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugéio CVM 160 ("‘Documentos da Oferta’),

conforme aplicavel.

Paragrafo 1°. Néo hé limitagdo a subscri¢éio ou aquisigéio de cotas da classe por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou

o loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que: (i) a classe possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica n&o seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas &

negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a classe
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da classe, a classe estard sujeita a tributagéo

aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 2°. No ato de subscricéio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigéio, ou o
documento de aceitacéio da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentagéio da CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela

instituicéio autorizada a processar a subscrigcéio e integralizagéio das cotas.

Paragrafo 3°. Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farédo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagéio, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;

ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Paragrafo 4°. As despesas incorridas na estruturacéo, distribuictio e registro das ofertas
primdrias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da
classe, nos termos da regulamentacéio aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéo de cada emisséio subsequente de cotas da

classe.

Paragrafo 5°. Os Documentos da Oferta poderédo prever a possibilidade de subscri¢éo parcial
de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo né&o colocado, observadas as

disposi¢cdes da Resolugdio CVM 160. Neste caso, uma vez néo atingido o valor minimo estipulado:
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(i) a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo néo pode comprometer a

execugdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Paragrafo 6°. A integralizacéio das Cotas deverd ser feita a vista quando da Chamada de
Capital a ser realizada pelo ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR,
exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo
ou & vista, conforme previsto em cada documento de subscricio e no Compromisso de

Investimento.

Paragrafo 7°. As Chamadas de Capital serédo realizadas pelo ADMINISTRADOR, por solicitagéo
do GESTOR, e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informag&es constantes
no Compromisso de Investimento e no documento de subscricéio. O comprovante de depésito ou
transferéncia bancdria para a conta do Fundo serd considerado como comprovante de
integralizagéo das Cotas pelo investidor. O ADMINISTRADOR divulgaréd comunicado ao
mercado para dar publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos prazos
estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagées: (a) quantidade de Cotas
que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista
para liquidagéio da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes

para realizacéio das operagdes de integralizacéo das Cotas.

Paragrafo 8° Verifica a mora do Cotista na integralizagéio de Cotas, o ADMINISTRADOR

deverd tomar as seguintes providéncias:

I suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do
Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, inclusive em relagéo as Cotas

subscritas e integralizadas do Cotista inadimplente;

Il quando da realizagéio de amortizagdes de Cotas ou de distribuigcdes de resultados do
Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizagéio de Cotas ou de
distribuigéio de resultados do Fundo deveréo ser primeiramente usados para quitar as obrigagdes
pecunidrias de tal Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e
encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados a&s Cotas néo
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva,
incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variagéo anual do
IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c¢) multa
cominatéria ndo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos

incorridos para cobranga dos valores inadimplidos ("Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo,

se houver, apés os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, serd
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entregue ao Cotista em questdio como pagamento de amortizagéio de Cotas ou de distribuicéio

de resultados, conforme o caso; e

1. alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagéio tenha sido inadimplida a quaisquer
terceiros, inclusive para outros Cotistas, de acordo com o quanto previsto nos termos do

pardagrafo tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668.

Paragrafo 9°. Sem prejuizo do disposto no caput acima, o ADMINISTRADOR poderd iniciar, de
forma discriciondria, ou submeter & apreciagéo da Assembleia Geral, os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas

conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

Paragrafo 10. A elaboragéio da Chamada de Capital serd baseada na razéo entre as Cotas ja

integralizadas e o total de Cotas subscritas por cada Cotista ("Percentual Integralizado”). Caso

os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto
perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual
Integralizado seréo chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais
Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez
que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas Chamadas de
Capital serdio feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e néo integralizadas por

cada Cotista.

Artigo 4°: Apés a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdio ocorrer

mediante aprovagéo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagéo de valor.

Artigo 5% No caso de alienagéio voluntéria de Cotas, o Cotista alienante deverd solicitar por
escrito ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas,
indicando o nome e qualificagéio do cessiondrio, bem como o prego, condicdes de pagamento e

demais condigdes.

Paragrafo 1°. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na

Resolugéio 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

Paragrafo 2°. As Cotas somente poderédo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas
ou, caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigqgées do Cotista

cedente perante o Fundo no tocante & sua integralizagéo.
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CAPITULO VI - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

Artigo 1% Ndéo haverd resgate de cotas a néo ser pelo término do prazo de duragéo ou

amortizagéio total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Artigo 2% Caso a classe efetue amortizagéio de capital, o ADMINISTRADOR poderd solicitar
aos Cotistas que comprovem o custo de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que nédo
apresentarem tal comprovagéio terdio o valor integral da amortizagéio sujeito a tributagéo,

conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Artigo 3% No caso de dissolugédo ou liquidagéio da classe, o patriménio da classe serd partilhado
aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da

classe.

Paragrafo 1°. Na hipétese de liquidagéio da classe, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragéio da movimentagéio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

Paragrafo 2°. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas
e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos,

créditos, ativos ou passivos né&o contabilizados.

Pardagrafo 3°. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento
do registro da classe, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da

documentagéio necessdria e aplicavel.

Paragrafo 4° A liquidagéio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apés

a alienagéio da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio

do FUNDO.

Paragrafo 5° Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
diviséio do montante obtido com a alienagéio dos ativos do FUNDO pelo numero das Cotas

emitidas.

Paragrafo 6° Caso néo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogéio dos procedimentos
previstos no Pardagrafo 4° acima, o ADMINISTRADOR resgatard as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do FUNDO , pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo

5° acima.

Paragrafo 7° A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.
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Pardagrafo 8° Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO seréio entregues aos Cotistas mediante a constituicéio de um condominio, cuja fragéio
ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgéo das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagéio. Apés a constituicéio do condominio acima referido,
o ADMINISTRADOR estaré desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 1% A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e

regulamentagéo aplicaveis (‘Montante Minimo de Distribuigéo”).

Artigo 2% Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd,
a critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° dia atil do primeiro més subsequente ao més de competéncia ("Més
de Competéncia” e ‘Data de Distribuigéo’, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigéio,

nos termos do art. 10°, pardgrafo tnico, da Lei 8.668.

Artigo 3% Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribui¢éio e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior,
serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicdio aos cotistas, a critério do
GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer das Datas de
Distribuicéio e/ou destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuigéo
aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagéio e/ou regulamentacéo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos

termos do deste Anexo.

Artigo 4°: O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir o referido percentual

minimo.

Artigo 5% Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuragédo (exclusive) de cada

més, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituigéio escrituradora das cotas.
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Paragrafo 1°. Para suprir inadimpléncias e deflacéio em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderdio ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia. sem prejuizo da distribuicéio minima referida no caput deste artigo.

Paragrafo 2°. Para a constituicéio ou recomposicéio da Reserva de Contingéncia serd procedida

a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Artigo 6% A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que o FUNDO
venha a receber em fungdo dos Ativos Imobiliarios deverédo ser automaticamente destinados

para a amortizagéo das Cotas do FUNDO.

Artigo 7 Os pagamentos da amortizagéio e dos resultados do FUNDO serédo realizados na

forma pro rata, de acordo com o disposto neste Regulamento, em especial neste Capitulo VII.

CAPITULO VIII - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administragéio

Artigo 1% A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessdrios & administragéo da

classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR

Artigo 2°: O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéio de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e

manter reserva sobre seus negécios.

Artigo 32 O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos

bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Anexo
Artigo 4°: O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da

classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;
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(iiyabrir e movimentar contas bancarias
(iv)representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéo de cotas em mercado organizado; e

(vi)deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral

da Resolugéio 175.

Artigo 5% Os poderes constantes do Artigo 4 do Capitulo 8 sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigéio, mediante a assinatura
aposta pelo cotista no termo de adesdo a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas da classe no mercado secunddrio ou por sucesséo a qualquer titulo. A aquisicéio
das cotas pelo investidor mediante operagéio realizada no mercado secunddrio configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéncia aos termos e condi¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas & politica de

investimento.

Artigo 6% Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR poderd contratar, as

expensas da classe:
(i) distribuicéio de cotas;
(ii) Consultoria Especializada;

(i) formador de mercado para as cotas da classe.

Paragrafo 1°. A contratagéio do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da Consultoria Especializada
ou partes relacionadas para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida

a prévia aprovagéo da assembleia de cotistas.

Artigo 7°: Os custos com a contratagéio de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem

ser arcados pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii)escrituragéio de cotas; e

(iv)gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servicos essenciais.
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Artigo 8% O ADMINISTRADOR deverd prover a classe com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente,

por meio da contratacéo de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios; e
(b) custédia de ativos financeiros.

Paragrafo 1°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos

iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens da classe.

Paragrafo 2°. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociagéo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em

sistema de registro e de liquidagéio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM.

Paragrafo 3°. Os servicos de gestdio dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé séo
obrigatérios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em

valores mobiligrios.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

Artigo 9% Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel,

cabe ao ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio da classe de cotas, de acordo

com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar o averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restrigcdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e

direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:
(@) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidagéio judicial ou extrajudicial;

(d) néio podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR;
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(e) néo séio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por

mais privilegiados que possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer dnus reais;

(iii)diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) a documentagéio relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175,

quando for o caso;
(iv)receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & classe;

(V) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicéio de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi)fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da

classe.

Paragrafo 1°. Compete ao ADMINISTRADOR, tendo amplos e gerais poderes, a administragéo
do patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como e exercer todos os direitos
inerentes & propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos e valores
mobilidrios pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrugdo CVM
472, por este Regulamento ou por deliberagéio da Assembleia Geral, observado que as decisdes

sobre as propostas de investimento e desinvestimento no Ativo Alvo, a serem implementadas

pelo GESTOR.

Da divulgacédo de informac8es

Artigo 102 O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagées

obrigatérias exigidas pela Resolugéio 175.

Artigo 11°: Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-é o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vdlida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagéo de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.
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Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de

autorizagéo do cotista.

Artigo 12°: Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragdio que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Artigo 13% O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicio do ADMINISTRADOR

Artigo 14°: O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renincia ou destituicéio

por deliberacéio da assembleia de cotistas.

Artigo 15 Na hipétese de rentncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia

de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos

Paréagrafo 1°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia de cotistas prevista no Artigo 15 do Capitulo 7 acima, caso
o ADMINISTRADOR néo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 2°. Aplica-se o disposto no Artigo 15 do Capitulo 7 acima, mesmo quando a assembleia
de cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia
da rendncia, da destituigéio ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a

assembleia, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar a liquidagéo.

Paragrafo 3°. Se a assembleia geral de cotistas nédo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias Gteis contados da publicagéo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéio

extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma institui¢éio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

Paragrafo 4°. Nas hipéteses referidas no item Artigo 15 do Capitulo 7, bem como na sujeigéio do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagéio judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de
cotistas que eleger novo ADMINISTRADOR constitui documento hébil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoéveis

integrantes do patriménio da classe de cotas.

Paragrafo 5°. A sucesséo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio da

classe néo constitui transferéncia de propriedade.
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Gestéio

Artigo 16°

O GESTOR, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagéo

aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestéo da carteira de ativos, na sua

respectiva esfera de atuagéo.

Artigo 17°

Inclui-se entre as obriga¢des do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com

terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

(i) intermediagéio de operagdes para a carteira de ativos;

(ii) classificagéio de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; e

(i) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo

1°. Caberd& ao GESTOR a deciséo sobre a aplicagéio de recursos do FUNDO (enquanto

ndo investidos no Ativo Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 18%

[ s

O GESTOR deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo:

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboragéio de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes ou que
poderédo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de
Investimento, recomendar e instruindo ao ADMINISTRADOR a sua aquisigéio ou
alienagéio, conforme o caso, inclusive com a elaboracéo de andlises econédmico-

financeiras, se for o caso;

Recomendar a celebragéio pelo ADMINISTRADOR de contratos relacionados aos
Iméveis, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de

procuragéio outorgada pelo ADMINISTRADOR para esse fim, conforme o caso;

Negociar os estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos, acordos
de acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade, instrumentos de
garantias e/ou contratos relacionados com os Ativos Imobilidrios (exceto Iméveis), em

conjunto com o ADMINISTRADOR, e sempre de acordo com as disposi¢des do
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Regulamento ou da Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse do FUNDO;

V.  Auxiliar ao ADMINISTRADOR a controlar e supervisionar as atividades inerentes &
gestdio dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

VI.  Auxiliar o ADMINISTRADOR a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de

valorizagéio das Cotas, e a evolugéio do valor do patriménio do FUNDO;

VIl.  Recomendar ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento;

VIIl.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condigdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

IX.  Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los judicial ou extrajudicialmente;

X.  Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98;
Xl.  Atender &s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagéo ao seu Regulamento, & legislagéio ou aos

atos normativos expedidos pela CVM;

Xll.  Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobilidrios,

conforme previstos no Contrato de Gestéo;
X, Indicar empresas para elaboragéio de laudo de avaliagéio dos Ativos Imobiligrios;

XIV.  Validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

XV.  Quando entender necessdrio, solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagéo de
Assembleias Gerais de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa

sobre a referida matéria;

XVI.  Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Iméveis, Ativos Imobilidrios e/ou dos
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Ativos Financeiros que integrem o patriménio do FUNDO, observado o disposto no

Paragrafo 3° abaixo;
XVIl.  Determinar eventual prorrogagéo do Periodo de Investimento;

XVIIl.  Propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente; e

XIX.  Determinar ao ADMINISTRADOR a realizagdo de chamada de capital para
integralizagéio, nos termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizagéio dos investimentos apés a integralizagéo das

Cotas.

Paragrafo 2°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do
FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des necessdrias que lhe foram delegadas nos

termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A
politica de exercicio de direito de voto do GESTOR, estd disponivel em seu site, no endereco:
https://invista.me/"Nossas politicas e manuais”,. Para tanto, o ADMINISTRADOR d¢, desde que
requisitado pelo GESTOR, representacéio legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo seu Conselho de

Regulagdo e Melhores Préticas.

Paragrafo 4°. Fica estabelecido que, na hipétese de (i) destituicdio ou substituicéio do GESTOR
sem Justa Causa; ou (ii) rentncia pelo GESTOR em razéo da reducdo da Taxa de Gestéo, ou,
ainda, em caso de fusdo, incorporagéo, ciséio, transformagéio do FUNDO, permanecerd o
FUNDO obrigado a realizar o pagamento ao GESTOR da (a) Taxa de Gestdo e da Taxa de
Performance vigente & época de sua destituigéio/substituigéio, de forma proporcional apurada
até a data da destituicéio sem Justa Causq, se houver; (b) Taxa de Gestédo vigente & época de
sua destituicdo/substituicdio nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes & data da efetiva
substituicéio ou destituicéio (conforme aplicavel); e (c) da Taxa de Performance vigente & época
de sua destituicdo/substituicéio referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo FUNDO
nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes & data da efetiva substituicdo ou destituicdio
(conforme aplicavel), sendo certo que a Taxa de Performance serd paga apenas ao GESTOR do
FUNDO que tenha sido substituida, néo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao

novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.
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Consultoria Especializada

Artigo 192 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175,

poderd contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos:

(i) Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e,
se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selegéio, acompanhamento e
avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira da classe do FUNDO; e

(i) administragéio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo 1°. Ocorrendo a contratagéio, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servicos
uma remuneragéo mdxima a ser definida no Contrato de Prestagéio de Servigos a ser firmado
entre as partes, remuneracéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto

esta vigorar.

CAPITULO IX - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE
E CUSTODIA

Taxa de Administracdo

Artigo 1% Pela administragéio do FUNDO nela incluida a escrituragéio, custédia e controladoria
do FUNDO ("Taxa de Administragéo”), o FUNDO pagara:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administragéio, controladoria e custédia, sera
devida uma remuneragéo equivalente a 0,15% ( quinze centésimos por cento) ao ano,
contados da data de inicio do FUNDO calculada sobre o (i) Capital Comprometido ou
Patriménio Liquido, o que for maior, durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o
Patriménio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento, observado o valor minimo
mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais) até o 6° més do FUNDO, inclusive, e de R$
20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més do FUNDO.

(ii)  serd devido ao Escriturador, pela prestagéio dos servicos de escrituragéo das cotas do
FUNDO, R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme

faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:
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“ -

0 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de
R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem
de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracéio do ADMINISTRADOR, custo
unitdrio de R$ 500 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem
escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagéio vigente, custo
individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a

partir da 3° classe).

Paragrafo 1°. Serd devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) para cada evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos cotistas do
FUNDO.

Paragrafo 2°. A Taxa de Administragéio serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Artigo 2°: A Taxa de Administragéio prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia
atil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia atil

do més subsequente a Data da Integralizagéio de Cotas da 19 Emissdo.

Paragrafo 1°. Para participagéio e implementagéio das decisdes tomadas em reunido formal ou
Geral, as quais seja exigida a presenga fisica, serd devida uma remuneragdo adicional ao
ADMINISTRADOR, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional
do ADMINISTRADOR dedicado a tais atividades.

Paragrafo 2°. Caso seja necessdria a contratagéio de banco liquidante para o FUNDO, a ele serd
devida a remuneragéo de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta

altima remuneragéio sé serd paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 ("Taxa de

Custédia”).
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Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatério dessas parcelas néio exceda o montante total da Taxa de Administragéio.

Artigo 3° Os valores minimos mencionados no caput seréo corrigidos anualmente pela variacéo
p 9 P ¢
positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira

integralizacéio de Cotas.

Taxa de Gestéo

Artigo 4% Ao GESTOR serd devida uma remuneragéo equivalente a 2,00% (dois por cento) ao
ano, sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00
(vinte mil), contados da data de inicio do FUNDO, calculada sobre o (i) Capital Comprometido
durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquido durante o Periodo de
Desinvestimento. Adicionalmente, o GESTOR fard jus a uma taxa de gestdo extraordindria, no
montante de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) do montante a ser subscrito pelos Cotistas
posteriormente a cada um dos 3 (trés) eventos de chamada de capital do FUNDO, totalizando

1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) de taxa de gestdo extraordindria.

Paragrafo 1°. A Taxa de Gestéo prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de
252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia atil
do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia atil do

més subsequente & Data da Integralizagéio de Cotas da 19 Emisséo.

Artigo 5% Ao GESTOR serd devido, ainda, uma taxa de gestéio extraordindria, no montante
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total
subscrito pelos Cotistas do Fundo, a ser paga em uma Unica parcela na primeira data de

integralizagéo das Cotas oriundas da primeira emisséo do Fundo.

Taxa de Performance

Artigo 6% Adicionalmente, o FUNDO terd, a partir da data de inicio do FUNDO, uma Taxa de
Performance, a qual corresponderd a um percentual da rentabilidade do valor total integralizado
de Cotas do FUNDO (ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO, inclusive a
Taxa de Administragéio, que exceder a Rentabilidade Alvo). A Taxa de Performance serd paga
ao GESTOR sempre que houver amortizacéo de Cotas ou outros pagamentos aos Cotistas
autorizados por este Regulamento, conforme definicéio de “Va”" abaixo, bem como por ocasidio
da liquidagéio do FUNDO, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas,
corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva integralizagéio, tenha sido
totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de suas
Cotas. A Taxa de Performance serd calculada de acordo com a seguinte formula, desde que ela

seja superior a zero (TP>0):

TP =10% * [VA - (LI CORRIGIDO - [P CORRIGIDO)]
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Sendo:
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia
de dividendos pagos pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas e/ou pela
Companhia de Reinvestimento ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido
nos termos deste Regulamento; (b) amortizacdio de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por
ocasidio da liquidagéio do FUNDO; e (ii) ao GESTOR a titulo de pagamento da Taxa de

Performance;

Li Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de
integraliza¢do de Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva

integraliza¢do até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatdério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo FUNDO a
titulo de (i) amortizagéio de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasidio da liquida¢do do
FUNDO,; e (iii) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses
devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados

até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses
devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados

até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.

Paragrafo 1°0 O “periodo de apuragéo” da Taxa de Performance serd semestral, iniciando-se o
primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de

julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

Paréagrafo 2° O pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 10° (décimo) Dia Util

apés o encerramento dos periodos de apuragéo estabelecidos no Paragrafo 4°, acima.

Taxa Mdxima de Custédia

Serd devida ao custodiante do FUNDO, uma taxa maxima de 0,001% (um milésimo por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, & qual seré inclusa na remuneragéo devida ao

Administrador.

Taxa de Distribuicéo

Artigo 8% A cada emisséo, o FUNDO poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em
conjunto com o GESTOR, cobrar a Taxa de Distribui¢éio Primdria, a qual seré paga pelos Cotistas
no ato da subscri¢éio primdria das Cotas. Com excegéio da Taxa de Distribuigcéio Primaria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emisséo, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser

cobrada pelo FUNDO.

OUVIDORIA Pagina 38 de 5;
o~~~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@V@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyjornd

CAPITULO X - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

Artigo 1”2 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsdavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugéio 175 e alteragdes

posteriores e, privativamente, sobre:
(a) demonstragdes contdbeis
(b) substituicio do ADMINISTRADOR e do GESTOR;
(c) emisséo de novas cotas;
(d) fusdio, incorporagéio, ciséio, total ou parcial, transformagéo ou liquidagéo da classe;
(e) alteragéio do presente anexo;
(f) plano de resolugéio do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h)alteragdio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo, salvo quando

diversamente previsto neste Regulamento;

(i) apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas;

(i) eleicéio e destituictio de representante dos cotistas, fixagéio de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéo do valor méximo das despesas que poderéio ser incorridas no exercicio

de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°

do art. 27, do art. 31 e do inciso |1V do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugéio 175;

(I) alteragéo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéio e Taxa de Gestéo;

e

(m) emisséio e distribuicéio de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado

da Classe

Artigo 2% Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os

seguintes prazos:
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(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

Artigo 3% A assembleia especial poder& também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto no O.

Artigo 4% A convocagéio referida no Artigo 3° do Capitulo 9 acima ou dos representantes de
cotistas serd dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia especial as expensas dos

requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrdrio.

Artigo 5% A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(a)da convocagéio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia;

(b)a convocagdio de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleio; e

(c) o aviso de convocagéio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia.
Paragrafo 1°. A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer namero de cotistas.
Paragrafo 2°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéio

Paragrafo 3°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 4°. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas
as informacdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

() em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da

assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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(iiyna pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo 5°. Por ocasi@io da assembleia especial ordindria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passard a ser assembleia especial ordindria e

extraordindria.

Paragrafo 6°. O pedido de que trata o Pardagrafo 5° do Artigo 5° do Capitulo 9 acima deve vir
acompanhado de todos os documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da assembleia especial

ordindria.

Paragrafo 7°. Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos no Pardgrafo 1° do Artigo 6° do Capitulo 9 deste Anexo, serd considerado
pelo ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéio da

assembleia.
Paragrafo 8°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéio.

Artigo 6°: Todas as decises em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndio se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia especial

("Maioria Simples”).

Paragrafo 1°. Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado’), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 101,

acima.

Paragrafo 2°. Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagéo,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

Paragrafo 1°. O pedido de representagéio deverd: (a) conter todos os elementos informativos

necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por
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meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto;

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2°. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragéio aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a),
bem como (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuragéio, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias ateis da solicitagéio

Paragrafo 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pelo ADMINISTRADOR

em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

Artigo 8% As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contébeis que néo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente néo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer

cotistas.

Artigo 9% As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados

os prazos minimos aplicdveis as convocagdes previstos Artigo 2° do Capitulo 10 acima.

Artigo 10% Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de

cotistas, nos casos previstos na Resolugéio 175.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 1° A classe poderd ter até 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia
especial ordindria, permitida a reeleicéio, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da

Resolugéio 175.

Artigo 2°: Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;
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(i) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

naturezq;

(ii)ndio exerca cargo ou fungéo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv)ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidrio;
(V) n&o esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi)ndio esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéio,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagéio tempordria

aplicada pela CVM.

Artigo 3% Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da classe a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéo.

Artigo 4° A eleigdio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (tres
por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Artigo 5% A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Artigo 6% Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo
Il da Resolugédio 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo

175.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a

alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Artigo 8% Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos

ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.
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Artigo 9% Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 e, téo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacéo nos termos do art. 61 da Resolugéio 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da

Resolugéio 175.

Artigo 10% Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

Artigo 11”2 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente

de publicagéo e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Artigo 12% Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio & classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a
negociagdo com o uso indevido de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo

Normativo Ill da Resolugéio 175.

Artigo 13°% Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da

classe de cotas.

CAPITULO XII - DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 1% E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome

da classe:
(i) receber depésito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(ii)vender cotas & prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéio a prazo de
cotas subscritas via Chamada de Capital em funcéo de compromissos de investimento

subscritos pelos Cotistas;
(iv)garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

cotistas; e
(vi)praticar qualquer ato de liberalidade
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Artigo 2% E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer
remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique

sua independéncia na tomada de decisé@o ou sugestéo de investimento.

Vedacdes Aplicdveis ao GESTOR

Artigo 3% Em acréscimo as vedagdes previstas no Artigo 1° do Capitulo 12° acima, é vedado ao

GESTOR, utilizando os recursos da classe de cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe

de cotas;
(iiyaplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv)ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando

caracterizada situacéo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria

Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéio

correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;
(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
(V) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi)realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas

neste no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagdo; e

(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposigéio seja sempre, no

mdximo, o valor do patriménio liquido.
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Paragrafo 1°. A vedagéio prevista no item (v) acima néo impede a aquisicéio de iméveis sobre os

quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO XIIl - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 1% A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estéo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugdio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.

CAPITULO IX - DAS DEFINIGOES

“Assembleia Geral™ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, Ordindria ou Extraordindria;

“Assembleia Geral Ordindria™ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o encerramento do exercicio social do FUNDO,

especificamente para deliberar sobre as contas relativas ao FUNDO e as demonstragdes

contdbeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

“Assembleia Geral Extraordindria”: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO convocada para

deliberar sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordinariq;

“Ativos Financeiros”: significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso ‘i acima emitidos por instituicdes
financeiras; (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
itens anteriores; (v) LCl de emissdo de uma Instituicéio Financeira Autorizada; e (vi) LH de

emisséo de uma |ns’rifuigc~10 Financeira Autorizada;

“Ativos Imobilidrios™ significam em conjunto os seguintes ativos permitidos aos fundos

imobilidrios pela regulamentagédo vigente, destacando, sem se limitar aos: (i) Iméveis; (ii) agdes
de Companhias Investidas; (iii) a¢des da Companhia de Reinvestimento; (iv) quotas das
Sociedades Investidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham

como politica de investimento aplicagdes nos ativos indicados nos itens (i) a (iv) acima;

“Auditor Independente” uma das seguintes empresas de auditoria independente credenciada

na CVM, que venha a para prestar os servicos de auditoria independente ao FUNDO: (i)
PricewaterhouseCoopers; (ii) Ernst & Young; (iii) KPMG; (iv) Deloitte Touche Tohmatsu; (v) Baker
Tilly; ou (vi) Crowe;
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“‘B3" a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo;

"BACEN": o0 Banco Central do Brasil;

“Capital Comprometido™ a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de

cada Compromisso de Investimentos;

“Chamada de Capital” cada chamada de capital realizada pelo ADMINISTRADOR aos
Cotistas do FUNDO para que aportem recursos no FUNDO, mediante a integralizagéo parcial

ou total, conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos

termos dos respectivos Compromissos de Investimento e dos Boletins de Subscrigéio;
“CNPJ": 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda;

“Cédigo ANBIMA™: 0 Cédigo de ANBIMA de Regulagéio e Melhores Praticas para Administragéo

de Recursos de Terceiros;

“Cédigo Civil Brasileiro™ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Companhia de Reinvestimento™ a companhia brasileira, com ou sem registro de companhia

aberta perante a CVM, que tem por objetivo social a realizagéio de um Empreendimento

Imobilidgrio mediante o investimento em Sociedades Investidas ou Companhias Investidas.

“Companhias Investidas” as companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta

perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizagéio de um Empreendimento Imobiliario

diretamente, e que venham a ser objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou

pelo FUNDO;

“Compromisso de Investimento”: o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento

para Subscri¢do e Integralizacéio de Cotas”, a ser celebrado com cada Cotista no ato da
subscrigéio de suas Cotas, o qual regulard os termos e condi¢des para a integralizagéo das Cotas
pelo Cotista, conforme a realizagéio da Chamada de Capital, sendo sua formalizagéio dispensada

no caso de integralizagéo & vista;
“Cotas” as Cotas emitidas pelo FUNDO;
“Cotistas”: os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto;

“Custodiante™ o ADMINISTRADOR exercerd as atividades de custédia dos Ativos do FUNDO,

conforme aplicavel;

“CYM": a Comiss@o de Valores Mobiligrios;

‘Data da Integralizagéio de Cotas da 1° Emisséo™: a data da primeira integralizagéo de Cotas
da 1° Emisséo, que deverd ser efetuada exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do FUNDO junto ao Custodiante, conforme Chamada de Capital.
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"“Data de Pagamento”: qualquer data em que haja pagamento pelo FUNDO aos Cotistas.

“Dia Util": qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, e (ii) aqueles sem

expediente bancdrio e/ou na B3.

“Distribuidor™ serd o prestador de servicos que atuard como instituigéo lider da distribuicéo de
Cotas do FUNDO, que poderd contatar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na
distribuicéio, nos termos das caracteristicas e demais documentos a serem celebrados no d@mbito

de cada oferta;

"“Empreendimentos Imobilidrios” o projeto destinado & construgio de imoéveis (via

incorporagédio ou loteamento), aquisicéio de iméveis prontos, ou investimento em iméveis visando
viabilizar projetos residenciais, logisticos e/ou corporativos (de incorporagéio ou de loteamento),
para posterior alienagéo, que esteja em desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por

um Parceiro de Negécios no territério nacional;

“Escriturador”: o ADMINISTRADOR, na qualidade de prestador de servigos de escrituragéo das
Cotas do FUNDO;

“Fundo”: o INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestor”: INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.507, Cj. 101 - Bloco A, Vila
Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017;

“Iméveis™: significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis (inclusive
aqueles gravados com 6nus reais), que sejam oriundos de um ou mais Empreendimentos

Imobilidarios;

“Investidor(es) Profissional(is)” séo as pessoas indicadas no Art. 11 da Resolugdo CVM 30, quais
sejam: (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagéo; (iii) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigdio de investidor profissional mediante termo
préprio; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autdnomos de investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de
valores mobiliarios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagéio a seus

recursos préprios; (viii) investidores néo residentes; e (ix) fundos patrimoniais.
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“Investidor(es) Qualificado(s)" séo as pessoas indicadas no Art. 12 da Resolugéo CVM 30, quais

sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigéio de investidor qualificado mediante termo préprio; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagéio técnica ou possuam
certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de valores mobiliarios
e consultores de valores mobiliarios, em relagéio a seus recursos préprios; e (iv) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

qualificados.

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

“LCI": significa Letras de Crédito Imobilidrio;

“Lei n°® 6.404": a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e eventuais alteragdes posteriores, que

dispde sobre as sociedades por agdes;

“Lei n°® 8.668" a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, e eventuais alteragdes posteriores, que
dispde sobre a constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario e da

outras providéncias;

“Lei n® 9.779" a Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999, e eventuais altera¢des posteriores, que

altera o regime tributdrio para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n°® 8.668;

“Lei n° 1.033" a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e eventuais alteragdes posteriores,

que altera a tributagéio do mercado financeiro e de capitais e dé outras providéncias;

“Mercado de Balcéo Organizado™ o ambiente de negociagéio publica de cotas no mercado

secunddrio, administrado pela B3;

“Oferta Publica” ou “Oferta”™ toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas que venha a ser

realizado pelo FUNDO;

“Outros Ativos™ quais sejam: (i) titulo de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operagdes

compromissadas com titulos de emissé@o do Tesouro Nacional; (ii) cotas de emisséo de fundos de
investimento de renda fixa ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em
renda fixa ou de fundo de investimento referenciado a Taxa DI, com liquidez didria, (iii)

certificados de depésito bancario CDB;

“Parceiros de Negécios™ uma sociedade brasileira que tenha por objeto social o

desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios;
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“Partes Relacionadas”: Seré&o consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus administradores e acionistas, conforme
o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excegéio dos cargos exercidos em érgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que

seus titulares néio exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido™ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Desinvestimento™ é o periodo a partir do dia seguinte & data de encerramento
do Periodo de Investimento, até a data de liquidagéio do FUNDO, em que o GESTOR deveré4

interromper todo e qualquer investimento nos Ativos Imobilidrios, exceto com relagéio aos

compromissos assumidos de futuros aportes de investimentos aprovados dentro do Periodo de
Investimentos, e dard inicio a um processo de desinvestimento total do FUNDO, mediante
estudos, andlises e estratégias de desinvestimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade,

e sempre no melhor interesse do FUNDO, propiciem aos Cotistas melhor retorno possivel;

“Periodo de Distribuigéo”: o periodo de distribuicdio de Cotas do FUNDO, devidamente indicado

no(s) Suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento;

“Periodo de Investimento™ é o periodo de 3 (trés) anos contados do encerramento da Primeira

Emisséio, prorrogdveis por um periodo adicional de 2 (dois) anos por determinagéo do GESTOR;

“Pessoas Ligadas™ significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do GESTOR, ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, com excegéio dos cargos exercidos em érgéos colegiados previstos no estatuto

ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso

venha a ser contratado, desde que seus titulares néo exercam func¢des executivas, ouvida

previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima;

“Politica de Investimento™ a politica de investimento do FUNDO, descrita no Capitulo V deste

Regulamento;

“Prazo de Duragéo” o prazo de duracdo do FUNDO ¢ de 7 (sete) anos contados do

encerramento da Oferta Pablica da Primeira Emisséo, podendo ser prorrogado por 2 (dois) anos

por deliberagéo de Assembleia Geral;

“Primeira Emissé@o” A primeira emissdo de Cotas, que serd regida pelo Suplemento constante

do Anexo Il desse Regulamento;
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“Pablico-alvo™ o FUNDO ¢ destinado a Investidores Profissionais e Qualificados, sendo que as
Cotas poderdio ser negociadas no mercado secunddrio, observadas as eventuais restricdes de

negociagdo previstas na Resolugiio CYM 160 e nos documentos da respectiva Oferta;
“Regulamento” o presente regulamento do FUNDO;

“Rentabilidade Alvo™ equivalente a IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano;

“Selic™: Sistema Especial de Liquidagéio e de Custédia, gerido e operado pelo BACEN em
parceria com a ANBIMA;

“Suplemento(s)”: o(s) suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento, que detalha(m) aspectos

relacionados a cada uma das emissdes de Cotas do FUNDO:;

“Taxa de Administragéio” a taxa de administracéo, nos termos do Artigo 1 do Capitulo IX do

Regulamento;

“Taxa de Distribuigdo Primdria™ significa a taxa que poderd ser cobrada dos subscritores das

Cotas no ato da subscricéio primaria das Cotas e, se instituida, poderd ser equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas, para fins de
pagamento dos gastos da distribuigéio primdria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (a)
comisséo de coordenagéio, (b) comisséio de distribuicéio, (c) honordrios de advogados externos
contratados para atuagéio no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicéio das Cotas na B3, (f) custos com a publicagéo de
andncios e avisos no dmbito de uma Oferta de Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados &
Oferta, sendo certo que caso apés o encerramento de qualquer Oferta seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicio Primdria seja (1) insuficiente para cobrir
todos os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o FUNDO devera arcar
com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessdrio para cobrir os custos da

referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o saldo remanescente arrecadado serd

destinado para o FUNDO;

“Taxa DI": a taxa média didria dos Depésitos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um diq,
calculada e divulgada pela B3, no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, expressa na forma

percentual ao ano;

"Taxa de Gestédo™ Significa a taxa devida ao Gestor nos termos do Artigo 4° do Capitulo IX

deste Regulamento.

“Taxa de Performance”: tem o significado previsto no Artigo 22 deste Regulamento, sendo que

o percentual da Cota é equivalente a 10% (dez por cento) do que exceder & Rentabilidade Alvo;
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“Termo de Adesédo™: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscri¢éio das Cotas;

“Valor Disponivel para Distribuigéio™ o montante de caixa apurado pelo FUNDO, no periodo

a que se refere, passivel de distribuicdio aos Cotistas.
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ATO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituigéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”)
sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYVM") a
exercer a atividade de administragéio de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de administrador do INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ/MF sob o n°® 52.551.605/0001-74 ("Fundo’), e a INVISTA REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.507, Cj. 101 - Bloco A, Vila Olimpiaq,
CEP 04547-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.356.470/0001-58 (‘Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo,

RESOLVEM, alterar a forma de cdlculo da Taxa de Performance (conforme definida no Regulamento) constante no

Regulamento, a qual serd equivalente a 20% (dez por cento) do que exceder & Rentabilidade Alvo (conforme definida

no Regulamento), que vigorard com a seguinte redagdo:

‘CAPITULO IX - TAXAS DE ADMINISTRACAO. GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E
CUSTODIA

Taxa de Performance

Artigo 6° Adicionalmente, o FUNDO terd, a partir da data de inicio do FUNDO, uma Taxa de Performance,
a qual corresponderd a um percentual da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do FUNDO (j&
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO, inclusive a Taxa de Administragéo, que exceder a
Rentabilidade Alvo). A Taxa de Performance serd paga ao GESTOR sempre que houver amortizagéo de
Cotas ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme definicéo de “Va”
abaixo, bem como por ocasido da liquidagdo do FUNDO, em qualquer caso, desde que o valor total
integralizado de Cotas, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva integralizagéo,
tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de suas

Cotas. A Taxa de Performance serd calculada de acordo com a seguinte formula, desde que ela seja superior

a zero (TP>0):

TP =20% * [VA - (LI CORRIGIDO - P CORRIGIDO)]

Sendbo:
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos
pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas e/ou pela Companhia de Reinvestimento ao Fundo ou
diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos deste Regulamento, (b) amortizagéo de Cotas; e/ou

(c) resgate de Cotas, por ocasido da liguidagdo do FUNDO; e (ii) ao GESTOR a titulo de pagamento da

Taxa de Performance;

Ii Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacdo de Cotas,

corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizagcéo até a data de cdlculo da Taxa
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de Performance para fins de pagamento,

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo FUNDO a titulo de (i)
amortizagcdo de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacdo do FUNDO; e (iii) valores de Taxas
de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo
desde a data em que forem efetuados até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de

pagamento, e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente corrigidos
pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de cdlculo da Taxa de

Performance para fins de pagamento.

(.)"

CAPITULO XIV - DAS DEFINIGOES

(..)

“Taxa de Performance” tem o significado previsto no Artigo 6° do capitulo IX, deste Regulamento, sendo

que o percentual da Cota é equivalente a 20% (dez por cento) do que exceder & Rentabilidade Alvo;” (..)

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos termos da Lei 13.874, de
20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n° 2200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada ("MP_2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizagéo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ("ICP-Brasil’), instituida pelo

Governo Federal por meio da MP 2.200-2.

Sé&o Paulo, 16 de janeiro de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
CPF CPF:
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA I* EMISSAO DE COTAS DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP) 52.551.605/0001-74

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emisséo.

1. Tipo de Distribuigéio: Primdria.

2. Montante Total da Primeira Emissédo: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milh&es de reais).
3. Montante Minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais).

4. Quantidade de Cotas: Até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas.

5. Quantidade Minima de Cotas: 300.000 (trezentas mil) Cotas.

6. Preco de Subscrigéo: R$ 100,00 (cem reais).

7. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Primeira Emisséo serdo arcados pelo Fundo.

8. Forma de Distribuigéio: Publica, nos termos da Instrugéio da CVM n° 160/22. O plano de
distribuicdio publica seguird o procedimento descrito no respectivo contrato de distribuigéio

a ser firmado entre o Fundo e a instituicéo intermedidria lider da Oferta.

9. Forma de Subscrigéio e Integralizagéio: As Cotas deverdo ser subscritas durante o
Periodo de Colocagédio e integralizadas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de
capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscrigéio firmado. As chamadas para integralizagéo de Cotas
deverdo ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressarecomendacéo do GESTOR,
com antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverdo ser feitas durante o
Periodo de Investimento, observado o disposto no Pardgrafo Segundo do Artigo 19 do

Regulamento.

10. Periodo de Colocagéo: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data do envio da comunicagéo de inicio da Primeira Emisséo & CVM, podendo
ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes

ao Montante Minimo.

1. Pablico-Alvo: investidores considerados qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugéio CVM 30/21.
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12. Investimento Minimo por Investidor: 500 (quinhentas) Cotas, totalizando R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais).
13. Coordenador Lider: O préprio Administrador.

14. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emisséo seréo destinados
para a aquisi¢céio de Ativos Imobilidrios a serem adquiridos conforme recomendacéo do GESTOR,

nos termos do Regulamento do Fundo.

* k k k *
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ANEXO Il

REGULAMENTO DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP) 52.551.605/0001-74

S&o Paulo/SP, 03 de janeiro de 2024.
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REGULAMENTO DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP) 52.551.605/0001-74

CAPITULO | - DA PARTE GERAL

Artigo 1° O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo’) é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ a ser atribuido, com
prazo de duragéio de 7 (sete) anos contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira
Emissdio, prorrogdvel por 2 (dois) anos por deliberagéio de Assembleia Geral, regido pelo
presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugéio n® 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, da Comisséio de Valores Mobilidrios (respectivamente, "Resolugéio 175"
e "CVM"), e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis e terd como

principais caracteristicas:
Classe de Cotas: Unica.

Prazo de Duragéo: o prazo de duragéio do FUNDO ¢ de 7 (sete) anos contados do encerramento
da Oferta Publica da Primeira Emisséo, podendo ser prorrogado por 2 (dois) anos por

deliberagéo de Assembleia Geral.

Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicéio financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Gestor: INVISTA REAL ESTATE LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507, Cj. 101 - Bloco A, Vila Olimpia, CEP
04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM

para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017.

Foro Aplicavel: Capital do Estado de Sé&o Paulo.

Encerramento do Exercicio Social: O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses,
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com inicio em 1° de janeiro e término em 31° de dezembro de cada ano.
Denominagéo da Classe: Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Paragrafo 1°° O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii)
responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) objeto da classe e politica de
investimento; (iv) caracteristicas das cotas; (v) emissdes de cotas; (vi) resgate, amortizagéo e
procedimentos aplicaveis a liquidacéo da classe; (vii) politica de distribui¢éio de resultados; (viii)
prestacdo de servicos; (ix) remuneragdo dos prestadores de servicos; (x) regras da assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicdveis as manifestagdes de vontade dos cotistas;

(xi) representante dos cotistas e (xii) fatores de risco.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Artigo 1% Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéio, por seus préprios atos e
omissdes contrdrios & lei, ao regulamento do FUNDO ou & regulamentacéo vigente, sem prejuizo

do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 1° Néo obstante as atribui¢des previstas neste regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios & administragéio do FUNDO,
o que inclui, mas né&o se limita & contratagéio, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracéo das cotas;

(c) auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do

FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 2° Néo obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira de ativos do
FUNDO, o que inclui mas néo se limita & contratagéio, em nome do FUNDO ou da classe de
cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b)
distribuicéio de cotas; (c) Consultoria Especializada; (d) classificagéo de risco por agéncia de
classificagdio de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestéo da
carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe

de cotas.

Paragrafo 3° Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais
ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO néo
se encontre dentro da esfera de atuagéo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo

responsdveis apenas pela fiscalizagéio de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela
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prestacdo deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo

do respectivo prestador de servico ora contratado.

Ari'igo 2° Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacgdio, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrdrias a este regulamento ou & regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial

ou arbitral transitada em julgado.

Paragrafo 1°. Os Prestadores de Servigos Essenciais néio serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da

realizagdo de suas operacdes.

Artigo 3° Néo hd solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratagéo de outros prestadores de servigos néo altera
o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de

servico perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Artigo 4° Os investimentos no FUNDO nédo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO IIl - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

Artigo 1% O FUNDO terd encargos que |lhe poderéio ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugéio 175, e quaisquer despesas que néo constituam encargos correm por conta do Prestador

de Servico Essencial que a tiver contratado.

Artigo 2° As despesas ndo previstas neste Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel como

encargos devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que o tiver contratado.

CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 1° A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéio 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposicdes procedimentais da

assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 1°. A convocagéio da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 10
(dez) dias corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletrénico (e-

mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigéio,
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cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsdvel pelo recebimento de tal

informacéio.
Paragrafo 2°. A instalagéio ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Paragrafo 4°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagdio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Paragrafo 4°. Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagédio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 5°. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo

na classe de cotas.

Paragrafo 6°. As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdio ou substituictio de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fuséio, incorporagéio, ciséo, total ou parcial, a transformacgéio ou a liquidagéio
do FUNDQO; e (iii) alteracéo do regulamento, que seréo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 7°. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria né&o contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 2°. As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista,
para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de

deliberagéo da consulta formal é de maioria simples, independentemente da matéria.

Artigo 3° Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

cotistas, nos casos previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO V - TRIBUTACAO
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Artigo 1° O disposto neste Errorl Reference source not found. foi elaborado com base na

legislagéio e regulamentagéio em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma

sumdria o tratamento tributdrio aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando

aos cotistas sujeitos a regras de tributagéo especificas, na forma da legislacéo e regulamentagéo

em vigor.

Artigo 2° Hé excegdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos

adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores

juridicos com relagéio & tributacéio aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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omo regra geral, os rendimentos auteridos pela carteira do
FUNDO néo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel, que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis

as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FIl"), admitidas & negociagdio exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de
isengdio do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho

de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo FUNDO no momento da distribuicéio de rendimentos

aos seus cotistas sujeitos & tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual méximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢

de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
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ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a tributagéio aplicavel

as pessoas juridicas'.

De acordo com a legislacéo vigente, as operag¢des da carteira
do FUNDO estdo sujeitas ao Imposto sobre Operagdes

Financeiras, na modalidade TVM ("IOF/TYM"), a aliquota

Zero.

otistas

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagées em ambiente de bolsq,
mercado de balcéio organizado ou mercado de balcéo néo organizado com
intermediagédio, haverd retencgdo do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por

cento).

Né&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual,
sobre as distribui¢des realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o
FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as
cotas serem admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéio organizado. O beneficio néo serd concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da

totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas |he derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo FUNDO.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo

IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Né&o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) néo sejam residentes em jurisdigéio
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo
constante no artigo 1° da Instru¢do Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010

("JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos

1 O limite também ¢é aplicavel para cada classe.
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(quinze por cento).

previstos na Resolugéio do Conselho Monetdario Nacional n® 4373, de 29 de setembro
de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes

no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15%

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serédo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem

residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréio
tributados pelo IRF no momento da amortizagéio de
rendimentos das cotas, da alienagéio de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de

duragédo ou da liquidagéo antecipada do FUNDO.

Resgates e aliena¢des em prazo interior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a
tributagéo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagéio
ndo hd incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto incide a
aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagéio em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e
seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
dia atil subsequente ao da aplicagéio. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operagdes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as operagdes de cambio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condigdes fixados pela CVM, estéo sujeitas a aliquota de 0%

(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Céambio
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pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo, até o percen’rua| de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO VI - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

Artigo 1° Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas pdaginas na rede
mundial de computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio

obrigatério previstas na regulamentacéo aplicavel.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

CAPITULO | - CARACTERISTICAS GERAIS
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Unica

Fechado.

O prazo de duragéo do FUNDO é de 7 (sete) anos contados do
encerramento da Oferta Publica da Primeira Emisséo, podendo
ser prorrogado por 2 (dois) anos por deliberagéio de Assembleia

Geral

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Desenvolvimento para Venda Gestéio Ativa/ Hibrido”

Tipo de gestdio “Ativa’.

O objetivo do FUNDO ¢ a obtengéo de renda e ganho de capitadl
a ser obtido mediante a aquisicéio de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario ou a exploragéio de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios por meio da incorporagéo,
construgdio ou aquisicéio de Ativos Imobilidrios, incluindo Iméveis

para posterior alienagdo.

Investidores considerados qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugéio CVM n° 30.

Serd o proprio ADMINISTRADOR ("CUSTODIANTE").

Pagina 14 de 52

WWW) VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP




-

=

VYORTX

Deoyord

OUVIDORIA i
0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

Serd o préprio ADMINISTRADOR

O valor de cada emissé&o de cotas, volume e valor unitdario da cotq,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emisséo de cotas, que dispord acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,
conforme disposigdes do Capitulo |V, observado que os
procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito
de preferéncia e das sobras devem ser realizados exclusivamente

pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdgo B3.

Néo aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe

deverédo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Os Cotistas do FUNDO poderédo ter direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participagdes no patriménio do FUNDO, conforme caracteristicas
aprovadas a cada nova oferta, observado que os procedimentos
para exercicio de direito de subscri¢céio das sobras e do direito de
preferéncia devem ser realizados exclusivamente pelo

Escriturador, fora dos ambientes do Balcéo B3.

As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR (i)
para distribuicdio no mercado primdrio, por meio do MDA -
Médulo de Distribuicdo de Ativos (‘MDA"), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcéio B3; e (ii) para negociagéio no
mercado secunddrio por meio do FUNDOS?21 - Modulo de Fundos
("FUNDOS2I"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3,
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcdio B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes &
negociagdo previstas na Resolugdio CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolugéo CYM 1607). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocid-las no

mercado secunddrio, observados o prazo e as condiges previstos
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neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas
d negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcéo organizado.

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséio e
transferéncia; (ii) por meio de negociagéio, se aplicavel, em
mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas & negociagédio; (iii) por decisdo judicial ou arbitral,
operagdes de cessdo fiducidria, execugéio de garantia ou sucesséo
universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel por
via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de
bens ou transferéncia de administragcéio ou portabilidade de
planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses

previstas na Resolugdio 175.

qualquer dia exceto: (i) sdébados, domingos ou feriados nacionais,

e (ii) aqueles sem expediente na B3.

A integralizacéo das Cotas podera ser feita & vista ou mediante
Chamada de Capital a ser realizada pelo Administrador,
conforme orientagdio do GESTOR, exclusivamente em moeda
corrente nacional, em uma conta de titularidade do FUNDO,
conforme previsto em cada documento de subscricdo e no

Contrato de Compromisso de Investimento.

O GESTOR, em relagéio a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pdgina na rede

mundial de computadores (https://invista.me).

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Artigo 1°% Nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista

estd limitada ao valor por ele detido.

Artigo 2% Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio

liquido da classe de cotas estd negativo:

() qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

OUVIDORIA
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(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido,

naquela data de referéncig;

(i) pedido de recuperagéio extrajudicial, de recuperagéio judicial, ou de faléncia de devedor

e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagéio do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Artigo 3° Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou
da declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis

previstas na Resolugéio 175.

Artigo 4° Serédo aplicaveis as disposi¢des da Resolugéio 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe

de cotas.

CAPITULO Ill - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 1°. Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucéo 175, sendo que os limites de aplicagéo por
modalidade de ativos financeiros néo se aplicam aos investimentos previstos nos incisos V, VI e
VIl do Art. 40 da Resolugéio 175.

Artigo 2% Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de
prévia avaliagéio, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O

laudo de avaliagéio dos iméveis deverd ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugédo
175.

Artigo 3% Os recursos da classe serdio aplicados, segundo a politica de investimentos prevista
neste Anexo, com o objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a aquisicéio de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario ou a exploragéio de um ou mais Empreendimentos
Imobiliarios por meio da incorporagéo, construgéio ou aquisigéio de Ativos Imobilidrios, incluindo

Iméveis para posterior alienacéo.

Artigo 4° Para alcangar seu objetivo, o FUNDO deverd observar os seguintes requisitos de

concentragéio:

a) o FUNDO néo poderd alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por

cento) do Capital Comprometido em um tnico Empreendimento Imobiliario, conforme
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valor apurado no momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobilidrio;

b) o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisi¢céo de

cotas de outros Fundos Imobiliarios; e

c) o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisigéio de
cotas de agdes da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da
Companhia de Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite
de concentragéio mencionado no inciso (i) acima; e (b) o FUNDO detenha pelo menos
51% (cinquenta e um por cento) das agdes com direito a voto da Companhia de

Reinvestimento.

Artigo 5% O FUNDO poderd adquirir os Iméveis, bem como investir em Empreendimentos

Imobiliarios, que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

Paragrafo 1°. A aquisigéio dos Ativos Imobilidrios poderd ser realizada, direta ou indiretamente,
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéio vigente, e deverd ser objeto de avaliagéo
prévia pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes da Resolugdo 175, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicdo de Iméveis,
pelo FUNDO, serd precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia a
ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendagéo do GESTOR em conjunto com o
ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢ses

imobilidrias.

Paragrafo 2° Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragéo por
emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o FUNDO teré& o prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Publica, incluindo

da Oferta Pablica referente & Primeira Emisséo.

Paragrafo 3°: O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR néo poderédo co-investir com o FUNDO nas
Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas,
admitindo- se somente a detencdéio pelo GESTOR de 1 (uma) agéio do capital social da
Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a pluralidade de acionistas dessa

companhia.

Paragrafo 4°: O GESTOR, ao seu livre critério, poderd convidar Cotistas para co-investirem com
o FUNDO nas Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades

Investidas.

Artigo 6° A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, néo estiver aplicada
em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos

neste Regulamento.
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Artigo 7° O FUNDO poderda adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, desde que aprovado em

Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 12, V da Resolugéio 175.

Artigo 8° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento néo poderédo ser alterados
sem prévia deliberagéio da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido

neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

Artigo 9° O FUNDO néo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou

posi¢éio anterior do mesmo ativo.

Artigo 10° O GESTOR selecionard os investimentos do FUNDO, a seu critério, para
recomendacéio ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de eventual concentragéio da carteira em
Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites
estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na regulamentagéo geral sobre fundos

de investimento.

Paragrafo Unico: Caberd ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéo as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao ADMINISTRADOR neste Regulamento, no Contrato de Gestéo e

na legislagéo em vigor.

Artigo 11° O FUNDO néo poderd realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a

exposi¢dio seja sempre, no mdximo, o valor do Patriménio Liquido.

Artigo 12° O FUNDO deverd realizar os investimentos nos Ativos Imobilidrios durante o

Periodo de Investimento.

Paragrafo 1°: Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento serd
realizado pelo FUNDO; (ii) nem tampouco seré exigida qualquer integralizagéo adicional de

Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes.

Paragrafo 2°: O FUNDO poderd, apés o término do Periodo de Investimento (i) realizar
chamadas de capital, limitadas ao valor do Capital Comprometido ainda néo integralizado em
Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo, convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das
hipoteses previstas neste pardgrafo, os recursos financeiros deverdo obrigatoriamente ser

destinados a:

a) pagamento de despesas e encargos;
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b) efetivagdio de investimentos assumidos pelo FUNDO em relacéo as Companhias
Investidas, ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relagéio as Sociedades

Investidas, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicéio de Ativos Imobilidrios com a finalidade de impedir a diluicéio na participagéo
dos investimentos j& realizados pelo FUNDO em relagéio as Companhias Investidas, ou
ainda dos investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida,

observados os limites estabelecidos na Politica de Investimento.

Artigo 13°% A classe poderd adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

Artigo 14% Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por
parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéo

aplicavel.

Artigo 15° A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéo por meio
de cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de

locagéio, venda ou direito real de superficie.

Artigo 16% O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderéo ser alterados por

deliberagéio da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Artigo 17°: A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM, bem como usd-los para prestar garantias

de operagdes proprias.
Artigo 26°  Poderédo constar do patriménio do FUNDO:

| - Ativos Imobiliarios;
Il - Ativos Financeiros; e
[l - Outros Ativos.

Paragrafo 1° E vedado ao GESTOR ou ao ADMINISTRADOR realizar operacdes com

derivativos.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por qualquer
obrigagéio de sua responsabilidade;
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b) ndo compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, nem seréio passiveis de execugéio por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e
c) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR.

Artigo 27°  Em cardter tempordrio, o FUNDO poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados
da Data da Integralizagéio de Cotas da 19 Emisséo, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO aplicado em titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO e/ou Cotas de Fundos de
Investimento de renda fixa.

Artigo 28° O FUNDO pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento de que trata o caput acima, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 29° Néo existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

Artigo 30° A rentabilidade que o FUNDO buscard atingir néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo
de rentabilidade futura aos Cotistas, inclusive com relagéio & Rentabilidade Alvo.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Artigo 1°1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido e terédo a

forma nominativa e escritural.
Paragrafo 1°. A cada cota integralizada corresponderd um voto nas assembleias da classe.

Paragrafo 2°. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8668 o cotista ndo poderd

requerer o resgate de suas cotas.
Paragrafo 3°. O titular de cotas da classe:

(@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da

classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto &

obrigagéio de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
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CAPITULO V - DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 1”2 A classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de
R$ 1.000.000,00 (um milhé&o de reais).

Artigo 2°: Sem prejuizo ao disposto no Artigo 1° do Capitulo V acima, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, com vistas & constituigéio da classe, aprovaram a 1° (primeira) emisséo de cotas, em
montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a

emissdo ("Primeira Emissédo”).

Artigo 3% As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢cdes previstas neste
regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscricéo e/ou nos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 2° inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da

Oferta”), conforme aplicavel.

Paragrafo 1°. Néo ha limitagéo & subscrigéio ou aquisi¢éio de cotas da classe por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou

o loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serédo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracéio de ajuste anual, desde que: (i) a classe possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a

negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a classe
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possuq, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da classe, a classe estard sujeita & tributacéo

aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 2°. No ato de subscri¢éio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigéo, ou o
documento de aceitagdio da oferta, caso ndo haja boletim de subscricéio, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela

instituicdio autorizada a processar a subscricéo e integralizagéo das cotas.

Paragrafo 3°. Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas faréo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua

integralizagéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro
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rata temporis, podendo: (i) participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;

ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Paragrafo 4°. As despesas incorridas na estruturagéo, distribuicdo e registro das ofertas
primdrias de cotas do FUNDO, conforme aplicével, poderdo ser consideradas como encargos da
classe, nos termos da regulamentacéio aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéio de cada emisséo subsequente de cotas da

classe.

Paragrafo 5°. Os Documentos da Oferta poderédo prever a possibilidade de subscri¢éo parcial
de cotas das emissées, bem como o cancelamento do saldo né&o colocado, observadas as

disposi¢des da Resolugdio CVM 160. Neste caso, uma vez néo atingido o valor minimo estipulado:

() a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo né&o pode comprometer a

execugdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

Paragrafo 6°. A integralizagéio das Cotas deverd ser feita & vista quando da Chamada de
Capital a ser realizada pelo ADMINISTRADOR, conforme orientagio do GESTOR,
exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo
ou & vista, conforme previsto em cada documento de subscricio e no Compromisso de

Investimento.

Paragrafo 7°. As Chamadas de Capital seréo realizadas pelo ADMINISTRADOR, por solicitagéo
do GESTOR, e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes
no Compromisso de Investimento e no documento de subscricéio. O comprovante de depésito ou
transferéncia bancdria para a conta do Fundo serd considerado como comprovante de
integralizacdo das Cotas pelo investidor. O ADMINISTRADOR divulgard comunicado ao
mercado para dar publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos prazos
estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagées: (a) quantidade de Cotas
que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista
para liquidagéo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes

para realizagdo das operacgdes de integralizacéo das Cotas.

Paragrafo 8° Verifica a mora do Cotista na integralizagéio de Cotas, o ADMINISTRADOR

deverd tomar as seguintes providéncias:

l. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do
Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, inclusive em relagdo as Cotas
subscritas e integralizadas do Cotista inadimplente;
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Il quando da realizagéio de amortizagdes de Cotas ou de distribui¢cdes de resultados do
Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizagéio de Cotas ou de
distribuigéio de resultados do Fundo deveréio ser primeiramente usados para quitar as obrigagdes
pecunidrias de tal Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e
encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas néo
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva,
incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variagéo anual do
IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa

cominatéria ndo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos

incorridos para cobranga dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo,
se houver, apés os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, serd
entregue ao Cotista em questdo como pagamento de amortizagéio de Cotas ou de distribuicéo

de resultados, conforme o caso; e

Il. alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagéo tenha sido inadimplida a quaisquer
terceiros, inclusive para outros Cotistas, de acordo com o quanto previsto nos termos do

pardagrafo tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668.

Paragrafo 9°. Sem prejuizo do disposto no caput acima, o ADMINISTRADOR poderd iniciar, de
forma discriciondria, ou submeter & apreciagéio da Assembleia Geral, os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas

conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

Paragrafo 10. A elaboracéo da Chamada de Capital serd baseada na razéo entre as Cotas ja

integralizadas e o total de Cotas subscritas por cada Cotista ("Percentual Integralizado”). Caso

os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto
perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual
Integralizado seréio chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais
Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez
que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas Chamadas de
Capital serdo feitas proporcionalmente ao niumero de Cotas subscritas e ndo integralizadas por

cada Cotista.

Artigo 4% Apés a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderéio ocorrer

mediante aprovagéio da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagéo de valor.

Artigo 5% No caso de alienagéo voluntdaria de Cotas, o Cotista alienante deverd solicitar por
escrito ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas,
indicando o nome e qualificagéio do cessiondrio, bem como o preco, condi¢des de pagamento e

demais condigdes.
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Paragrafo 1°. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na

Resolugéio 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

Paragrafo 2°. As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas
ou, caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigqgées do Cotista

cedente perante o Fundo no tocante & sua integralizagéo.

CAPITULO VI - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

Artigo 1% Ndo haverd resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragéo ou

amortizagéo total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Artigo 2% Caso a classe efetue amortizacéo de capital, o ADMINISTRADOR poderd solicitar
aos Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nédo
apresentarem tal comprovagéo terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagéo,

conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

Artigo 3% No caso de dissolugéio ou liquidagéio da classe, o patriménio da classe serd partilhado
aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da

classe.

Paragrafo 1°. Na hipétese de liquidagéio da classe, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

Paragrafo 2°. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néio efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagédo pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

Paragrafo 3°. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento
do registro da classe, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da

documentagéio necessdria e aplicavel.

Paragrafo 4° A liquidagdio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés

a alienagéo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio

do FUNDO.

Paragrafo 5° Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
diviséio do montante obtido com a alienagéio dos ativos do FUNDO pelo numero das Cotas
emitidas.
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Paragrafo 6° Caso néo seja possivel a liquidagéio do FUNDO com a adogéio dos procedimentos
previstos no Pardgrafo 4° acima, o ADMINISTRADOR resgatard as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do FUNDO , pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo

5° acima.

Paragrafo 7° A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Paragrafo 8° Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdio de um condominio, cuja fragéo
ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgéio das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagéo. Apés a constituicéio do condominio acima referido,
o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagéio as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 1°: A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacéo e

regulamentagédo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribuigéo”).

Artigo 2% Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd,
a critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° dia atil do primeiro més subsequente ao més de competéncia ("Més
de Competéncia” e ‘Data de Distribuigéo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Compe’réncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Dis’rribuigao,

nos termos do art. 10°, pardgrafo Gnico, da Lei 8.668.

Artigo 3% Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicdio e que néo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior,
serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicio aos cotistas, a critério do
GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer das Datas de
Distribuigéio e/ou destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuigéo
aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagéio e/ou regulamentacgéo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéio dos cotistas; (ii) de liquidagéio da classe, nos

termos do deste Anexo.
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Artigo 4°: O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual

minimo.

Artigo 5% Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos desse
regulamento aqueles que sejam cotistas ao final do dia atil imediatamente anterior & respectiva

data do pagamento.

Paragrafo 1°. Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdio poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia., sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

Pardagrafo 2°. Para a constitui¢dio ou recomposicéio da Reserva de Contingéncia serd procedida

a retengéio de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Artigo 6% A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que o FUNDO
venha a receber em fungéo dos Ativos Imobiliarios deverdio ser automaticamente destinados

para a amortizagéio das Cotas do FUNDO.

Artigo 7% Os pagamentos da amortizagéio e dos resultados do FUNDO seréo realizados na

forma pro rata, de acordo com o disposto neste Regulamento, em especial neste Capitulo VII.

CAPITULO VIII - DA PRESTACAO DE SERVIGCOS

Administragcdo

Artigo 1% A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessdrios & administragéio da

classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR

Artigo 2°: O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e

manter reserva sobre seus negécios.

Artigo 3> O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo ou neste Anexo
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Artigo 4°: O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da

classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimdnio da classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancdrias

(iv)representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagdo de cotas em mercado organizado; e

(vi)deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral

da Resolugéio 175.

Artigo 5% Os poderes constantes do Artigo 4 do Capitulo 8 sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricéio, mediante a assinatura
aposta pelo cotista no termo de adesdo a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas da classe no mercado secundério ou por sucesséio a qualquer titulo. A aquisi¢éio
das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secunddrio configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéncia aos termos e condigdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas & politica de

investimento.

Artigo 6% Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR poderd contratar, as

expensas da classe:
(i) distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;

(i) formador de mercado para as cotas da classe.

Paragrafo 1°. A contratagéo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da Consultoria Especializada
ou partes relacionadas para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida

& prévia aprovagéo da assembleia de cotistas.

Artigo 7°: Os custos com a contratagéio de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem

ser arcados pelo ADMINISTRADOR:
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() departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragéo de cotas; e

(iv)gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o tnico prestador de servicos essenciais.

Artigo 8% O ADMINISTRADOR deverd prover a classe com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente,

por meio da contratagdo de prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios; e
(b) custédia de ativos financeiros.

Paragrafo 1°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos

iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens da classe.

Paragrafo 2°. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociagéio mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em
sistema de registro e de liquidagéio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM.

Paragrafo 3°. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé séo
obrigatérios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em

valores mobiligrios.

Obrigac8es e responsabilidades do ADMINISTRADOR

Artigo 9% Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel,

cabe ao ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo

com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e

direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:
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(@) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR;

(c) nd&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidagéio judicial ou extrajudicial;
(d) né&o podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR;

por mais privilegiados que possam ser; e
() ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer dnus reais;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@ a documentagéio relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175,

quando for o caso;
iv)receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
quaisq

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicéio de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi)fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da

classe.

Paragrafo 1°. Compete ao ADMINISTRADOR, tendo amplos e gerais poderes, a administracéo
do patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como e exercer todos os direitos
inerentes & propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos e valores
mobilidrios pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM
472, por este Regulamento ou por deliberagéio da Assembleia Geral, observado que as decisdes

sobre as propostas de investimento e desinvestimento no Ativo Alvo, a serem implementadas

pelo GESTOR.

Da divulgacéo de informacSes
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Artigo 10 O ADMINISTRADOR prestaré aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes

obrigatérias exigidas pela Resolugéio 175.

Artigo 11°: Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-& o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagéo de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de

autorizagdo do cotista.

Artigo 12°: Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagéo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos da classe, em virtude de informagées de cadastro desatualizadas.

Artigo 13% O correio eletrénico igualmente seréd uma forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

Artigo 14°: O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renincia ou destituigéo

por deliberagéio da assembleia de cotistas.

Artigo 15 Na hipétese de rendncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fun¢des até a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia

de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos

Paragrafo 1°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacéio da assembleia de cotistas prevista no Artigo 15 do Capitulo 7 acima, caso
o ADMINISTRADOR néo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 2°. Aplica-se o disposto no Artigo 15 do Capitulo 7 acima, mesmo quando a assembleia
de cotistas deliberar a liquidagéio do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia
da rendncia, da destitui¢dio ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo &
assembleia, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar a liquidagéo.

Paragrafo 3°. Se a assembleia geral de cotistas néo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias teis contados da publicagéo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituigéio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

OUVIDORIA Pagina 31 de 5;
& 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

Paragrafo 4°. Nas hipéteses referidas no item Artigo 15 do Capitulo 7, bem como na sujeicéo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de
cotistas que eleger novo ADMINISTRADOR constitui documento hébil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Imoéveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis

integrantes do patriménio da classe de cotas.

Paragrafo 5°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio da

classe néo constitui transferéncia de propriedade.
Gestdo

Artigo 16 O GESTOR, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagéo
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestéo da carteira de ativos, na sua

respectiva esfera de atuagédo.

Artigo 17°: Inclui-se entre as obrigagdes do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com

terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:
(i) intermediagéo de operagdes para a carteira de ativos;
(i) classificagéio de risco por agéncia de classificagéio de risco de crédito; e
(iii) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo 1°. Caberd ao GESTOR a deciséo sobre a aplicagéo de recursos do FUNDO (enquanto

n&o investidos no Ativo Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 18°%: O GESTOR deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboragéio de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

II.  ldentificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de
Investimento, recomendar e instruindo ao ADMINISTRADOR a sua aquisigéio ou
alienagéio, conforme o caso, inclusive com a elaboragéo de andlises econémico-

financeiras, se for o caso;

[ll.  Recomendar a celebragéo pelo ADMINISTRADOR de contratos relacionados aos
Iméveis, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
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VI.

VIl

VIIL

XI.

XII.

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de

procuragéio outorgada pelo ADMINISTRADOR para esse fim, conforme o caso;

Negociar os estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos, acordos
de acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade, instrumentos de
garantias e/ou contratos relacionados com os Ativos Imobilidrios (exceto Iméveis), em
conjunto com o ADMINISTRADOR, e sempre de acordo com as disposi¢cdes do

Regulamento ou da Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse do FUNDO;

Auxiliar ao ADMINISTRADOR a controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

Auxiliar o ADMINISTRADOR a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de

valorizagéio das Cotas, e a evolugéo do valor do patriménio do FUNDO;

Recomendar ao ADMINISTRADOR modificagées neste Regulamento;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condigio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los judicial ou extrajudicialmente;

Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n° 9.613/98;

Atender &s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagdo ao seu Regulamento, a legislagéo ou aos

atos normativos expedidos pela CVM;

Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobilidrios,

conforme previstos no Contrato de Gestdo;
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Xlll.  Indicar empresas para elaboragéo de laudo de avaliagéo dos Ativos Imobilidrios;
XIV.  Validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobilidrios;

XV. Quando entender necessdrio, solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagéo de
Assembleias Gerais de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa

sobre a referida matéria;

XVI.  Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Iméveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos
Ativos Financeiros que integrem o patriménio do FUNDO, observado o disposto no

Paragrafo 3° abaixo;
XVIl.  Determinar eventual prorrogagéo do Periodo de Investimento;

XVIIl.  Propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente; e

XIX.  Determinar ao ADMINISTRADOR a realizacdo de chamada de capital para
integralizagdo, nos termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizagéo dos investimentos apés a integralizagéio das
Cotas.

Paragrafo 2°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do
FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessdrias que lhe foram delegadas nos

termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A
politica de exercicio de direito de voto do GESTOR, estd disponivel em seu site, no endereco:
https://invista.me/"Nossas politicas e manuais”,. Para tanto, o ADMINISTRADOR d¢, desde que
requisitado pelo GESTOR, representacéio legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo seu Conselho de

Regulagéio e Melhores Préticas.

Paragrafo 4°. Fica estabelecido que, na hipétese de (i) destituicéio ou substituicéio do GESTOR
sem Justa Causa; ou (ii) rentncia pelo GESTOR em razéo da reducdo da Taxa de Gestéo, ou,

ainda, em caso de fusdo, incorporagédo, cisdio, transformagéio do FUNDO, permanecerd o

FUNDO obrigado a realizar o pagamento ao GESTOR da (a) Taxa de Gestdo e da Taxa de
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Performance vigente a época de sua destituigdio/substituicdio, de forma proporcional apurada
até a data da destituicéio sem Justa Causa, se houver; (b) Taxa de Gestdo vigente & época de
sua destituicéio/substituicéio nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes & data da efetiva
substituicéio ou destituicéio (conforme aplicavel); e (c¢) da Taxa de Performance vigente a época
de sua destituicéio/substituicdio referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo FUNDO
nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes & data da efetiva substituicdo ou destituigéio
(conforme aplicavel), sendo certo que a Taxa de Performance serd paga apenas ao GESTOR
do FUNDO que tenha sido substituida, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados

ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Consultoria Especializada

Artigo 19°: O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175,

poderd& contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos:

() Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e,
se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, seleg¢éio, acompanhamento e
avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira da classe do FUNDO; e

(i) administragéio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo 1°. Ocorrendo a contratagéio, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos
uma remuneragéio maxima a ser definida no Contrato de Prestagéio de Servigos a ser firmado
entre as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto

esta vigorar.

CAPITULO IX - TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE
E CUSTODIA

Taxa de Administracdo

Artigo 1° Pela administragéio do FUNDO nela incluida a escrituragéio, custédia e controladoria

do FUNDO ("Taxa de Administracéo”), o FUNDO pagaré:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administragéio, controladoria e custédia, sera
devida uma remuneragéo equivalente a 0,15% ( quinze centésimos por cento) ao ano,

contados da data de inicio do FUNDO calculada sobre o (i) Capital Comprometido ou
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(ii)

Patriménio Liquido, o que for maior, durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o
Patriménio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento, observado o valor minimo
mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais) até o 6° més do FUNDOQO, inclusive, e de R$
20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més do FUNDO.

serd devido ao Escriturador, pela prestagéo dos servigos de escrituragéo das cotas do
FUNDO, R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme

faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

0] 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdario de
R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem
de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdio do ADMINISTRADOR, custo
unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem
escriturais;

c. Envio dos extratos e informe peridédicos previstos na legislacdo vigente, custo
individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a

partir da 3° classe).

Paragrafo 1°. Serd devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) para cada evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos cotistas
do FUNDO.

Paragrafo 2°. A Taxa de Administragéio serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Artigo 2° A Taxa de Administragéo prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base

de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia

atil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia atil
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do més subsequente & Data da Integralizagéio de Cotas da 1° Emissdo.

Paragrafo 1°. Para participagéo e implementagéo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo adicional ao
ADMINISTRADOR, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional
do ADMINISTRADOR dedicado a tais atividades.

Paragrafo 2°. Caso seja necessdria a contratagéio de banco liquidante para o FUNDO, a ele
serd devida a remuneragéio de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que

esta Gltima remuneracéio sé serd paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 ("Taxa

de Custodia”).

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

rtigo 3° Os valores minimos mencionados no caput seréo corrigidos anualmente pela variacéo
Artigo 3° Os val d put gid I te pel <
positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira

integralizagéo de Cotas.

Taxa de Gestdo

Artigo 4°: Ao GESTOR serd devida uma remuneragéio equivalente a 2,00% (dois por cento) ao
ano, sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00
(vinte mil), contados da data de inicio do FUNDO, calculada sobre o (i) Capital Comprometido
durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquido durante o Periodo de
Desinvestimento. Adicionalmente, o GESTOR fard jus a uma taxa de gestdo extraordindria, no
montante de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) do montante a ser subscrito pelos Cotistas
posteriormente a cada um dos 3 (trés) eventos de chamada de capital do FUNDO, totalizando

1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) de taxa de gestéo extraordindria.

Paragrafo 1°. A Taxa de Gestdo prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de
252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia atil do

més subsequente & Data da Integralizagdo de Cotas da 1% Emisséo.

Artigo 5% Ao GESTOR serd devido, ainda, uma taxa de gestdo extraordindria, no montante
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total
subscrito pelos Cotistas do Fundo, a ser paga em uma unica parcela na primeira data de

integralizagéo das Cotas oriundas da primeira emisséo do Fundo.

Taxa de Performance

Artigo 6°: Adicionalmente, o FUNDO terd, a partir da data de inicio do FUNDO, uma Taxa de
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Performance, a qual corresponderd a um percentual da rentabilidade do valor total

integralizado de Cotas do FUNDO (jéa deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO,

inclusive a Taxa de Administragéio, que exceder a Rentabilidade Alvo). A Taxa de Performance

serd paga ao GESTOR sempre que houver amortizagéio de Cotas ou outros pagamentos aos

Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme defini¢céio de "Va” abaixo, bem como por

ocasido da liquidagéio do FUNDO, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de

Cotas, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva integralizagéo, tenha

sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de

suas Cotas. A Taxa de Performance serd calculada de acordo com a seguinte formula, desde que

ela seja superior a zero (TP>0):

TP =20% * [VA - (L1 CORRIGIDO - P CORRIGIDO)]

Sendo:
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia
de dividendos pagos pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas e/ou pela
Companbhia de Reinvestimento ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido
nos termos deste Regulamento,; (b) amortizacdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por
ocasido da liquidagéo do FUNDO; e (ii) ao GESTOR a titulo de pagamento da Taxa de

Performance;

Ii Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de
integralizacdo de Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva

integralizagdo até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo FUNDO o
titulo de (i) amortizagéo de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidag¢éo do
FUNDO; e (iii) valores de Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses
devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados

até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses
devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados

até a data de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.

Paragrafo 1° O “periodo de apuragéo” da Taxa de Performance serd semestral, iniciando-se o

primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de

julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2°: O pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 10° (décimo) Dia Util

apés o encerramento dos periodos de apuragéo estabelecidos no Paragrafo 4°, acima.
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Taxa Mdxima de Custédia

Serd devida ao custodiante do FUNDO, uma taxa maxima de 0,001% (um milésimo por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, & qual serd inclusa na remuneragéo devida ao
Administrador.

Taxa de Distribuicéo

Artigo 8% A cada emisséo, o FUNDO poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em
conjunto com o GESTOR, cobrar a Taxa de Distribui¢céio Primdria, a qual serd paga pelos Cotistas
no ato da subscricdo primdria das Cotas. Com exce¢éio da Taxa de Distribuicéio Primdria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser

cobrada pelo FUNDO.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

Artigo 1% A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugéio 175 e alteragdes

posteriores e, privativamente, sobre:
(@) demonstragdes contdbeis
(b) substituicio do ADMINISTRADOR e do GESTOR;
(c) emissdo de novas cotas;
(d) fusédo, incorporagdo, cisdio, total ou parcial, transformagéo ou liquidagéo da classe;
(e) alteragéio do presente anexo;
(f) plano de resolugéio do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragéio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéio, salvo quando

diversamente previsto neste Regulamento;

() apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de

cotas;
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()) eleicdio e destituicéio de representante dos cotistas, fixagéio de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéo do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio

de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;

(I) alteragéo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéio e Taxa de Gestdio;

e

(m) emissédo e distribuicéio de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado

da Classe

Artigo 2% Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os

seguintes prazos:
(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

Artigo 3% A assembleia especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto no O.

Artigo 4% A convocagéo referida no Artigo 3° do Capitulo 9 acima ou dos representantes de
cotistas serd dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacéio da assembleia especial as expensas dos

requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 5% A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicées:

(a)da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia;

(b)a convocagéio de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacéo da assembleia; e

(c) o aviso de convocagéio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagéio da assembleia.
Paragrafo 1°. A assembleia especial se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo 2°. A presenca da totalidade dos cotistas supriré eventual auséncia de convocagéio
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Paragrafo 3°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagdio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 4°>. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio, todas
as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

() em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da

assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(ii)na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo 5°. Por ocasi@io da assembleia especial ordindria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passard a ser assembleia especial ordindria e

extraordindria.

Paragrafo 6°. O pedido de que trata o Pardgrafo 5° do Artigo 5° do Capitulo 9 acima deve vir
acompanhado de todos os documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da assembleia especial

ordindria.

Paragrafo 7°. Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos no Paragrafo 1° do Artigo 6° do Capitulo 9 deste Anexo, serd considerado
pelo ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da

assembleia.
Paragrafo 8°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Artigo 6°: Todas as decisdes em assembleia especial deveréio ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndio se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia especial

("Maioria Simples”).
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Paragrafo 1°. Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado’), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 101,

acima.

Paragrafo 2°. Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagéio qual seréd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagéo,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

Paragrafo 1°. O pedido de representagéio deverd: (a) conter todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicagd@o de outro procurador para o exercicio deste voto;

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2°. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracgdo aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a),
bem como (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuragéio, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias uteis da solicitagéio

Paragrafo 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR

em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

Artigo 8% As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contébeis que néo
contiverem opiniéio modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente néo seja instalada em virtude do néio comparecimento de quaisquer

cotistas.

Artigo 9% As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados

os prazos minimos aplicdveis as convocacgdes previstos Artigo 2° do Capitulo 10 acima.

Artigo 10% Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de

cotistas, nos casos previstos na Reso|ugao 175.
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CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 1° A classe poderd ter até 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia
especial ordindria, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da

Resolugédio 175.

Artigo 2°: Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:
(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

naturezag;

(ii)ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que

constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv)ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidrio;
(v) ndio esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi)ndio esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéio,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagéio tempordria

aplicada pela CVM.

Artigo 3% Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da classe a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéo.

Artigo 4°: A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés
por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 5% A funcéo de representante dos cotistas é indelegdvel.
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Artigo 6% Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo
Il da Resolugéio 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugédo

175.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar a
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no mdaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a

alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Artigo 8% Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos

ou informacdes, desde que relativas & sua funcéo fiscalizadora.

Artigo 9% Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175 e, téo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda &
divulgagdo nos termos do art. 61 da Resolugdio 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da

Resolugédio 175.

Artigo 10°% Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Artigo 11”2 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente

de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Artigo 12° Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada
a negociagdo com o uso indevido de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo

Normativo Il da Resolugéio 175.

Artigo 13° Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da

classe de cotas.

CAPITULO XII - DAS VEDAGOES

Vedacses Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 1°: E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome

da classe:
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(i) receber depésito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(ii)vender cotas & prestagdio, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas via Chamada de Capital em fungéio de compromissos de investimento

subscritos pelos Cotistas;
(iv)garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

cotistas; e

(vi)praticar qualquer ato de liberalidade

Artigo 2°: E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer

remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique

sua independéncia na tomada de decisé@o ou sugestéo de investimento.

Vedacses Aplicdveis ao GESTOR

Artigo 3% Em acréscimo as vedagdes previstas no Artigo 1° do Capitulo 12° acima, é vedado ao

GEST

OR, utilizando os recursos da classe de cotas:
() conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe

de cotas;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv)ressalvada a hipétese de aprovacéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo lll da Resolugéio CYM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando

caracterizada situagéio de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria

Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo

correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;
() a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;
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(V) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi)realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas

neste no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agées, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa

autorizagéio; e

(viiiy realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢dio patrimonial e desde que a exposigéio seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo 1°. A vedacéio prevista no item (v) acima néo impede a aquisicéio de iméveis sobre os

quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO XIIl - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 1°% A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugéio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.

CAPITULO XIV - DAS DEFINICOES

“Assembleia Geral” a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, Ordindria ou Extraordindria;

“Assembleia Geral Ordindria” a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o encerramento do exercicio social do FUNDO,

especificamente para deliberar sobre as contas relativas ao FUNDO e as demonstragdes

contdbeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

“Assembleia Geral Extraordindria” a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO convocada para

deliberar sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordindrig;

“Ativos Financeiros”: significam: (i) os titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operagdes

compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima emitidos por instituicdes
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financeiras; (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
itens anteriores; (v) LCl de emissdo de uma Instituicio Financeira Autorizada; e (vi) LH de

emissé@o de uma |ns’ri’ruigc”|o Financeira Autorizada;

“Ativos Imobilidrios™ significam em conjunto os seguintes ativos permitidos aos fundos

imobilidrios pela regulamentagéio vigente, destacando, sem se limitar aos: (i) Iméveis; (ii) agdes
de Companhias Investidas; (iii) a¢des da Companhia de Reinvestimento; (iv) quotas das
Sociedades Investidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham

como politica de investimento aplicagdes nos ativos indicados nos itens (i) a (iv) acimg;

“Auditor Independente” uma das seguintes empresas de auditoria independente credenciada
na CVM, que venha a para prestar os servicos de auditoria independente ao FUNDO: (i)
PricewaterhouseCoopers; (ii) Ernst & Young; (iii) KPMG; (iv) Deloitte Touche Tohmatsu; (v) Baker
Tilly; ou (vi) Crowe;

“B3" a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo;

“BACEN": 0 Banco Central do Brasil;

“Capital Comprometido™ a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de

cada Compromisso de Investimentos;

“Chamada de Capital” cada chamada de capital realizada pelo ADMINISTRADOR aos
Cotistas do FUNDO para que aportem recursos no FUNDO, mediante a integralizagéio parcial
ou total, conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos

termos dos respectivos Compromissos de Investimento e dos Boletins de Subscricéo;
“CNPJ": 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazendq;

“Cédigo ANBIMA": 0 Cédigo de ANBIMA de Regulagéio e Melhores Praticas para Administragéo

de Recursos de Terceiros;

“Cédigo Civil Brasileiro™ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Companhia de Reinvestimento™ a companhia brasileira, com ou sem registro de companhia

aberta perante a CVM, que tem por objetivo social a realizagéio de um Empreendimento

Imobilidrio mediante o investimento em Sociedades Investidas ou Companhias Investidas.

“Companhias Investidas™ as companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta

perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizagéio de um Empreendimento Imobiliario

diretamente, e que venham a ser objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou

pelo FUNDO;

“Compromisso de Investimento™: o “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento
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para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas’, a ser celebrado com cada Cotista no ato da
subscrigéio de suas Cotas, o qual regulard os termos e condi¢des para a integralizagéio das Cotas
pelo Cotista, conforme a realizagéio da Chamada de Capital, sendo sua formalizagéio dispensada

no caso de integralizagdo a vista;
“Cotas” as Cotas emitidas pelo FUNDO;
“Cotistas” os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto;

“Custodiante™ o ADMINISTRADOR exercerd as atividades de custédia dos Ativos do FUNDO,

conforme aplicavel;
“CYM": a Comisséo de Valores Mobiliarios;

“Data da Integralizagéio de Cotas da 1* Emisséo”: a data da primeira integralizagéo de Cotas

da 1° Emisséo, que deverd ser efetuada exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do FUNDO junto ao Custodiante, conforme Chamada de Capital.

“Data de Pagamento”: qualquer data em que haja pagamento pelo FUNDO aos Cotistas.

“‘Dia Util": qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

“Distribuidor™ serd o prestador de servigcos que atuard como instituicéio lider da distribuigéio de
Cotas do FUNDO, que poderd contatar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na
distribuigéio, nos termos das caracteristicas e demais documentos a serem celebrados no &mbito

de cada oferta;

"Empreendimentos Imobilidrios™ o projeto destinado & construco de imoéveis (via

incorporacdio ou loteamento), aquisicéio de iméveis prontos, ou investimento em iméveis visando
viabilizar projetos residenciais, logisticos e/ou corporativos (de incorporagéio ou de loteamento),
para posterior alienagéo, que esteja em desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por

um Parceiro de Negécios no territério nacional;

“Escriturador™ o ADMINISTRADOR, na qualidade de prestador de servigos de escrituragéo das
Cotas do FUNDO;

“Fundo”: o INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestor™: INVISTA REAL ESTATE LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.507, Cj. 101 - Bloco A, Vila Olimpia, CEP
04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM

para o exercicio da atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores mobiligrios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017;
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“Iméveis™ significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis (inclusive
aqueles gravados com 6nus reais), que sejam oriundos de um ou mais Empreendimentos

Imobiligrios;

“Investidor(es) Profissional(is)”: sdo as pessoas indicadas no Art. 11 da Resolugdo CVM 30, quais

sejam: (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagéo; (/i) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor profissional mediante termo
préprio; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autdnomos de investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de
valores mobilidrios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagéio a seus

recursos proéprios; (viii) investidores néo residentes; e (ix) fundos patrimoniais.

“Investidor(es) Qualificado(s)" séo as pessoas indicadas no Art. 12 da Resolugdio CVM 30, quais

sejam: (i) Investidores Profissionais; (i) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigéio de investidor qualificado mediante termo préprio; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagéio técnica ou possuam
certificagdes aprovadas pela CYM como requisitos para o registro de agentes auténomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de valores mobiliarios
e consultores de valores mobilidrios, em relagéio a seus recursos préprios; e (iv) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

qualificados.

“IPCA": Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;
“LCI": significa Letras de Crédito Imobilidrio;

“Lei n°® 6.404": a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e eventuais alteracdes posteriores, que

disp&e sobre as sociedades por agdes;

“Lei n°® 8.668" a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, e eventuais alteragdes posteriores, que
disp8e sobre a constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d&

outras providéncias;

“Lei n® 9779 a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e eventuais alteracdes posteriores, que

altera o regime tributdrio para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n°® 8.668;

“Lei n° 11.033" a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e eventuais alteragdes posteriores,
que altera a tributagéio do mercado financeiro e de capitais e dé outras providéncias;
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“Mercado de Balcéo Organizado™ o ambiente de negociagéo publica de cotas no mercado

secunddrio, administrado pela B3;

“Oferta Publica” ou “Oferta”™ toda e qualquer distribuigéio publica das Cotas que venha a ser

realizado pelo FUNDO;

“Outros Ativos™ quais sejam: (i) titulo de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operagdes

compromissadas com titulos de emisséo do Tesouro Nacional; (ii) cotas de emisséo de fundos de
investimento de renda fixa ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em
renda fixa ou de fundo de investimento referenciado & Taxa DI, com liquidez didria, (iii)

certificados de depésito bancario CDB;

“Parceiros de Negécios™ uma sociedade brasileira que tenha por objeto social o

desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios;

“Partes Relacionadas”: Ser&o consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus administradores e acionistas, conforme
o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com exce¢éio dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que

seus titulares né&o exercam Fungc”)es executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido™ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Desinvestimento™ ¢ o periodo a partir do dia seguinte & data de encerramento
do Periodo de Investimento, até a data de liquidagéio do FUNDO, em que o GESTOR deverd

interromper todo e qualquer investimento nos Ativos Imobilidrios, exceto com relagéio aos

compromissos assumidos de futuros aportes de investimentos aprovados dentro do Periodo de
Investimentos, e dard inicio a um processo de desinvestimento total do FUNDO, mediante
estudos, andlises e estratégias de desinvestimento que, conforme a conveniéncia e
oportunidade, e sempre no melhor interesse do FUNDO, propiciem aos Cotistas melhor retorno

possivel;

“Periodo de Distribuigéio”: o periodo de distribuicéio de Cotas do FUNDO, devidamente indicado

no(s) Suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento;

“Periodo de Investimento™ ¢ o periodo de 3 (trés) anos contados do encerramento da Primeira

Emissédio, prorrogdveis por um periodo adicional de 2 (dois) anos por determinagéio do GESTOR;

“Pessoas Ligadas™ significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de

OUVIDORIA Pagina 50 de 5;
& 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX boyord

seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do GESTOR, ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, com excegéo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima;

“Politica de Investimento™ a politica de investimento do FUNDO, descrita no Capitulo V deste

Regulamento;

“Prazo de Duragéo” o prazo de duragdo do FUNDO ¢é de 7 (sete) anos contados do

encerramento da Oferta Publica da Primeira Emisséo, podendo ser prorrogado por 2 (dois) anos

por deliberagéio de Assembleia Geral;

“Primeira Emisséo™ A primeira emissdo de Cotas, que serd regida pelo Suplemento constante

do Anexo Il desse Regulamento;

“Pablico-alvoe™ o FUNDO ¢ destinado a Investidores Profissionais e Qualificados, sendo que as
Cotas poderdo ser negociadas no mercado secunddrio, observadas as eventuais restricdes de

negociagdo previstas na Resolugéio CYM 160 e nos documentos da respectiva Oferta;

“Regulamento™ o presente regulamento do FUNDO;

“Rentabilidade Alvo™ equivalente a IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano;

“Selic™: Sistema Especial de Liquidacdo e de Custédia, gerido e operado pelo BACEN em
parceria com a ANBIMA;

“Suplemento(s)” o(s) suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento, que detalha(m) aspectos

relacionados a cada uma das emissées de Cotas do FUNDO;

“Taxa de Administrag¢éo™ a taxa de administracéo, nos termos do Artigo 1 do Capitulo IX do

Regulamento;

“Taxa de Distribuigéo Primdria™ significa a taxa que poderd ser cobrada dos subscritores das
Cotas no ato da subscricéio primaria das Cotas e, se instituida, poderd ser equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas, para fins de
pagamento dos gastos da distribuicdio primdria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (a)
comissdo de coordenacéo, (b) comisséio de distribuicdo, (c) honordrios de advogados externos
contratados para atuagdio no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuigéio das Cotas na B3, (f) custos com a publicagéo de
andncios e avisos no dmbito de uma Oferta de Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros

em cartério de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados &
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Oferta, sendo certo que caso apés o encerramento de qualquer Oferta seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdio Primdria seja (1) insuficiente para cobrir
todos os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o FUNDO deverd arcar
com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessdrio para cobrir os custos da

referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o saldo remanescente arrecadado serd

destinado para o FUNDO;

“Taxa DI": a taxa média didria dos Depésitos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um diq,
calculada e divulgada pela B3, no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, expressa na forma

percentual ao ano;

"Taxa de Gestéo™: Significa a taxa devida ao Gestor nos termos do Artigo 4° do Capitulo IX

deste Regulamento.

“Taxa de Performance™ tem o significado previsto no Artigo 6°, do capitulo IX, deste

Regulamento, sendo que o percentual da Cota é equivalente a 20% (dez por cento) do que

exceder a Rentabilidade Alvo;

“Termo de Adeséo”: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscri¢éio das Cotas;

“Valor Disponivel para Distribuigéo” o montante de caixa apurado pelo FUNDO, no periodo

a que se refere, passivel de distribuigéio aos Cotistas.
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ANEXO I

ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade foi preparado pela INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
("Gestora") com o objetivo de avaliar a projecao de dividendos e aplicacao do caixa do INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo”).

0 objetivo do Fundo é a obtencao de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a aquisicao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario ou a exploracdo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios, conforme definido no regulamento do Fundo, por meio da
incorporacao, construcdo ou aquisicao de (i) Imoveis (conforme definido no regulamento do Fundo);
(ii) acées de Companhias Investidas (conforme definido no regulamento do Fundo); (iii) acbes da
Companhia de Reinvestimento (conforme definido no regulamento do Fundo); (iv) quotas das
Sociedades Investidas (conforme definido no regulamento do Fundo); e (v) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento aplicacbes nos ativos

indicados nos itens (i) a (iv) acima, incluindo Imoveis para posterior alienacéo.

0 estudo tem como premissas os dados economicos esperados pelo mercado, os rendimentos dos

ativos que constitui a carteira atual e o perfil de alocacao provenientes do caixa do fundo.

Nao ha qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicoes
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estao sujeitas a diversos fatores de risco,
os quais poderao torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas, inclusive
levando a gestao do Fundo a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras.
Portanto, esse estudo nao deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia

de rentabilidade futura do Fundo.
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PORTFOLIO - ALVO DE INVESTIMENTOS
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EXEMPLOS DE INVESTIMENTOS
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TERMOS CHAVES DO FUNDO

Termos chaves do Fundo

Investidores Qualificados

até RE 200 milhoes

LO00 quotas, totalizando RE W00 mil por investidor

Funda fechada, iliquida, listado em balcao

T anas (<1 ano) com pericdo de investimentos de 2 anos [+ 2 anos)
20 de Outubro de 2023

até 20 de Janeiro de 20024

até Janeiro de 2024
2,0% ao ano

208 do que exceder o Benchmark

1.50% do valor compromeetido
IPCA + &% aa.

IPCA + 13% a0 ano

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR, NAO

EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.
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FUNDAMENTOS DA TESE - LOTEAMENTOS SAO PAULO
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amentos da Tese — Loteamentos Sao Paulo
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FUNDAMENTOS DA TESE - LOGISTICO
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Fundamentos da Tese — Logistico
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RESULTADOS

Com as hipoteses acima, chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de IPCA + 13% a.a.
entre o fluxo de investimento e desinvestimento com um MCI (multiplo de capital investido) de
1,6x. Para uma cota de subscricao de RS 100,00 (cem reais).

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE



RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR, NAO
EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGCAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.

Responsaveis pelo Estudo de Viabilidade:

0 = man
CPre h
et

Nome Completo: Thiago Bellini Motta Leomil

CPF: 279.374.248-18
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Informe Anual
INVISTA DESENVOLVIMENTO VI
A FUNDO DE INVESTIMENTO A
Nome do Fundo: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo: 52.551.605/0001-74
LIMITADA
Data de Funcionamento: | 29/09/2023 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Venda
Classnﬂcag:ao~ A Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: fundos@yvortx.com.br
Competéncia: 09/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: INVISTA ASSET MANAGEMENT 18.356.470/0001- [Rua gomes de carvalho, 1507 Conjunto 101 Bloco A

1.1 (11) 2592-5898

LTDA 58 - Vila Olimpia - Sdo Paulo
12 Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE [22.610.500/0001- [R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, (11 3030-7177
"~ [TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (88 05425-020
13 Auditor Independente: RSM BRASIL 16.549.480/0001- |Av. marques de sdo vicente, 182 - 2° Andar - (11) 2154-7795
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. 84 Conjunto 23 - Barra Funda - Sdo Paulo
1.4 |Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: VO,RTX
1.5 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001- |R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP,

88 05425-020 (11) 3030-7177

1.6 |Consultor Especializado: /-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 [(mpresa
0Cagoes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Fundo seguira a politica de investimento, conforme regulamento.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Nio se aplica

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Naio se aplica

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Naio se aplica

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
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Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Naio se aplica
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05425-020
fundos@vortx.com.br; www.vortx.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05425-020; endereco eletronico: fundos@vortx.com.br

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo de assembleia geral de cotistas deve ser feita com no minimo 10 dias corridos de antecedéncia, exclusivamente por meio
eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e¢/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacao. As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletronico,
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de
deliberagdo da consulta formal é de maioria simples, independentemente da matéria.

10.3[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A convocagdo de assembleia geral de cotistas deve ser feita com no minimo 10 dias corridos de antecedéncia, exclusivamente por meio
eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacdo. As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletronico,
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de
deliberagdo da consulta formal é de maioria simples, independentemente da matéria.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
Ao ADMINISTRADOR pelos servigos de administrag@o, controladoria e custddia, sera devida uma remuneragdo equivalente a 0,15% ( quinze
centésimos por cento) ao ano, contados da data de inicio do FUNDO calculada sobre o (i) Capital Comprometido ou Patriménio Liquido, o que
for maior, durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patriménio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento, observado o valor
minimo mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais) até o 6 més do FUNDO, inclusive, e de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més
do FUNDO. (ii) sera devido ao Escriturador, pela prestagdo dos servigos de escrituragéo das cotas do FUNDO, R$ 2.000,00 (dois mil reais)
mensais acrescidos do custo por cotista. Sera devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 2.000,00 (dois mil reais) para cada
evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos cotistas do fundo
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissio: Engenheiro de Produgéo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na fungio:

27/04/2022

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao

Atividade principal da

suitability

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo o ,
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciaria, distribuigao e Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios




XP INVESTIMENTOS

CORRETORA DE Distribuidora de Titul
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager stibwmicora e itulos ¢
VALORES Valores Mobiliarios

MOBILIARIOS S.A

ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacéio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.|Transagodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulgacio de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A .-
Brasil, Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR para negociagdo em mercado de balc@o organizado ou de bolsa, administrados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restrigdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM n 160, de 13 de
ljulho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos no
regulamento

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
Politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.
Nao se aplica.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo ADMINISTRADOR, por solicitagdo do GESTOR, e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no
minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no
Compromisso de Investimento e no documento de subscri¢ao. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizagido das Cotas pelo investidor. O ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a)
quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada
de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizagdo das Cotas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII




ANEXO V

DECLARACAO DE EMISSOR REGISTRADO NA CVM
(ITEM “C”, DO INCISO “I” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM 160)

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 52.551.605/0001-74 (“Fundo”) na qualidade de
emissor de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdao e quinhentas mil) cotas da 1 (primeira) emissao do Fundo
(“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, neste ato representado por seu
administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM a administrar
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016
(“Administrador”), vem, declarar, no ambito da oferta publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas, a
ser realizada sob o rito de registro automatico perante a CVM, e nos termos do artigo 27, inciso |, alinea “c”
da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, que o Fundo esta registrado perante
a CVM desde 17 de outubro de 2023 sob o n° 0323139, e seu registro encontra-se atualizado e em

funcionamento normal.
Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.
INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

por seu Administrador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ANBIMA
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