YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 28.267.696/0001-36

PERFIL DO FUNDO - 04/09/2019

Codlgq de~ YCHY11 Cédigo ISIN BRYCHYCTFO009
Negociagao
Local de Sede da Jornal para

Atendimento aos
Cotistas

Administradora

publica¢cdes legais

Nao aplicavel

Data da Constituicdo

do Eundo 26/06/2017 Patrimonio Inicial (R$) |R$ 21.642.000,00
Quantidade de cotas Valor inicial da cota

inicialmente emitidas | 2+ %42 (R$) R$ 1.000,00
Data do registro na 31/07/2017 Codigo CVM 0317058

CVM

Administradora

Diretor Responsével

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJME sob n°
13.673.855/0001-25

Endereco: Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao,
Cidade e Estado de Sao Paulo.

E-mail: fiducidrio@framcapitaldtvm.com
Telefone: (11) 3513-3100

Alberto Garcia Roche

Endereco: Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153,
4° andar, Vila Nova Concei¢éo, Cidade e Estado de
Sao Paulo.

E-mail: fiduciario@framcapitaldtvm.com

Telefone: (11) 3513-3100

Caracteristicas do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, destinado
exclusivamente a investidores qualificados, regido pela Lei n2 8.668/93, pela instru¢do CVM n2 472/08
e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragdo
indeterminado.

Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do FUNDO é rentabilizar o investimento dos COTISTAS por meio de investimentos nos ativos
descritos no Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472 (“Ativos Alvo”). Sdo considerados Ativos Alvo,
basicamente:

l. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

1. AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (“FII”);

Il. AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de




investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agbes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgado civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdao CVM n2 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VII. Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em

vigor

VIII. Letras Hipotecdrias;

IX. Letras de Crédito Imobilidrio; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro — Ndo obstante os ativos acima mencionados, o FUNDO poderd investir em
quaisquer outros ativos conforme permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta
prévia aos COTISTAS pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR.

Paragrafo Segundo — Os recursos das emissoes de COTAS do FUNDO serdo destinados a aquisicdo dos

Ativos Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, e para arcar com as despesas
do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do FUNDO serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico do GESTOR, que atuara
também na condicdo de consultor especializado e observados a politica de investimento definida neste
Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao COTISTA, a rentabilizacdo do investimento realizado.
A administragdo e gestdo da carteira do FUNDO se processardo em atendimento aos objetivos do
FUNDO, nos termos do artigo 39, e observara a seguinte politica de investimento:

l. o FUNDO terd por politica basica realizar investimentos nos Ativos Alvo, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicao,
manutencdo e venda de tais ativos;

Il. as aquisi¢coes de Ativos Alvo deverdo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e de
viabilidade realizados pelo GESTOR, na condicdo de gestor de investimentos e de consultor
especializado;

Il. o FUNDO terd como objetivo primordial a aquisicdo de direitos reais sobre imdveis ou
participacdes societdrias em sociedades que detenham direitos reais sobre imdveis, sendo que o
FUNDO somente podera investir em direitos reais sobre imdveis comerciais, industriais ou logisticos,
prontos ou em construcgdo (“Ativos Imobilidrios”);

V. o FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do patriménio liquido nos Ativos
Imobiliarios;
V. em relacdo ao limite de concentracdo individual por investimento, nenhum investimento

deverd representar o maior entre: (i) RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais); e (ii) 20% (quinze
por cento) do patrimonio liquido do FUNDO. Tal limite devera ser verificado no ato da realizagdo do
investimento, sendo certo que eventual desenquadramento posterior ndo serd considerado um
descumprimento da politica de investimento do FUNDO.

VI. os Ativos Imobilidrios deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO, seja
pela possibilidade de obtencdo de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva
de ganho com sua valorizac¢do e posterior alienagao;

VII. em relacdo aos Ativos Imobilidrios, se aplicavel, os contratos de loca¢do a serem firmados a




partir da data de constituicdo do FUNDO deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos;

b) analise crediticia do locatario para fins de verificagdo de capacidade econ6mica e
idoneidade juridica, observada a necessidade de garantias do aluguel por um minimo de 12
meses de aluguel e respectivas despesas;

c) seguro patrimonial do imdvel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo
como beneficidria exclusiva ao Fundo, representado pelo ADMINISTRADOR, cuja respectiva
apolice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, ao ADMINISTRADOR;

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos COTISTAS, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos
meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo FUNDO podera
ser realizada a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, devendo estes serem
apurados no ultimo dia util do més. Havendo recursos disponiveis, o pagamento devera ser realizado
até o 152 (décimo quinto) dia util do més subsequente. Eventual saldo de resultado distribuido e nédo
pago sera incorporado ao patrimonio liquido do FUNDO.

Para efeito da distribuicdo de resultados prevista no caput, considerar-se-do aptos ao recebimento
dos valores, eventualmente, antecipados, os COTISTAS titulares das cotas do FUNDO até o dia da
apuracdo dos resultados, qual seja, o ultimo dia util do més anterior ao do pagamento.

Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis, juros e de
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de origem imobilidria, ou ativos de
renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a
manuteng¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissdo das COTAS,
tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imdvel(eis), se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
gue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢do do(s) imével(eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras
de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condi¢cdes de habitabilidade do prédio, d) indenizacGes trabalhistas e previdencidrias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, e) instalacdo de
equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgdo, de esporte e de lazer, f)
despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em COTAS de fundos de aplicagdo financeira,
COTAS de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a no maximo 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal




apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva
de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste
artigo.




