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Sdo Paulo, 12 de janeiro de 2024
Aos

Senhores(as) Cotistasdo:

JHSF CAPITAL CIDADE JARDIM CAPITAL — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N250.701.686/0001-16
Ticker:JCCJ11

Ref.: Procedimentode Consulta Formal para Deliberagdo dos Cotistas —Assembleia Geral Extraordinaria
Prezados(as) Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n®
59.281.253/0001-23 (“Administradora”), e JHSF CAPITAL LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdesde Castro,n? 4.800, Torre 3, 272 andar, Jardim Panorama,
CEP 05676-120, inscrita no CNPJ n2 07.311.643/0001-03 (“Gestora”), na qualidade de Administradora
e Gestora, respectivamente, do JHSF CAPITAL CIDADE JARDIM — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento inscrito no CNPJ/ME sob o n? 50.701.686/0001-16 (“Fundo”), nos
termos do Regulamentodo Fundo (“Regulamento”)e do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), vém, por meio desta, convocar os

cotistas a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser realizada de
forma nao presencial, por meio de CONSULTA FORMAL, conforme facultado pelo Artigo 21 da Instrugao
CVMn2 472 (“Consulta Formal”), tendo como ordem do dia deliberar sobre:

(i) a amortizacdo de Cotas do Fundo no valor de RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), mantendo-se inalterada a quantidade de Cotas existentes, nos termos do Art. 59 do
Regulamentodo Fundo, a ser paga aos Cotistasem 2 (duas) parcelas, nos meses de fevereiroe
marco de 2024, em data a ser oportunamente informada quando da publicacdo do termo de
apuracdoda presente Consulta Formal e/ou por Fato Relevante, em ambos os casos de forma
prévia as respectivas datas de pagamento.

ESCLARECIMENTO GESTORA

A Gestora esclarece que estd em constante acompanhamento do portfélio do Fundo visando
alternativas que gerem beneficios aos Cotistas. Dessa forma, constatou-se gue existem recursos
disponiveis que, emvirtude da impossibilidade de distribuicdovia rendimentos, a Gestora entende que
a amortizacdo é a alternativa vidvel para distribuir aos cotistas tal valor.
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PROCEDIMENTO DE CUSTO MEDIO

Nos termos do Art. 60 do Regulamento do Fundo, a Administradora informa que para realizar o
pagamento do saldo referente a amortizagao de principal do Fundo e viabilizar o tratamento fiscal
adequado, os Cotistas deverdoinformar seu respectivo custo médio unitario de aquisicdo de cotas do
JCCJ que sdo titulares (“Custo Médio”) a Administradora até 05 de fevereiro de 2024 (inclusive),
exclusivamente por meio da plataforma do Portal do Investidor da Administradora (“Portal”) disponivel
no endereco: https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/.

A Administradora utilizara asinformacdes que lhe tiverem sido fornecidas na forma acima para calculo
de eventuais tributos incidentes e que estejam sob sua responsabilidade, sendo os cotistas os Unicos
responsaveis pela veracidade de taisinformacdes.

A Administradora podera considerar o valor do custo de aquisicdo como igual a menor cotacao histérica
do JCCJ até o momento da efetivagdo da amortizacdo de principal, para os cotistas que ndo
encaminharem o valor do custo de aquisicdo das cotasde emissao do JCCJnos prazosindicados acima.
A Administradora ndo serd responsavel, em nenhuma hipdtese, perante os Cotistas, por qualquer ajuste
posterior e/ou restituicdo de valor pago acima do previsto

A deliberacdoacima serd aprovada por cotistasque representem a unidade imediatamente superiora
metade das cotasrepresentadas por votos a Consulta Formal (Maioria Simples).

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para consulta
no seguinte endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-

fiduciaria.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Solicitamos a manifestacdode V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até odia 29 de janeirode 2024,
por meio do envelope digital enviado, por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@ btgpactual.com.

Ressaltamos que, nos termos do Artigo 22 da Instrucdo CVM n2 472, somente podem votar os Cotistas
inscritos no registrode Cotistasna data de envio desta Consulta Formal, seus representanteslegaisou
procuradores legalmente constituidosha menos de 1 (um) anol.

1 A carta resposta deverd ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas
Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a cépia de um documento deidentificagdo, talqual, RG, RNE
ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do Gltimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representagdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuragdo ata de eleicdo
dosdiretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além
da documentacdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo. Caso o Cotista seja
representado por procuragdo, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada

ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a prética do ato.
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A manifestacdo de voto devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, acompanhada dos
seguintes documentos:

(i) para Cotistas Pessoas Fisicas: (1) com reconhecimento de firma; ou (2) em conjunto coma

copia de um documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH;

(ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e

da documentacdo societdria outorgando poderesde representacdo (e.g. ata de eleicdo dos
diretores e procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma
reconhecida);

(iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia do ultimo regulamento consolidado do fundo,

estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além
da documentagdo societdria do administrador ou gestor outorgando poderes de
representacao.

Caso o Cotista seja representado por procuracdo, o procurador deverd enviar a respectiva procuracdo
contendo poderes especificos para a pratica do ato, lavrada hd menos de 1 (um) ano, com firma
reconhecida ou acompanhada de documento de identificacdo do signatdrio da procuracdo.

Adicionalmente, esclarecemos que a Administradora comunicara aos Cotistas, tdo logo seja possivel a
participacdo na Consulta Formal por meio da plataforma eletrénica para voto a distancia
operacionalizada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site da Administradora no
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no campo de pesquisa de Fundos, pelo
ndmero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.Fundoslistados@ btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
encerramento da presente Consulta Formal.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentosjulgados necessarios.

Sdo Paulo, 12 de janeiro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:RI.FundosListados@btgpactual.com

btgpactual

JHSF CAPITAL CIDADE JARDIM — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com



btgpactual

ANEXO |
MANIFESTACAO DE VOTO

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Ref.: Manifestacdo de Voto referente a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do JHSF CAPITAL
CIDADE JARDIM — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, convocada para participa¢do por meio de
Consulta Formal, em 12 de janeiro de 2024

Em atencdoao Edital de Convocac¢do da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do JHSF CAPITAL
CIDADE JARDIM — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 50.701.686/0001-
16 (“Fundo”), convocada para participacdo por meio de Consulta Formal, em 12 de janeiro de 2024,
manifesto abaixo o meu voto a respeito das seguintes matérias:

(i) a amortizacdo de Cotas do Fundo no valor de RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), mantendo-se inalterada a quantidade de Cotas existentes, nostermos do Art. 59 do Regulamento
do Fundo, a ser paga aos Cotistas em 2 (duas) parcelas, nos meses de fevereiro e marco de 2024, em
data aseroportunamente informada quando da publicacdo dotermo de apuracdo da presente Consulta
Formal e/ou por Fato Relevante, em ambos os casos de forma prévia as respectivas datas de
pagamento.

SIM, aprovoa matéria acima.

NAO, ndo aprovo.

Abstenho-me devotar.

Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

, de de 2024

Assinatura

Nome ou Denominagdo do Cotista:
CPF/CNPJ:
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