ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAQ DO

URCA HEDGE FUND ESTRATEGIA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABIIDADE LIMITADA

CNPJ n®52.649.350/0001-87

Cédigo ISIN das Cotas do Fundo: 5372624FII
Tipo ANBIMA: Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM Sob o n° CVM/SRE/FI1/PRI/2023/250, em 28 de dezembro de 2023

Autarregulacao

ANBIMA

O URCA HEDGE FUND ESTRATEGIA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (‘“CNPJ/MF”) sob o n°® 52.649.350/0001-87 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 5 de
dezembro de 2019 (“Administrador’), e gerido pela URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de S&0 Paulo,
na Rua Urussui, 125, conjunto 101/102, Itaim Bibi, CEP 04542-050, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 31.818.879/0001.07, devidamente credenciada
como gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM, através do Ato Declaratério n® 17.317, de 12 de agosto de 2019 (“Gestor”), em conjunto
com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 65.913.436/0001-17, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider” ou “Guide”), nos termos dos artigos 13 e 59 da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), vem a publico comunicar o inicio da oferta publica
de distribuicdo primaria de, no minimo, 100.000 (cem mil) e, no maximo, 500.000 (quinhentas mil) cotas, sem considerar a possibilidade de
utilizacdo de lote adicional, com aumento de 25% (vinte e cinco por cento), todas nominativas e escriturais, em classe Unica (“Cotas”), no ambito
da 17 (primeira) emissdo de Cotas ("Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) do Fundo, com valor nominal unitario de emissdo R$100,00
(cem reais) por Cota, acrescido do custo unitério de distribuicdo destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emiss&o, no valor de RS
4,38 (quatro reais e trinta e oito centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores que subscreverem as Cotas, resultando no montante
de, inicialmente, RS 104,38 (cento e quatro reais e trinta e oito centavos) por Cota, que podera ainda ser (i) aumentado em virtude da Opgédo de
Lote Adicional (conforme definido no Prospecto); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme definido no Prospecto), perfazendo o montante total de, inicialmente:

R$50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais)
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta, nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolugdo CVM 160, estd sujeita ao rito de registro
automatico, conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM 160, e serd destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados (conforme
definido no Prospecto), observadas as disposi¢es do Prospecto.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM em 28 de dezembro de 2023, sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/250.



CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos

— Evento Data Prevista (1)
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 28/12/2023
5 Divulgagdo do Anlncio de Inicio 28/12/2023
Disponibilizacdo do Prospecto
3 Data prevista da primeira integralizagdo 03/01/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 17/06/2024
5 Data Méaxima de realizacdo do Procedimento de Alocacdo 18/06/2024
6 Data Maxima da Liquidagdo da Oferta 20/06/2024
7 Data méxima para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 21/06/2024

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modifica¢do no
cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta. A modificagéo de Oferta, no decorrer do periodo de andlise do registro,
serd analisada pela CVM e poderd configurar fato novo para fins do rito de andlise. Amodificagdo da Oferta, se realizada apos a concessdo do registro da Oferta, exceto se exclusivamente

relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovagdo prévia da CVM.
A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

@ Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima serd alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagdo deste Andncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informag8es sobre manifestagdo de
aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,

condicbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o Prospecto.

POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

O Prospecto, a lamina da Oferta, bem como todo e qualquer aviso, comunicado ou informacdo relativos a Oferta serdo divulgados, até o
encerramento da Oferta, exclusivamente, nos seguintes enderecos e nas seguintes paginas na rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM e da B3:

. Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ
do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Urca Hedge Fund Estratégia Fundo de Investimento de Investimento

Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e,entdo, clicarem “+ Detalhes” e, entdo, clicarem “Prospecto”, “Lamina”, “Anlncio
delnicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgao desejada);

>

. Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “FII”, em seguida “Urca Hedge Fund
Estratégia Fundo de Investimento de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, clicar em “Anuncio de Inicio” ou a
op¢do desejada conforme aplicavel);

« Gestor

URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA

https://www.urcacp.com.br/ (neste website clicar em “Gestdo de Recursos” e, na se¢do “Fundos de Investimento”, localizar o “Urca Hedge
Fund Estratégia Fundo de Investimento de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, clicar em “saiba mais” e entdo selecionar a
opgdo desejada);



http://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
https://www.urcacp.com.br/

CVM

Comissio de Valores Mobilidrios

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas em Anélise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o volume em RS para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por
““Urca Hedge Fund Estratégia Fundo de Investimento de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o

» o«

“Prospecto”,

» o« » o«

Lamina”, “Andncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);
B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Urca Hedge Fund Estratégia Fundo de Investimento de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto”,

» o« » o«

“Lamina”, “Antncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a op¢do desejada).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
“Prospecto da Distribuicdo Publica Priméaria da Primeira Emissdo de Cotas do URCA HEDGE FUND ESTRATEGIA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto”).

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou & CVM, nos enderecos indicados
neste Anuincio de Inicio e no Prospecto.

A data deste Antincio de Inicio é de 28 de dezembro de 2023.

COORDENADOR LiDER

Guide.
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