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ATO UNICO DA ADMINISTRADORA DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.892.018/0001-31

Por este instrumento particular, S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n°® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP
04752-901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 62.318.407/0001-19, instituicdo
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), conforme recomendacdo da HSI
GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
03.539.353/0001-52, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3729, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-905, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n°
7.478, de 05 de novembro de 2003, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), observado o disposto na
Clausula 17 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Q) aprovar a realizacdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Terceira Emisséo”,
respectivamente), compreendendo, inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil,
novecentas e oitenta e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série
Unica, com prec¢o de emissdo de R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro centavos) cada
(“Preco de Emissdo”), sendo que custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 3,66 (trés reais e
sessenta e seis centavos) por Nova Cota, observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca
de taxa de distribuicdo priméaria das Novas Cotas e que o custo unitario de distribuicdo da Oferta
(conforme abaixo definido) ir4 variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
no ambito da Terceira Emisséo, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 350.000.079,24
(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e nove reais e vinte e quatro centavos). As Novas Cotas
serdo objeto de distribuicdo publica primaria, sob regime de melhores esforgos de colocagéo, a ser
realizada nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas da Terceira Emissdo e da Oferta
indicadas no Suplemento constante do Anexo |; e

(i) aprovar a contratagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta
na qualidade de instituic&o lider (“Coordenador Lider”), e do BANCO ITAU BBA S.A., instituicio
financeira com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1° 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
17.298.092/0001-30, para auxiliar a Oferta na qualidade de coordenador ("Coordenador”, e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

Estando assim deliberado este Ato da Administradora, o presente instrumento é assinado de forma digital.
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Sao Paulo, 28 de dezembro de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Danitl Mantia Castellina @fm MV‘MS MXLS

D3031110528448C... 1365D227345C4D6...

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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ANEXO | AO
ATO DA ADMINISTRADORA DO HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da Terceira Emissao.

Nimero da Emisséo: A presente Emissao representa a 32 (terceira)
emissédo de Cotas do Fundo.

Tipo de Distribuigéo: Primaria.

Montante Inicial da Oferta: R$ 350.000.079,24 (trezentos e cinquenta
milhdes, setenta e nove reais e vinte e quatro
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da opcdo de Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude de Distribuicdo Parcial,
(conforme definido abaixo), desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido).

Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
317.999 (trezentas e dezessete mil, novecentas
e noventa e nove) Novas Cotas, correspondente
a R$ 30.000.025,66 (trinta milhdes e vinte e cinco
reais e sessenta e seis centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas
e nove mil, novecentas e oitenta e seis), podendo
tal montante ser (i) aumentado em virtude da
opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (i) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e
da Gestora, em comum acordo com 0S
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade de Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,
em até 927.496 (novecentas e vinte e sete mil,
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qguatrocentas e noventa e seis) Novas Cotas
adicionais, nas mesmas condi¢bes e a0 mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente
ao valor de até R$ 87.499.972,64 (oitenta e sete
milhdes, quatrocentas e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e dois reais e sessenta e
quatro centavos), de forma que a Oferta podera
chegar ao montante de até R$ 437.500.051,88
(quatrocentos e trinta e sete milhdes, quinhentos
mil, cinquenta e um reais e oitenta e oito
centavos), equivalente a 4.637.482 (quatro
milhdes, seiscentas e trinta e sete mil,
quatrocentas e oitenta e duas) Novas Cotas,
considerando o Preco de Emissdo. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, sendo colocadas sob regime de
melhores esfor¢os de colocacéo.

Preco de Emisséo: O preco de emisséo de cada Nova Cota seré de
R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro
centavos), e seré fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Preco de Emissédo”). O Preco de
Emissdo foi calculado com base no valor
patrimonial das Cotas em 30 de novembro de
2023, representado pelo quociente entre o valor
do patrimbnio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas j& emitidas, nos
termos do artigo 18, inciso “I”, do Regulamento, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta,
o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo
de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas
Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$
3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por
Nova Cota, observado que, no ambito da Oferta,
ndo haverd cobranca de taxa de distribuicdo
primaria das Novas Cotas. O custo unitario de
distribuicdo da Oferta ir4d variar conforme a
quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas no d&mbito da Terceira Emissao.

Data de Emisséo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissao das Novas Cotas correspondera a data
de liquidacéo da Oferta (“Data de Liquidacdo”).

Série: Série Unica.
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Forma de Distribuicédo: Observadas as disposi¢cdes da regulamentagéo
aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo
(incluindo em relagdo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), com a participacdo de
determinadas instituicbes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora, para efetuar
esforcos de colocacgéo das Novas Cotas junto aos
investidores (“Participantes Especiais” e, em
conjunto com os Coordenadores, as
“Instituicbes Participantes da Oferta”), de
acordo com a Resolugdo CVM 160, com a
Instrugdo CVM 472 e com os demais normativos
vigentes aplicaveis.

A Oferta sera registrada na CVM sob o regime de
registro automatico, nos termos do artigo 26,
inciso VII, da Resolucdo CVM 160.

Distribuicéo Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta necessario para a
manutengéo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscricédo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no
ambito da Oferta (“Distribuic&o Parcial”).

Forma de Subscricédo e Integralizacao: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em
moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emissdo. Os
Investidores e os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) deverdo
efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo dos
Coordenadores.

Negociacao das Cotas As Novas Cotas serdo admitidas para (i)
distribuicao e liquidagao no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3. As Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3. O Itad Corretora de
Valores S.A., instituicdo financeira com sede na
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cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar
(parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) seréa responséavel pela custddia
das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Periodo de Distribuicéo: A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta
deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacéo do anincio
de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

Publico-alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral,
guais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°,
da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de
2021, conforme em vigor, instituicdes financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagéo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM;
(i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
gue sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que
formalizem documento de aceitacdo da Oferta
em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,00 (um
milh&o e quatro reais), que equivale a quantidade
minima de 10.600 (dez mil e seiscentas) Novas
Cotas, em qualguer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (i)
investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que n&o sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
documento de aceitagdo da Oferta em valor igual
ou inferior a R$ 999.909,66 (novecentos e
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noventa e nove mil, novecentos e nove reais e
sessenta e seis centavos), que equivale a
guantidade méxima de 10.599 (dez mil,
quinhentas e noventa e nove) Novas Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme em vigor.

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta ser4d de 53
(cinquenta e trés) Novas Cotas, correspondente
a R$ 5.000,02 (cinco mil reais e dois centavos)
(“Investimento  Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido se (i) ao final do periodo
de coleta de inten¢Bes de investimento da Oferta
restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, hipétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos documentos de
aceitacdo da Oferta exceda o percentual
prioritariamente destinado & oferta direcionada
aos Investidores N&o Institucionais, ocasido em
que as Novas Cotas destinadas a oferta
direcionada aos Investidores N&o Institucionais
serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais (conforme adiante definido), o que
podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (iii) na hipotese de Distribuicao
Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua
adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugcdo CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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S.A., instituicdo financeira, com escritério na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0011-78.

Coordenador: BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
com endereco na cidade de S&do Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 1° 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares,
inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30.

Destinag¢ao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo
prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites
de concentracdo previstos na Instrucdo CVM
472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, apds a deducgéo
das despesas da Oferta, serdo aplicados, de
forma ativa e discriciondria pela Gestora, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrugdo da CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em
vigor, visando otimizar a estrutura de capital do
Fundo, por meio do pré-pagamento parcial de
dividas ou destinac¢éo ao caixa do Fundo, tendo
em vista 0 montante captado, em linha com o
disposto no prospecto definitivo da Oferta.

Direito de Preferéncia Serd assegurado aos Cotistas que possuam
cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil contado da
data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em
dia com suas obrigagcfes para com o Fundo, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo
do fator de proporgéo para subscricéo de cotas a
ser definido na documentacdo da Oferta, de
acordo com os termos e condi¢des previstos no
Regulamento, no Fato Relevante acerca da
Terceira Emissdo e nos documentos da Oferta
(“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros cessionarios, observados 0s
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procedimentos da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, 0s quais serdo descritos na
documentacéo da Oferta.

N&o havera abertura de prazo para exercicio do
direito de subscricdo de sobras pelos Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia, de
acordo com o estabelecido nos documentos da
Oferta.

Caracteristicas das Novas Cotas: As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e
obrigacdes das Cotas atualmente existentes,
guais sejam: (i) serao emitidas em classe e série
Unicas (ndo existindo diferengcas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que
cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas assembleias gerais de cotistas do
Fundo; (ii) corresponderdo a fragbes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo seréo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo
conferirdo aos seus titulares propriedade sobre
0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento, salvo se renunciado
pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas;
e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.
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