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Informe Anual

Nome do Fundo:

HSIMALLS FUNDODE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

32.892.018/0001-31

Data de

das cotas:

mercado organizado:

. 30/07/2019 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRHSMLCTF007 Quantidade de cotas 15.780.613,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Classﬁ'lcag:a0~ Segmento de Atuaciio: Shoppings Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

S3 CACEIS BRASIL

ig‘n‘fn‘.‘;’tm dor: DISTRIBUIDORA DE TITULOSE | CNPJ do Administrador: 62.318.407/0001-19
mt : VALORES MOBILIARIOS S.A
Rua Amador Bueno, 474, 1 andar-
Endereco: Santo Amaro- Sdo Paulo- SP- Telefones: +55 (11) 5538-5489
04752005
Site: www.s3dtvm.com.br E-mail: SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br
Competéncia: 06/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: HSI Gestora de Fundos Imobiliarios 03.539.353/0001- |Av. Brig. Faria Lima, 3729, 7° andar, Itaim Bibi, Sao
1.1 LTDA. 52 Paulo -SP +55 (11)3127-5500

1.2

Custodiante: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

62.318.407/0001-
19

SP - Brasil

Rua Amador Bueno, 474 , Santo Amaro Sdo Paulo —

+55 (11) 5538 5489

Auditor Independente: PricewaterhouseCoopers

05.487.514/0001-

1.3 Corporate Finance & Recovery Ltda 37 Avenida Francisco Matarazzo, 1.400,8° Andar +55 (11) 3674-2000
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone

Itau Corretora de Valores S.A. (Escriturador)

61.194.353/0001-
64

Paulo -SP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° Andar, Sado

+55 (11)2740-2535

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Rel?cao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
Shopping Uberaba Renda 326.876.483,91 Securitizagdo de

Recebiveis

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara geragao crescente de renda, possibilidades de
ampliagdo de seu patrimonio e apreciagdo patrimonial.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio. Durante o periodo de Julho/2022 e Junho/2023 o
Fundo auferiu rendimentos (resultado base caixa) que somaram R$ 8,44 por cota, um montante de R$ 133.137.489,37.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true
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4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

O ultimo periodo foi um momento de recuperacgéo do setor de shopping centers, os quais t€ém demonstrado més apds més crescimento de
resultado e vendas e redugdo de descontos e inadimpléncia. Isso, juntamente com perspectivas macroecondmicas mais favoraveis, tém
contribuido para a apreciagdo das cotas dos fundos imobiliarios, especialmente os de ativos reais, que estdo negociando cada vez mais proximos
aos valores patrimoniais.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O cenario atual esta favoravel aos Flls, o que tem sido refletido na apreciagdo das cotas. O inicio dos cortes de juros e a sinalizagdo de mais
cortes, estdo viabilizando novas janelas de emissao de fundos imobilidrios.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SIM NAO Valorizagao/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

Shopping Patio Macei6 468.700.000,00 SIM -1,74%

Shopping Granja Vianna 169.218.000,00 SIM -4,93%

Super Shopping Osasco 121.926.053,00 SIM 5,71%

Shopping Via Verde 251.526.233,00 SIM 2,04%

Shopping Metrd Tucuruvi 476.100.000,00 SIM -10,17%

Shopping Paralela 435.492.000,00 SIM -0,50%

Terreno Patio Maceio 8.000.000,00 SIM 4,30%

Shopping Uberaba 396.500.000,00 SIM 21,30%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao for¢ada, conforme instrug¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os imoveis sao
avaliados conforme laudo de avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo administrador. Neste exercicio a avaliagdo foi
realizada pela Colliers Internacional do Brasil.

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar , Bairro Verde , Cep: 04752-005 , Santo Amaro - Sdo Paulo/SP
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=740; e https://www.hsimalls.com/governanca/assembleias/;

10.2

Indicacio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera feita pelo Administrador e encaminhada a cada Cotista, por meio de correspondéncia ou
correio eletronico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, todas as matérias a
serem deliberadas. Todas as indicagdes dos Cotistas podem ser enviadas para as caixas: SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br ou entdo RI-
Fll@hsinvest.com.

10.3

Descri¢iao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
cletronica, desde que referida comunicagdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral. As deliberagdes
poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica, a ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao direito de 01 (um)
voto. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

O Administrador ndo possui sistema apto para a realizagao de Assembleias por meio eletronico.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O FUNDO pagara a titulo de taxa de administrag@o o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, que
compreendera (i) a Remuneragdo do Administrador, (ii) a Remuneracdo do Gestor e (iii) a taxa de escrituragdo, calculado sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo (“Valor de Mercado” e “Taxa de Administragdo”, respectivamente), a ser rateada entre 0 ADMINISTRADOR ¢ o
GESTOR e observado o disposto nos paragrafos abaixo. Pela prestacao dos servigos de administragao, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara jus a uma remuneragéo conforme indicado abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais) (“Remuneragdo do Administrador”): Valor de Mercado: De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 - 0,20% a.a ; De R$ 1.000.000.001,00 a R$
2.000.000.000,00 - 0,15% a.a. ; De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 3.000.000.000,00 - 0,12% ; Acima de R$ 3.000.000.001,00 - 0,10% - O valor
minimo mensal da Remuneragdo do Administrador previsto no paragrafo acima sera corrigido anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos a0 Mercado, medido pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”). Para o
periodo de 01/02/2023 até 31/01/2024 foi alinhado entre o Administrador e o Gestor um desconto equivalente a 0,05% sobre os percentuais
descritos no range acima. O GESTOR fara jus a uma remuneragao correspondente a diferenga entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano ¢ a Remuneragdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do FUNDO (“Remunerag@o do Gestor™). Pelos servigos
de escrituragdo das Cotas, a institui¢do escrituradora fara jus a uma remuneragdo correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre o Valor de Mercado do FUNDO, ja abrangida pela Taxa de Administragdo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

15.504.299,62 1,03% 1,05%

https://fnet.
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12.|Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Angela Amodeo Idade: 53
Profissao: Matematica CPF: 101.796.988-42
E-mail: angela.amodeo@s3caceis.com.br Formagio académica: Matematica
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ? compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na fungio: 19/04/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Nao possui informagao
apresentada.
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descricao
Qualquer condenacéio criminal N/A
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N/A
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 157.081,00 15.780.613,00 100,00% 82,44% 17,56%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008

14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. X transacio envolvido o
alienacdo ou autorizagio
locaciio)
. - Jaguara Empreendimentos
Shopping Uberaba aquisicdo 12/09/2022  {326.876.483,91[22/06/2022 Imobilidrios S.A.
15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os Comunicados e Fatos Relevantes sdo disponibilizados na CVM através do sistema Fundos.Net, e no site do Administrador e do Gestor,
no qual, podem ser consultados através dos links: Site do Administrador: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=740%20;
Site CVM (Fundos.Net): https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32892018000131; Site do
Fundo - Fato Relevante: https://hsml.hsifii.com/informacoes-aos-investidores/fatos-relevantes/ Site do Fundo - Comunicado ao Mercado:
https://hsml.hsifii.com/informacoes-aos-investidores/comunicados-ao-mercado/

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As cotas sdo admitidas a negocia¢do exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O objetivo da politica de voto ¢ estabelecer os requisitos e os principios que norteardo o gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de
representante dos fundos de investimento sob sua gestdo. O gestor deste fundo adota a politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. - A politica de
voto do Gestor esta disponivel no site do Fundo no seguinte link: https://hsmlhsifii.com/governanca/nova-pagina-de-teste-de-politicas/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Angela Amodeo

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento do Fundo, apds consumido o limite
do capital autorizado de 2 bilhdes de reais (R$2.000.000.000), conforme previsto no Art. 17 do Regulamento do Fundo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true
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Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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