ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BRLPROP
(CNP]/MF n° 29.800.650/0001-01)

PERFIL DO FUNDO (23/08/2019)

Codigo de BPRP Codigo ISIN BRBPRPCTF006
Negociagio
Local de Cidade do Rio de Jornal para N/A
Atendimento Janeiro, Estado do publicagdes
aos Cotistas Rio de Janeiro, Praia legais

de Botafogo, n° 501,

5% andar, parte, Torre Patriménio R$ 134.99.483,33

Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040

31/07/2019 (R$)

Data da 14/03/2018 Valor inicial da R$ 100,00
Constituigdo do cota (RS$)

Fundo

Quantidade de 1.349.837

cotas Codigo CVM 0318009
inicialmente

emitidas

Data dO l‘egistl‘o 07/03/201 8 1.1.1.1.2 Diretor ResponSéVCI

na CVM

1.1.1.1.1 Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF N° 59.281.253/0001-23
Endereco: Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, Praia de
Botafogo, n° 501, 5% andar, parte, Torre
Cotcovado, Botafogo, CEP 22250-040

Allan Hadid

Enderego: Praia de Botafogo, n® 501,

5° andar (parte)

E-mail: Sh-contato-

fundoimobiliatio@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2715



mailto:Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
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1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

O objeto do FUNDO ¢é o investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

Os direitos reais sobre os seguintes bens imdveis para construcdo,
necessariamente sob o regime de empreitada global, de empreendimento
imobiliario com 23.066,61m? de construgdo, com endereco na Avenida PL do
Brasil, 3001, Bairro dos Fontes, Aruja/SP, CEP 07.400-000: terrenos, de area
total de 191.542,36m?, descritos e caracterizados nas matriculas n. 50.397,
50.398, 50.399, 50.400, 51.791 e transcricao 9.157, registradas no Cartério de
Registro de Imdveis de Santa Isabel/SP,;

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

lll. Letras de Crédito Imobiliario;

IV. Letras Hipotecarias; e

V. Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobilidrio.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Objetivo desse fundo além do dos imdveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 42 do
art. 45 da Instrugcdao CVM n.2 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instru¢gao CVM n2 472.

Se, por ocasido da aquisicio de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera
emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento.

Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdao do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

Auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou explorac¢do do direito
de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e




Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 42 deste
Regulamento.

A participagdgo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicao dos Ativos-Alvo, mas também por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis comerciais;

Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI;

AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

IV. Cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio;

Certificados de potencial adicional de construgcdao emitidos com base na
Instrugcdao CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; e

Letras imobiliarias garantidas.

O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO.




Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regidao metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou
em cidade que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo
compativel com o porte do empreendimento.

A aquisi¢do, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou
em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela
assembleia de cotistas.

O FUNDO poderd participar subsidiariamente de opera¢des de securitizacao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de
superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras
de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional;

II. Titulos publicos de emissdo do Banco Central;

[Il. Operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais;

IV. Fundos de investimento classificados como renda fixa que tenham em sua
politica de investimento a aplicacdo nos valores mobilidrios constantes nos itens
I, 1lelll;e

V. Depédsitos financeiros, de acordo com as limitacdes legais em vigor.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdao do Comité de Investimento, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
FUNDO;

Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribui¢do de Resultados
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