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Aos Cotistas e a Administragdo do

Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 25 de setembro de 2023 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o periodo de 1° de julho a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administra¢éo), bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Quasar Crédito Imobiliario Fundo de
Investimento Imobiliario em 25 de setembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 1° de julho a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da
administracdo), de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
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Enfases
Transferéncia de administracao

Chamamos atenc¢édo a Nota Explicativa n® 13, a qual divulga que em Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 22 de setembro de 2023, foi deliberado e aprovado, entre outros assuntos, a transferéncia
da administra¢éo do Fundo para o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A DTVM., a partir do fechamento
do dia 25 de setembro de 2023 (data da transferéncia de administracéo). Dessa forma, as
demonstragdes financeiras ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa. Nossa opinido néo
contém ressalva em relacéo a este assunto.

Incorporacdo do Fundo subsequente

Chamamos atenc¢édo a Nota Explicativa n? 20 as demonstracdes financeiras, a qual divulga que no termo
de apuracéo de consulta formal iniciado em 04 de outubro de 2023, foi deliberado e aprovado em 26 de
outubro de 2023, a incorporacéo do Fundo pelo Alianza Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario. Nossa opinido ndo contém ressalva em relagdo a este assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(Conforme Nota Explicativa n2 4 — ativos financeiras de natureza imobiliaria)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 25 de setembro de 2023, o Fundo possuia R$ 72.224 mil, o equivalente a 95,17% de seu Patrimdnio
Liquido, investidos em ativos financeiros de natureza imobiliaria representados por Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI’'s) e cotas de fundos de investimento imobiliario. Deste modo, entendemos
gue os riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuracéo, a existéncia e a realizagdo
destes ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recélculo
do valor justo dos ativos, com base na projecéo do fluxo de recebimento dos papéis, descontados a valor
presente na data base; (iii) recélculo do valor justo da totalidade dos investimentos em cotas de fundos
imobiliario com base em precos de negociacdo de mercado ativo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao; (iv)
validagdo da existéncia da totalidade dos investimentos através dos respectivos extratos de custodia; (v)
validagdo da adequacidade dos ativos, conforme instrugfes vigentes afim de identificarmos, através de
cada termo de securitizagdo, a dispensa de registro de distribuicdo na CVM; (vi) exame da liquidagéo
financeira das transag¢Ges com os ativos realizadas durante o periodo; (vii) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as demonstracdes financeiras registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e
mensuracao do valor justo dos ativos, e o respectivo resultado obtido no periodo sédo razoaveis no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos
(Conforme Notas Explicativas n2 7 Distribuicdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 25 de setembro de 2023, o Fundo destinou rendimentos aos seus cotistas no montante de R$ 1.203
mil em conformidade com o art. 10 da Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM n2 1/2014 que determinam que
no minimo 95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balangos semestrais
devem ser distribuidos aos cotistas. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto
de auditoria uma vez que a base de célculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes
considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagéo dos cotistas
em Assembleia.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) andlise da conformidade da base de calculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) avaliacdo das principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de
calculo, assim como documentacéo suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da liquidagao
financeira dos rendimentos pagos durante o periodo; e (iv) teste de aderéncia entre as informacdes
registradas e as informacgdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administracdo para distribuicéo de
rendimentos do periodo sdo razoaveis no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras

A Administracéo do Fundo é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacédo dessas
demonstrag@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracéo de demonstrag@es financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a Administracéo é responséavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas Demonstragfes financeiras.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas Demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administracéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas Demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das Demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as Demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicag&o com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das Demonstragées financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séo Paulo, 19 de dezembro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

OUA
/

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0-7
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 32.400.264/0001-29
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

BALANCO PATRIMONIAL EM 25 DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAOQ)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

Ativo
CIRCULANTE

Disponibilidades
Banco Genial S.A.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimento imobiliaric
KNCR11 - Kinea Rendimentos Imobiliarios FlI
KNHY11 - Kinea High Yield CRI FlI
KNIP11 - Kinea indices de Pregos FlI

Titulos de renda fixa
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Despesas antecipadas
Taxa de Fiscalizagdo CVM

NAO CIRCULANTE

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos de renda fixa
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Total do ativo

Passivo
CIRCULANTE

Valores a pagar
Auditoria e cust6dia

Total do passivo
Total do patriménio liquido

Cotas integralizadas
Custos relacionados a emisséo de cotas
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

GTB45292

25/09/2023

Nota Quantidade Valor contabil % PL
3.693 4,87
3.693 4,87
4.a 10.637 14,01
10.408 1.034 1,36
28.286 2.907 3,83
71.780 6.696 8,82
15.911 20,97
4.b 15.911 20,97
5 0,01
5 0,01
45.676 60,19
4.b 81.269 45.676 60,19
75.922 100,05
36 0,05
36 0,05
36 0,05
75.886 100,00
80.140 105,61
(4.379) (5,77)
125 0,16
75.922 100,05




QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 32.400.264/0001-29
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS PARA OS

PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25 DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Composi¢édo do resultado dos exercicios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios
Rendimentos de fundos de investimentos imobiliarios
Receita de Juros - CRIs
Ajuste ao valor justo - CRIs

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com aplica¢bes em cotas de fundos

Demais despesas
Taxa de administragéo
Auditoria e Custddia
Taxa de fiscalizagdo CVM
Outras despesas
Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em R$)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

GTB45292

Nota

01/07/2023 a
25/09/2023

4.a

4.b
4.b

1.860

83
246
6.151
(4.620)

89

89

(214)

(180)
(29)
4)
@

1.735

801.398

2,16




QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 32.400.264/0001-29
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS
PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25 DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGCAO)
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Custos relacionados a

Nota Cotas integralizadas emissdo de cotas Lucros acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2023 80.140 (4.379) (407) 75.354
Rendimentos distribuidos 7 - - (1.203) (1.203)
Resultado do exercicio - - 1.735 1.735
Saldos em 25 de setembro de 2023 80.140 (4.379) 125 75.886

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 32.400.264/0001-29
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25 DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAQ)
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

01/07/2023 a
25/09/2023

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Resgate de cotas de fundos de investimento 4,182

Pagamento de taxa de administragdo (243)

Pagamento de auditoria e custddia (6)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais 3.933
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario 246

Aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (2.500)

Recebimento de juros e amortizagdes - CRIs 3.898
Caixa Liquido gerado pelas (aplicado nas) Atividades de Investimento 1.644
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (1.964)
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de Financiamento (1.964)
Variag8o liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.613

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 80

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicia 3.693
Aumento de caixa e equivalente de caixa 3.613

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 1° DE
JULHO DE 2023 A 25 DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO).
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1 INFORMAGOES GERAIS

O Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), CNPJ 32.400.264/0001-29,
foi constituido sob a forma de condominio fechado em 09 de novembro de 2018, e iniciou suas
operacdes em 07 de abril de 2021, com prazo de duragdo indeterminado, classificado na Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”) como “FIl de Titulos e
Valores Mobiliarios - Gestdo Ativa”. O Fundo destina-se a investidores em gerais.

O objetivo do Fundo é pagar rendimentos periddicos através do investimento em Certificado de
Recebivel Imobiliario (“CRI” ou “CRIs”). Adicionalmente, o Fundo também poderd investir em Letra de
Crédito Imobiliario (“LCI"), Letra Hipotecaria (“LH”), debéntures imobiliarias, cotas de fundo imobiliario
e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios conforme previsto no regulamento.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sob o c6digo QAMI11,
sendo a cota do fechamento referente ao Gltimo dia de negociacéo, realizado em 25 de setembro de
2023 com o valor de R$ 76,05 (setenta e seis reais e cinco centavos).

As aplica¢bes do Fundo ndo séo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo Garantidor de Créditos
(“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade de perda do principal
investido.

2 APRESENTAGAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, incluindo as normas e as orienta¢des emanadas da
CVM, incluindo a ICVM n°®516/11, a ICVM n° 472/08, e alteracOes posteriores, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Conforme preconizado no Art. 2° da Instrucdo CVM n° 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contébeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriacao de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas pela
CVM aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢es contidas nessa instrucao.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizacdo e determinacdo dos valores dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses
ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstrac@es financeiras apresentam o periodo de 01 de julho a 25 de setembro de 2023 para
atendimento aos objetivos relacionados a transferéncia do administrador do Fundo, conforme
deliberado em assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 23 de setembro de 2023,
descrita na nota explicativa 13. Portanto, tais demonstrac¢@es financeiras ndo apresentam comparacao
com o periodo anterior.

Aprovacdo das demonstracées financeiras:

Em 19 de dezembro de 2023, as demonstracgdes financeiras foram aprovadas para divulgacéo pelo
Administrador do Fundo.

GTB45292 11



QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25
DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO).
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

3 DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios e aplicacdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Em 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da Administracdo), o saldo de caixa e equivalentes
de caixa era representado pelo montante de R$ 3.693.

b. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o Principio da Competéncia dos
Exercicios Societarios (“regime de competéncia”).

c. Classificagdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao circulante e ndo
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido, principalmente, para hegocia¢ao;
(iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacéo ou (iv) é caixa e equivalentes
de caixa. Todos 0s demais ativos sao classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado
como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgacéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquida¢édo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados como
nao circulantes.

d. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos publicos de renda fixa

Os titulos de renda fixa estéo classificados como titulos mantidos para negociacao. Inicialmente, sdo
registrados pelo custo de aquisi¢do e ajustados diariamente ao valor justo. Os titulos publicos federais
sdo ajustados ao valor justo com base nas cotagdes divulgadas pela ANBIMA.

Os ganhos sdo reconhecidos no resultado, na rubrica de “Rendas com aplicagdes em titulos publicos”.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado diariamente pela
variacao no valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investimento
e estdo classificadas na categoria de “Titulos para negociacao”. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo
das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplica¢bes em cotas de
fundos”.
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€.

f.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™)

Os investimentos em CRIs sdo registrados pelo custo de aquisi¢éo e ajustados ao valor justo, conforme
estabelecido na Instrucdo CVM n© 516/11, com base na melhor estimativa do Administrador do valor
esperado de realizacdo, que considera, dentre outros fatores, o risco e 0s spreads de crédito e taxas
de juros.

As receitas auferidas dos CRIs sdo contabilizadas na rubrica “Receita de Juros - CRIs”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de
aquisicao, incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela Ultima cotacao diaria de
fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo apresentadas
em “Resultado com aplicacBes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios”. Caso ndo tenham
sido negociadas nos ultimos 90 dias, as cotas sdo ajustadas diariamente pela varia¢do no valor das
cotas informada pelos administradores dos respectivos fundos de investimento.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Rendimentos de fundos de investimentos
imobiliarios”.

Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

I.  Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Il.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos guais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacdo, exceto nos casos em gue os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo
por meio do resultado.

Ill. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

GTB45292
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Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdécios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a pagamentos
do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria
os rendimentos de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacgéo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depositos bancarios a vista.

Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobilirios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Aplicac@es financeiras representadas por instrumentos de patrimonio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de Flls, com natureza de
instrumentos de patriménio para 0 emissor.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacéo. Os ativos e passivos financeiros séo,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:

GTB45292

Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir os custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

A elabora¢do das demonstragdes financeiras exige que a Administracéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e
mensurac¢do de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as
estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o pre¢o
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“pre¢o cotado” ou
“preco de mercado”).

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25
DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO).
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Il.  Mensuragédo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros séo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método
de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de
referéncia seguinte da renovacao de juros.

Ill.  Reconhecimento de varia¢Ges de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacéo,
sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

g. Demonstrac¢do do valor justo

O Fundo adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o
artigo 7° da Instru¢do CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como ativo se 0s precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/11.

h. Moeda funcional e de apresentacéo das demonstracdes financeiras

As demonstrac@es financeiras do Fundo sao apresentadas em reais — R$, que representa a moeda do
principal ambiente econdmico no qual o Fundo opera, e todos os valores sdo apresentados em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

GTB45292
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QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25
DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO).
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

i. Estimativa contabil

A preparacdo das demonstrac6es financeiras requer que o Administrador se baseie em estimativas,
premissas e julgamentos para o registro de certas transagdes que afetam os ativos e passivos, receitas
e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transagdes e informacdes, quando da sua
efetiva realizacdo em exercicios subsequentes, podem diferir significativamente destas estimativas.
As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro refere-se a avaliacdo do valor justo de titulos e valores mobiliarios privados.

j. Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada periodo.

4  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

a. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 25 de setembro de 2023
Quantida Quantidade Participacdo Valorde Valorde
de detida emitida (%) custo Justo
Cotas de fundos de investimento imobiliario
KNCR11 - Kinea Rendimentos Imobiliarios 10.408 57.097.087 0,0182% 1.046 1.034
KNHY11 - Kinea High Yield CRI FI 28.286 18.490.843 0,1530% 2.890 2.907
KNIP11 — Kinea indices de Pregos FlI 71.780 80.078.186 0,0896% 6.963 6.696

10.899  10.637

KNCR11 — KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI, foi constituido em 2 de
agosto de 2012, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado. E destinado
areceber recursos de investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas fisicas, juridicas,
fundos de investimento e entidades de previdéncia complementar, brasileiras ou estrangeiras, que
busguem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

KNHY11 — KINEA HIGH YIELD CRI FlI

O Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, foi constituido em 3 de abril de 2018,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado. E destinado a receber
recursos de investidores qualificados conforme definido em regulamentagéo especifica, que busquem
retorno da rentabilidade, no longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
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KNIP 11 — KINEA INDICES DE PRECOS FII

O Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, , foi constituido em 16 de maio de
2016, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. E destinado a receber
recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacao especifica, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

Movimentacao do exercicio

As movimentagdes ocorridas com os ativos acima estdo apresentadas a seguir:

Cotas de fundos

de
investimento
imobiliario
Saldo em 30/06/2023 10.554
Resultado com aplica¢Bes em cotas de Fll 83
Saldo em 25/09/2023 10.637

b. Certificados de recebiveis Imobiliarios - CRIs

Em 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da Administracdo), as caracteristicas dos CRIs, tais
como seus emissores, cedentes e garantias atreladas a cada uma das operac8es estdo apresentadas a
seguir:

GTB45292
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. ~ L , Data . Indexador e taxa | Qtde. R$ Valor | R$ Valor .
Emissor Operagdo | Série | Cod. Papel Vencimento . C . Garantias
Compra de juros Total | (aquisicdo) | justo
V'rgs"efjmﬁzggga de Copagril | 2042 | 21C0711012 | 12/04/2021 | 25/03/2031 IPCA + 7,80% 7.655 7.655 6.780 4C
Bari Securitizadora Mateus 12 | 22F0783752 | 29/08/2023 | 25/06/2042 IPCA + 6,10% 2.680 2.500 2.439 AF; F.
V'rgsc’egsmﬂzgg'()a de Copagril | 2052 | 21C0804527 | 12/04/2021 | 26/03/2029 IPCA + 7,80% 3.000 3.000 2.613 4C
V”gsoeggmipzz';g'oa de Copagril | 2062 | 21C0804567 | 12/04/2021 | 27/03/2028 IPCA + 7,80% 7.655 7.655 6.582 4C
V”gsoeggmi";zgg'oa de Copagril | 2072 | 21C0804584 | 12/04/2021 | 25/03/2030 IPCA + 7,80% 7.655 7.655 6.740 4c
Vert Companhia You Inc 12 | 21L0329277 | 25/02/2022 | 09/11/2026 CDI + 4,25% 4371 4.401 4.403 | Recebiveis;
Securitizadora FL.
V'rgs"e(c:ﬁmi"zzgg'oa de Embraed | 2142 | 21C0805362 | 13/04/2021 | 25/03/2027 IPCA + 7,00% 5.809 5.809 3.160 LR
V'rgsoeggrimtipzigg'oa de Embraed | 2152 | 21C0805365 | 13/04/2021 | 25/03/2027 IPCA + 7,00% 5.809 5.809 1.684 LR
V'rgsoeggmgzzg'oa de Embraed | 2162 | 21C0805371 | 13/04/2021 | 25/03/2027 IPCA + 7,00% 5.809 5.809 1.595 LR
V”gsf’eglj’mipzzgg'oa de Embraed | 2172 | 21C0805373 | 13/04/2021 | 25/03/2027 IPCA + 7,00% 5.809 5.809 1.995 LR
Ope"z‘asnffg“;'géaggg SA- | Alphaville | 3712 | 21G0856704 | 28/10/2021 | 22/07/2027 IPCA + 7,50% 7.300 7.366 7.332 CF; IC;
Vert Companhia Youlnc | 28 | 2110329279 | 08/07/2022 | 09/11/2026 CDI + 4,25% 7.210 7.300 7.062 | Recebiveis;
Securitizadora FL.
Forte Securitizadora Urbanes 5232 21D0503168 26/08/2022 20/04/2028 IPCA + 9,00% 11 7 5 CF, ét FO;
Forte Securitizadora Urbanes | 5252 | 21D0503170 | 26/08/2022 | 20/04/2028 IPCA + 9,00% 2.509 2.019 1339 | CF ﬁE; FO;
Virgo Companhia de o o AF; AC; CF;
Securitizacio Braspark | 3472 | 21H0926710 | 28/09/2022 | 20/08/2031 IPCA + 7,50% 6.267 6.016 6.145 NV
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. ~ L . Data . Indexador e taxa tde. R$ Valor | R$ Valor .
Emissor Operacdo | Série | Cod. Papel Vencimento . Q $. - $ Garantias
Compra de juros Total | (aquisicdo) | justo
Opea Securitizadora S.A. . .
(antiga RB SEC) Helbor 2552 | 20C1008009 | 06/06/2023 30/08/2024 CDI + 2,95% 1.720 1.503 1513 | AF; FR; FS.

81.269 80.313 61.587

* egenda das Garantias: AF - Alienac&o Fiduciaria; F - Fianca; CF - Cesso Fiduciéria; FL - Fianca Locaticia; IC — indices de Cobertura; FO — Fundo de Obra; AC — Alienagéo de cotas; AE — Aval
da Empresas; LR — Lastro em Recebiveis representando 120% do valor da operacgéo; 4C — 4 centros de recebimentos e armazenamento de gréos da CIA representando um LTV de 80%; FR
— Fundo de Reserva; FS — Fianca dos Sécios

Movimentacdo das CRIs

A movimentacdo ocorrida no periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da Administragdo) esta apresentada a

seguir:
Valor de Valor
curva justo
Saldos em 30/06/2023 61.454 61.454
Aquisicdo de CRIs 2.500 2.500
Receita de Juros - CRIs 6.151 6.151
Ajuste ao valor justo - CRIs (4.620) (4.620)
Amortizacdes e prémios recebidos de CRIs (3.898) (3.898)
Saldos em 25/09/2023 61.587 61.587
Ativo circulante 15.911 15.911
Ativo ndo circulante 45.676 45.676
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5 GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

a. Riscos tributarios

GTB45292

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal do Brasil tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagoes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — COFINS), nas mesmas condi¢bes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) ndo ter cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao haverd isencao tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos cotistas que sejam pessoas fisicas.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii)
de interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais, (iii) da majoracdo de aliquotas e/ou da base de
calculo dos tributos incidentes, ou (iv) da extingao/revogac¢do de iseng¢bes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de liquidez reduzida das cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo h& nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos cotistas sua alienacgéo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

20



QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 1° DE JULHO DE 2023 A 25
DE SETEMBRO DE 2023 (DATA DE TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO).
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

c. Riscos de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacGes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera
haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que séo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracGes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira pode ser temporéria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, h4 um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos Ativos da carteira
do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

d. Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta e indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante
0 mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em variagdo no valor
e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros, gerando perdas para os cotistas. Ndo sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, a Institui¢do
Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

e. Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negocia¢do das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condicBes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. na hipétese de o patrimdnio liquido
do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
(“AGC”) podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos cotistas dos ativos imobiliarios que eventualmente
integrem o patrimonio do Fundo. Em ambas as situacOes, os cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do
Fundo.
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f.
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Riscos do uso de derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial. A contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. Tal situacdo podera resultar em perdas para
0 Fundo e para os cotistas. A contratacao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das Cotas do Fundo.

Riscos atrelados aos fundos investidos

Caso o Fundo invista em cotas de outros fundos de investimento pode nao ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, o que
poderéa acarretar perdas para o Fundo e seus cotistas.

Riscos de concentracao da carteira

A partir do momento em que o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor (ou por patriménio separado, no caso
dos CRI) e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.
O risco da aplica¢do no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Riscos relativos a marcacédo de mercado dos ativos e ativos financeiros

Os ativos objeto de investimento pelo fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu
valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcac¢do a mercado
dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo do patrimdnio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo € realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas
hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de durac¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscila¢Bes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo
Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do
Fundo, ou das contrapartes das opera¢des do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.
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Alteracdes nas condicOes financeiras dos emissores dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteracBes nas suas condi¢des
econdmicas podem comprometer a sua capacidade de pagamento e podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos Ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos
adquirentes dos Ativos na liquidacdo das operacdes de alienagdes, se for o caso. Na hipdtese de
falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos ou
de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.

Além disso, considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar 0 pagamento das
respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, 0
Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdo do Fundo.

k.  Risco de custos relacionados a execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

I.  Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de AGC para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro fundo; ou (iii) liquida¢do do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (jii)
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo
sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco relacionado a cobrancga dos ativos e dos ativos financeiros, possibilidade de aporte adicional
pelos cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga de valores relacionados aos
Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em AGC. Uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, o Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial de
valores, os cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocéo e
manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte e da assunc¢éo pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios
para a defesa dos interesses do Fundo, inclusive para o pagamento da verba de sucumbéncia se o
Fundo eventualmente vier a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢ao ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de dilui¢do da participacdo do cotista no caso de novas emissdes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emisses de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢cao de novos Ativos. No caso de realiza¢io de novas emissoes
de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas dependerda da
disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista
nado tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida e a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela AGC

Determinadas matérias que sao objeto de AGC somente serao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votacdo em tais AGC. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidag¢do antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&ao podem votar nas AGC, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou
mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas na propria AGC ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a AGC em que se dara a permissdo de voto: (i) o
Administrador, e o Gestor; (ii) 0s sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hiptese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacéo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos "i" a "v", caso estas
decidam adquirir Cotas.

g. Risco regulatério

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitac&o, leis tributarias e regulamentacdo aplicavel a investimentos em Cotas de Fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para 0O
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos e/ou Ativos Financeiros, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e Orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢6es para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior
no caso de cotistas residentes e domiciliados no exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

r.  Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o consultor especializado, entre 0 Fundo e o
empreendedor na hipétese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no Regulamento, entre o
Fundo e os cotistas detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em AGC, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instru¢do CVM 472.

s.  Na&o existéncia de garantia de elimina¢ado de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo exp0e o cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderao acarretar perdas para o0s cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucBes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais, entre outros. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo h& qualquer garantia de completa
eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

t.  Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacao,
de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.
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Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributéria sobre investimentos financeiros.
Os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda na fonte.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH,
mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria em vigor por parte dos tribunais
ou das autoridades governamentais ou ainda a cria¢ao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos". Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetagdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRlI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimdnios separados por meio de termos de securitizagdo, 0s
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da companhia securitizadora emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo
econbmico existentes em tais casos, poderdo concorrer com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciérias ou trabalhistas,
0s créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢6es decorrentes dos CRI.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordindria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada no &mbito de determinada emissdo, conforme o caso, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de ativos e/ou de ativos financeiros que se enquadrem na politica de
investimento
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O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de
investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para
enquadramento da carteira de investimentos do Fundo & politica de investimento descrita no
Capitulo VI do Regulamento, o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos
e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas de determinada emissao, conforme o
caso.

Risco relativo a impossibilidade de resgate das cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado
secundario ou obter pre¢os reduzidos na venda das Cotas.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a fundos de investimento
imobiliario, em situacbes de stress poderd haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com 0s custos e com eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao
identificaveis decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

6 EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES DE COTAS

a.

Emissoes

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e escriturais
em nome de seu titular.

O Administrador realizou a primeira emissdo de cotas no montante total de R$ 80.140, divididos
em 801.398 de cotas, em série Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo somente
podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da AGC, que definird,
inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes. Com rela¢ao aos direitos dos cotistas nas futuras
emissBes de cotas, esté estabelecido no regulamento do fundo que: (i) aos cotistas em dia com
suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do de novas
cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a cinco dias,
contados da data de concessdo do registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM ou da data
do envio do comunicado de inicio, conforme o caso; (ii) as cotas objeto das futuras emissdes
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da
Administracdo), ndo houve integralizacdo de novas cotas.
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7

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, com o codigo QAMI11. As cotas apresentaram 0s
seguintes precos de fechamento no dltimo dia de negocia¢do de cada més do periodo auditado:

Data do fechamento Valor da cota de fechamento (em R$)
31/07/2023 81,48
31/08/2023 79,78
25/09/2023* 76,05

(*) data de transferéncia da Administragéo
b. Resgates

Conforme o regulamento do Fundo, o resgate de cotas nédo é permitido.
c. Amortizacdes

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de trinta dias
de seu recebimento pelo Fundo.

O Administrador podera efetuar amortizages das cotas a qualquer momento durante o prazo de
duragdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condi¢cdes previstas no
regulamento, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus
investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos ou ativos alvo sejam suficientes para pagar o
montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

O Fundo ndo realizou amortizag¢des de cotas no periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro
de 2023 (data de transferéncia da Administracao).

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Com base no regulamento do Fundo, 0 mesmo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% do
resultado auferido apurado segundo o regime de caixa, limitado ao resultado contébil apurado com
base em balancgo semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, exceto se referido
pagamento for dispensado por decisdo da AGC.

Fardo jus a distribuicdo de rendimentos os titulares de cotas no fechamento do ultimo dia de cada més,
de acordo com as contas de depésito mantidas pelo escriturador das cotas.

O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o
15° dia util de cada més.

Nos termos da legislagdo em vigor, em especial a lei 8.668 de 25 de junho de 1993, o Fundo devera
distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Assim sendo, com base nas diretrizes normativas e em beneficio dos cotistas, o
Administrador realizou as distribuicdes no exercicio findo, considerando o resultado caixa do Fundo, o
qual representa 91,06% do resultado contébil. Por fim, o Administrador informa que ira alterar o texto
da Politica de Distribuicao de Resultados do Fundo prevista no regulamento, visando refletir a dindmica
do produto.

Durante o periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da
Administracdo), foram apurados rendimentos a distribuir no valor de R$ 3.503, conforme oficio da
CVM 1/2014:
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01/07/2023 a
25/09/2023
Resultado liquido dos ativos imobiliarios representados por TVM 3.800
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de 137
liquidez
Total de outras receitas/despesas (249)
Resultado pelo regime de caixa 3.687
Rendimento distribuido 3.503
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 95%
Rendimento distribuido referente ao periodo anterior 761
Rendimento distribuido referente ao periodo vigente 1.203
Rendimentos a serem distribuidos no periodo seguinte 2.300

8 TAXA DE ADMINISTRAGAO E ENCARGOS

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do
Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracéo equivalente a 1,00% ao ano
(observado que durante os 6 (seis) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de
Administracdo correspondera ao percentual de 0,625% ao ano) sobre (i) o Patrimdnio Liquido do Fundo;
ou (ii) o Valor de Mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo
mensal de R$ 36, o qual sera reajustado anualmente pela variacao do IPCA.

Durante o periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da
Administracdo), o Fundo teve uma despesa de R$ 180 referente taxa de administracéo.

O Administrador ndo faz jus a qualquer taxa de performance, taxa de ingresso ou taxa de saida.

9 EVOLUCAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade calculada com base na varia¢do da cota
patrimonial, impactada pelas distribuicbes de rendimento no periodo auditado, esta apresentado a

seguir.

Percentual médio dos
Periodo de Valor da cota R$ PL médio (R$) % Rentabilidade da cota (i) rendimentos distribuidos
01/07/2023 a 25/09/2023 94,6916 75.785 0,71 50,00%

() A rentabilidade da cota é calculada através da divisdo do resultado do exercicio/periodo pelo
patriménio liquido médio.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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11

12

13

14

OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS
a. Taxade Administracdo e Custddia

O Administrador faz jus a Taxa de Administracdo e Taxa de Custddia, conforme mencionado na

Nota 9.
Nome da parte relacionada Relacionamento com o Fundo
Banco Genial S.A. Administrador
TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de
aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1585/2015. Os
rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 20%. De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, regulamentado por esta
Instrucdo Normativa, as pessoas fisicas ficam isentas do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelos Flls, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. A isen¢ao do imposto de renda sera concedida somente nos casos
em que o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, ndo sendo concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche tais requisitos da lei.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Os servigos de custodia dos ativos que compdem a carteira do Fundo, controladoria, tesouraria e
escrituracdo de cotas sdo prestados pelo Banco Genial S.A.

A gestdo do Fundo, nas modalidades definidas na legislagdo em vigor, € realizada pela Quasar Asset
Management Ltda.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 22 de setembro de 2023, foi deliberado (i) a transferéncia
da administracdo fiduciaria do Fundo para o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro a partir do fechamento das
operacoes de 25 de setembro de 2023; (ii) a substituicdo da prestacdo dos servi¢os de escrituracao,
controladoria e tesouraria do Fundo que passard a ser realizada pelo Novo Administrador ou por
instituicao financeira de primeira linha a ser por ele contratada em nome do Fundo; (iii) a substituicédo
da prestacdo dos servicos de custodia pelo BANCO BTG PACTUAL S.A.; (iv) a substituicdo da prestacao
de servicos de gestao que passara a ser realizada pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo; e (v) a alteracéo e consolidacdo do Regulamento
do Fundo, para refletir as delibera¢des ora aprovadas, bem como ajustd-la ao padrdo redacional
adotado pelo Novo Administrador.

POLITICA DE DIVULGAGAO DAS INFORMAGCOES

As informac6es do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Instrugdo CVM n° 472/2008 e o
Regulamento do Fundo. Os meios de comunicagéo para a divulgacéo de informagdes do Fundo séo: site
do Administrador, da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e da ANBIMA.
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15

16

17

18

19

DEMANDAS JUDICIAIS

N&o hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
contra o Administrador do Fundo.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, com exposi¢do de, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo nédo operou com instrumentos financeiros derivativos no periodo de 1° de julho de 2023 a 25
de setembro de 2023 (data de transferéncia da Administracao).

PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

No periodo de 1° de julho de 2023 a 25 de setembro de 2023 (data de transferéncia da Administracéo),
0 Administrador ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda., relacionados ao Fundo, que néo os servigos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor externo, de acordo
com as normas vigentes, que determinam, principalmente, que o auditor externo nao deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses
préprios.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO
Conforme mencionado na Nota 3c, o Fundo aplica o CPC 46 e para instrumentos financeiros mensurados

no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo valor justo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos Imobiliarios 10.637 10.637
Certificados de recebiveis imobiliarios - 61.587 - 61.587
Total do ativo 10.637 61.587 - 72.224
INFORMAGOES ADICIONAIS

A CVM publicou a Resolucdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a constitui¢ao, o
funcionamento e a divulgacao de informac6es dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao
de servigos para os fundos. As alteragdes introduzidas pela nova resolucdo entrariam em vigor a partir
de 3 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptagdo integral até 31 de
dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu altera¢cdes pontuais na
Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacgdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excec¢do dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova
Resolugdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo 184 com a insercéo de diversos Anexos Normativos
e ajustes pontuais a Resolucdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de
2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da nova regulamentacéo
sobre o Fundo estdo em avaliacdo pelo Administrador.
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20 EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 26 de outubro de 2023, foi deliberado a aprovacdo da incorporagdo do Fundo pelo ALIANZA
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 34.847.063/0001-08 e negouado no mercado de bolsa da B3 sob o
ticker “ALZMll”, compreendendo o termo de apuracgéo iniciado em 4 de outubro de 2023.

Em 07 de novembro de 2023, foi deliberado a aprovacdo das demonstra¢Bes contabeis do Fundo,
devidamente auditadas, relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2023.

*kx

Rodrigo de Godoy Anna Rafaela Ferreira Lopes
Diretor Contadora
CRCRJ 116407/0-9
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