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Anunciamos a aquisição de 44% (correspondente a 6.015 m²) do edifício The One detidos pelo Fundo

ONEF11.

POR QUE A AQUISIÇÃO SE ENCAIXA NA ESTRATÉGIA DO FUNDO?

RACIONAL DA AQUISIÇÃO – THE ONE

Alto potencial de valorização nas 
receitas de locação. A proposta 
consiste em zerar a vacância do 
Ativo, aumentando os valores de 

locação e fidelizando os 
locatários, em linha com a 

estratégia comercial adotada no 
Ativo FL 4.440. 

O The One é um empreendimento 
AA que possui altas especificações 
técnicas e está localizado em uma 

região prime de São Paulo. 

Ativo com alta complexidade de 
replicar, devido à escassez de 

terrenos na região. A aquisição do 
edifício The One foi de 

R$ 32.841/m². 

A combinação de todos esses 
fatores resulta em imóveis mais 

líquidos, aumentando a 
demanda de bons inquilinos, 

além de proporcionar a
preservação de valor dos 
ativos, com potencial de 

valorização no longo prazo.

PROPOSTA DE VALOR LOCALIZAÇÃO ESTRATÉGICA CUSTO DE REPOSIÇÃO

QUALIDADE DE LOCATÁRIOS
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O preço de aquisição foi de R$ 197,5 milhões, pago da seguinte forma:

▪ R$ 35,9 milhões pago em moeda corrente nacional, no ato da lavratura da Escritura;

▪ R$ 161,7 milhões pago no mesmo ato, mediante a subscrição de cotas do PVBI;

O incremento previsto na receita imobiliária do PVBI é de aproximadamente R$ 0,07 por cota, levando em conta a

renda mínima garantida acordada com Vendedor (vigente por até 36 meses a contar de 22/12/2023, ou até o

esgotamento dos recursos previstos a título de Renda Mínima, o que ocorrer primeiro) e já considerando o número

de cotas do PVBI após a integralização da 5ª emissão de cotas.

RACIONAL AQUISIÇÃO
A aquisição do edifício The One foi de 

R$ 32.841/m².

Fonte: VBI Real Estate
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CONSTRUÇÃO
2012

CERTIFICAÇÕES

DESENVOLVIDO 
POR Odebrecht

ARQUITETURA
Itamar Berezin

DESIGN DE 
INTERIORES
Débora Aguiar

PAISAGISMO
Martha Gavião

ENDEREÇO
Rua Ministro Jesuíno Cardoso, 454
Itaim Bibi, SP

ABL
6.015m²

Aquisição da totalidade da área de 6.015 m² do Ativo 
The One pertencente ao Fundo PATC11

QUALIDADE DO ATIVO

THE ONE

Com a participação já existente no Fundo, o 
PVBI11 deterá 53% do edifício
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USO Comercial

ÁREA BRUTA 
LOCÁVEL

13.632 m²

TORRE ÚNICA 3º e 5º andar

ÁREA BOMA POR 
ANDAR

1.213 m²

PÉ DIREITO
LIVRE

2,80 m

ESTACIONAMENTO
419 vagas totais. 
O FII detém 51 vagas.

CERTIFICAÇÃO
LEED Silver
Core&Shell
e Existing Building

AMENITIES Bicicletário e vestuário

Pavimentos

1.213 m² de área

QUALIDADE DO ATIVO

ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS DO ATIVO

CORTE ESQUEMÁTICO

THE ONE
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Fonte: VBI Real Estate

AQUISIÇÃO THE ONE

LOCALIZAÇÃO

estratégica

Empreendimento localizado

em região com baixo histórico 

de vacância
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Ambos os Ativos estão localizados em regiões com baixo histórico de vacância e potencial de incremento nos valores de locação.

PREÇO PEDIDO E VACÂNCIA NA VILA OLÍMPIA

Região com baixa vacância, 
seguindo tendência de queda já 
vista na Faria Lima

ANÁLISE DE MERCADO – MICRO REGIÃO
Região da Faria Lima apresenta a menor 

vacância da cidade de São Paulo

Projeção

Fonte: CBRE, VBI Real Estate and Buildings
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Faria Lima 
4.440

Union 
Faria Lima

Park 
Tower

Vila Olímpia Corporate

PORTFÓLIO 
APÓS AQUISIÇÕES

The One
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AAA

AA

AAA

ATIVO FL4440 Park Tower
Union Faria 

Lima

Vila Olímpia 
Corporate –

Torre B
The One Total²

ABL PVBI 11.166 22.340 5.042 12.630 7.228 58.406

STAKE PVBI 50,5% 100% 50%
65% da
Torre B

53% N/A

# LOCATÁRIOS 9 1 3 9 8 30

VACÂNCIA (%)² 3% 0% 0% 30% 0% 6,9%

% do PL
23% 26% 11% 15% 12% 86%

AAA

AAA

PVBI – Portfolio Final

PORTFÓLIO APÓS AQUISIÇÕES

Fonte: VBI Real Estate

¹Referente ao fechamento de outubro 2023; ²Os 14% do PL representam investimentos em FII’s, caixas e outros Ativos
² Vacância dos empreendimentos Union FL e The One 0% pois considera a renda minima garantida.
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2023

Time com mais de 10 anos 
de atuação em Real Estate

95
investimentos  

realizados em mais 

de 18 estados

R$ 9,0 bilhões de 
ativos sob gestão
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www.vbirealestate.com

Escaneie o QR Code para
acessar os canais da VBI
Real Estate ou clique aqui.

www.pvbi11.com.br

https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.pvbi11.com.br/
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