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ATO DO ADMINISTRADOR DO Fll SHOPPING PARQUE D PEDRO
CNPJ n°07.224.019/0001-60
(“Fundo”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501 — 5°andar (parte), inscritano Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n©8.695,
de 20 de mar¢o de 2006, na qualidade de administrador (“Administrador”) Fundo;

Considerando que:

() O Fundo encontra-se devidamente registrado perante a CVM desde 28 de janeiro de
2005;

(i) A Administradora pode, nos termos da Assembleia Geral de Cotistas realizada 23 de
marco de 2022, e rerratificadaem Assembleia Geral de Cotistas realizada em 08 de
novembro de 2023, aprovar novas emissdes de cotas sem a necessidade de
aprovacao em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas a fracéo ideal da
participacdo do Fundo no empreendimento, equivalente ao montante total de R$
148.940.000,00 (cento e quarenta e oito milhdes e novecentos e quarenta mil reais)
(“Capital Autorizado”);e

(ili)  Considerando a 42 Emisséo, ja devidamente encerrada, o Capital Autorizado atual é
de R$ 104.904.457,58 (cento e quatro milhées, novecentos e quatro mil e quatrocentos
e cinqguenta e sete reais e cinquenta e oito centavos).

Resolve:

1) Aprovar a 52 emisséo de Cotas do Fundo no valor de até de R$ 30.001.035,50 (trinta
milhdes, um mil e trinta e cinco reais e cinquenta centavos), com preco de emissdo de R$
1.275,50 (um mil e duzentos e setenta e cinco reais e cinquenta centavos) por Nova Cota

(“Preco de Emisséo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida), e composta por até 23.521 (vinte e trés mil e quinhentos e vinte e uma) novas cotas

(“Novas Cotas” e “52 Emissao”, respectivamente), a serem distribuidas publicamente sob o

rito de registro automatico junto a CVM, nos termos do Art. 6, inciso VII, alinea “a”’, da
Resolucédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), com as seguintes

caracteristicas:
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(a) Destinacdo dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da
Ofertaseréo destinados a Expanséo e revitalizagdo do Empreendimento denominado
Parque Dom Pedro Shopping, observadaa Politica de Investimento do Fundo, descrita
no Regulamento;

(b)  Pablico-alvo: N&o obstante a oferta ser destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM n° 30,
e aterada na de 11 de maio de 2021 (“Investidor Profissional” ou “Investidores
Profissionais”), o presente documento estabelece que somente os cotistas do Fundo
na data de divulgacédo do Fato Relevante da Oferta poderdo participar da Oferta,

independentemente de sua qualificagéo.

(c) Coordenador Lider e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A
distribuicdo primaria das Novas Cotas serarealizada no Brasil, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
acima qualificada (“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo

configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Priméria
contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacéo e da distribuicéo das
Novas Cotas, desta forma, tal contratacdo n&o resultara em qualquer 6nus aos atuais
cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

(d)  Montante Inicial da Oferta: O valor total da 5° Emissdo € de até R$
30.001.035,50 (trinta milhdes, um mil e trinta e cinco reais e cinquenta centavos),
correspondente aaté 23.521 (vinte e trés mil e quinhentos e vinte e uma) Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida). O
Montante Inicial da Oferta pode ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

(e) Preco de Emissao: O prec¢o de emissao das Novas Cotas correspondera ao
valor unitario de R$ 1.275,50 (um mil e duzentos e setentae cinco reais e cinquenta

centavos) por Nova Cota (“Preco de Emisséo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do

Primaria (conforme abaixo definida).

(f) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugé&o CVM n° 160, adistribuic&o parcial das Novas
Cotas, desde que respeitado 0 montante minimo equivalente ao montante de 1.000

(um mil) de Novas Cotas, representando o valor de R$ 1.293.020,00 (um milhao,
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duzentos e noventa e trés mil e vinte reais) (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicdo Parcial”, respectivamente), considerando a Taxa de Distribuicéo
Priméria. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocagéo da Ofertadeverédo ser canceladas pela Administradora.
Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, de comum acordo entre a Administradora, o Gestor e 0
Coordenador Lider,e a Administradorarealizara o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da
Ofertae do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em
razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos dos respectivos Rendimentos Pro Rata
(conforme definido no fato relevante da Oferta), calculados pro rata temporis, a partir
da data de liquidac&o da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pelo
Administrador. Na hipétese de Distribuicdo Parcial, o saldo das Novas Cotas néo

colocado serécancelado pelo Administrador.

(g) Direito de Preferéncia: Uma vez que a Oferta sera destinada apenas aos
atuais cotistas do Fundo, sem alteragéo do percentual de participacdo, ou seja, sem

risco de diluicdo, a presente Oferta ndo teradireito de preferéncia.

(h)  Periodo de Colocagao: O prazo de distribuigéo publica das Novas Cotas seré
de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgag&o do anuncio de inicio

de distribuigéo (“Periodo de Colocacéo”).

() Forma de Subscricdo e Integralizagdo: As Novas Cotas seréo subscritas
mediante a celebrag&o, pelo investidor, do boletim de subscri¢cdo, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Pre¢o de Emissao, junto ao
seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de

escriturador das cotas, na data de liquidag&o da Oferta.

@) Taxa de Distribuicao Priméria: Sera cobrada dos subscritores das Novas
Cotas o valor equivalente aproximadamente a 1,37% (um inteiro e trinta e sete por
cento) sobre o Preco de Emissdo por cada Nova Cota subscrita, equivalente a R$
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17,52 (dezessete reais e cinquentae dois centavos) por Nova Cota subscrita, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de estruturagéo e distribuicdo da

Ofertadevidaa CVM, B3 e ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e
(i) eventuais custos e despesas da Ofertando arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento
pelo Fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel. Deste modo, considerando o
Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas quando da subscric&o e integralizacdo de cada Nova
Cota sera correspondente ao Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuic&o
Primaria, totalizando R$ 1.293,02 (um mil e duzentos e noventa e trés reais e dois
centavos) por Nova Cota.

(k) Investimento Minimo por Investidor: Ndo havera aplicagdo minima por
Cotista ou Investidor Profissional, exceto pelo Preco de Emissé&o, tendo-se em vista
gue apenas admite-se a subscricdo de Cotas em ndamero inteiro.

)] Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condigdes da Emisséo e

da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE

VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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