BancoDaycoval

NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 46.437.903/0001-35
Codigo ISIN: BRODE9CTF002
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa
Segmento de Atuacao: Hibrido

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n © 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°® 46.437.903/0001-35, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares

gue lhe forem aplicaveis (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo atualmente em vigor, aprovado no

ambito de consulta formal cujo termo de apuracdo foi divulgado em 11 de novembro de 2022, registrado na
CVM nessa mesma data (“Regulamento”), e conforme recomendacdo da NAVI REAL ESTATE SELECTION -
ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria inscrita no CNPJ
sob o n° 37.658.373/0001-64, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 1100, sala 601, Leblon, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 18.360, em 12

de janeiro de 2021, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e

ao mercado em geral que aprovou, na presente data, por meio do “Ato do Administrador do Navi Hedge Fund

Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Ato do Administrador”), a realizagdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do

Fundo (“4® Emissdo”), as quais serdo objeto de oferta publica destinada, exclusivamente, a Investidores
Profissionais (conforme abaixo definido), mediante o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso

VII, inciso “(c)” da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n°

160"), da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”).

Serdo emitidas, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de cotas do Fundo (“Novas Cotas"), podendo tal quantidade
ser (a) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ou (b) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O valor total da 42 Emissdo sera de, inicialmente R$10.000.000,00 (dez milh&es de reais) (“Montante Inicial da

Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), podendo o Montante Inicial



da Oferta ser (a) aumentado em virtude da emissdo, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional; ou (b)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM n° 160, aumentando, em até 25% (vinte e cinco por cento), a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, correspondentes a
R$2.500.000,00 (dois milhGes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme

abaixo definida), independentemente de qualquer aprovacédo adicional (“Novas Cotas do Lote Adicional”),

podendo a Oferta chegar ao volume total de até 1.250.000 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil) Novas Cotas,
correspondentes a R$ 12.500.000,000 (doze milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas
condigdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca
do exercicio ou ndo da opg¢do de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacao
(conforme definido nos documentos da Oferta). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta,
sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores

esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider.

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3¢,

da Resolucdo CVM n® 160 (“Anuncio de Inicio"). Observado o artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160, a distribuicao

das Novas Cotas serad encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou (b) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do anincio de encerramento nos termos

dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM n° 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Prazo de

Distribuicdo”, respectivamente).

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de

Preferéncia ndo estdo sujeitas a esta condicao.

O prego de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais), e foi definido com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo, nos termos do item 15.10.2, item “(i)" do Regulamento (“Preco de Emissdo”), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida). O Preco de Emissdo sera fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anulncio de Encerramento da Oferta (conforme

adiante definido).
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Serd cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor equivalente a 0,9% (nove décimos por cento) sobre o
Preco de Emissdo por cada Nova Cota subscrita, equivalente a R$0,09 (nove centavos) por Nova Cota subscrita,

cujos recursos serdo utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”), inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo;
e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de

responsabilidade do Gestor.

Deste modo, considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribui¢do Primaria, o preco a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas quando da subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota serad correspondente
ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$10,09 (dez reais e nove centavos)

por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

Serad admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolugdo CVM n° 160, respeitado o valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ("Montante Minimo

da Oferta” e “Distribuicdo Parcial’, respectivamente), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 200.000 (duzentas mil) de Novas Cotas. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador, sendo
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas, observado o

Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Os Investidores Profissionais (conforme abaixo definido) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia da
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior
a quantidade de Novas Cotas correspondente ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (b) acima, o Investidor Profissional devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem

de investimento.

A Oferta sera realizada com intermediacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
distribuicao, observados os termos da Resolugdo CVM n° 160, da Instru¢do CVM n° 472 e das demais disposi¢Ses
legais e regulamentares aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso

VII, alinea "(a)" da Resolucdo CVM n° 160.

Conforme disposto no item 15.10.3 do Regulamento, é assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas
cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro) dia Util subsequente a data de divulgagao

do Anuncio de Inicio (“Data Base"), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (“Direito de
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Preferéncia”), no periodo indicado no anuncio de inicio da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas equivalente a
0,01897903280, a ser aplicado sobre o nimero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e detidas por cada

Cotista na Data Base.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicacdo minima por Investidor para a

subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2° (segundo) dia Util subsequente a data de inicio do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer o
Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdo

CVM n° 160 ("Direito de Preferéncia Condicionado”), este podera manifestar o exercicio de seu Direito de

Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os seguintes
procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada
uma via fisica do documento de aceitacdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador na data de liquidagdo, conforme os dados abaixo para contato:

fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas

ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no ambito do
Direito de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneracdo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de

preco de integralizacdo das Novas Cotas durante o Prazo de Distribui¢do das Novas Cotas.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigagao representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma quantidade

minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior a quantidade de Novas Cotas correspondente ao
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Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o niUmero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto

da ordem de investimento.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera

realizada na Data de Liquidacdo e observara os procedimentos operacionais do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e, ndo havendo a subscricdo
da totalidade das Novas Cotas (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso, atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o Coordenador Lider e a
Gestora, sera divulgado, no dia util seguinte a Data de Encerramento do Direito de Preferéncia, o comunicado

de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito

de Preferéncia”) nas paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3 (ambas por meio do Fundos.net),
do Administrador/Coordenador Lider e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, a serem colocadas

no ambito da Oferta junto a Investidores Profissionais.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados pelos Cotistas que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia, ou realizado ordem de investimento, serdo devolvidos, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que serd enviado pelo Administrador. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia), conforme descrito neste item, os Investidores Profissionais deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera

abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢cdo, no mercado primario, no Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“"MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcdo B3"); e (ii)
negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as

Cotas custodiadas eletronicamente no Balcido B3.

A colocagdo de Novas Cotas para Investidores Profissionais que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo
dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem. O Investidor Profissional da

Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas
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Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que referidas
Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de

Encerramento da Oferta.

O investimento minimo por Investidor Profissional é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importancia de

R$10,00 (dez reais) por Investidor Profissional (“Investimento Minimo por Investidor”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentracdo previstos no Capitulo VI do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,

desinvestimento, em Ativos (conforme definidos no Regulamento).

O cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia e as demais etapas da

Oferta sera devidamente divulgado no anuncio de inicio relativo a Oferta.

Os demais termos e condi¢des da Oferta estardo previstos nos documentos da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA PARA
AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI
CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472,
QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras
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maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato do Administrador.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de comunicado ao
mercado ou fato relevante nas paginas eletrbnicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3
(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e

do Fundo (https://www.navi.com.br/).

O Administrador e o Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que

se facam necessarios.

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2023.

Atenciosamente,

BANCO DAYCOVAL S.A.
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