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INSTRUMENTO PARTICULAR DA PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N¢ 30.983.020/0001-90

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituigdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 22 andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.? 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 14.820, de 8 de
janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do VX XVII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n? 30.983.020/0001-90 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo
do VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” celebrado em 22 de junho de 2018 pelo
Administrador e registrado no 3¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob 0 n® 9.004.758, em 25 de junho de 2018 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”),
considerando que, até a presente data o referido Fundo nao iniciou suas atividades e ndo possui cotistas,

RESOLVE:

1. Alterar e aprovar a denominagdo do Fundo para XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl.

2. Designar o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado, economista, portador do
C.I.R.G sobon?21.189-3 CORECONY/RJ, inscrito no CPF/ME sob o n® 014.255.637-83, residente e domiciliado
na cidade de S&o Paulo, Estado de de Séo Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
22 andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n® 16.080, expedido em 10 de janeiro de 2018, como o diretor
da Administradora responséavel pelas operagdes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente
pela administragcdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagdes a ele
relativas, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

3. Deliberar que a gestdo do Fundo ficara a cargo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30?2 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, doravante denominada “Gestora”.

4, Contratar para a prestagao dos servicos de auditoria independente do Fundo a ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ sob o n® 61.366.936/0001-25, com sede na cidade de
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Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Norte, 8° andar,
CEP 04543-907, devidamente autorizada pela CVM para tanto;

5 Aprovar a alterag@o do Regulamento do Fundo na forma do Anexo | ao presente instrumento;

6. Aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel, a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, da Instrucao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, do Regulamento e das demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta sao ora
aprovadas nos termos do suplemento previsto Anexo |l ao Regulamento, constante do Anexo | ao presente
instrumento; e

7 Aprovar a contratacdo da Administradora para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, bem como a contratagdo dos demais
prestadores de servicos necessarios para a concretizagdo da Oferta.

O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o Anexo | ao
presente instrumento, serédo registrados perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo — Capital, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 01 de julho de 2019

Assinado de forma digital por VICTOR OROSCO Assinado de forma digital
p

MARCOS WANDERLEY or VICTOR OROSCO
MARCOSI WANDERLEY PEREIRA:01425563783 BORGES:372395 BORGES:37239537862
PEREIRA:01425563783 pados: 2019.07.01 17:58:11 Dados: 2019.07.01 17:31:53
-03'00 37862 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO

DO

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Datado
de
01 de julho de 2019
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1 DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além disso: (i) os cabegalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitarao ou afetarao
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”,
“‘incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigbes
contidas neste Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteracdes, substituicées, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposigbes legais serdo interpretadas
como referéncias as disposicbes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela Instrugéo
da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢dao CVM 472”), pela Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”) e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do artigo 23 do “Cddigo ANBIMA de Regulagcédo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019 e das “Diretrizes do Cddigo de
Administragédo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de janeiro de 2019, o Fundo é classificado
como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

3 PRAZO DE DURAGAO

3.1 O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.

4 PUBLICO ALVO

41 O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos
da Instrucdo da Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdao CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucao CVM 476”) somente poderao participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°%-A da instrucdo da CVM n® 539, conforme
alterada (“Instrucao CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido no artigo 9B da
Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476,
mediante negociagao no mercado secundario.
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5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preferencialmente, a aquisicao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Cotas de FII), e, complementarmente, a
aquisicao dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo
com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferindo ganho de capital a partir da negociagao de tais Ativos Alvo.

5.1.1  Poderéo integrar o patrim6nio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
(i) Cotas de FlI;
(ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
(iii) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);
(

iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

(v) Letras Hipotecarias (LH);

(vi) Certificados de Potencial Adicional de Constru¢ao emitidos com base na Instrugéo da
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e

(vii)  Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo.

(viii)  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(ix) Acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlIs;

(x) Acbes, debéntures, bénus de subscri¢éo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls;

5.1.2 O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em
mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de
preferéncia para a subscricdo ou aquisicao de Ativos Alvo, conforme aplicavel.

51.3 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucao CVM 555”), ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementé-la. Nao obstante, a Administradora e a Gestora deverdo respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instrugao CVM 555.
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51.4 Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (FII) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcado civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pdblica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

5.2 A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderéo, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo: (i) adquirir,
alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo; e (ii) alienar a
terceiros, a qualquer tempo, os imoéveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio do Fundo,
conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

5.2.1  Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar par@metros de valor ou critérios para
sua fixacao, a serem observados pela Gestora na aquisi¢cdo ou alienagao dos Ativos Alvo, sem
prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos do Fundo
para a aquisicao dos Ativos Alvo.

5.2.2 A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos Alvo em condi¢cdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverao
ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

5.2.3 (Cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e/ou
a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem no artigo 34,
da Instrucdo CVM 472, deverao ser previamente aprovadas em assembleia geral de cotistas,
respeitados os quéruns previstos na Instrugao CVM 472.

5.3 O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos seus cotistas ou a
terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

54 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento do Fundo.

5.5 A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

5.51 O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Cotas de FlI
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.
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5.5.2 Osresgates de recursos da aplicagao de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

(i) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance (conforme abaixo
definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo; e

(iii) investimentos em Ativos Alvo; e

(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

5.6 Nas hipéteses de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo e/ou de
renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais em geral
sobre iméveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores
mobilidrios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por énus reais de qualquer
natureza. Nesta hipdtese, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo
poderao ser alienados pela Administradora, conforme solicitado pela Gestora, sem a necessidade de
aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da
venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus cotistas.

5.6.1 Na hipétese da Clausula 1.6 acima, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

5.7 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagido da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

5.8 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

6 PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A administragdo do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de Séao Paulo (“Administrador”).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do Fundo, nos termos da Lei n® 8.668/93 e na regulamentagéo aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do Fundo, sob orientagcdo do Gestor, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢coes
aplicaveis.

6.2 A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
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1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob n?16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério CVM n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), observado o
disposto neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no Contrato de Gestao.

6.3 A custédia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo sera exercida por instituicdo prestadora de servicos de custdédia devidamente
habilitada para tanto (“Custodiante”), a qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servicos.

6.3.1  Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em instituicbes
ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos
Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do
Patrim6nio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagéo em bolsa
de valores ou mercado de balcido organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.4 A escrituracdo de Cotas sera exercida por instituicao prestadora de servigo de escrituragcao de cotas
devidamente habilitada para tanto (“Escriturador”).

6.5 Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicio de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servigos (“Auditor Independente”).

6.6 Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM 472, observado que é vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da fungao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.6.1 A contratagado de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacio prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da Instrugao CVM 472.

6.7 A distribuicdo das Cotas seré realizada por instituicoes devidamente habilitadas a realizar a distribuigao
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o0 Administrador e o Gestor, sendo admitida a
subcontratacédo de terceiros habilitados para prestar tais servi¢os de distribuicao das Cotas.

6.8 O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagao do Gestor, podera contratar terceiros para
prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentacao em vigor, inclusive para prestar o servigo de
administragao das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo,
bem como de exploragao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao
dos respectivos imoveis, mediante solicitacao e indicacao do Gestor, caso aplicavel.

6.9 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, por recomendacao expressa do Gestor, se for 0 caso, podera, preservado o interesse
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dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigcos do Fundo, com excegao do proprio Gestor, cuja destituicdo devera
ser objeto de deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

71 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacoes previstas na legislacao e regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento:

(i) celebrar os instrumentos relacionados a alienagao ou a aquisicao dos iméveis, a qualquer titulo,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observado as sugestdes e instru¢des dadas pelo Gestor;

(i) providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos iméveis e direitos que
eventualmente vierem a integrar o patriménio do Fundo que tais iméveis: (a) ndo integram o
ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagéao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo
do Administrador; (e€) ndo sao passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a
documentacgao relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo e as operagbes do Fundo;
(d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo
dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM
472;

(iv) observado o disposto nas Clausulas 7.2(iii) e 7.2(iv) abaixo, celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo, sendo certo que o a representagcado do Fundo prevista na
Clausula 7.2(jii) cabera exclusivamente ao Gestor;

(V) receber dividendos, bonificagcdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste
Regulamento;

(vii)  manter custodiados em instituigcdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na
hipétese prevista na Clausula 6.3.2;
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no caso de instauragido de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao
referida no inciso (iii) acima até o término de tal procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos na Instrugdo CVM 472, bem como neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel, incluindo os servigos de administragao
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nédo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos iméveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagbes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xiv)  divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagbées do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacéao aplicavel e neste Regulamento;

(xv)  observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o
caso;

(xvi)  conforme orientacéo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administragédo da carteira do Fundo;

(xvii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condi¢cao de administrador do Fundo;

(xix)  elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos
anexos a Instrugdo CVM 472;

(xx)  elaborar, junto com as demonstragdes contébeis semestrais e anuais, parecer a respeito das

operacgoes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as
disposi¢des regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;
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(xxi)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

(xxii) empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administragcdo de seus proprios negécios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus
atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;
(b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(xxiii) contratar, em nome do Fundo, por recomendagéo do Gestor, os seguintes servigos facultativos:
(a) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(b) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(c) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise e avaliagdo dos imdveis que eventualmente
venham a integrar o portfolio do Fundo, na hipétese de execugdo de garantias,
pagamento ou liquidacdo de Ativos Alvo e/ou de renegociacao de divida decorrentes
dos Ativos Alvo, bem como dos demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; e

(d) na hipétese de execugao de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo e/ou de
renegociacdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos dos imdveis que eventualmente venham a
integrar o portfélio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo de tais imodveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento.

7.2 O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e assumidas no
Contrato de Gestao:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracéo de
analises econémico-financeiras, se for o caso;

(ii) na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar, avaliar e
acompanhar os iméveis que eventualmente poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o Administrador para
aquisicdo ou alienacdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hip6teses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso;
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(iii) negociar e contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do Fundo, 0s
intermediarios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo e contratagdo dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a contratacdo de tais intermediarios, qualquer que
seja sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

(iv) observado o disposto no inciso (iii) acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os
demais contratos, negécios juridicos e realizar todas as demais operagdes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(V) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento;

(vi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugdo do valor
do patriménio do Fundo;

(vii)  recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

(viii)  na hipbtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar e avaliar diretamente ou por
meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos iméveis que
eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo), oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos iméveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo;

(ix) na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discutir propostas diretamente ou por meio
de terceiros, de locacdo dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administragdo das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo;

(x) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagéo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xi) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos
no Contrato de Gestao;

(xii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xiii)  encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem prejuizo do envio de informagdes
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adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento de suas obrigacoes legais e
regulamentares;

(xiv)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

(xv)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condicao de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

(xvi) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas;

(xvii)  votar nas assembleias gerais dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo, caso seja condémino, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel
no seguinte endereco eletrénico: http://xpasset.com.br;

(xviii) implementar e manter, em documento escrito, 0 qual contera as informagdes previstas no artigo
12 do Anexo Il do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicao dos Ativos Alvo
e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

(xix)  observar e respeitar todas as demais regras e disposi¢des previstas no Cédigo ANBIMA em
vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos
listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacéo em vigor e no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes
por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagao aplicavel ou pelos 6rgaos
publicos competentes.

8 VEDACOES

8.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os
recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
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(vi) aplicar recursos na aquisigdo das Cotas do préprio Fundo;

(vii)  vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagcao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de Conflito de Interesses
entre 0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme
0 caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instru¢do CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir énus reais sobre os iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao;

(xii)  realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de
subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2 A vedacdo prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢do, nos termos da Clausula 5.6 da Politica
de Investimento, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

8.3 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagdes préprias.

9 SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472, bem como no artigo 93 da
Instrugdo CVM 555, o Administrador e/ou 0 Gestor sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, nos
termos deste Capitulo ou liquidagéo extrajudicial (exclusivamente em relagao ao Administrador).

9.1.1  No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario,
conforme o caso, até a eleicao de novo administrador e/ou gestor temporario, conforme o caso.

9.2 Nos casos de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente ap6s o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o
caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo
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Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor néo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Alvo, sem que tal aquisicio ou
alienagéo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor
imobiliario para dar suporte e subsidio ao Administrador, em relagdo aos iméveis que eventualmente
venham a compor a carteira do Fundo.

9.3 Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituigdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo gestor e/ou novo administrador, conforme o caso.

9.4 Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que deverd ser convocada pelo
Administrador, e podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

9.5 Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, nao delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao ou deliberacao sobre
o procedimento para a liquidagao do Fundo ou incorporagao do Fundo por outro fundo de investimento.

9.51 Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final da
Clausula acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagao, o
Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a liquidagao antecipada do Fundo,
permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquidacao do Fundo.

9.6 No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente, nas matriculas
referentes aos iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

9.7 A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacao
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidagao
antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

9.8 O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao, ou o
término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.9 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

9.10 No caso de renlncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracéo estipulada por este Regulamento, calculada pro
rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

9.11 No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na
regulamentacéo aplicavel.
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10  TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

10.1 O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracao”)
composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por més.

10.1.1 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagao positiva do IPCA.

10.1.2 Para fins do célculo da Taxa de Administracdo, sera considerada base de célculo (“Base de
Calculo da Taxa de Administragao”):

(i) o valor contébil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX).

10.1.3 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de
Célculo da Taxa de Administracao, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de
integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo.

10.2 A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor (conforme dispostos
abaixo na Clausula 10.5), ao Custodiante, ao Escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no
ambito de emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

10.3 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do
Administrador 0 pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

10.4 A Taxade Administragdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

10.5 A remuneracdo do Gestor, na prestacio dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, correspondera
ao remanescente da Taxa de Administracao apds o pagamento da remuneragao do Administrador, do
Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestéo.
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10.6 Os cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo deliberar acerca da
instituicdo de Taxa de Performance ao Gestor, nos termos e condi¢des estipulados em referida
Assembleia Geral de Cotistas.

10.7 A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo priméria das Cotas. Com excecado da Taxa de Distribuicdo Priméria, a ser eventualmente
cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

10.8 O Fundo nao tera taxa de saida.

11 ENCARGOS DO FUNDO

11,1 Além da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as
seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ii) gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

(iii) gastos da distribuicao priméaria das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.7 acima, bem
como com seu registro para negocia¢cdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(V) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio do
Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

(vii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31
da Instrugdo CVM 472. Por consultoria especializada mencionada no inciso Il do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, entende-se a prestacéo de servigos de diligéncia juridica e elaboracéo de
laudos técnico-estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Iméveis, entre outros
que o Administrador, sob orientacdo do Gestor, julgue necessario para subsidia-lo no
desempenho de suas atividades;

(viii)  gastos derivados da celebragédo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
fungdes;

(ix) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidagao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral,
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(x) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacgao e legislagao vigente, incluindo,
mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11;

(xi) gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xii)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;
(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartério;

(xiv)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢do CVM 472;
e

(xv)  taxade custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento.

11.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentacédo
aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do Administrador.

11.3 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragdo das Cotas; (iii) custddia dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
serdo deduzidos da Taxa de Administra¢do, nos termos deste Regulamento.

12 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1 O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

12.2 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depésito das Cotas.

12.2.1 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientagdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagées.

12.3 A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo
Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigéo e de integralizagao.

124 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.0000.000,00 (dez bilhdes de reais); e
(i) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital
Autorizado”).
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12.4.1 Na hipétese de emissdo de novas Cotas, 0 prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagcdo da nova
emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, 0 pre¢o de emissao de novas Cotas devera ser fixado
por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacédo do Gestor.

No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugao CVM 472.

12.4.2

12.4.3 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas na
Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de
distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigao,
observadas as disposi¢cdes da legislagdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da
aprovagao de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo
certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por

empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

Exceto em emissoes utilizando o Capital Autorizado ou se deliberado de forma diversa em Assembleia
Geral, os Cotistas néo terdo direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

12.5.1 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao ceder seu

direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Nao hé limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou nao residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos
no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a realiza¢do da distribuicdo das
Cotas de emissado do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme
escolhido pelo Administrador.

12.8.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagéo, heranga e sucessao.
Fica vedada a negociacao de fragado das Cotas.

Ndo poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.
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13 SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

13.1  Asubscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1 Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de
ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos
termos da Instrugdo CVM 476, o investidor deverd assinar também a declaragao de investidor
profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos
da regulamentagéo em vigor.

13.2 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigao.

13.2.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagio constantes do boletim de
subscri¢do, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos
no respectivo boletim de subscrigao.

14 AMORTIZAGAO E RESGATE

14.1 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientagédo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

14.2 A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicar4d a manutencdo da
quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugao do seu valor, na propor¢éo da
diminuicédo do patriménio do Fundo.

14.3 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

15 PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1  Os bens e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, em carater
fiducidrio pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao
Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

15.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.
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15.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os iméveis eventualmente mantidos
sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patrimoénio do Administrador.

15.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis que eventualmente venham a
integrar do patriménio do Fundo.

16 APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

16.2 A apuragao do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobilidrios,
integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagéo, de acordo com a
regulamentacgéo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante,
caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.

16.3 O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobilidrios é reproduzido no manual de precificagao dos ativos do Custodiante.

16.4 No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada.

16.5 Apobs o reconhecimento inicial, os iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n® 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo
de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificagao profissional e experiéncia na area
de localizacao e categoria do imével avaliado, a ser pelo Administrador sob orienta¢do Unica e exclusiva
do Gestor.

16.6 Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliacdo especificado na Clausula acima.

17 RISCOS

17.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritos Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucdo CVM 472, bem como em eventual Prospecto do Fundo, conforme o caso, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

18 ASSEMBLEIA GERAL

18.1 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br




18.1.2

18.1.3

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ/ME N2 30.983.020/0001-90

demonstragoes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM 472;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporacéo, ciséo e transformagéo do Fundo;

dissolugao e liquidagao do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagcdo de Cotas do
Fundo, se aplicavel;

eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagéo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratagdo de Formador de Mercado, se for o caso;
alteragéo do prazo de duragéo do Fundo;

o0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrugao CVM 472; e

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM 472.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados
do término do exercicio social do Fundo e somente poderd ser realizada, no minimo, 15 (quinze)
dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alterago:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) for necesséria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do fundo, tais como alteragéo na razao social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver redugao das taxas de administracédo, de custddia ou de performance.

As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula 18.1.2 devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
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18.1.4 A alteracdo referida no inciso (iii) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

18.2 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas.

18.2.1 A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagido da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagéo, sendo
certo que a segunda convocagao podera ser realizada em conjunto com a primeira convocagao,
dentro dos prazos e limites estabelecidos pela regulamentacéo aplicavel.

18.3 Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

18.4 Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

18.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

18.6 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM 472, sendo que as
informacgdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)
dias ap6s a convocacgao dessa assembleia.

18.7 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes
de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢éo
CVM 472; e

(i) as informagbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
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18.8 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade
de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser
realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugcdo CVM 472. Da consulta deverao constar
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

18.10 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiii) da
Clausula 18.1 acima, dependerao de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverado ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

18.11 Somente poderao votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

18.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas
do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido.
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18.12.1 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador dever4 mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

18.12.2 Nas hipéteses de solicitacdo de procuragédo, conforme previsto nesta Clausula 18.12, o
Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagéo
de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagao de quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

18.12.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

18.13 Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
(i) o Administrador ou Gestor;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(V) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade
que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
18.13.2 Nao se aplica a vedagao prevista nesta Clausula quando:
(i) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
0 § 2° do artigo 12 da Instrugcao CVM 472.

18.14 Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,
que passara a ser ordinéria e extraordinaria.

18.14.1 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-
A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.
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18.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

18.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizagéo e de controle gerencial das aplicagées do Fundo, em defesa
dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18.15.1 A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.15.2 O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar
na préxima Assembleia Geral Ordinéria do Fundo, permitida a reeleigao.

18.15.3 O representante dos Cotistas n&o fard jus a qualquer remuneragéo.
18.15.4 A funcéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.15.5 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrugdo CVM

472:
(i) ser Cotista;
(i) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no

controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

18.15.6 O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.
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CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nao poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagéo que configure Conflito de
Interesses, ressalvadas as hipo6teses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N®
1/2014, até o limite dos lucros contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentagéo aplicavel
(“Lucros Semestrais”), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de
distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Observada a obrigacao estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera reinvestir os
recursos originados com a alienagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentagao e legislagéo aplicaveis e/ou as deliberagdes em
Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacédo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nado atingir o referido minimo
estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de
distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicbes, locacgoes,
arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de iméveis que eventualmente vierem a integrar o
patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.
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20.9 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagao recebida do Gestor, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de
solucdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

20.9.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima néo se realize ou nao decida por
uma solugdo alternativa a venda de iméveis que eventualmente vierem a integrar o portfélio do
Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez e/ou os iméveis que
eventualmente vierem a integrar o portfélio do Fundo deverao ser alienados e/ou cedidos e, na
hipétese do montante obtido com a alienagéo e/ou cessao de tais ativos do Fundo ndo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

20.10 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdao da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio
Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

21 POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

21.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas
pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrugéo.

21.1.1 A divulgacao de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo
realizadas na pégina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias
Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

21.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragio que ocorrer no
endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.
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ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados
neste Regulamento.

22.1.1 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir

de modo ponderavel:
(i) na cota¢do das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

LIQUIDAGAO

O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislacao e
regulamentacéo especificos.

A liguidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacédo da
totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo.

Apéds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for
0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liquidagao do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagado dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos na Clausula
23.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por par@metro o valor da
Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja frac@o ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo de cotas
detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagcdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hip6tese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes
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procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item
(a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

23.8 Nas hipoteses de liquidagcdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

23.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

23.10 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM,

() no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor Independente.

24  TRIBUTAGAO

241 Nao halimitagado de subscrigdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou néo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em
circulacéo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99. Adicionalmente,
para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores
esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

24.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
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Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

24.3 O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

25 DISPOSIQOES FINAIS

25.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as
prescrigdes legais.

25.2 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugdo
CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

25.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagédo de Assembleia
Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

25.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questées decorrentes
deste Regulamento.

Séo Paulo, 01 de julho de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar
fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08
de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sdo Paulo, estado de
Séo Paulo.

ANBIMA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo

Tem a definicdo constante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a definicdo constante da Clausula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a defini¢do constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa de
Administracao

Tem a defini¢gao constante da Clausula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco.

Boletim de Subscricao

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Cédigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Praticas para Administragao
de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019.

Cadigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instru¢cédo CVM 472.

Contrato de Gestao

Significa 0 “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO
DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIP', por meio do qual o Fundo contrata
o Gestor para prestar os servigos de gestado da carteira do Fundo e outros
servigos relacionados a tomada de decisédo de investimentos pelo Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estao
descritos neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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Custodiante Tem a definicdo constante da Clausula 6.3 do Regulamento.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos
iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma
ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével; (b) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeragao € iluminagéo, bem como das
esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutengéo das
condi¢des de habitabilidade dos imdveis; (d) instalagao de equipamentos
de segurangca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoragao e paisagismo nas partes
de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e agdes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que
venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos

iméveis.
Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
Escriturador Tem a definicdo constante da Clausula 6.4 do Regulamento.
Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de
servicos de formacdo de mercado, que poderd ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI
Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado

de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 302 andar (parte), inscrita no CNPJ sob n? 16.789.525/0001-
98, devidamente autorizada a prestacio dos servicos de administracéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n? 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha

a substitui-lo.

IPCA indice de Pregcos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugéao CVM 400 Instru¢do da CVM n®400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 472 Instrugcéo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucao CVM 476 Instrugéo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
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Instrucdo CVM 516

Instru¢do da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n? 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n? 9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Semestrais

Tem a definicdo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 400, a qual
dependerd de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragéo do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual (i) serd destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 476; e (iii) sujeitara
os investidores profissionais a vedagao da negociacdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados da

sua subscrigcdo ou aquisicao, conforme previsto na Instrugdo CVM 476.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

Patrimonio Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo Suplemento
constante do Anexo Il desse Regulamento.

Primeira Liquidacao

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.
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Prospecto Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que contém
as caracteristicas da Primeira Emissao;

Taxa de Administracao Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo priméria incidente sobre as

Primaria Cotas objeto da Oferta, que deverd ser arcada pelos investidores

interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a cada
emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicao, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacdo de anudncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente e/ou (h) outros custos relacionados as
Ofertas.

Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao: Até R$ 30.000.000,00 (trinta milndes de reais)
(“Montante da Primeira Emissao”), observada a
possibilidade de Distribuigao Parcial.

Quantidade de Cotas: Até 300.000 (trezentas mil) cotas.

Preco de Subscricao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nao sera cobrada
Taxa de Distribuicdo Primaria na Primeira Emisséo.
Os gastos da distribuicdo primaria da Primeira
Emissdo, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, sdo devidos pelo Fundo.

Distribuicao Parcial: Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos
termos do artigo 30, da Instrugdo CVM 400,
observado que o montante minimo a ser distribuido
serd de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Nao obstante, caso o montante colocado seja
superior ao Valor Minimo de Distribuigao e inferior ao
Montante da Primeira Emisséo, a eventual diferenca
entre o valor efetivamente colocado e o Montante da
Primeira Emissdao sera cancelado, por meio de
alteracdo ao regulamento do Fundo, a qual deverd
ser objeto de deliberagcédo pelos Cotistas do Fundo
em Assembleia Geral de Cotistas (“Distribuicao
Parcial’).

Nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuico Parcial,
o Investidor Profissional podera, no ato de aceitagao,
condicionar sua adesao a que haja distribui¢io: (i) da
totalidade das Cotas ofertadas; e (i) de uma
proporcdo ou quantidade minima das Cotas
originalmente ofertadas, definida conforme critério
do Investidor Profissional, mas que ndo podera ser
inferior ao Valor Minimo da Distribuigao.
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Valor Minimo da Distribuicao

NuUmero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricao e Integralizacao
das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Coordenador Lider:

No caso do item (ii) do paragrafo acima, o Investidor
Profissional devera, no momento da aceitagao,
indicar se, implementando-se a condigcao prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporg¢éao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor Profissional em receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrugdo CVM 476.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante
o Periodo de Colocagdo. A integralizacdo devera
ocorrer a vista na data prevista nos documentos da
Oferta da Primeira Emissao.

Primaria.

A Oferta é destinada a investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9°-A da instrucdo da
CVM n? 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de inicio
da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

www.vortx.com.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 30.983.020/0001-90

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.?2 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 14.820, de 8 de
janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do VX XVII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n? 30.983.020/0001-90 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento Particular de Constituicao
do VX XVIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” celebrado em 22 de junho de 2018 pelo
Administrador e registrado no 3¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, sob o n® 9.004.758, em 25 de junho de 2018 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”),

considerando que, até a presente data o referido Fundo néo iniciou suas atividades e ndo possui cotistas,
RESOLVE:

1. Alterar e aprovar a denominagdo do Fundo para XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

2. Designar o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado, economista, portador do
C.1.R.G sob 0 n®21.189-3 CORECONY/RJ, inscrito no CPF/ME sob o0 n® 014.255.637-83, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de de Sdo Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
2° andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n? 16.080, expedido em 10 de janeiro de 2018, como o diretor
da Administradora responsavel pelas operagées do Fundo, designado para responder civil e criminalmente
pela administracado, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informagdes a ele

relativas, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

3. Deliberar que a gestao do Fundo ficara a cargo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio CVM n? 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, doravante denominada “Gestora”.

4. Contratar para a prestacdo dos servigos de auditoria independente do Fundo a ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ sob o n? 61.366.936/0001-25, com sede na cidade de
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Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Norte, 8° andar,
CEP 04543-907, devidamente autorizada pela CVM para tanto;

5. Aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo na forma do Anexo | ao presente instrumento;

6. Aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel, a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, do Regulamento e das demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento previsto Anexo Il ao Regulamento, constante do Anexo | ao presente

instrumento; e

7. Aprovar a contratacdo da Administradora para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagcao, bem como a contratagdo dos demais

prestadores de servigos necessarios para a concretizagcao da Oferta.

O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o Anexo | ao
presente instrumento, serao registrados perante o 32 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo — Capital, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 01 de julho de 2019

Assinado de forma digital por VICTOR OROSCO Assinado de forma digital

MARCOS WANDERLEY MARCOS WANDERLEY por VICTOR OROSCO
PEREIRA:01425563783 . BORGES:37239537862
PEREIRA:01425563783 Dados: 2019.07.01 175811 BORGES:37239 Dados: 2019.07.01 17:31:53

0300 37862 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO

DO

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Datado
de
01 de julho de 2019
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1 DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressées indicados em letra mailscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além disso: (i) os cabegalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetarao
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cdes
contidas neste Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragdes, substituicoes, consolidacées e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas
como referéncias as disposicoes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela Instrugédo
da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”) e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do artigo 23 do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019 e das “Diretrizes do Cddigo de
Administragcdo de Recursos de Terceiros’, vigente desde 11 de janeiro de 2019, o Fundo é classificado
como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

3 PRAZO DE DURACAO

3.1 O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

4 PUBLICO ALVO

41 O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdao CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”) somente poderao participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instru¢do da CVM n® 539, conforme
alterada (“Instrucdao CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da
Instru¢do CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476,
mediante negociagdo no mercado secundario.
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5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preferencialmente, a aquisicao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Cotas de FII”), e, complementarmente, a
aquisicao dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo
com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferindo ganho de capital a partir da negociac¢éo de tais Ativos Alvo.

5.1.1  Poderdo integrar o patrimdnio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
(i) Cotas de FlI;
(i) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
(iii) Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);

(iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

(v) Letras Hipotecarias (LH);

(vi) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugéo da
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e

(vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo.

(viii)  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

(ix) Acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Flls;

(x) Acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliérios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls;

5.1.2 O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em
mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de
preferéncia para a subscrigcao ou aquisi¢cdo de Ativos Alvo, conforme aplicavel.

51.3 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdao CVM 555”), ou na regulamentacéao aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementa-la. Ndo obstante, a Administradora e a Gestora deverdo respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instru¢do CVM 555.
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51.4 Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (FII) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor.

5.2 A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderado, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo: (i) adquirir,
alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo; e (ii) alienar a
terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio do Fundo,
conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

5.21  Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar parametros de valor ou critérios para
sua fixacdo, a serem observados pela Gestora na aquisicao ou alienagdo dos Ativos Alvo, sem
prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos do Fundo
para a aquisicao dos Ativos Alvo.

5.2.2 A aquisicdo e a alienagdo dos Ativos Alvo em condi¢cdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverao
ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

5.2.3 Cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e/ou
a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem no artigo 34,
da Instrucdo CVM 472, deverao ser previamente aprovadas em assembleia geral de cotistas,
respeitados os quoéruns previstos na Instrugcdo CVM 472,

5.3 O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus cotistas ou a
terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

54 O Fundo teré o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada
oferta publica de distribuicao de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento do Fundo.

5.5 A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

5.5.1 O Fundo podera manter parcela do seu patrimoénio permanentemente aplicada em Cotas de FlI
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.
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5.5.2 Os resgates de recursos da aplicagcao de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

(i) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance (conforme abaixo
definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo; e

(iii) investimentos em Ativos Alvo; e

(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

5.6 Nas hipoteses de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagcdo de Ativos Alvo e/ou de
renegocia¢do de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais em geral
sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores
mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por 6nus reais de qualquer
natureza. Nesta hipétese, os imoveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo
poderao ser alienados pela Administradora, conforme solicitado pela Gestora, sem a necessidade de
aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da
venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus cotistas.

5.6.1 Na hipétese da Clausula 1.6 acima, os imoveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patrim6nio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

5.7 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por delibera¢do da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

5.8 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

6 PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A administragdo do Fundo seré realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n? 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (“Administrador”).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacgao aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do Fundo, sob orientacdo do Gestor, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des
aplicaveis.

6.2 A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
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1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério CVM n? 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), observado o
disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel e no Contrato de Gestao.

6.3 A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo sera exercida por instituicdo prestadora de servigcos de custédia devidamente
habilitada para tanto (“Custodiante”), a qual prestara ainda os servigcos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servigos.

6.3.1  Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicées
ou entidades autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos
Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.4 A escrituracdo de Cotas sera exercida por instituicdo prestadora de servigo de escrituragdo de cotas
devidamente habilitada para tanto (“Escriturador”).

6.5 Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servicos (“Auditor Independente”).

6.6 Os servigos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM 472, observado que é vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.6.1 A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovacgdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da Instrugdo CVM 472.

6.7 A distribuigao das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a
subcontratagéo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

6.8 O Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, podera contratar terceiros para
prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentagédo em vigor, inclusive para prestar o servigo de
administrac&o das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo,
bem como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao
dos respectivos iméveis, mediante solicitacao e indicacdo do Gestor, caso aplicavel.

6.9 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, por recomendacgéo expressa do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse
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dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigos do Fundo, com exceg¢ao do proprio Gestor, cuja destituicdo deverd
ser objeto de deliberacdo de assembleia de geral de cotistas.

7 OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

71 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigactes previstas na legislacdo e regulamentacgao aplicavel e neste Regulamento:

(i) celebrar os instrumentos relacionados a alienacado ou a aquisicao dos iméveis, a qualquer titulo,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hip6teses de Conflito de
Interesses, que poderao vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observado as sugestoes e instrugdes dadas pelo Gestor;

(ii) providenciar a averbagao, no cartdrio de registro de iméveis, das restricbes determinadas pelo
artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis e direitos que
eventualmente vierem a integrar o patriménio do Fundo que tais imoveis: (a) ndo integram o
ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao
do Administrador; (e) n&o sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a
documentacao relativa aos imoveis integrantes da carteira do Fundo e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo
dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM
472;

(iv) observado o disposto nas Clausulas 7.2(iii) e 7.2(iv) abaixo, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operag¢des necessarias a execugao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo, sendo certo que o a representacdo do Fundo prevista na
Clausula 7.2(iii) cabera exclusivamente ao Gestor;

(v) receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste
Regulamento;

(vii) manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na
hipétese prevista na Clausula 6.3.2;
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(viii)  no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao
referida no inciso (iii) acima até o término de tal procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na Instrugdo CVM 472, bem como neste
Regulamento;

(x) manter atualizada junto @ CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xi) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel, incluindo os servicos de administracdo
das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos imdveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xiii)  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xiv)  divulgar as demonstracdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

(xv)  observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o
caso;

(xvi)  conforme orientagcdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(xvii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condicao de administrador do Fundo;

(xix)  elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuléarios com informagdes aos Cotistas nos modelos
anexos a Instrugao CVM 472;

(xx)  elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagbes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as
disposi¢des regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;
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(xxi)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

(xxii)  empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus proprios negécios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negoécios, praticando todos os seus
atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;
(b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(xxiii) contratar, em nome do Fundo, por recomendacao do Gestor, 0s seguintes servigos facultativos:
(a) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(b) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(c) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise e avaliacdao dos iméveis que eventualmente
venham a integrar o portfélio do Fundo, na hipétese de execu¢do de garantias,
pagamento ou liquidagado de Ativos Alvo e/ou de renegociacdo de divida decorrentes
dos Ativos Alvo, bem como dos demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; e

(d) na hipétese de execucao de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Alvo e/ou de
renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos dos imdveis que eventualmente venham a
integrar o portfolio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo de tais iméveis e consolidar dados
econdémicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento.

7.2 O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e assumidas no
Contrato de Gestéo:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de FlI, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao de
analises econdbmico-financeiras, se for o caso;

(ii) na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Alvo e/ou de
renegociacdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar, avaliar e
acompanhar os iméveis que eventualmente poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o Administrador para
aquisicao ou alienacdo, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboragdo de analises econdémico-
financeiras, se for o caso;
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(iii) negociar e contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do Fundo, os
intermediérios para realizar opera¢gdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao e contratagcdo dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a contratagdo de tais intermediarios, qualquer que
seja sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

(iv) observado o disposto no inciso (iii) acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os
demais contratos, negocios juridicos e realizar todas as demais operagdes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(V) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento;

(vi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolugéo do valor
do patriménio do Fundo;

(vii) recomendar ao Administrador modificacdes neste Regulamento;

(viii)  na hip6tese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar e avaliar diretamente ou por
meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos imdveis que
eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo), oportunidades de melhorias e
renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo;

(ix) na hipétese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discutir propostas diretamente ou por meio
de terceiros, de locagao dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das
locagbdes ou arrendamentos de empreendimentos que eventualmente venham a integrar o
patrimdnio do Fundo;

(x) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xi) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos
no Contrato de Gestao;

(xii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xiii)  encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem prejuizo do envio de informages
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adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento de suas obrigag¢des legais e
regulamentares;

(xiv)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

(xv)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condicao de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

(xvi)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas;

(xvii)  votar nas assembleias gerais dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo, caso seja condémino, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel
no seguinte endereco eletrénico: http://xpasset.com.br;

(xviii) implementar e manter, em documento escrito, 0 qual contera as informagdes previstas no artigo
12 do Anexo Il do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicao dos Ativos Alvo
e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

(xix) observar e respeitar todas as demais regras e disposicbes previstas no Codigo ANBIMA em
vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos
listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacado em vigor e no Contrato de Gestéo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracoes
por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos
publicos competentes.

8 VEDACOES

8.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os
recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
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(vi) aplicar recursos na aquisi¢cao das Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de Conflito de Interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme
o0 caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3¢ do artigo 35 da Instrugdo CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo;

(xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bbénus de
subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag¢ao;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maéaximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2 A vedagdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢ao, nos termos da Clausula 5.6 da Politica
de Investimento, pelo Fundo, de imdveis sobre o0s quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

8.3 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operacdes proprias.

9 SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM 472, bem como no artigo 93 da
Instrugdo CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera(do) substituido(s) nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, de renlncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, nos
termos deste Capitulo ou liquidacdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao Administrador).

9.1.1  No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario,
conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor temporario, conforme o caso.

9.2 Nos casos de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente apds o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o
caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que deverd ser indicado pelo
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Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor néo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Alvo, sem que tal aquisi¢ao ou
alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor
imobiliario para dar suporte e subsidio ao Administrador, em relagdo aos imdveis que eventualmente
venham a compor a carteira do Fundo.

9.3 Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituigdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo gestor e/ou novo administrador, conforme o caso.

9.4 Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo
Administrador, e podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

9.5 Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleigao ou deliberacao sobre
o procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

9.5.1 Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final da
Clausula acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo, o
Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,
permanecendo no exercicio de suas fungdes até concluséo da liquidagcao do Fundo.

9.6 No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas matriculas
referentes aos imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

9.7 A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Gteis contados da publicacao
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidacao
antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

9.8 O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, ou o
término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.9 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis e demais direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

9.10 No caso de renlncia do Administrador ou do Gestor, este continuard recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagéo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro
rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.11  No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.
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10 TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

10.1 O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”)
composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados sobre a Base de Caélculo da
Taxa de Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por més.

10.1.1 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagao positiva do IPCA.

10.1.2 Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, sera considerada base de calculo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracao”):

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag¢do que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX).

10.1.3 O Administrador voltard a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de
Célculo da Taxa de Administracado, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de
integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo.

10.2 A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor (conforme dispostos
abaixo na Clausula 10.5), ao Custodiante, ao Escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no
ambito de emissdes de cotas do Fundo, e n&o inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

10.3 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

10.4 A Taxa de Administragao sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo.

10.5 A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servigcos de gestio de carteira do Fundo, correspondera
ao remanescente da Taxa de Administracao apds o pagamento da remuneragao do Administrador, do
Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestao.
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10.6 Os cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo deliberar acerca da
instituicao de Taxa de Performance ao Gestor, nos termos e condigbes estipulados em referida
Assembleia Geral de Cotistas.

10.7 A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente
cobrada em uma determinada emisséo, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

10.8 O Fundo nao tera taxa de saida.

11 ENCARGOS DO FUNDO

11,1 Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as
seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagées aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

(iii) gastos da distribui¢cdo primaria das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.7 acima, bem
como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilirios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do
Fundo;

(vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéo que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31
da Instrucdo CVM 472. Por consultoria especializada mencionada no inciso Il do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, entende-se a prestacao de servigos de diligéncia juridica e elaboragao de
laudos técnico-estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, entre outros
que o Administrador, sob orientagcdo do Gestor, julgue necessario para subsidia-lo no
desempenho de suas atividades;

(viii)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
funcdes;

(ix) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacao ou liquidagao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br





W VORTX

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME N2 30.983.020/0001-90

(x) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagao e legislagéo vigente, incluindo,
mas nado se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n® 516/11;

(xi) gastos necessarios a manutengéo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;
(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢do CVM 472;
e

(xv)  taxade custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento.

11.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagéo
aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do Administrador.

11.3 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigcos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
serdo deduzidos da Taxa de Administra¢do, nos termos deste Regulamento.

12 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1 O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

12.2 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de deposito das Cotas.

12.2.1 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicidvel, observado que, conforme
orientagdo e recomendagcdo do Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto & B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissao néo darao direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

12.3 A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo
Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagéo.

124 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacado do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.0000.000,00 (dez bilhdes de reais); e
(i) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital
Autorizado”).
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12.4.1 Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova
emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o0 pre¢o de emissao de novas Cotas devera ser fixado
por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do Gestor.

12.4.2 No caso de emissao de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugdo CVM 472.

12.4.3 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissées das Cotas, inclusive em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na
Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagcao, a possibilidade de
distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposicbes da legislagao aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da
aprovacao de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo
certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagcdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

12.5 Exceto em emissdes utilizando o Capital Autorizado ou se deliberado de forma diversa em Assembleia
Geral, os Cotistas nao terao direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas.

12.5.1 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao ceder seu
direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros.

12.6 N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou n&o residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos
no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

12.7 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizagao da distribuicdo das
Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

12.8 As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme
escolhido pelo Administrador.

12.8.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as
transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

12.9 Fica vedada a negociacdo de fragédo das Cotas.

12.10 N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.
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13  SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

13.1 Asubscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1  Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de
ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos
termos da Instrugdo CVM 476, o investidor devera assinar também a declarag¢éo de investidor
profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos
da regulamentacao em vigor.

13.2 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigéo.

13.2.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integraliza¢do constantes do boletim de
subscricao, independentemente de notificagado judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos
no respectivo boletim de subscri¢do.

14 AMORTIZACAO E RESGATE

14.1 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientagao do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimédnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

14.2 A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicar4d a manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporg¢ao da
diminuigao do patriménio do Fundo.

14.3 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista
nao poderd requerer o resgate de suas Cotas.

15 PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, em carater
fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao
Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decis6es tomadas pela Assembleia Geral.

15.2 No instrumento de aquisigdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fard constar as restricobes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.
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15.3 Osbens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os iméveis eventualmente mantidos
sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio do Administrador.

15.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis que eventualmente venham a
integrar do patriménio do Fundo.

16 APURAGCAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

16.2 A apuracgdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, € de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a
regulamentagéo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante,
caso assim exigido nos termos da regulamentagéo em vigor.

16.3 O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de precificagéo dos ativos do Custodiante.

16.4 No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada.

16.5 Apds o reconhecimento inicial, os iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrugcdo CVM n® 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo
de avaliagcao elaborado por avaliador independente com qualificagao profissional e experiéncia na area
de localizacao e categoria do imével avaliado, a ser pelo Administrador sob orientagéo Unica e exclusiva
do Gestor.

16.6 Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliagao especificado na Clausula acima.

17  RISCOS

171  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritos Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucdo CVM 472, bem como em eventual Prospecto do Fundo, conforme o caso, sendo que
nao h& quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

18 ASSEMBLEIA GERAL

18.1 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:
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(i) demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
(ii) alteragcado do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucao CVM 472;
(iii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(v) fusédo, incorporagao, ciséo e transformagao do Fundo;
(vi) dissolugéo e liquidagcao do Fundo;
(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii)  apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicao e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) contratacdo de Formador de Mercado, se for o caso;
(xi) alteragao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

(xiii)  alteragdes na Taxa de Administracédo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472.

18.1.1 A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados
do término do exercicio social do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 15 (quinze)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

18.1.2 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagéo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver redugéo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

18.1.3 As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula 18.1.2 devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
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18.1.4 A alteracao referida no inciso (iii) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

18.2 A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas.

18.2.1 A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao, sendo
certo que a segunda convocagao podera ser realizada em conjunto com a primeira convocagao,
dentro dos prazos e limites estabelecidos pela regulamentacéo aplicavel.

18.3 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

18.4 Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

18.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagéo.

18.6 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgdes de que trata a Clausula 18.5 acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo que as
informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

18.7 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagoes
de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugéo
CVM 472; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472.
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18.8 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagbes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade
de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser
realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢do CVM 472. Da consulta deverdo constar
todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

() as assembleias gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e
(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

18.10 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 8 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiii) da
Clausula 18.1 acima, dependeréo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverao ser determinados com base no
nuamero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

18.11 Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

18.12 E facultado a Cotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais Cotistas
do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido.
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18.12.1 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

18.12.2 Nas hipdteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto nesta Clausula 18.12, o
Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da rela¢do
de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

18.12.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

18.13 N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
(i) 0 Administrador ou Gestor;
(ii) os sOcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
18.13.2 Nao se aplica a vedacgéao prevista nesta Clausula quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
0 § 2° do artigo 12 da Instrugcdo CVM 472.

18.14 Por ocasido da assembileia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,
gue passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18.14.1 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-
A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.
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18.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

18.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagées do Fundo, em defesa
dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18.15.1 A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.15.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar
na préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

18.15.3 O representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneragao.
18.15.4 A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

18.15.5 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrugdo CVM

472:
(i) ser Cotista;
(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no

controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) néo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(i) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporéria aplicada pela CVM.

18.15.6 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
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19 CONFLITO DE INTERESSES

19.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

19.2 Na&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses, ressalvadas as hipéteses da clausula 18.13.2.

20 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1 O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N®
1/2014, até o limite dos lucros contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel
(“Lucros Semestrais”), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

20.2 Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de
distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
nao devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da proviséo,
mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera reinvestir os
recursos originados com a alienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislagédo aplicaveis e/ou as deliberagcdes em
Assembleia Geral nesse sentido.

20.4 O Gestor também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites
previstos na regulamentacgao e legislagcao aplicaveis.

20.5 O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo
estabelecido.

20.6 Faréo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de
distribuicao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

20.7 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, locacoes,
arrendamentos ou revendas dos iméveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

20.8 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de iméveis que eventualmente vierem a integrar o
patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.
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20.9 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagéo recebida do Gestor, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de
solugdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

20.9.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima nao se realize ou nao decida por
uma solucao alternativa a venda de iméveis que eventualmente vierem a integrar o portfélio do
Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, como, por exemplo, a emissédo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez e/ou os imdveis que
eventualmente vierem a integrar o portfélio do Fundo deverao ser alienados e/ou cedidos e, na
hipétese do montante obtido com a aliena¢do e/ou cessao de tais ativos do Fundo néo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢des pecunidrias do
Fundo sejam adimplidas.

20.10 O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacado de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio
Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagbes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

21 POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

21.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas
pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrugéo.

21.1.1 A divulgacao de informagbes referidas neste Regulamento e na Instru¢do CVM 472, serédo
realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias
Gerais de Cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

21.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer no
enderecgo eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrbnico desatualizado.
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22 ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados
neste Regulamento.

22.1.1 Parafins da clausula acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

23 LIQUIDAGAO

23.1 O Fundo sera liguidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislacao e
regulamentacao especificos.

23.2 A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a alienacdo da
totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo.

23.3 Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for
0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liquidacao do Fundo.

23.4 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5 Caso nao seja possivel a liqguidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos na Clausula
23.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo,
pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da
Cota.

23.6 A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

23.7 Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragcéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas
detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes
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procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo de ativos a que cada cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apo6s a
constituicao do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagao de que trata o item
(a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

23.8 Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

23.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentagédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

23.10 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM,

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor Independente.

24  TRIBUTACAO

24.1 Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em
circulagéo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99. Adicionalmente,
para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores
esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

24.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)) as
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Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

24.3 O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

25  DISPOSICOES FINAIS

25.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprird todas as obrigagbes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as
prescricdes legais.

25.2 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugédo
CVM 472 e demais regulamentacoes, conforme aplicavel.

25.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de Assembleia
Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

25.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

S&o Paulo, 01 de julho de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar
fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08
de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de
Séo Paulo.

ANBIMA

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo

Tem a definigdo constante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a definigdo constante da Clausula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Administracao

Base de Calculo da Taxa de

Tem a definigéo constante da Clausula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricao

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Cédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019.

Cadigo Civil Brasileiro

Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

Contrato de Gestao

Significa 0 “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO
DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIP, por meio do qual o Fundo contrata
o Gestor para prestar os servigos de gestao da carteira do Fundo e outros
servigos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estao
descritos neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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Custodiante Tem a definicdo constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
CVM Comissao de Valores Mobiliarios.
Despesas Extraordinarias Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo dos

iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma
ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével; (b) pintura
das fachadas, empenas, poc¢os de aeragéo e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutencéo das
condigdes de habitabilidade dos iméveis; (d) instalagdo de equipamentos
de segurangca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagcéo, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes
de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em
atraso e agbes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que
venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos

iméveis.
Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.
Escriturador Tem a definigdo constante da Clausula 6.4 do Regulamento.
Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI
Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado

de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob n® 16.789.525/0001-
98, devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n? 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha

a substitui-lo.

IPCA indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucdao CVM 400 Instrucdo da CVM n®400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 472 Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 476 Instrugcdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
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Instrucdo CVM 516 Instrucdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n2 8.668/93 Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779/99 Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Semestrais Tem a definicdo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Oferta Publica Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o prazo

de duracdo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 400, a qual
dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagao que venha a ser realizada durante o prazo de duracédo do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacédo em vigor; (ii) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 476; e (iii) sujeitara
os investidores profissionais a vedagao da negociagcdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados da
sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na Instrugao CVM 476.

Ofertas Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.
Patrimoénio Liquido do Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
Fundo ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.
Politica de Investimento Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.
Primeira Emissao A primeira emisséo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo Suplemento

constante do Anexo |l desse Regulamento.

Primeira Liquidacao Significa a data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo.
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Prospecto Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que contém
as caracteristicas da Primeira Emissao;

Taxa de Administracao Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as

Primaria Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos investidores

interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a cada
emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b) comissédo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com
a publicagéo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente e/ou (h) outros custos relacionados as
Ofertas.

Termo de Adeséao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscricao das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao: Até R$ 30.000.000,00 (trinta milndes de reais)
(“Montante da Primeira Emissao”), observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial.

Quantidade de Cotas: Até 300.000 (trezentas mil) cotas.

Preco de Subscricao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Ndo serd cobrada
Taxa de Distribuicdo Primaria na Primeira Emissao.
Os gastos da distribuicdo primaria da Primeira
Emissdo, bem como com seu registro para
negociagcdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, sdo devidos pelo Fundo.

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos
termos do artigo 30, da Instrucdo CVM 400,
observado que o montante minimo a ser distribuido
sera de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Nao obstante, caso o montante colocado seja
superior ao Valor Minimo de Distribui¢éo e inferior ao
Montante da Primeira Emisséo, a eventual diferenga
entre o valor efetivamente colocado e o Montante da
Primeira Emissdo sera cancelado, por meio de
alteracdo ao regulamento do Fundo, a qual devera
ser objeto de delibera¢do pelos Cotistas do Fundo
em Assembleia Geral de Cotistas (“Distribuicao
Parcial”).

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial,
o Investidor Profissional podera, no ato de aceitacéo,
condicionar sua adeséo a que haja distribui¢ao: (i) da
totalidade das Cotas ofertadas; e (i) de uma
propor¢cdo ou quantidade minima das Cotas
originalmente ofertadas, definida conforme critério
do Investidor Profissional, mas que nao podera ser
inferior ao Valor Minimo da Distribuicao.
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Valor Minimo da Distribuicao

Numero de Séries:

Forma de Distribuigao:

Procedimentos para Subscricao e Integralizacao
das Cotas:

Tipo de Distribuicéo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Coordenador Lider:

No caso do item (ii) do paragrafo acima, o Investidor
Profissional devera, no momento da aceitagao,
indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporgcao
entre o nUmero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse
do Investidor Profissional em receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrucdo CVM 476.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante
0 Periodo de Colocagéo. A integralizagdo devera
ocorrer a vista na data prevista nos documentos da
Oferta da Primeira Emissao.

Primaria.

A Oferta é destinada a investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9%-A da instrucdo da
CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de inicio
da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.
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