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INSTRUMENTO PARTICULAR DA PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 14.820, de 8 de
janeiro de 2016 (“Administrador”’), na qualidade de instituicdo administradora do VX Il - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 28.516.301/0001-91 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo
do VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, celebrado em 26 de abril de 2017 pelo Administrador
e registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo
Paulo — Capital, Estado de Sao Paulo, sob o0 n° 1.954.113, em 26 de abril de 2017, considerando que, até a

presente data, o referido Fundo nao iniciou suas atividades e ndo possui cotistas,

RESOLVE:

1. Alterar a denominacéo do Fundo para XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

2. Aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo e sua consolidacdo na forma do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”);

3. Designar o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado, economista, portador do
C.I.LR.G sob o n®21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob 0 n° 014.255.637-83, residente e domiciliado
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2°
andar, conjunto 202, cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 16.080, expedido em 10 de janeiro de 2018, como o diretor da
Administradora responsavel pelas opera¢des do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administracd@o, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagfes a ele

relativas, nos termos do Regulamento.

4, Deliberar que a gestdo de carteira do Fundo ficara a cargo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente
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autorizada a prestagéo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do
Ato Declaratério CVM n°® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestora”).

9 Contratar para a prestagao dos servicos de auditoria independente do Fundo a ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0001-25, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte, 8°
andar, CEP 04543-907, devidamente autorizada pela CVM para tanto;

6. Nos termos do Artigo 38 do Regulamento, aprovar a 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo, a qual
sera composta por até 1.000.000 (um milhdo) de cotas de série Unica do Fundo, totalizando até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”); e

7. Aprovar a contratacdo da XP Investimentos CCTVM S.A. para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, bem como a contratagdo dos

demais prestadores de servigos necessarios para a concretizacdo da Oferta.

O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o Anexo | ao
presente instrumento, serdo registrados perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo — Capital, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Séo Paulo, 24 de julho de 2019

Assinado de forma digital Assinado de forma digital
VICTOR OROSCO p CRISTIANO DA SILVA (o CRISTIANO DA SILVA

or VICTOR OROSCO
BORGES:372395 3026552:373395237862 FERREIRA:28165088 FERREIRA:28165088890
ados; 2019.07.24 Dados: 2019.07.24 11:57:53
37862 11:58:41 -03'00° 890 -02'{?05'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

CAPITULO I- DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo
(“Prazo de Duracgéo”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08

e demais disposi¢cBes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para fins do Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposic¢des legais e regulamentares

gue lhe séo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinéria, de Cotistas do

Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos Alvo”: significam:

I os Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

Il valores mobilidrios autorizados pela Instrucdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LClI, Letras Hipotecérias — LH, Letras Imobilidrias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

M. debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures nédo conversiveis, notas promissdrias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

V. cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinacéo
de cotas em seu patriménio liquido; e

V. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou néo listados na B3.
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XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servi¢os de auditoria independente do Fundo;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados organizados de valores

mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;
“BACEN": 0 Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscri¢do”: significa o Boletim de Subscrigdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricéo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral e alteracdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislacao

aplicavel,
“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢fes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situacdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participa¢éo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucdo de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
guais demandam prévia aprovacao da Assembleia Geral para sua realizacdo. Sdo considerados exemplos de
situacdes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacao aplicavel: (i) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo de qualquer dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugcdo CVM 472; e (ii) a
aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: significam as fra¢@es ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

www.vortx.com.br
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“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante” a VORTX;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM,;

“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou nédo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definicéo deste item,

considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: a VORTX;

“FATCA?”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”: significa o Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”: o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundac&o Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": significa a Instrugdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteracGes posteriores;
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“Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13”: significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas
alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrugcdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas
alteracdes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam o0s Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Laudo de Avaliagao”: significa o laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responséavel por realizar as avaliagdes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o0 Anexo 12 a Instru¢cdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as

Sociedades por A¢des;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo

e o regime tributario dos Fll e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociacéo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociacdo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou
de instituicBes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c)
operagBes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patrim6nio Liquido”: significa o patrimdnio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante
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da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicdo”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecgdo dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

“Prazo de Duracado”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;
“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
“Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrugcdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administragdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.
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Paragrafo 3°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgfes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FII.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 2° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custddia, controladoria e escrituracéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.Q76.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracéo do patrimdnio do
Fundo, podendo realizar todas as operacgdes, praticar todos 0s atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ac¢bes, recursos
e excecgdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir
€ movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar
titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacfes do Gestor, e (ii) as restricbes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instru¢do CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigacSes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacgédo aplicavel:

I providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restri¢cdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndo compbdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
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possam ser; e
f) n&o podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.
Il manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
d) 0s registros contabeis referentes as operacfes e ao patriménio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08 que,

eventualmente, venham a ser contratados.

M. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

VIL. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel, incluindo, sem limitacao, o Capitulo VIl da Instru¢do CVM n° 472/08;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imdveis, e que as qualificagbes do imbvel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
que trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

XI. observar e cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacéo vigente, em razéo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacéo e regulamentacgéo aplicavel;
XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigcos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade

de tais terceiros;
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XIV.  manter contratado o Auditor Independente;
XV. elaborar e apresentar as demonstracgdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a

regulamentacéo aplicavel;

XVI.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigédo de Administrador;

XVIl.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

XVIII.  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

XIX.  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacdo
e recomendacgédo do Gestor, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislacéo vigente;

XX. realizar amortizages de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacéo e recomendacao do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXI.  contratar as empresas responsaveis pela elaboragdo de Laudos de Avaliagcdo, desde que aprovadas
pelo Gestor; e

XXIl.  informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3°

relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe

O Gestor, no @mbito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responséavel pelas decises

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporéo o patriménio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestéo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitag8es impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decis&o sobre a aplicagdo de recursos do Fundo (enquanto ndo investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 4°

Cabe ao Gestor a realizagédo das seguintes atividades:

I Originacao, analise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o

Fundo;
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Il Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacéo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentacao aplicavel;

Il Gerenciamento de processos relacionados a securitizagao de créditos imobiliarios oriundos de Ativos

Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

V. Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V. Execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI. Elaboracédo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII. Elaboragéo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIIL. Realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacédo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

IX. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando méaximos esfor¢cos para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

X. Observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia

Geral de Cotistas;

XI. Solicitar ao Administrador a convocacédo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;
XIl. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboragédo do Laudo de

Avaliagao, conforme aplicavel,

XII. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informac8es necessarias para elaboracdo de
documentos e informes periodicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgdos reguladores, bem como
informagdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XIV.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condigdo de Gestor.

Paragrafo 1° O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associacdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisério e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco
eletrénico:

https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
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reito%20de%20Vot0%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_vl.pdf.

Paragrafo 2° Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicdes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragdo conferindo tais poderes de representagdo do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracéo periodicamente, conforme previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 5°

diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

Paragrafo 1° S&do exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

I usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

M. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

V. tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢cdo, ressalvadas as prestagfes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 6°
os recursos do Fundo:

E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando

l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VL. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
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VIL. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagéo via
chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
VIIL. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de

aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. constituir dnus reais sobre imodveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

XI. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na Instrucéo
CVM n° 472/08;

XIl. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;

XI1. realizar operagdes com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 2°: As disposi¢Bes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimbnio, Cotas do Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragéo do Fundo,

gestéo da Carteira e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestagdo dos
servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma remuneracao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00

(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracdo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
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subsequente a prestacdo dos servigos. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade serd corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo

Artigo 9° O Fundo nédo possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.
Paréagrafo 1° Quando da realizagdo de novas emissGes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissdo poderédo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto

das novas emissdes, por meio da cobrancga de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa

serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10

por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial

O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renlncia, destituicdo

(exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislacao e regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1° Na hipdtese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragdo ou a
gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribui¢ces legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de

carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de reniincia ou descredenciamento, ficar4 o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do
Fundo, sendo também facultada a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo, se o
Administrador néo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia ou descredenciamento, em

gualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de rentincia ou descredenciamento,
o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funges

até sua efetiva substituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000016/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

averbacgdo no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patrim6énio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartério de titulos e documentos.

Paragrafo 5° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decis&o sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizagdo, ou (ii) 0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, nao seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
gue o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacé@o do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paréagrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderé indicar administrador

temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°. O Administrador e o Gestor responder&o dentro de suas respectivas esferas de atuagéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 8° No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidag&o
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo,

observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo

até ser proferida a averbagéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diéario Oficial do ato que decretar a liquidac&o extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacédo do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger

novo administrador, constitui documento habil para averbagdo no cartério de registro de iméveis, da sucessao
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da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessdo da propriedade fiduciéria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13° Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 15° Em caso de rentncia ou liquidago judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11

integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo

As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 12

Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

Os servigcos de distribuicdo de Cotas de cada emissédo do Fundo, podera ser prestado pelo

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13

pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacédo da lei, das normas

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderéo

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI-DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
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conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente — assim entendido
como mais de 2/3 (dois ter¢cos) do Patrimdnio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestéo ativa da Carteira pelo Gestor.

Paréagrafo 1°: O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Paragrafo 1° abaixo sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, apds esse montante,

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 abaixo.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15

aquisicdo de Ativos Alvo. Os recursos que néo estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissédo das Cotas prioritariamente na

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e 1l do §1° do Artigo 20 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 16
dependem de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugcdo CVM
n° 472/08.

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor

Paragrafo Unico: Os Cotistas poder&o aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apés o
encerramento da oferta publica da 12 emissao de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condi¢des: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro
de condicdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdao ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,

formacé@o de preco por leildo, estrutura de segregagdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
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admitidos pela regulamentacéo aplicavel e, em situagGes em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servigo da oferta estd em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituicdo participante da
oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneragdo a ser paga ao
estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padr8es de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturacdo e/ou distribuigdo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 17

oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo n&o enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocard Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relacdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragdo ou por ndo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orienta¢éo do
Gestor, realizar amortizacdo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 18

do Gestor, que deverdo ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

Os Ativos Alvo que seréo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e selecéo

a cada aquisicao de Ativos Alvo e deverd ser enviado apenas ao Administrador.

Paragrafo 1°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de analises, critérios e indicadores:

I Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de
endividamento da companhia;

Il Analise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel,

M. Andlise de ICSD - indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
V. Andlise das caracteristicas do contrato de locagdo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale
& Leaseback;

V. Analise de garantais, quando aplicavel, fidejussoérias e reais;

VL. Analise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emissao;

VII. Andlise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e
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VIIL. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderagdo da relacéo risco e retorno de todos os pontos

supracitados.

Paragrafo 2° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, s&o os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3° O Gestor tera discricionariedade na selecfo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragdo do Patrim6nio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 4° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderéo
eventualmente compor a Carteira de do Fundo imoveis, direitos reais em geral sobre iméveis, a¢des ou cotas
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipéteses de (i)
execugao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagéo

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Paragrafo 5° Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paragrafo 6° Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢es
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢cdes aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

l. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patriménio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)

do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimoénio separado em questao,
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nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentracéo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacédo especifica; e

M. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacao especifica.

Paragrafo 7°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisées que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicBes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis.

Paragrafo 8°: Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custdédia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagéo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que

registrados na CVM.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 19

Poderéo constar do patrimdnio do Fundo:

l. Ativos Alvo; e

Il Outros Ativos.
Paragrafo 1°: E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
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deverdo observar as seguintes restrigdes:

I ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo 3° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderédo eventualmente compor a Carteira do Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre iméveis,
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, os quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo
CVM n°472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisi¢cao pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 20
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que temporariamente ndo

Paragrafo 1° O Fundo podera realizar operagGes compromissadas com lastro em CRI.

Paragrafo 20 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 21

Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimdnio Liquido do Fundo e serdo

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou

consideradas para fins de pagamento de (i) obrigac6es e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relacdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacao

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 22

rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

Artigo 23
gualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos

A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a

Cotistas.
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CAPITULO IX -DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24
risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagao

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado,

e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos o0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais n&o séo
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

0] Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagc&o: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas pulblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogéo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevacgdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoOveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
iméveis; (ii) aumento da inflagio que poderia levar a um aumento nos custos de execug¢do dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis;

e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
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das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou

o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscila¢gdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacéo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nédo realizacdo destes
investimentos a ndo realizagdo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacéo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por
for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou nao, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrim6nio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquida¢do do Fundo e
outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que seré entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidagéo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicAvel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administracdo ou na gestédo dos ativos investidos.
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(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
Alterag6es nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos ou na percep¢ao que os investidores tém sobre
tais condicdes, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pre¢os e na liquidez dos ativos. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii)

de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll séo constituidos sempre na forma

Risco de Liquidez: Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade

de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundério,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever& estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo
distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poder&o ceder suas Cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(vii)

para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta

Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentracao da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Caotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerédo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imaobiliarios.

(ix) Risco relativo a concentracdo e pulverizagédo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal

Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
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Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

x) Risco de diluicao da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissfes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emiss@es, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participa¢des diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacfes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacédo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéao

antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizacdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construcédo; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construcdo ou a ndo obtencéo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii)

pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de

Risco de alterag@es tributarias e mudancas na legislagcdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada

tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragédo de ajuste anual das

pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
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cumulativamente os seguintes requisitos:

I cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcéo organizado;

Il (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
M. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderdo vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Caotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xiv)  Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢cfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacgdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razédo do dispéndio de tempo e

recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv)

integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imdveis dados em garantia. O Fundo,

Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo

na qualidade de proprietario desses dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como conservacao, instalacéo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencado dos imdveis e dos condominios

em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:
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(xvi) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razao da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcgdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgédos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acOes ou outros valores mobilidrios de emissédo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execug¢do das garantias outorgadas a respectiva operagao o 0s riscos inerentes
a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislacéo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Alterag8es futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de

2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados
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requisitos igualmente séo isentos do imposto de renta. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando
a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI deverd resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora j4 tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacé@o dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro & emisséo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimodnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagcdo: Em que pese ndo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢ces para dar inicio a venda dos imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concesséao de aprovag6es ou mudancas
na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes
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da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como
proprietario desses imdéveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais poderd impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. H4 o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos iméveis, como exemplo, contaminacéo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundag8es ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econdémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, desses imoéveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imdveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados,
o Administrador podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢éo
financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condi¢gdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizacéo da Cota do Fundo, o que afetar4 de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacédo a determinados investimentos, o Fundo poder utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de

juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
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operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacgéo ao cenario

em que tais operacdes de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquida¢édo antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nédo
conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacéo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessédo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacéo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminui¢éo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terda seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses entre
0 Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovagéo prévia em Assembleia Geral de
Caotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderdo
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagéo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Qutros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes

judiciais.
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Artigo 25
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da

gualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
“I!!

do Paréagrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1° Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao em vigor ou deste Regulamento:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢gbes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 abaixo;

Il deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Paragrafo 3° abaixo;

V. deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
VL. deliberar sobre a fusédo, incorporacgéo, cisdo e transformacédo do Fundo;

VILI. deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

VIIL. deliberar sobre as eventuais reavaliagées dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nado as
avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

IX. alteracdo do Prazo de Duracgao do Fundo;

X. deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

XI. eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e

aprovacédo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XIl. apreciacdo do Laudo de Avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel,

XII. deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIV.  aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XV. alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Paragrafo 3°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracé@o, a necessaria comunicagdo aos

Cotistas.

Artigo 27

correspondéncia eletrdnica a cada um dos Cotistas e divulgacao de edital de convocacdo em pagina da rede

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de

mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas

gue optarem por tal recebimento.

Artigo 28
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: NZo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuincio de segunda
convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anincio de primeira convocacdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado 0 prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anincios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000034/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacGes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizagao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 5°

“n “ "

acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no Artigo 59, 1ll, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até

15 (quinze) dias apdés a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Administrador, do

do total das Cotas emitidas e em circulagdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1° A convocacao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocac¢édo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paréagrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugdo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4° O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o0 pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,

Paragrafo 1°: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Catistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagBes relativas as matérias previstas nos incisos llI, IV, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado.

Paragrafo 4° Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

. o Administrador ou o Gestor;

1. os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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M. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacédo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VL. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Ndo se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

I 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
Il no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dard a permisséo de voto.

Paragrafo 8°: Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que referida

comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 31

processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser dirigido pelo

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislacao vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apés a conclusao

da apuracdo, a critério do administrador, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 32

efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira

inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO XI-DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 33

com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungfes de fiscalizacdo dos

A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso XI, do Artigo 26 acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 34

gue atenda aos seguintes requisitos:

Somente pode exercer as fungBes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

l. ser Cotista;

Il ndo exercer cargo ou fungcdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Il ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

V. nao ser administrador ou gestor de outros FlI;
V. nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
VL. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagcdo temporéaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
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Catistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,
transformacdo, incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

Il denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagéo da quantidade de Cotas de emiss@o do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VIL. exercer as atribuigbes descritas neste Artigo 35 durante a liquida¢éo do Fundo.

Paréagrafo 1°: Pela representagdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servicos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragao que

serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicacg&o por escrito, a colocar a disposi¢éo do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢des financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o0 Administrador proceda a divulgacao nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paréagrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacédo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8° O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informag8es de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deveréo incluir:

I declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e

Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

Artigo 37 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condigBes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,

remuneracdo, amortizacéo e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Artigo 38 As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emiss&o

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo 3° As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacgdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, a qual (i) serd destinada exclusivamente a Investidores

Profissionais; (ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estara automaticamente
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dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as

restricbes de negociagao estabelecidas na Instru¢do CVM n° 476/09.

Paragrafo 4°: No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo
, que contera todas as disposic¢des referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagdo ao Fundo e

a sua forma de integralizacgao.

Paragrafo 5° No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizacéo,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacédo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 6° As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deverdo ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos.

Paréagrafo 7°:. Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 8° O Cotista que n&o fizer o pagamento nas condigBes previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscri¢ao ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, € de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 9°: As Cotas poderéo ser registradas para distribuicdo e negociacao, isolada ou conjuntamente,

nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 39

Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

As Cotas serdo mantidas em conta de depédsito em nome de seus Cotistas junto ao

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40
valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O valor patrimonial das Cotas, ap0s a data de inicio do Fundo, ser& o resultante da divisdo do

Artigo 41

mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

ApOs o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.
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Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagédo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteragdo deste Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhées de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3°
abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicédo, observadas as disposicdes da legislacao
aplicavel; e (b) deverd sempre deliberar acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de

Avaliacao.

Paragrafo 3°: Na hipotese de emisséo de novas Cotas, 0 preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Oferta deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o0 valor do Patrim6nio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme

recomendacgao do Gestor.

Paragrafo 4°: No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja

permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 5° Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo

ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 6° As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
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aprovou a nova emissao, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realiza¢do
do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no

prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéo da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 7°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emisses de Cotas definira as
respectivas condigfes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 8°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Paragrafo 9°: Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42

gue especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s) instituicao(des)

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscri¢ao,

autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacdes:

I nome e qualificacao do subscritor;
Il ndmero de Cotas subscritas;

M. preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

V. condigbes para integralizacéo de Cotas; e
V. forma para realizacdo das chamadas de capital, caso aplicavel.
Artigo 43 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 44
corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos

A integralizacé@o das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda

Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢cdo. No ato da integralizacdo, o Cotista receber4 comprovante

da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigdo.
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Paréagrafo 2°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45

conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condi¢fes

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragdo do Fundo,

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizagio de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortiza¢do, conforme calculado nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 2° Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em
data que n&o seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 3° Somente farédo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacéo de Cotas os Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuracio da respectiva parcela de amortizagao.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 46

472/08, as Cotas do Fundo ndo séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°

CAPITULO XIll - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 47
proporcdo de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de

Na hipétese de liquidagcao do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na

preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 48

deste Regulamento.

O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
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Artigo 49

Geral de Catistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacéo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

l. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

Il desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

V. demais hipéteses previstas na legislacdo e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de liquidag&o do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hip6tese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paréagrafo 2°: O produto da liquidag&do devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 50
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou

Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 51

Prazo de Duracao do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao do término do

a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicao de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagédo a época. Ap6s a constituicdo do condominio

acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estar4 mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nédo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta fungéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas

amortizagOes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paréagrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacédo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a

regulamentac&o pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
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contabilizados.

CAPITULO XIV —DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52

Administrador:

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

I a Taxa de Administracao;

Il taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢gbes a 6rgdos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obriga¢des do Fundo;

Il gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e editais,
formulérios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislac@o pertinente;

V. gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacado em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI. comissfes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VILI. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 472/08;
IX. gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢ées;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacgéo, cisdo, transformacao ou liquidacao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. honorérios da empresa de avaliagcdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIII. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 53
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagcao de Cotas e até a liquidagdo do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

Il pagamento de rendimentos aos Cotistas;

M. pagamento pela aquisi¢céo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,
mediante a aprovacédo da emissdo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV —DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 54

término em 31 de dezembro de cada ano.

O exercicio social do Fundo tem duracado de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

Artigo 55
Administrador.

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracBes relativas ao

Artigo 56

elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1° Pela prestagdo dos servigcos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagGes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.
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CAPITULO XVI—-DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 57
atividades.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

Paragrafo 1°0 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Caotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no pardgrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com

base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balangco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacéo serd pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.

Paréagrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracéo para fins de determinacéo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Far&o jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paréagrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.
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CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 58

gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contelddo deste

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e

Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigGes, mediante assinatura do Boletim de

Subscricao.

Paréagrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungbes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgédos de administracao ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2° O Cotista do Fundo podera obter maiores informacées, bem como cépias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 59 O Administrador deve prestar as seguintes informag6es periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, as informacdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-11 da Instru¢do CVM n°
472/08;

Il anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrdnico, na forma do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da

Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do
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Fundo.

Artigo 60

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informagfes eventuais sobre o Fundo:

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

l. edital de convocacéo, proposta da administragédo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria,

M. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacao relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecdo daquele mencionado no inciso 1V do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgac&o referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter, para si

ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclus&o de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

I na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
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a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

V. 0 atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V. contratacao de formador de mercado ou o término da prestacédo do servico;

VL. propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situa¢do econdmico-financeira do Fundo;

VII. a venda ou locacado dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIL. alteracdo do Gestor ou do Administrador;

IX. fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere

substancialmente a sua composic¢éo patrimonial;

X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas do Fundo;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusé@o de negociagéo de suas Cotas;

XIl. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 61 A publicacdo de informagGes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais

informag6es e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput, enviar as
informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 62

exercera os direitos e cumprira as obrigac8es, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz

observadas as prescri¢des legais.
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Artigo 63 O presente Regulamento € elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constitui¢éo, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo reguladas pela

Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 64 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas ao

Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagcdo deste Regulamento.
Sao Paulo, 24 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
CAPITULO XIX-DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 65° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo
(“Prazo de Duracgao”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08

e demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
Paragrafo 4°: Para fins do Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobilidrio — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestéo Ativa”.

Paragrafo 5°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

gue lhe séo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA,

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de Cotistas do

Fundo, para deliberagcdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
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“Ativos Alvo”: significam:
VL. os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos

Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VILI. valores mobilidrios autorizados pela Instrugdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LCI, Letras Hipotecérias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VIIL. debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures nédo conversiveis, notas promissdrias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

IX. cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinacéo
de cotas em seu patrimdnio liquido; e

X. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou nao listados na B3.

“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servi¢os de auditoria independente do Fundo;

‘B3 a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de mercados organizados de valores

mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscri¢cdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovagcdo em Assembleia Geral e alteragdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 acima;
“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo poderd investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislagéo

aplicavel,

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000054/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

“Cadigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢gBes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situacdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucdo de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
guais demandam prévia aprovacao da Assembleia Geral para sua realizacdo. S&o considerados exemplos de
situacBes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacéo aplicavel: (i) a contratacéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacéo de qualquer dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrucdo CVM 472; e (ii) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: significam as frac@es ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX;

“CVM”: a Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia que nédo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por gqualguer motivo, ndo haja expediente bancério nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme defini¢io deste item,

considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;
“Escriturador”: a VORTX;
“FATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”: significa o0 Fundo de Investimento Imobiliario;
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“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M": o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacg&o Getdlio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": significa a Instrugdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragOes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrugcdo CVM n° 539/13": significa a Instru¢do da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteracGes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteragOes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Laudo de Avaliagao”: significa o laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responséavel por realizar as avaliagfes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o0 Anexo 12 a Instru¢do CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispBe sobre as
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Sociedades por A¢des;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo

e o regime tributario dos Fll e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociacéo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o0 ambiente de negociacdo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou
de instituicBes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c)
operagBes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patrim6nio Liquido”: significa o patrimdnio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante

da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuig&o”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exer¢cam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa hatural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

“Prazo de Duragdo”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;

“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
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“Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instru¢do CVM n°
472/08;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Paragrafo 6°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FII.

CAPITULO XX — DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 66° A administragédo do Fundo ser& exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custodia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 5°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patrimdnio do
Fundo, podendo realizar todas as operacgdes, praticar todos 0s atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir
e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar

titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricbes
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impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instru¢do CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Adicionalmente ao disposto no Pardgrafo 2° acima, incluem-se entre as obriga¢bes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacgao aplicavel:

XXIIl.  providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restri¢cdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

9) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;
h) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
i) ndo compfdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;
)] ndo podem ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador;
k) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que

possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

XXIV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

f) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

0) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

h) a documentagao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

i) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

)] o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que,
eventualmente, venham a ser contratados.

XXV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

XXVI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

XXVII. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XXVIII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

XXIX. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
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documentacao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;
XXX.
aplicavel, incluindo, sem limitacao, o Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472/08;
XXXI.

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na regulamentacao

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

XXXII. assegurar que as restrigdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imdveis, e que as qualificagbes do imovel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
que trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

XXXIIl. observar e cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XXXIV. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacéo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagcéo e regulamentacao aplicavel,
XXXV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XXXVI. manter contratado o Auditor Independente;

XXXVIl.elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XXXVIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicao de Administrador;

XXXIX. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

XL. solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

XLI. deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientagcéo
e recomendacédo do Gestor, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislagao vigente;

XLIl.  realizar amortizagOes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacdo e recomendacéo do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

XLII.  contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliacao, desde que aprovadas
pelo Gestor; e

XLIV. informar & CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a
respectiva ocorréncia.

Artigo 67° O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisdes
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relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compor&o o patriménio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 3°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestéo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitag6es impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.

Paréagrafo 4°: Cabera ao Gestor a decis&o sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto nao investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 68° Cabe ao Gestor a realizacédo das seguintes atividades:

XV. Originagao, analise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;

XVI.  Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e

alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o

disposto na regulamentagédo aplicavel;

XVIl.  Gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

XVIIl.  Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

XIX.  Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

XX. Elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

XXI.  Elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

XXIl.  Realizacao de propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

XXIIl.  Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢gos para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

XXIV. Observar e fazer cumprir as disposi¢es deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XXV. Solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
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necessario;
XXVI. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracdo do Laudo de
Avaliacao, conforme aplicavel,

XXVII. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informacdes necessarias para elaboracdo de
documentos e informes periédicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgédos reguladores, bem como
informag@es para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XXVIII. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor.

Paragrafo 3°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associacgdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco
eletrénico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
reito%20de%20Vot0%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_v1.pdf.

Paragrafo 4°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicdes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragdo conferindo tais poderes de representacdo do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracao periodicamente, conforme previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 69°
diligéncia e lealdade em rela¢éo ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

Paragrafo 3° Sao exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

V. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

VL. omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencédo de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

VILI. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

VIIL. tratar de forma néo equitativa os Cotistas.
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Paragrafo 4°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao, ressalvadas as prestacdes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 70°

0s recursos do Fundo:

E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando

XV. receber depdsito em sua conta corrente;

XVI.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

XVII.  contrair ou efetuar empréstimo;

XVIII. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

XIX.  aplicar no exterior 0s recursos captados no Pais;

XX. aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

XXI.  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagao via
chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

XXIL.
XXIIL.

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° acima, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre 0 Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

XXIV.
XXV. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVM n° 472/08;

XXVI.

constituir dnus reais sobre imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacédo, conforme o caso;

XXVII. realizar opera¢des com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, acima; e

XXVIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 3° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-

los para prestar garantias de operag8es proprias.
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Paragrafo 4°: As disposi¢Bes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 71° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
CAPITULO XXI - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 72° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo do Fundo,
gestao da Carteira e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagar4 ao Administrador, pela prestacdo dos
servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneragao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracéo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a prestacado dos servigos. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a

substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo
Artigo 73° O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 2°: Quando da realizagdo de novas emissées de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissao poderdo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa

serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO XXII = DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 74 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renlncia, destituicdo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagéo extrajudicial

(exclusivamente em relagcao ao Administrador), observado o disposto na legislagéo e regulamentacgéo aplicavel.

Paragrafo 16°: Na hipétese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragdo ou a
gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.
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Paragrafo 17°: A CVM, no uso de suas atribui¢ces legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo de

carteiras.

Paragrafo 18° Nas hipéteses de renincia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidagcdo do Fundo, sendo também facultada a convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao
Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulacgao,
se 0 Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia ou descredenciamento,

em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 19° Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 acima, no caso de ren(ncia ou descredenciamento,
o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funges
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
averbacdo no cartdrio de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patrim6nio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartério de titulos e documentos.

Paréagrafo 20°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decis&o sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizag&o, ou (ii) 0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apo6s a deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
gue o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidagé@o do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 21° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 22°: O Administrador e o Gestor responderdo dentro de suas respectivas esferas de atuacio pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.
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Paragrafo 23° No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo,

observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 24°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do

Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 25° Se a Assembleia Geral de Cotistas nédo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidagédo do Fundo.

Paragrafo 26°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbacgao no cartério de registro de imdveis, da sucesséo

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 27°: A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 28° Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 29° A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacéo do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 30°: Em caso de rentincia ou liquidag&o judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.
CAPITULO XXIll - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 75 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000066/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualqguer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 76

Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 77

pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderéo

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO XXIV —DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 78

conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente — assim entendido

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac&o e a rentabilidade de suas Cotas,

como mais de 2/3 (dois tercos) do Patrimdnio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestéo ativa da Carteira pelo Gestor.

Paréagrafo 3°: O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do
Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paréagrafo 4°: O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Pardgrafo 1° acima sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, apés esse montante,

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 acima.

CAPITULO XXV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 79

aquisicao de Ativos Alvo. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

O Fundo deveré investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 acima.
Paragrafo Unico: A alterac&o da Politica de Investimento dependera de alterac&o ao presente Regulamento

e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns

previstos nos itens | e 1l do §1° do Artigo 20 da Instru¢do CVM n° 472/08.
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Artigo 80
dependem de aprovacgéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor

Paragrafo Unico: Os Cotistas poder&o aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada ap6s o
encerramento da oferta publica da 12 emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condi¢des: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro
de condicdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,
formacédo de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentacgéo aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneracgdo dos prestadores de servi¢o da oferta estd em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da
oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneracdo a ser paga ao
estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturacao e/ou distribuicéo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 81

oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo n&o enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocarad Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relagdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragdo ou por ndo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientacédo do
Gestor, realizar amortizacédo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do
Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 82 Os Ativos Alvo que sero alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e sele¢do
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do Gestor, que deverdo ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

a cada aquisicao de Ativos Alvo e deverd ser enviado apenas ao Administrador.
Paragrafo 9°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de andlises, critérios e indicadores:

IX. Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de

endividamento da companhia;

X. Analise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;
XI. Andlise de ICSD - indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
XIl. Analise das caracteristicas do contrato de locagao, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale

& Leaseback;

Xll.  Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussorias e reais;

XIV.  Andlise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emissao;

XV. Analise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e

XVI. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderagéo da relacéo risco e retorno de todos os pontos

supracitados.

Paragrafo 10° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, séo os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 11° O Gestor tera discricionariedade na selegédo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragdo do Patriménio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° acima.

Paragrafo 12°. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poder&o
eventualmente compor a Carteira de do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre iméveis, acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hip6teses de (i)
execugao ou excussao de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.
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Paragrafo 13°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paragrafo 14°: Deverédo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢Bes aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

V. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patrim6nio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questao,
nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08;

V. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emisséo de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacéo especifica; e

VL. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacao especifica.

Paragrafo 15°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 16° Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas

especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacéo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira
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administrado pela B3 ou em instituicBes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicagcdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que

registrados na CVM.
CAPITULO XXVI-=DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 83 Poderdo constar do patrimonio do Fundo:
M. Ativos Alvo; e
V. Outros Ativos.

Paragrafo 4° E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 5° Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

V. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

V. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

VI. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 6° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderdo eventualmente compor a Carteira do Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre iméveis,
acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, 0s quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliagcao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao
CVM n° 472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisi¢do pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 84
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao

Paragrafo 4°: O Fundo podera realizar operagGes compromissadas com lastro em CRI.
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Paragrafo 50 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 85

Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimdnio Liquido do Fundo e serdo

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou

consideradas para fins de pagamento de (i) obrigac6es e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relacdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizagao

el/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 86

rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

Artigo 87 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos
Cotistas.

CAPITULO XXVII - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 88 Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,

risco de crédito, risco sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais n&o sio
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagc&o: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,

realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagcéo
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e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicfes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocéo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢cdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis;
e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou

o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscila¢gdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacéo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacéo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes
investimentos a ndo realizagdo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacéo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracéo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por

forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
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ou nao, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagéo das Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e
outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracéo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue ap6s a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidagéo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
Alterag6es nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos ou na percep¢ao que os investidores tém sobre
tais condicdes, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos prec¢os e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipo6tese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii)  Risco de Liquidez: Os FIlI encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever& estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo

distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderédo ceder suas Cotas apés 90

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000074/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)

para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patrimodnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta

Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentracao da
carteira do Fundo. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Caotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(x) Risco de diluicao da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacfes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao

antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizacédo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como 0s
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros

dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
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0s empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construcdo ou a ndo obtengdo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii)

pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada

tributacdo, desde que o Fundo ndo apliqgue recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sédo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

V. cujas Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado;

V. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

VI. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderdo vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Caotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
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(xiv)  Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéo financeira,
em situacgdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como conservagao, instalagcdo de equipamentos de seguranga, indenizac¢des trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducado na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Alvo:

(xvi)  Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
gualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcgdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acOes ou outros valores mobilidrios de emissédo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderédo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de

inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao o 0s riscos inerentes
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a eventual existéncia de bens iméveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execug¢édo das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobilidrios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execuc¢do de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Alterag@es futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos do imposto de renta. Eventuais altera¢des na legislacao tributéria, eliminando
a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacéo dos CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Provisoria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos

imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
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separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacBes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢gdes decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagcdo: Em que pese ndo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas
na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como
proprietéario desses imoveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais poderd impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos iméveis, como exemplo, contaminacéo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundag6es ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econdémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropria¢cdo: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, desses imdéveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imoveis, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de

pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes
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a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as
condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados,
o0 Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do
financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condi¢8es externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo néo tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecéo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de prote¢cdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéo ao cenario

em que tais operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacédo antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao
conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo seréo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminui¢éo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
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- Riscos Referentes a Primeira Emisséo:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses entre
0 Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacado prévia em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderdo
contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Qutros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteracéo na politica econdmica e decisées

judiciais.

Artigo 89
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da

gualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XXVIIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 90

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° acima, e, extraordinariamente, sempre

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 2° Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢a da regulamentacao em vigor ou deste Regulamento:

XVI.  tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢cdes contabeis

apresentadas pelo Administrador;

XVII.  deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 acima;
XVIII.  deliberar sobre a alteracéo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 3° acima;

XIX.  deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu

substituto;
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XX. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
XXI.  deliberar sobre a fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagao do Fundo;
XXIl.  deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

XXIIl.  deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que néo as
avaliagdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

XXIV. alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

XXV. deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéao;

XXVI. eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e

aprovacédo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
XXVII. apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel;

XXVIII. deliberar sobre a altera¢do da Politica de Investimento do Fundo;

XXIX. aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e
XXX. alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no Artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Paragrafo 6°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a hecessaria comunicacdo aos

Cotistas.

Artigo 91

correspondéncia eletrdnica a cada um dos Cotistas e divulgacdo de edital de convocacdo em péagina da rede

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de

mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocag¢do devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o0 seu envio serdo suportados pelos Cotistas

gue optarem por tal recebimento.

Artigo 92

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e (i) com pelo menos 15 (quinze)

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
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dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 7°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anlncio de segunda
convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 8°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira convocagao ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 9°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anincios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 10°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 11° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 12°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 5°

acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso Ill, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacgdes referidas no Artigo 59, 1, também deste Regulamento, deverado ser divulgadas até

15 (quinze) dias ap6s a convocacéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 93

Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Administrador, do

do total das Cotas emitidas e em circulagdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 6° A convocag&o por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
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Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 7°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paréagrafo 8°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 920 O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 10°: Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 94
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,

Paragrafo 9°: As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Caotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 10°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, IV, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:
M. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

\VA metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 11°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
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namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 12°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sécios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, n&o terdo direito a voto.
Paragrafo 13°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 14°: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

VII. o Administrador ou o Gestor;

VIII. o0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

IX. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

X. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

XI. o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacédo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

XIl. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 15° Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

V. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
V. no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliagcao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

VL. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 16°: Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicag&o escrita ou eletrénica, desde que referida

comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 95

processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser dirigido pelo

As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislacéo vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apds a conclusédo

da apuracéo, a critério do administrador, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 96

efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira

inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO XXIX — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 97

com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos

A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 4°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

Il 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

V. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 5°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso XI, do Artigo 26 acima.

Paragrafo 6°: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 98

gue atenda aos seguintes requisitos:

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

VII. ser Cotista;

VIII. n&o exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
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por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza,
IX. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,;

X. ndo ser administrador ou gestor de outros FlI;
XI. néo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
XIl. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacado, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

Artigo 99 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

VIII. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

IX. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Caotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,
transformacéo, incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

X. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

XI. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

XIl. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

XI1. elaborar relatério que contenha, no minimo:

e) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

f) indicagéo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

0) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

h) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o0 Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informag6es complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV.  exercer as atribuic6es descritas neste Artigo 35 durante a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 9°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servicos,

nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneracdo que
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sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 10° O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigéo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragfes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo
35.

Paragrafo 11° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 12°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgacéo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 13°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 14°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publica¢éo e ainda

gue a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 15°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 16° O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

Fundo.

Artigo 100 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

Il declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
V. as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08.

CAPITULO XXX — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE
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Artigo 101

as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagéo,

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo

remuneracao, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emisséo de Cotas.

Artigo 102

nominativas.

As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo escriturais e

Paréagrafo 10°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 11°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de

série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo 12° As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as

restricbes de negociagdo estabelecidas na Instru¢do CVM n° 476/09.

Paragrafo 13°: No ato de subscrigéo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo
, que contera todas as disposicdes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagdo ao Fundo e

a sua forma de integralizagé&o.

Paragrafo 14°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizago,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacédo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 15° As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuicao,

deverdo ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancéaria autorizada a receber depositos.

Paragrafo 16°: Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacédo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 17°. O Cotista que n&o fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento e no
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respectivo Boletim de Subscricdo ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 18°: As Cotas poderdo ser registradas para distribuicdo e negociag&o, isolada ou conjuntamente,

nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 103

Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao

Catistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 104

valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O valor patrimonial das Cotas, ap0s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao do

Artigo 105
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

ApOs o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.

Paragrafo 10° Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteragdo deste Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 11°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢Bes diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3° acima,
seus termos e condi¢@es, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribui¢céo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicBes da legislacdo aplicavel; e
(b) devera sempre deliberar acerca da aprovacdo de uma emissao em que seja permitida a integralizacdo em

bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliacao.

Paragrafo 12°: Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
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mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Em caso de emiss@es de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme

recomendac¢do do Gestor.

Paragrafo 13°: No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissées em que seja

permitida a integralizagdo em bens e direitos.

Paragrafo 14°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo

ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 15° As informacGes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emissao, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizacao
do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéo da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 16°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigfes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagdo

aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 17°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais

Cotas.

Paragrafo 18°: Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentagédo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta pablica.

Artigo 106

gue especificara as condicdes da subscricao e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(8es)

No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricéo,

autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacgdes:

VL. nome e qualificacdo do subscritor;
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VII. numero de Cotas subscritas;

VIII. preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

IX. condicBes para integralizacédo de Cotas; e

X. forma para realizacéo das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 107  As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo indicado em cada

contrato de distribui¢cdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribui¢ao.

Artigo 108

corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos

A integralizagcdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda

Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢cdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante

da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 3°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo 4°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 109

conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condigbes

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragdo do Fundo,

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 5° Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em
data que n&o seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 7°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no Gltimo
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Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da respectiva parcela de amortizago.

Paragrafo 8° Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 110

472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n°

CAPITULO XXXI - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 111

proporcdo de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de

Na hipétese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na

preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 112

deste Regulamento.

O Fundo entrara em liquidagéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

Artigo 113

Geral de Caotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacéo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

V. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

VI. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

VII. descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, ho prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

VIII. demais hipéteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 3°: Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paréagrafo 4°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apés a concluséo da totalidade das vendas.
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Artigo 114

Caotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou

Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 115
Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nédo chegar

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do

a uma deciséao referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 9° Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, seréo dados em pagamento
aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a propor¢do de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 10°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 11°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagao.

Paragrafo 12°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.
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Paragrafo 13°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagéo unanime

de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 14° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 15° Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 16°: Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo com a
regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.
CAPITULO XXXIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 116
Administrador:

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

XVI.  a Taxa de Administracéo;
XVII.  taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obriga¢des do Fundo;

XVIIIl.  gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e editais,
formuléarios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacéo pertinente;

XIX.  gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢cdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéo;

XX. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

XXI.  comissBes e emolumentos pagos sobre as operacgBes do Fundo, incluindo despesas relativas a
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compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;
XXIl.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

XXIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, lll e IV do Artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 472/08;

XXIV. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nédo decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas funcgdes;

XXV. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, ciséo, transformacéo ou liquida¢do do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
XXVI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XXVII. honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XXVIII. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdéveis integrantes do patrimoénio do
Fundo;
XXIX.
XXX.

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for 0 caso; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 117
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

V. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

VI. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

VILI. pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

VIIL. formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocaré os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovagado da emissédo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XXXIIl - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
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Artigo 118

término em 31 de dezembro de cada ano.

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

Artigo 119

Administrador.

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao

Artigo 120
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

As demonstragfes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 3°: Pela prestagdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagGes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XXXIV — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 121

atividades.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo depender&do do resultado obtido em razéo de suas

Paragrafo 6° O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com

base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribui¢do de Rendimentos”).

Paragrafo 7°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido como antecipacédo sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrer4 em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.
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Paréagrafo 8°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informarda a data base de tal apuracédo para fins de determinacéo dos Cotistas que farao jus ao recebimento, a
data de pagamento, que deveré ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 9°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuracéo do rendimento, de acordo com as contas de

depdésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 10°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.
CAPITULO XXXV — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 122

gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo deste

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e

Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigfes, mediante assinatura do Boletim de

Subscricao.

Paragrafo 3°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de administracao ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paréagrafo 4°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagées, bem como cépias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 123

O Administrador deve prestar as seguintes informacg6es periddicas sobre o Fundo:

VII. mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, as informacgdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;
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VIII.
contidas no item Il do Artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-11 da Instru¢do CVM n°
472/08;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, as informacdes

IX. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico, na forma do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

X. anualmente, téo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

XI. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

XIl. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 3° O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 4°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo puablica de novas cotas do

Fundo.

Artigo 124

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informagfes eventuais sobre o Fundo:

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua péagina na rede mundial de

VILI. edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

VIII. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
IX. fatos relevantes;
X. até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliagéo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

XI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

XIl. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excec¢do daquele mencionado no inciso 1V do Artigo 59 acima.

Paragrafo 5° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacg&o referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
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pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 6° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informag8es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si

ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 7° Considera-se relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipdteses, qualquer deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

V. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

V. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

VI. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 8° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

XIV.  aalteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

XV. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

XVI.  a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XVII. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

XVIII.

XIX.  propositura de ac¢éo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

XX. a venda ou locacao dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao,
e gue possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXI.  alteragcdo do Gestor ou do Administrador;

XXIl.  fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composic¢éao patrimonial;

XXIIl. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;

XXIV. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;

XXV. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XXVI. emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugéo CVM n° 472/08.
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Artigo 125 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.
CAPITULO XXXVI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 126  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagfes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢des legais.

Artigo 127 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 128 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas ao

Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagido deste Regulamento.
Sao Paulo, 24 de julho de 2019.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
CAPITULO XXXVII- DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 129° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de

Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo
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(“Prazo de Duracgao”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08

e demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Parégrafo 7°: Para fins do Codigo ANBIMA de Administragéo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagcdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Paragrafo 8°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares

gue lhe séo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA,

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de Cotistas do

Fundo, para deliberagcdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos Alvo”: significam:

XI. os Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta plblica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

XIl. valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LClI, Letras Hipotecérias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

XII. debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

XIV.  cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinagédo
de cotas em seu patrimonio liquido; e

XV. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou néo listados na B3.
“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“B3" a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de mercados organizados de valores
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mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;
“BACEN": 0 Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscri¢cdo”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 acima,

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o0 Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislagao

aplicavel,
“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragfes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situagdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucdo de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
quais demandam prévia aprovacao da Assembleia Geral para sua realizacdo. S&do considerados exemplos de
situacdes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacao aplicavel: (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestagcdo de qualquer dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (ii) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;
“Cotas”: significam as frac@es ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”; a VORTX;
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“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancéario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigdo deste item,

considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos” Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: a VORTX;

“FATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”: significa o Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceicéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M": o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacéo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: significa a Instrugdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais
alteragOes posteriores;

“Instrugdo CVM n° 472/08”: significa a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais
alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;
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“Instrucdo CVM n° 539/13”: significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteragOes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteragOes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instrugao CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Laudo de Avaliacdo”: significa o laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instru¢do CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispbe sobre as
Sociedades por A¢des;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicao

e o regime tributario dos Fll e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociacéo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como 0 ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou
de instituigBes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c)
operagBes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patriménio Liquido”: significa o patrimdnio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante

da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;
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“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o0 caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecgdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa hatural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

“Prazo de Duracado”: significa o prazo de duracdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;
“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
“Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administragcdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Paragrafo 9°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos

inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
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possibilite o investimento em FII.
CAPITULO XXXVIIl — DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 130° A administragéo do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 8°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimdnio do
Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excegdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugcdo CVM n° 472/08, podendo abrir
e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar
titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricdes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instru¢do CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 9°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel:

XLV.
das restri¢cdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, junto ao cartério de registro de imdveis competente,

de eventuais bens imoéveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

m) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;

n) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

0) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial;

p) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador;

q) ndo séo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que

possam ser; e

r ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

XLVI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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k) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
m) a documentacao relativa aos iméveis e as operac¢des do Fundo;
n) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e
0) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que,
eventualmente, venham a ser contratados.

XLVIIl. celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as opera¢fes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

XLVIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

XLIX. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

L. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

LI no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

LIl dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VII da Instru¢do CVM n° 472/08;

LI, manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢cos contratados pelo Fundo;

LIV. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imdveis, e que as qualificacées do imével e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
que trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

LV. observar e cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;

LVI. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislacéo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacéo e regulamentagdo aplicavel;
LVII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;

LVIIl.  manter contratado o Auditor Independente;

LIX. elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacéo aplicavel;

LX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
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condi¢cdo de Administrador;
LXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando

todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

LXIl.  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

LXIIl.  deliberar sobre a emissédo de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacéo
e recomendacédo do Gestor, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislagéo vigente;

LXIV. realizar amortizag6es de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacdo e recomendacao do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

LXV.
pelo Gestor; e

LXVI.

contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliagcdo, desde que aprovadas

informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a

respectiva ocorréncia.

Artigo 131°

relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe

O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisées

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patrimdnio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limita¢des impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 6°: Cabera ao Gestor a decis&o sobre a aplicagdo de recursos do Fundo (enquanto ndo investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 132° Cabe ao Gestor a realizagcdo das seguintes atividades:

XXIX. Originagado, andlise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;

XXX.
alienacéo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o

Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e

disposto na regulamentacao aplicavel;

XXXI. Gerenciamento de processos relacionados a securitizagcao de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
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Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
XXXII. Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

XXXIIl. Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

XXXIV. Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

XXXV. Elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

XXXVI. Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

XXXVII. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando méaximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

XXXVIII. Observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e cumprir as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XXXIX. Solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;

XL. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracdo do Laudo de
Avaliagdo, conforme aplicavel;

XLI. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informac¢des necessarias para elaboragdo de
documentos e informes periddicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgédos reguladores, bem como
informag8es para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XLIl.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condigdo de Gestor.

Paragrafo 5° O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associacdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco
eletrdnico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
reito%20de%20Vot0%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_vl.pdf.

Paragrafo 6° Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
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exerca as atribuicdes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragdo conferindo tais poderes de representacdo do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracéo periodicamente, conforme previsto na legislagao em vigor.

Artigo 133

diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

Paragrafo 5° Séo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipéteses:

IX. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

X. omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando & obtencao de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

XI. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

XIl. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 6° O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacfes de

servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 134°

os recursos do Fundo:

E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

XXIX. receber depdsito em sua conta corrente;

XXX. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

XXXI. contrair ou efetuar empréstimo;

XXXII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

XXXIII. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

XXXIV. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

XXXV. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacao via
chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

XXXVI. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

XXXVIl.sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hip6tese de
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aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° acima, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre 0 Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

XXXVIII. constituir dnus reais sobre imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
XXXIX. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugéo
CVM n° 472/08;

XL. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacédo, conforme o caso;

XLI. realizar operacdes com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, acima; e

XLIl.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 5° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operag8es proprias.

Paragrafo 6°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 135° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.
CAPITULO XXXIX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO
Artigo 136° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragédo do Fundo,

gestdo da Carteira e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagard ao Administrador, pela prestagdo dos
servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneracao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razédo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracdo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a prestacdo dos servigcos. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a

substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo
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Artigo 137° O Fundo n&o possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 3° Quando da realizagdo de novas emissées de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emisséo poderédo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa

serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO XL — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Artigo 138 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renuncia, destituicdo

por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial

(exclusivamente em relagao ao Administrador), observado o disposto na legislacdo e regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 31°: Na hipétese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragdo ou a
gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 32° A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de

carteiras.

Paragrafo 33° Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela
liguidacé@o do Fundo, sendo também facultada a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao
Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagao,
se 0 Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendincia ou descredenciamento,

em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 34°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 acima, no caso de rentncia ou descredenciamento,
o0 Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funcdes
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
averbacgdo no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patrimonio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartorio de titulos e documentos.
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Paragrafo 35° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decis&o sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizagdo, ou (ii) 0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
ap6s a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
gue o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 36° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador temporario até a elei¢cdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 37°: O Administrador e o Gestor responderdo dentro de suas respectivas esferas de atuacio pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 38° No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liqguidacdo ou ndo do Fundo,
observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 39°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do

Fundo até ser proferida a averbacéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 40°: Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidac&o extrajudicial do Administrador,
0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 41°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbacao no cartorio de registro de iméveis, da sucesséo

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 42°: A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo n&o constitui transferéncia de propriedade.
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Paragrafo 43° Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢éo do Fundo.

Paréagrafo 44°. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 45° Em caso de rentncia ou liquidac&o judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.
CAPITULO XLI-DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 139

integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo

As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 140
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 141

pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderéo

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO XLIl -DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 142

conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente — assim entendido

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,

como mais de 2/3 (dois ter¢os) do Patrimdnio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.
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Paragrafo 5°: O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paragrafo 6° O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Pardgrafo 1° acima sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, apds esse montante,

mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 acima.
CAPITULO XLIII = DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 143

aquisicao de Ativos Alvo. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissédo das Cotas prioritariamente na

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 acima.

Paragrafo Unico: A alteracéo da Politica de Investimento dependera de alteracéo ao presente Regulamento
e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do Artigo 20 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 144
dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor

Paragrafo Unico: Os Cotistas poder&o aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada ap6s o
encerramento da oferta publica da 12 emissao de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condi¢des: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro
de condi¢des de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (¢) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdao ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,
formacédo de prego por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentacéo aplicavel e, em situagées em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servico da oferta estd em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da

oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneracdo a ser paga ao
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estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturacao e/ou distribuicdo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 145

oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo n&o enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocard Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relagdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauracdo ou por ndo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizacdo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 146
do Gestor, que deverdo ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

Os Ativos Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de andlise e sele¢céo

a cada aquisicao de Ativos Alvo e devera ser enviado apenas ao Administrador.

Paragrafo 17°. No parecer do Gestor constam 0s seguintes procedimentos de andlises, critérios e

indicadores:

XVIl.  Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de
endividamento da companhia;

XVIII.  Andlise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;

XIX.  Andlise de ICSD - indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
XX. Analise das caracteristicas do contrato de locacdo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale
& Leaseback;

XXI.  Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussorias e reais;

XXIl.  Andlise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emissao;

XXIIl.  Andlise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e

XXIV. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderagéo da relagao risco e retorno de todos os pontos

supracitados.
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Paragrafo 18° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, s&o os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 19° O Gestor tera discricionariedade na selecédo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragédo do Patrimdnio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° acima.

Paragrafo 20° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderdo
eventualmente compor a Carteira de do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre iméveis, a¢des ou cotas
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipéteses de (i)
execucgdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacao

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Paragrafo 21°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
0 saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta hip6tese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacédo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paragrafo 22°: Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢Ges aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

VIL. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patriménio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questao,
nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos

do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472/08;
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VIIL.

deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emisséo de

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera

Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovagcdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacéo especifica; e

IX. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacao especifica.

Paragrafo 23°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislacéo e regulamentacao apliciveis.

Paragrafo 24°. Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagéo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicagcdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que

registrados na CVM.

CAPITULO XLIV —DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 147  Poderdo constar do patrimdnio do Fundo:
V. Ativos Alvo; e
VI. Outros Ativos.

Paragrafo 7°: E vedada a realizaco de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 8°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restri¢cdes:
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VIL. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua

responsabilidade;
VIIL. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

IX. ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 9°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderdo eventualmente compor a Carteira do Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre iméveis,
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nédo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, 0s quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliagcdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucéo
CVM n° 472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisi¢édo pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 148

estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que temporariamente ndo

Paragrafo 7°: O Fundo podera realizar operagées compromissadas com lastro em CRI.

Paragrafo 80 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 149

Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e serdo

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou

consideradas para fins de pagamento de (i) obriga¢c6es e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relacao as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizagao

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 150

rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

Artigo 151

gualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura aos

A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a

Cotistas.

CAPITULO XLV - DOS FATORES DE RISCO
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Artigo 152

risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagéo

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,

e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais n&o séo
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

0] Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢éo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo impactar os negécios, as condi¢cdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis;
e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou

o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e

internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscila¢cdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacéo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagao destes
investimentos a ndo realizagdo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacéo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracéo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou nao, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracao ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidagéo do Fundo.
(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
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seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre
tais condicbes, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precgos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii)

de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll sdo constituidos sempre na forma

Risco de Liquidez: Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade

de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever4 estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo
distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)

para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrim6nio do Fundo, de acordo com a sua Politica de

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta

Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracao da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Caotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix) Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo: Poder4 ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(x) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro

através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovacéo pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacéo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao

antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizacédo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como 0s
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construcédo; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
0s empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construcdo ou a ndo obtencéo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii)

pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada

tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:
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VIL. cujas Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado;
VIII. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

IX. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderao vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Caotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xiv)  Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razédo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imdveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como conservagao, instalagao de equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios

em gue se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducédo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xvi)  Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,

como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da

www.vortx.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177




Pagina Protocolo n° 2.010.289 de 30/07/2019 as 10:43:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
0001.25/000149 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.009.499 em 30/07/2019 e averbado no registro n® 1.954.113
neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
f Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.009.499
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
30/07/2019 R$10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93 R$ 514,70 R$ 224,75 R$0,00 R$0,00 R$17.896,21

W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
gualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcgdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acOes ou outros valores mobilidrios de emissédo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugado das garantias outorgadas a respectiva operagao o 0s riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobilidrios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Alterag@es futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos do imposto de renta. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando

a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
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CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderéa néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Provisoéria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacbes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagcdo: Em que pese ndo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢Bes para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concesséao de aprovagdes ou mudancas
na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como

proprietario desses iméveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
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empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos imoveis, como exemplo, contaminagéo de terrenos, podas indevidas de vegetacéo,
vendavais, inundagfes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econdmica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco dedesapropriacdo: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, desses imdéveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imoveis, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados,
0 Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do
financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigfes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacé@o a determinados investimentos, o Fundo poder& utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecé@o) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso

desses mecanismos de protecdo, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
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ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéo ao cenario

em que tais operacdes de hedge nédo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquida¢édo antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao
conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo seréo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a antecipagao de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacdo da aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminui¢éo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo
extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses entre
0 Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacado prévia em Assembleia Geral de
Caotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderdo
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera
Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

eventualmente acarretar em Conflito de

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragéo na politica econdmica e decisdes

judiciais.

Artigo 153
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
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gualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XLVI-DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 154

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° acima, e, extraordinariamente, sempre

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 3°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras
matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao em vigor ou deste Regulamento:
XXXI. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

XXXII. deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 acima;

XXXIII. deliberar sobre a alteracéo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 3° acima;
XXXIV. deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

XXXV. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
XXXVI. deliberar sobre a fusdo, incorporacgéo, cisédo e transformacao do Fundo;

XXXVII.deliberar sobre a dissolucéo e liquidagdo do Fundo;

XXXVIII. deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que
ndo as avaliagbes periddicas previstas na regulamentacgao aplicavel;

XXXIX. alteracé@o do Prazo de Duragdo do Fundo;

XL. deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

XLI. eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
aprovacédo do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XLIl.  apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo,

caso aplicavel,

XLIIl.  deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do Fundo;

XLIV. aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XLV. alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 9°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,

sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
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legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragdo, a necessaria comunicacao aos

Cotistas.

Artigo 155

correspondéncia eletrdnica a cada um dos Cotistas e divulgacdo de edital de convocacdo em péagina da rede

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de

mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com 0 seu envio serdo suportados pelos Cotistas

gue optarem por tal recebimento.

Artigo 156
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 13°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antincio de segunda
convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com anteced&ncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 14°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagédo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagao ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 15° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anincios, cartas ou

correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniéo.

Paragrafo 16°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 17°: O Administrador deve colocar todas as informag6es e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizagdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagao.

Paragrafo 18°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacgdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no Artigo 59, 1ll, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até

15 (quinze) dias apés a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 157
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocac¢éo do Administrador, do

do total das Cotas emitidas e em circulagdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 11°: A convocacao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocac¢éo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 12°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 13°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugdo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacédo da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 14°. O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 15°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
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Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 158
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,

Paragrafo 17°: As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Catistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 18°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 1V, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

V. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

VI. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 19°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima dever&o ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

Paragrafo 20°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacao vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 21°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 22°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
XIII. o Administrador ou o Gestor;

XIV. os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

XV. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
XVI.  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e
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XVII. o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliagédo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e
XVIII. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 23°: Nao se aplica a vedag&o prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

VII. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
VIIL. no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliacao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

IX. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permisséo de voto.

Paragrafo 24°: Os Cotistas poderado votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que referida

comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 159

processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser dirigido pelo

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislacao vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apés a conclusao

da apuracdo, a critério do administrador, caso a matéria ainda nédo tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 160

efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird

inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO XLVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 161

com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos

A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
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investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 7°: A eleicédo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

V. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

VI. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 8°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso XI, do Artigo 26 acima.
Paragrafo 9° A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 162

que atenda aos seguintes requisitos:

Somente pode exercer as funges de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

XII. ser Cotista;

XIV.  néo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

XV. ndo exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

XVI.  ndo ser administrador ou gestor de outros FlI;

XVII.
XVIIL.

ndo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagédo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagcdo temporéaria aplicada pela CVM.

Artigo 163 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

XV. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

XVI.  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de

Caotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,

transformacao, incorporacao, fuséo ou cisdo do Fundo;
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XVII.  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

XVIII. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

XIX.  examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

XX. elaborar relatério que contenha, no minimo:

i) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

)] indicagdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

k) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o0 Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informag8es complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

XXI.  exercer as atribuic6es descritas neste Artigo 35 durante a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 17°: Pela representagdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacédo
de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma

remuneracao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 18° O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo
35.

Paragrafo 19°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informag0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 20°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgagdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 21°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 22°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacéo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 23°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 24°. O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 164  Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Catistas, as informacgdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

V. declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
VL. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°472/08.

CAPITULO XLVIIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

Artigo 165 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condiges de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,

remuneracao, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emisséo de Cotas.

Artigo 166  As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 19°: O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 20°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de

série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo 21°. As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais; (i) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estard automaticamente

dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as
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restricbes de negociagdo estabelecidas na Instrucdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 22°: No ato de subscrigédo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo
, que contera todas as disposicdes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagdo ao Fundo e

a sua forma de integralizagé&o.

Paragrafo 23°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizago,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacdo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 24°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuigo,

deverdo ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancéaria autorizada a receber depositos.

Paragrafo 25° Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 26° O Cotista que n&o fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscricdo ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 27°: As Cotas poderao ser registradas para distribuicdo e negociag&o, isolada ou conjuntamente,

nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 167

Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao

Catistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 168

valor do Patrim6nio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da diviséo do

Artigo 169
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

ApOs o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.
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Paragrafo 19°. Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacgédo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteracdo deste Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 20°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢cdes diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3° acima,
seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cBes da legislacdo aplicavel; e
(b) devera sempre deliberar acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em

bens e direitos, sendo certo que tal integralizagéo deve ser feita com base em Laudo de Avaliagéo.

Paragrafo 21°: Na hipétese de emisséo de novas Cotas, o preco de emisséo das Cotas objeto da respectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o0 valor do Patrimdnio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagéo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme

recomendacéo do Gestor.

Paragrafo 22°: No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberagdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Fica desde j& estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissées em que seja

permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 23°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo

ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 24°: As informagbes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emisséao, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizagédo

do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no
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prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéo da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 25° A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emisses de Cotas definira as
respectivas condigbes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagédo

aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 26° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais

Cotas.

Paragrafo 27°: Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentag&o aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 170
gue especificara as condi¢cdes da subscricdo e integralizacédo, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(des)

No ato de subscri¢cdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigao,

autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informag@es:

XI. nome e qualificacdo do subscritor;

XIl. numero de Cotas subscritas;

XII. preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado;

XIV.  condi¢des para integralizagédo de Cotas; e
XV. forma para realizagéo das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 171

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel a tal distribuicao.

As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

Artigo 172

corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos

A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda

Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢cdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante

da respectiva integralizacao, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 5° As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional dever&o estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigdo.
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Paragrafo 6°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 173

conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e o0s termos e condi¢des

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragdo do Fundo,

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 9°: Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 10°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em
data que n&o seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 11°: Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da respectiva parcela de amortizago.

Paragrafo 12°: Os pagamentos de amortizagéo das Cotas ser&o realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 174

472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n°

CAPITULO XLIX —DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

Artigo 175

proporcdo de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na

preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 176

deste Regulamento.

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
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Artigo 177

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagéo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

IX. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

X. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

XI. descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicao habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

XIl. demais hipéteses previstas na legislacédo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 5° Na hipdtese de liquidag&do do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 6° O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apés a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 178

Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou

Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 179

Prazo de Durag&o do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nédo chegar

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao do término do

a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 17°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fracéo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época. Apés a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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Paragrafo 18°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estar4 mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 19°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagao.

Paragrafo 20°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 21°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime

de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 22°: O Custodiante e/fou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 23°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 24°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacé&o pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.
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CAPITULO L —DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 180
Administrador:

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

XXXI. a Taxa de Administracao;

XXXII. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

XXXIIl. gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e editais,
formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacédo pertinente;

XXXIV. gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéo;

XXXV. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragfes
financeiras do Fundo;

XXXVI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

XXXVII.honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

XXXVIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, 11l e IV do Artigo 31
da Instrucdo CVM n° 472/08;

XXXIX. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

XL. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XLI.  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XLIl.  honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XLIIl. gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

XLIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XLV. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 181
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

IX. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

X. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

XI. pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

XIl. formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovagao da emissédo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO LI-DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 182

término em 31 de dezembro de cada ano.

O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

Artigo 183

Administrador.

O Fundo terad escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao

Artigo 184
elaboragcdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

As demonstra¢gfes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 5° Pela prestagdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 6° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagGes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.
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CAPITULO LIl - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 185

atividades.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

Paragrafo 11° O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com

base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribui¢do de Rendimentos”).

Paragrafo 12°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediério,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nédo distribuido como antecipagéo sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.

Paragrafo 13°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracéo para fins de determinacéo dos Cotistas que farédo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 14°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuracéo do rendimento, de acordo com as contas de

deposito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 15°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinérias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.

CAPITULO LIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
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Artigo 186

gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contelddo deste

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e

Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Boletim de
Subscricéo.

Paréagrafo 5° Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informages sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de administragdo ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 6° O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 187 O Administrador deve prestar as seguintes informag6es periddicas sobre o Fundo:

XIII. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacgdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIV.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n°

472/08;

XV. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrdnico, na forma do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

XVI.  anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

XVII.  até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

XVIII.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria.

Paragrafo 5° O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 6° O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do
Fundo.
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Artigo 188

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua péagina na rede mundial de

XII. edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéo;

XIV.  até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

XV. fatos relevantes;

XVI.  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

XVII.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;
XVIIl.  em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecdo dagquele mencionado no inciso 1V do Artigo 59 acima.

Paragrafo 9° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgac&o referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 10° A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 11° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagéo

da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:
VIL. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
VIIL. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

IX. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 12° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
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XXVII. a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

XXVIII. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

XXIX. a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXX.
do Fundo;

XXXI.

o0 atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade

contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

XXXII. propositura de ac¢éo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

XXXIIl. a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXXIV. alteragcdo do Gestor ou do Administrador;

XXXV. fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢éo patrimonial;

XXXVI. alterac@o do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;
XXXVII.cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociagdo de suas Cotas;

XXXVIII.
XXXIX. emisséo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Artigo 189

informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de

A publicacdo de informacgbes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais

computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagéo referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

CAPITULO LIV - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 190

exercera os direitos e cumprira as obrigagfes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz

observadas as prescri¢des legais.

Artigo 191 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
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normativos que dispdem sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 192  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais relativas ao

Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagcdo deste Regulamento.
Séo Paulo, 24 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br





W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DA PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras
de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 14.820, de 8 de
janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do VX Il - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n°® 28.516.301/0001-91 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento Particular de Constitui¢cdo
do VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, celebrado em 26 de abril de 2017 pelo Administrador
e registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo
Paulo — Capital, Estado de S&o Paulo, sob o0 n° 1.954.113, em 26 de abril de 2017, considerando que, até a

presente data, o referido Fundo néo iniciou suas atividades e ndo possui cotistas,

RESOLVE:

1. Alterar a denominag&o do Fundo para XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

2. Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo e sua consolidacdo na forma do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”);

3. Designar o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado, economista, portador do
C.I.LR.G sob 0 n°21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob 0 n°® 014.255.637-83, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2°
andar, conjunto 202, cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 16.080, expedido em 10 de janeiro de 2018, como o diretor da
Administradora responsavel pelas operagées do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a ele

relativas, nos termos do Regulamento.

4, Deliberar que a gestdo de carteira do Fundo ficard a cargo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente
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autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do
Ato Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestora”).

5. Contratar para a prestacdo dos servicos de auditoria independente do Fundo a ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0001-25, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte, 8°
andar, CEP 04543-907, devidamente autorizada pela CVM para tanto;

6. Nos termos do Artigo 38 do Regulamento, aprovar a 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo, a qual
sera composta por até 1.000.000 (um milhdo) de cotas de série Unica do Fundo, totalizando até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a serem distribuidas publicamente nos termos da Instru¢do da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”); e

7. Aprovar a contratacéo da XP Investimentos CCTVM S.A. para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacédo, bem como a contratacdo dos
demais prestadores de servicos necessarios para a concretizacdo da Oferta.

O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o0 Anexo | ao
presente instrumento, serdo registrados perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo — Capital, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 24 de julho de 2019

Assinado de forma digital Assinado de f digital
VICTOR OROSCO L0 roronosco  CRISTIANO DA SILVA par CRisnianG DA SILvA
BORGES:372395 BORGES:37239537862 FERREIRA:28165088 FERREIRA:28165088890

Dados: 2019.07.24 Dados: 2019.07.24 11:57:53
37862 11:58:41-03'00' 890 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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CAPITULO I- DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao
(“Prazo de Duracao”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08
e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestido Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes legais e regulamentares

gue lhe sado aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“‘Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinéria ou extraordinéria, de Cotistas do

Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos Alvo”: significam:

l. os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

Il. valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras Imobilidrias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

[l debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

V. cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinacéo
de cotas em seu patriménio liquido; e

V. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou néo listados na B3.
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“‘Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;

“‘B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracdo deste
Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislacao
aplicavel;

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situacdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participagcéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucao de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
guais demandam prévia aprovacdo da Assembleia Geral para sua realizacdo. S&o considerados exemplos de
situagOes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrucao CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentagdo aplicavel: (i) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo de qualquer dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (ii) a
aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: significam as fra¢cfes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
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“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definicéo deste item,

considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: a VORTX;

“FATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”: significa o Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”: o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagio Getdlio Vargas;

‘Instrucdo CVM n° 400/03”: significa a Instru¢cdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteracdes posteriores;
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‘Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;

‘Instru¢do CVM n° 539/13”: significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteracdes posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteracdes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instru¢céo CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13,;

“Laudo de Avaliacéo”: significa o laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instru¢do CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as

Sociedades por Acdes;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a constituicio

e o regime tributario dos Fll e d& outras providéncias;

“Mercado Secundéario”: significa qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou
de instituicbes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c)
operacBes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patriménio Liquido”: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante
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da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicdo”: significa o periodo de distribuigdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em 0Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

‘Prazo de Duracdo”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;
“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
“‘Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.
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Paragrafo 3°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FII.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 2° A administracdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custodia, controladoria e escrituracédo das Cotas do Fundo.

Paréagrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.Q76.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patrimonio do
Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excecles, nos termos e condi¢gBes previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir
e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar
titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacgbes do Gestor, e (ii) as restricdes
impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel:

l. providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartdrio de registro de iméveis competente,
das restrig8es dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou

extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do Administrador;

e) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
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possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacéo relativa aos imdveis e as opera¢des do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que,

eventualmente, venham a ser contratados.

Il celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

\VA receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos neste Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VIl da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

X. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imdveis, e que as qualificacdes do imovel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
que trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

XI. observar e cumprir as disposi¢ces constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instru¢do CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicavel;
XIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigcos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade

de tais terceiros;
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XIV.  manter contratado o Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XVI.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicéo de Administrador;

XVII.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos 0s atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

XVIII.  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo & distribuicdo e negociacdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

XIX.  deliberar sobre a emissédo de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacéo
e recomendacgdo do Gestor, observados os limites e condi¢ces estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislacédo vigente;

XX. realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicBes de lucros, conforme orientacdo e recomendagéo do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXI. contratar as empresas responsaveis pela elaboragdo de Laudos de Avaliagcao, desde que aprovadas
pelo Gestor; e

XXII. informar & CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisfes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patriménio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.
Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestédo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir @ acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitagcdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacéo em vigor.

Paréagrafo 2°: Cabera ao Gestor a deciséo sobre a aplicagéo de recursos do Fundo (enquanto néo investido

em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 4° Cabe ao Gestor a realizagéo das seguintes atividades:

l. Originacao, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o

Fundo;
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I. Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienagdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentacéo aplicavel;

Il Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos

Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

V. Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V. Execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI. Elaboracéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

VILI. Elaboracéo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII. Realiza¢@o de propostas de emissé@o de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou & Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

IX. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

X. Observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e cumprir as deliberacbes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI. Solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
Necessario;

XIl. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracdo do Laudo de
Avaliacao, conforme aplicavel;

XIII. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informac¢des necessarias para elaboracdo de
documentos e informes periédicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgdos reguladores, bem como
informacdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XIV.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicéo de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associagOes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisbes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte enderecgo
eletrénico:

https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
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reito%20de%20Voto%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_vi.pdf.

Paréagrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicbes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relacdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuracdo conferindo tais poderes de representacao do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracdo periodicamente, conforme previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1° Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

l. usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

Il. omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obteng&o de vantagens, para Si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdécio de interesse do Fundo;

M. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

\VA tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as presta¢fes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas fungées e utilizando

os recursos do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VL. aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;
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VII. vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries e a integralizacdo via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre 0 Fundo e o Representante dos Caotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. constituir 6nus reais sobre iméveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo;

XI. realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVM n° 472/08;

XILI. realizar operagBes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em ages, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autoriza¢éo, conforme o caso;

XIIl. realizar opera¢des com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagées de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 2° As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Ill - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do Fundo,
gestdo da Carteira e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacdo dos
servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneragao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00

(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracdo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
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subsequente a prestacao dos servi¢os. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade sera corrigido anualmente pela variagédo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a

substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo
Artigo 9° O Fundo néo possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 1° Quando da realizagdo de novas emissées de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissao poderdo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissfes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo priméria, sendo que a cobranca de tal taxa

sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renincia, destituicdo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial

(exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislacé@o e regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipotese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragdo ou a
gestado da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o
caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de

carteiras.

Parégrafo 3°: Nas hipéteses de rentincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do
Fundo, sendo também facultada a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulacdo, se o
Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renincia ou descredenciamento, em

gualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Parégrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de rentncia ou descredenciamento,
o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas fungdes

até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
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averbacao no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartério de titulos e documentos.

Paragrafo 5° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizagéo, ou (ii) o novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
gue o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liguidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a elei¢do de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderdo dentro de suas respectivas esferas de atuagdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissfes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 8° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo,

observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paréagrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo

até ser proferida a averbacgéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publica¢do no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger

novo administrador, constitui documento habil para averbacéo no cartério de registro de iméveis, da sucessao
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da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagcao do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 15° Em caso de rentincia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.
Artigo 12 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo

Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI-DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac&o e a rentabilidade de suas Cotas,
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conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente — assim entendido
como mais de 2/3 (dois tercos) do Patrimdnio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.

Paragrafo 1°: O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume o0s riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Pardgrafo 1° abaixo sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, ap6s esse montante,

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na
aquisicao de Ativos Alvo. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do Artigo 20 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 16 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor
dependem de aprovacédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo Unico: Os Cotistas poder&o aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada ap6s o
encerramento da oferta piblica da 12 emissao de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condicfes: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) qguando adquiridos em mercado secundario, 0s ativos somente poder&o ser adquiridos dentro
de condi¢Bes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,

formacdo de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
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admitidos pela regulamentacéo aplicavel e, em situac6es em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servigo da oferta esta em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da
oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneracdo a ser paga ao
estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrées de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 17 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo nZo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo com relagdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragdo ou por ndo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizacéo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 18 Os Ativos Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de andlise e selecéo
do Gestor, que deverao ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

a cada aquisi¢do de Ativos Alvo e deverd ser enviado apenas ao Administrador.
Paragrafo 1°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de andlises, critérios e indicadores:

l. Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de
endividamento da companhia;

Il. Analise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;

[l Anélise de ICSD — indice de Cobertura do Servigo da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
V. Analise das caracteristicas do contrato de locagdo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale
& Leaseback;

V. Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussorias e reais;

VL. Analise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emisséo;

VILI. Analise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e
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VIII. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderacéo da relacao risco e retorno de todos os pontos
supracitados.

Paragrafo 2° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, sé&o os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que
tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3° O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentracdo do Patriménio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 4° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderdo
eventualmente compor a Carteira de do Fundo imoveis, direitos reais em geral sobre iméveis, a¢des ou cotas
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipoteses de (i)
execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacéo
de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Paragrafo 5° Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paréagrafo 6° Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicbes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis, nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento:

l. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)

do seu patrimédnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patrimonio separado em questéo,
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nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nédo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emisséo de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacéo especifica; e

M. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacédo especifica.

Paragrafo 7°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislagao e regulamentacgéo aplicaveis.

Paragrafo 8°: Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacéo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicacBes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que

registrados na CVM.
CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 19 Poderéo constar do patriménio do Fundo:

l. Ativos Alvo; e

Il. Outros Ativos.
Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagées forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, N0 maximo,

equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Parégrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
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deverdo observar as seguintes restricdes:

l. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderdo eventualmente compor a Carteira do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre imoveis,
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que n&o os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, 0s quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao
CVM n°472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisi¢éo pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 20 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que temporariamente ndo
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1° O Fundo podera realizar operages compromissadas com lastro em CRI.

Paragrafo 20 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,
para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 21 As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimoénio Liquido do Fundo e serdo
consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relagdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuigdo de lucros e/ou parcelas de amortizagao

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura aos

Cotistas.
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CAPITULO IX-DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo h& qualquer garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais n&o séo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

Q) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragfes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢éo
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos séo: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imOveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessédo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdao dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis;

e (iii) alteracBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
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das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou

o custo de obras, com reducgéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagcdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de ndo realizacdo do investimento: N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagéo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes
investimentos a néo realizagéo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagéo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracéo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagéo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢8es, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrim6nio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracéo ideal de Ativos Alvo, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacfes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidacdo do Fundo.

(V) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administracédo ou na gestéo dos ativos investidos.
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(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
AlteracBes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre
tais condi¢des, bem como alterag6es nas condigcBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operac¢des de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll séo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo
distribuidas nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)  Risco de concentracéo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrar8o o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo
derivados de um namero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerédo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emiss&o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal

Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
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Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(x) Risco de diluigdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, 0s Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de qudrum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacéo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo
antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizagdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construcéo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii)  Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das

pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
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cumulativamente 0s seguintes requisitos:

l. cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado;

I. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
Il o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderdo vir a ser negociadas livremente no mercado secundério, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducédo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

(xiv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencgéo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagées trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios

em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redu¢éo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:
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(xvi) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagédo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgédos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operag@es, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acdes ou outros valores mobiliarios de emissédo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com 0s seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.

Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo o 0s riscos inerentes
a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucéo das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigag6es financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecérias - LH. Altera¢@es futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de

2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados
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requisitos igualmente séo isentos do imposto de renta. Eventuais alteracées na legislacéo tributaria, eliminando
a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criagcao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xixX) Risco relativo ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegcam a afetacdo ou a separacado, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoas fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciério sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que pese nao ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovac¢des ou mudancas
na legislacéo aplicdvel poder&o impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o

resultado do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes
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da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como
proprietario desses imoveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocagcdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a

rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos imoveis, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetac¢éo,
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagéo: Em caso de excussédo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este poderé se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, desses imoveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados,
o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo

financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condi¢cdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizacédo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecéo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de

juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
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operacBes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de prote¢do, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagédo ao cenario

em que tais operac¢fes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada
do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo poderé realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a antecipacao de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacédo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que ter4 seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagfes de Conflito de Interesses entre
o Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacéo prévia em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderdo
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteracdo na politica econdmica e decisées

judiciais.
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Artigo 25 As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

gualquer outro mecanismo de seguro.
CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por forgca da regulamentag&o em vigor ou deste Regulamento:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrages contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il. deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, ho &mbito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 abaixo;

Il deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 3° abaixo;

V. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
VI. deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

VII. deliberar sobre a dissolucao e liquida¢do do Fundo;

VIII. deliberar sobre as eventuais reavaliacfes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nédo as

avaliacdes periddicas previstas na regulamentagdo aplicavel,

IX. alteracdo do Prazo de Duracgdo do Fundo;
X. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
XI. eleicdo e destituicho do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XII. apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel,

XIII. deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIV.  aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacdo
aplicavel; e

XV. alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Paragrafo 3°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracéo, a necessaria comunicagdo aos
Cotistas.

Artigo 27 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de
correspondéncia eletrbnica a cada um dos Cotistas e divulgacéo de edital de convocacéo em pagina da rede
mundial de computadores, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas
gue optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paréagrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagédo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocacdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paréagrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anudncios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) endere¢cados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniéo.
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Paragrafo 4° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paréagrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacéo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacgéo.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacgdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no Artigo 59, Ill, também deste Regulamento, deveréo ser divulgadas até

15 (quinze) dias ap0ds a convocacéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

do total das Cotas emitidas e em circulacdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1° A convocacéo por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacédo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulacdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paréagrafo 4° O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participagfes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 5° Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2° As deliberacées relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, VI, VII, XlI, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovagédo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Caotistas; ou

Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima dever&o ser determinados com base no
nuamero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual seréa o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paréagrafo 6°: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

l. o Administrador ou o Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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Il empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Ndo se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

l. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
Il. no caso do inciso V do Pardgrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddbminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

M. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permisséao de voto.

Paragrafo 8°: Os Cotistas poderéo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que referida

comunicacéo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 31 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislacéo vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias ap6s a concluséo

da apuracdo, a critério do administrador, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberacBes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO Xl —DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢cdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paréagrafo 1°: A elei¢do do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do
inciso Xl, do Artigo 26 acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista;

Il. nédo exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Il ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. nado ser administrador ou gestor de outros Fll;
V. néo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
VL. néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
l. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
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Cotistas, relativas a emisséo de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,
transformacéo, incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

[l denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. examinar as demonstracgdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério cujo contetdo reflita o Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagfes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagédo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII. exercer as atribuicdes descritas neste Artigo 35 durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao que

sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigéo do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (hoventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35.

Paragrafo 32 O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgacéo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informac¢6es formulados pelos Cotistas.
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Paréagrafo 6°: Os pareceres e representagées individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Artigo 34 acima; e

Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

Artigo 37 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacéo,

remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Artigo 38 As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de

série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Pardgrafo 3% As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a Investidores

Profissionais; (ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estard automaticamente
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dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as

restricdes de negociacdo estabelecidas na Instrugdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 4°: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo
, que contera todas as disposi¢6es referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relacdo ao Fundo e
a sua forma de integralizacao.

Paragrafo 5° No ambito da 12 emisséo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizagéo,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo serd R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,
deverao ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancéaria autorizada a receber depdsitos.

Paragrafo 7°: Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passaré a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo 8% O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigbes previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscrigcéo ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante serd revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 9°: As Cotas poderdo ser registradas para distribuicdo e negociacdo, isolada ou conjuntamente,
nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, ap0s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisédo do

valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 ApOs o encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.
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Paréagrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteracdo deste Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3°
abaixo, seus termos e condi¢Bes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da legislacéo
aplicavel; e (b) devera sempre deliberar acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de

Avaliacéo.

Paragrafo 3°: Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o preco de emisséo das Cotas objeto da respectiva
Oferta deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido Fundo e o niimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da nova
emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas deverd ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacédo do Gestor.

Paragrafo 4°: No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas poderédo ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas participacfes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissées em que seja

permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 5°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo

ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Parédgrafo 6°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
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aprovou a nova emisséo, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizacdo
do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizagio da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paréagrafo 7°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condicdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao

aplicavel e neste Regulamento.
Paragrafo 8°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Paragrafo 9°: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagédo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscri¢édo das Cotas, o0 Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigao,
gue especificara as condi¢bes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s) instituicao(6es)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacdes:

l. nome e qualificagdo do subscritor;
Il. ndmero de Cotas subscritas;

Il preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

V. condi¢cdes para integralizacao de Cotas; e
V. forma para realizacdo das chamadas de capital, caso aplicavel.
Artigo 43 As Cotas dever&o ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagédo aplicavel a tal distribuigdo.

Artigo 44 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda
corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos
Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante

da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paréagrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricéao.
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Paragrafo 2°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duracéo do Fundo,
conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condi¢cbes

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizag&o de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 2° Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagcdo aos Cotistas cair em
data que n&o seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuracio da respectiva parcela de amortizagao.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizagédo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 46 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°

472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 47 Na hipétese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o patriménio na
propor¢cdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 48 O Fundo entrara em liquidagao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.
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Artigo 49 O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberagéo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

l. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

I. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

[l descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o0 caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

V. demais hipéteses previstas na legislagéo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagédo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 50 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacéo.

Artigo 51 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duracao do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp8em a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fracao ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a propor¢cédo de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio

acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paréagrafo 2° No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencéo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas

amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo nédo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagcdo referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo do Fundo.

Parégrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a

regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
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contabilizados.
CAPITULO XIV-DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

l. a Taxa de Administracao;

Il. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagcfes a 6rgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢cBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

Il gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢cdo e publicagdo de relatérios e editais,
formularios e informag8es periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;

\VA gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstraces
financeiras do Fundo;

VI. comissfes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 472/08;
IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢des;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagédo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIII. gastos necessarios a manutenc¢do, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 53 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas e até a liquidagéo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

l. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

Il. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il pagamento pela aquisi¢éo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocaré os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacdo da emisséo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.
CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 54 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 O Fundo tera escrituragcdo contabil prépria, destacada das escrituragbes relativas ao

Administrador.

Artigo 56 As demonstragbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacGes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.
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CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 57 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderda, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nédo distribuido como antecipacdo sera pago com base
nos balancos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacao das Ultimas Cotas da primeira
emisséo do Fundo.

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracao para fins de determinag&o dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Parégrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Ultimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengcdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentacdo em vigor.
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CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 58 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetido deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura do Boletim de

Subscricao.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas funcgbes regulares enquanto membro ou participante dos érgaos de administracdo ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2° O Cotista do Fundo podera obter maiores informacées, bem como cépias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 59 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informag¢des contidas no item | do
Artigo 39 da Instrugcdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o0 encerramento de cada trimestre, as informacgfes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n°

472/08;

Il anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

C) o formulério eletrnico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

V. anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do
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Fundo.

Artigo 60 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informacfes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avalia¢do relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacgéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si

ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paréagrafo 3° Considera-se relevante, sem excluséo de quaisquer outras hipdteses, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il. na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Parégrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
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l. a alteragao no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

[l a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

\VA 0 atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V. contratacéo de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

VI. propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

VII. a venda ou locacédo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao,

e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII. alteracdo do Gestor ou do Administrador;
IX. fusé@o, incorporacdo, cisédo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere

substancialmente a sua composic¢ao patrimonial;

X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociacéo de suas Cotas;

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 61 A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais

informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicac&o referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 62 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢cdes legais.
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Artigo 63 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
normativos que disp6em sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regulamentac¢des, conforme aplicavel.

Artigo 64 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&ao Paulo, com expressa renlincia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ac¢des judiciais relativas ao
Fundo ou a questBes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Séo Paulo, 24 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
CAPITULO XIX— DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 65° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo
(“Prazo de Duracéo”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08
e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Parégrafo 4°: Para fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”.

Paragrafo 5°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares

que Ihe sédo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“‘Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinéria, de Cotistas do

Fundo, para deliberacao das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br





W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

“Ativos Alvo”: significam:

VL. os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VII. valores mobiliarios autorizados pela Instru¢do CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VIII. debéntures nédo conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IX. cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinacéo
de cotas em seu patrimdnio liquido; e

X. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou néo listados na B3.
“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servi¢cos de auditoria independente do Fundo;

“‘B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados organizados de valores

mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;
“‘BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado™: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 acima;
“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislacao

aplicavel;

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
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“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situacdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucao de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
guais demandam prévia aprovacao da Assembleia Geral para sua realizagdo. S&o considerados exemplos de
situagbes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrucao CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacéo aplicavel: (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo de qualquer dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (ii) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;

“Cotas”: significam as frac¢des ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”; significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséao do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX;

“CVM”: a Comisséao de Valores Mobilirios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualguer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,

considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;
“Escriturador”: a VORTX;
“FATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”: significa o Fundo de Investimento Imobiliario;
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“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresdria, com sede na cidade do Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceigéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”: o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagio Getlio Vargas;

“Instrugcdo CVM n° 400/03”: significa a Instrucdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteracdes posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteracdes posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes
posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 539/13”: significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteracdes posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteracdes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instru¢céo CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13,;

“Laudo de Avaliacdo”: significa o laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
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Sociedades por Acoes;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a constituicao

e o regime tributério dos Fll e d& outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociacédo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou
de instituicbes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com liquidez diéria; e/ou c)
operagBes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria;

“Patriménio Liquido”: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante

da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuic&o”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

‘Prazo de Duracdo”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;

“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
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“Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instru¢cdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Paragrafo 6°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FII.
CAPITULO XX — DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 66° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custodia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 5°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos 0s atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excecdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n° 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir
e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar

titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacbes do Gestor, e (ii) as restricdes
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impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel:

XXIIl.  providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restrig8es dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

0) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimodnio Unico e exclusivo do Fundo;
h) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
i) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou

extrajudicial,

) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

k) ndo séo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

)] ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

XXIV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

f) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

Q) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

h) a documentagéo relativa aos imoveis e as opera¢des do Fundo;

i) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

)] o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que,

eventualmente, venham a ser contratados.

XXV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

XXVI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

XXVII. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XXVIII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

XXIX. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
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documentacao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

XXX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VII da Instru¢do CVM n° 472/08;

XXXI.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XXXII. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imdveis, e que as qualificacBes do imdvel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
gue trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

XXXIII. observar e cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢gbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XXXIV. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instru¢do CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicavel;
XXXV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XXXVI. manter contratado o Auditor Independente;

XXXVIll.elaborar e apresentar as demonstra¢6es financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacédo aplicavel;

XXXVIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de Administrador;

XXXIX. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos 0s atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

XL. solicitar, se for o caso, a admisséo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociagdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

XLI. deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacao
e recomendacédo do Gestor, observados os limites e condi¢ces estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislacdo vigente;

XLIl.  realizar amortizagBes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientagdo e recomendacéo do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

XLII.  contratar as empresas responsaveis pela elaboracao de Laudos de Avaliagdo, desde que aprovadas
pelo Gestor; e

XLIV. informar & CVM a data da 12 (primeira) integralizacéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a

respectiva ocorréncia.

Artigo 67° O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisdes
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relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporéo o patrimdnio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paréagrafo 3°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestéo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitagcdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 4°: Cabera ao Gestor a decis&o sobre a aplicagéo de recursos do Fundo (enquanto n&o investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 68° Cabe ao Gestor a realizagdo das seguintes atividades:

XV. Originacéo, andlise, estruturacéo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;

XVI.  Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentacao aplicavel;

XVIl.  Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

XVIII.  Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

XIX. Execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

XX. Elaboracéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

XXI.  Elaboragéo e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

XXII.  Realizacdo de propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

XXIIl.  Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢cos para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

XXIV. Observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XXV. Solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
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necessario;

XXVI. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracdo do Laudo de
Avaliagdo, conforme aplicavel;

XXVII. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informacBes necessarias para elaboracdo de
documentos e informes periddicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como
informacdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XXVIII. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicéo de Gestor.

Paragrafo 3°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associagOes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco
eletrénico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci0%20de%20Di
reito%20de%20Vot0%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_v1.pdf.

Paragrafo 4°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicbes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relacdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragéo conferindo tais poderes de representacdo do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracdo periodicamente, conforme previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 69° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paréagrafo 3°: Sédo exemplos de violagédo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipéteses:

V. usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

VI. omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obten¢éo de vantagens, para Si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdécio de interesse do Fundo;

VIL. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

VIII. tratar de forma néo equitativa os Cotistas.
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Paragrafo 4°. O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao, ressalvadas as prestagoes de

servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 70° E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas fungées e utilizando
os recursos do Fundo:

XV. receber depdsito em sua conta corrente;

XVI.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

XVII.  contrair ou efetuar empréstimo;

XVIII.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

XIX. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

XX. aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;

XXI. vender a prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagéo via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

XXIl.  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

XXIl.  sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢6es do Fundo quando caracterizada situacdo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° acima, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

XXIV. constituir 6nus reais sobre imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

XXV. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM n° 472/08;

XXVI. realizar operagBes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em ages, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;

XXVII. realizar operagdes com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, acima; e

XXVIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 3°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operacdes proprias.
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Parégrafo 4°: As disposi¢es previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 71° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
CAPITULO XXI — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 72° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do Fundo,
gestdo da Carteira e demais servi¢os previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacdo dos
servi¢os, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneragao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracdo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a prestacao dos servicos. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade sera corrigido anualmente pela variacao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a

substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo
Artigo 73° O Fundo néo possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 2°: Quando da realizagéo de novas emissées de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissdo poderdo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissfes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo priméria, sendo que a cobranca de tal taxa

sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO XXII = DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 74 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renuncia, destituicdo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacéo extrajudicial

(exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislagcéo e regulamentacao aplicavel.

Paréagrafo 16°: Na hipdtese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragdo ou a
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.
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Paragrafo 17°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragdo de

carteiras.

Paragrafo 18° Nas hipéteses de rentncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela
liguidacao do Fundo, sendo também facultada a convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao
Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagéo,
se 0 Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renancia ou descredenciamento,

em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 19° Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 acima, no caso de ren(incia ou descredenciamento,
o Administrador e/ou o Gestor, conforme 0 caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funcdes
até sua efetiva substituicdo por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
averbacdo no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
cartoério de titulos e documentos.

Paragrafo 20°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decis&o sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, ha data de sua realizag&o, ou (ii) o0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
que o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Pardgrafo 21° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 22°: O Administrador e o Gestor responder&o dentro de suas respectivas esferas de atuacdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.
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Paragrafo 23° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicac¢do, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo,

observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 24°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necesséarios a gestdo regular do patriménio do

Fundo até ser proferida a averbacgéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 25° Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publica¢do no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 26°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbagéo no cartério de registro de iméveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 27°: A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 28°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fun¢gdes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagédo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Paréagrafo 29°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 30°: Em caso de rendncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correréo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos direitos integrantes do patrim6nio do Fundo.

CAPITULO XXIll — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 75 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
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integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo
proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 76 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 77 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderéo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO XXIV —DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 78 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac&o e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente — assim entendido
como mais de 2/3 (dois ter¢os) do Patrim6nio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.

Paragrafo 3°: O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualguer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paragrafo 4°: O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Paragrafo 1° acima sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, apds esse montante,

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 acima.
CAPITULO XXV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 79 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na
aquisicao de Ativos Alvo. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 acima.

Paragrafo Unico: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracio ao presente Regulamento
e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do Artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Artigo 80 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo Unico: Os Cotistas poderéo aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apos o
encerramento da oferta publica da 12 emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condi¢cfes: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, 0s ativos somente poder&o ser adquiridos dentro
de condi¢Bes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,
formacdo de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentacgéo aplicavel e, em situagcdes em que o Fundo for o investidor majoritéario da oferta,
deverd ser assegurado que a remunera¢do dos prestadores de servico da oferta esta em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo poderd ser a prépria instituicdo participante da
oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneracdo a ser paga ao
estruturador e/ou ao distribuidor deverd seguir os padrbes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturagdo e/ou distribuicdo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 81 O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo n&o enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo com relacdo as medidas necesséarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instaurag&o ou por nédo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizacéo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 82 Os Ativos Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e sele¢éo
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do Gestor, que deverao ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

a cada aquisicdo de Ativos Alvo e deverd ser enviado apenas ao Administrador.
Paragrafo 9°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de andlises, critérios e indicadores:

IX. Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de

endividamento da companhia;

X. Andlise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel,
XI. Anélise de ICSD — indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
XII. Andlise das caracteristicas do contrato de locacdo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale

& Leaseback;

XIII. Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussorias e reais;

XIV.  Andlise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emisséao;

XV. Andlise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e

XVI.  Por fim, conclui-se no parecer do gestor a pondera¢do da relacéo risco e retorno de todos os pontos

supracitados.

Paragrafo 10° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, sédo os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 11°: O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentracéo do Patriménio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° acima.

Pardgrafo 12°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderdo
eventualmente compor a Carteira de do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre iméveis, acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hip6teses de (i)
execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacéo

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.
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Paragrafo 13°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste
Regulamento.

Paragrafo 14°: Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢Bes aplicaveis, nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento:

\VA No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questéo,
ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentragcdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

V. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissao de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacgéo especifica; e

VI. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacédo especifica.

Paréagrafo 15°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicbes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 16° Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas

especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagéo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
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administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicacbes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que
registrados na CVM.

CAPITULO XXVI-DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 83 Poderao constar do patrimoénio do Fundo:

1. Ativos Alvo; e
V. Outros Ativos.

Paragrafo 4°: E vedada a realizacéo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, Nno maximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 5° Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restrigdes:

\VA ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

V. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢édo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

VI. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 6°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderao eventualmente compor a Carteira do Fundo imoveis, direitos reais em geral sobre imoveis,
acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, 0s quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo
CVM n® 472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisicao pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 84 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao

estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Parégrafo 4°: O Fundo podera realizar operagdes compromissadas com lastro em CRI.
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Paragrafo 50 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 85 As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimébnio Liquido do Fundo e serdo
consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relagdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribui¢do de lucros e/ou parcelas de amortizagao

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 86 N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Artigo 87 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualquer hiptese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos
Cotistas.

CAPITULO XXVII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 88 Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condiges adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagao
e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo ha qualquer garantia de eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nio sio
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

Q) Riscos relacionados a fatores macroecon6micos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,

realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo
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e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas pulblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢ao
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexag¢do da economia, instabilidade de precos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos nha economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessédo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis;
e (iii) alteracBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou

o custo de obras, com reducédo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, 4gios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscila¢cdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de ndo realizacdo do investimento: N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacéo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes
investimentos a ndo realiza¢&o de investimentos em Ativos Alvo ou a realizac@o desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracéo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por

forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
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ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacéo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condigGes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liqguidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacfes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liguidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administrag&do ou na gestéo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
AlteracBes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre
tais condi¢des, bem como alteragfes nas condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢fes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo

distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
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(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)  Risco de concentragéo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um namero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da
carteira do Fundo. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerédo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix) Risco relativo & concentragéo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fung&o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(x) Risco de diluicdo da participagdo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissoes, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de qudrum nas deliberagcGes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo

antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizagdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros

dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
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os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construgéo ou a ndo obtencao do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiii)  Risco de alterac¢8es tributérias e mudancgas na legislagdo: A Lei n°® 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

V. cujas Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado;

V. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
VI. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderao vir a ser negociadas livremente no mercado secundério, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducédo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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(xiv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos iméveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacgéo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos imdéveis e dos condominios

em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redu¢do na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Alvo:

(xvi) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo h& garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operac¢des, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acOes ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.

Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugao das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de

inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao o 0s riscos inerentes
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a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigag@es financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecéarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislacéo tributéria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Alterag6es futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por for¢ga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do imposto de renta. Eventuais altera¢des na legislacéo tributéria, eliminando
a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacéo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Provisoria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacado, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoas fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos

imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
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separados por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢gBes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢cfes decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concesséo de aprovag¢des ou mudancas
na legislacéo aplicavel poder&o impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como
proprietario desses imdveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais poderd impactar negativamente a

rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussao das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos imoveis, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacgéo,
vendavais, inundac¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das &areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagcé@o: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, desses imoveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de

pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes
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a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢@es gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis nao segurados,
o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo

financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condi¢cdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimbnio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de prote¢éo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si s podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora 0 Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparag&o ao cenario

em que tais operac¢fes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada
do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo seréo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizagcdo da aquisigdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacédo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que ter4 seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
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- Riscos Referentes a Primeira Emisséao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de Conflito de Interesses entre
o Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacéo prévia em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderéo
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes

judiciais.

Artigo 89 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responséavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

gualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XXVIII — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 90 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

ulu

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° acima, e, extraordinariamente, sempre

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 2°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentagéo em vigor ou deste Regulamento:

XVI.  tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

XVII.  deliberar sobre a emissédo e distribuicao de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 acima;

XVIII. deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Paragrafo 3° acima;
XIX.  deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicAo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu

substituto;
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XX. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
XXI.  deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisédo e transformacéo do Fundo;

XXII.  deliberar sobre a dissolu¢éo e liquidagdo do Fundo;

XXIIl.  deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que ndo as

avaliagGes periédicas previstas na regulamentacéo aplicavel,

XXIV. alteracédo do Prazo de Duracao do Fundo;

XXV. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XXVI. eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XXVII. apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel,

XXVIII. deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XXIX. aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel; e

XXX. alteragdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 6°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necesséria comunicacdo aos
Cotistas.

Artigo 91 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de
correspondéncia eletrénica a cada um dos Cotistas e divulgacéo de edital de convocacdo em pagina da rede
mundial de computadores, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas
gue optarem por tal recebimento.

Artigo 92 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (iij) com pelo menos 15 (quinze)
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dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paréagrafo 7°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 8° Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocacgdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 9°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas ou

correios eletrdnicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniéo.

Paragrafo 10°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 11° O Administrador deve colocar todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacado da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua realizacéo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paréagrafo 12°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 5°

[P l] “

acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso Ill, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no Artigo 59, I, também deste Regulamento, deverédo ser divulgadas até

15 (quinze) dias ap06s a convocacéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 93 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

do total das Cotas emitidas e em circulacdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 6° A convocacéo por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,

gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia
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Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paréagrafo 7°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 8°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 9°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 10°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Par4grafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 94 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 9°: As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 10°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 1V, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:
[l 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Caotistas; ou

V. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 11° Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
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namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

Paragrafo 12°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
Paragrafo 13° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 14°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

VII. 0 Administrador ou o Gestor;

VIII. 0s socios, diretores e funcionéarios do Administrador ou do Gestor;

IX. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

X. os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; e

XI. o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade que

concorram para a formagéo do patrimonio do Fundo, caso aplicavel; e

XIl. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 15°: N&o se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

V. 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
V. no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliacao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

VI. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permisséo de voto.

Paréagrafo 16°: Os Cotistas poder&o votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que referida

comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 95 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrébnica (e-mail), a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislagdo vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apos a conclusao
da apuracéo, a critério do administrador, caso a matéria ainda nao tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Artigo 96 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberagGes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO XXIX —DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 97 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 4°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

Il 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

V. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paréagrafo 5°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso Xl, do Artigo 26 acima.
Paragrafo 6°: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 98 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos:

VII. ser Cotista;

VIII. nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
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por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;
IX. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

X. ndo ser administrador ou gestor de outros Fll;
XI. nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
XIl. néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacdo temporéaria aplicada pela CVM.

Artigo 99 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

VIII. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

IX. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,
transformacéo, incorporacéo, fusédo ou cisdo do Fundo;

X. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessérias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

XI. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

XII. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

XIIl. elaborar relatério que contenha, no minimo:

e) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

f) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

0) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

h) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteddo reflita o Anexo 39-

V da Instrugcdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV.  exercer as atribuicées descritas neste Artigo 35 durante a liquidagcéo do Fundo.

Paragrafo 9°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo poderéa pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servicos,

nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao que
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sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 10° O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢éo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo
35.

Paragrafo 11° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas & sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 12°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deveréo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracgées financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgagdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instru¢gdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 13°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 14°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda
gue a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 15° O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instru¢éo CVM n° 472/08.

Paragrafo 16°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

Fundo.

Artigo 100 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informac@es de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

[l declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e

V. as informac6es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XXX — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAOQ, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br





W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Artigo 101 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneragdo, amortizacéo e resgate descritos neste Regulamento referente a emisséo de Cotas.

Artigo 102  As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 10°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 11° No ambito da 12 emisséo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais).

Paragrafo 12°. As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) serd destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as

restricbes de negociacdo estabelecidas na Instrugdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 13°: No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricéo
, que contera todas as disposi¢des referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relacdo ao Fundo e

a sua forma de integralizacéo.

Paragrafo 14°: No ambito da 12 emiss&o de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizag&o,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo serd R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 15° As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deverdo ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos.

Paréagrafo 16°: Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passaré a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 17° O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigbes previstas neste Regulamento e no
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respectivo Boletim de Subscricéo ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 18°: As Cotas poderé&o ser registradas para distribuicdo e negociagéo, isolada ou conjuntamente,
nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 103  As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 104 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do

valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 105  Apés o encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.

Paragrafo 10° Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emisses de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteracdo deste Regulamento, desde que: (@) limitadas ao montante méaximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizacado das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 11°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3° acima,
seus termos e condic¢des, incluindo, sem limitaco, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicBes da legislacdo aplicavel; e
(b) devera sempre deliberar acerca da aprovacao de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em

bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliacao.

Paréagrafo 12°: Na hipdtese de emisséo de novas Cotas, o preco de emisséo das Cotas objeto da respectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo

instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
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mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme

recomendacédo do Gestor.

Paragrafo 13° No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou no ter o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessérios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja

permitida a integralizagdo em bens e direitos.

Paragrafo 14°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poder&o

ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 15°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emisséo, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizacdo
do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 16° A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird as
respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao

aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 17°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais

Cotas.

Paréagrafo 18°: Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 106 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricédo,
gue especificara as condi¢des da subscricao e integralizacéo, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(des)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagcdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacdes:

VI. nome e qualificacdo do subscritor;
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VILI. ndmero de Cotas subscritas;

VIII. preco de subscrigdo e valor total a ser integralizado;

IX. condi¢cdes para integralizacdo de Cotas; e

X. forma para realizagdo das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 107  As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicao, nos termos da regulamentacgéo aplicavel a tal distribuigéo.

Artigo 108 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscrigdo em moeda
corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos
Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢cdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante
da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 3°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serédo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em
nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo 4°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 109  As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo do Fundo,
conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condicbes
estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 5° Para fins de amortizag&o de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacéo, conforme calculado nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em
data que n&o seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 7°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas os Cotistas

gue estiverem inscritos no registro de Caotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no ultimo
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Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da respectiva parcela de amortizag&o.

Paragrafo 8°: Os pagamentos de amortizagéo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 110 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°
472/08, as Cotas do Fundo n&o sao resgataveis, salvo na hip6tese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XXXI - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 111 Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimoénio na
propor¢cdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 112 O Fundo entrara em liquidagéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 113 O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberac&o de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

V. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

VI. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

VII. descredenciamento, destituicdo, ou renlincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

VIII. demais hipéteses previstas na legislacéo e regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 3°: Na hipotese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 4°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.
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Artigo 114  Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoéveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 115  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duracao do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nédo chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate poderé se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 9°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constitui¢cdo de
um condominio, cuja fracao ideal de cada conddmino seré calculada de acordo com a propor¢éo de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo & época. Apés a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estar4 desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 10°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estar4 mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 11°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢éo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior niimero de Cotas

em circulacao.

Paréagrafo 12°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.
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Paragrafo 13°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime

de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paréagrafo 14°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignac¢édo dos titulos e valores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 15° Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag&o do Fundo.

Paragrafo 16° Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cfes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

CAPITULO XXXIl —DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 116 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

XVI.  aTaxa de Administragao;

XVII.  taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgdos reguladores, impostos, ou
contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

XVIIl.  gastos com correspondéncia, comunicag¢des, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartdrio, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e editais,
formularios e informac@es periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;

XIX.  gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéo;

XX. honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

XXI.  comissfes e emolumentos pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas relativas a
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compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

XXIl.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

XXIIl.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV do Artigo 31 da
Instru¢céo CVM n° 472/08;

XXIV. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nado decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢des;

XXV. gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacgao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XXVI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XXVII. honorérios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliacdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XXVIII. gastos necessarios & manutencgdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XXIX. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XXX. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 117 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas e até a liquidagdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

V. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

VL. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

VIL. pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

VIII. formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacao da emisséo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XXXIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Artigo 118 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 119 O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 120  As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 3°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstrages financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 4° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagcdes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualiza¢éo de seus valores.
CAPITULO XXXIV — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 121  Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 6°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/NP 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com

base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 7°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido como antecipagdo serd pago com base
nos balancos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrerd em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacao das Ultimas Cotas da primeira
emisséo do Fundo.
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Paragrafo 8°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuragédo para fins de determinagéo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuragao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 9°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com as contas de

depédsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 10°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagBes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentacdo em vigor.
CAPITULO XXXV — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 122 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contelido deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura do Boletim de

Subscricao.

Paragrafo 3°: Entre as informacdes referidas acima, néo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administragdo ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 4°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informacGes, bem como copias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 123 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

VILI. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informacdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;
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VIII. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instru¢gdo CVM n°

472/08;

IX. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

C) o formulério eletrnico, na forma do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08.

X. anualmente, téo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

XI. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

XII. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinéria.

Paragrafo 3°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 4°. O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do

Fundo.

Artigo 124 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

VII. edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

VIIL. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
IX. fatos relevantes;
X. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

XI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

XIl. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 59 acima.

Paragrafo 5° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
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pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 6° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informag8es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si

ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 7° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

V. na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

V. na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

VI. na decisé@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢éo de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 8° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

XIV.  aalteragd@o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

XV. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

XVI. a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XVII. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;
XVIII.  contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

XIX.  propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

XX. a venda ou locacgé&o dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXI.  alteragdo do Gestor ou do Administrador;

XXIl.  fuséo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composi¢éo patrimonial;

XXIll. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

XXIV. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociagéo de suas Cotas;

XXV. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XXVI. emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Artigo 125 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacéo referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacgéo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.
CAPITULO XXXVI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 126 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird as obrigagfes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢cdes legais.

Artigo 127 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serfo reguladas pela
Instru¢céo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 128 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renlncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes judiciais relativas ao

Fundo ou a questBes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.
Séo Paulo, 24 de julho de 2019.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
CAPITULO XXXVII- DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 129° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um Fundo de

Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao
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(“Prazo de Duracao”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instru¢do CVM n° 472/08
e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 7°: Para fins do Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagcdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”.

Paréagrafo 8°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

gue lhe sdo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de Cotistas do

Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos Alvo”: significam:

XI. os Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

XII. valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

XIII. debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

XIV.  cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinagéo
de cotas em seu patriménio liquido; e

XV. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou néo listados na B3.
“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;

“‘B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados organizados de valores
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mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;
“‘BACEN”: o0 Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 acima,;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislacéo

aplicavel;
“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Cdédigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢des posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situacdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolucdo de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
guais demandam prévia aprovacao da Assembleia Geral para sua realizagdo. S&o considerados exemplos de
situacdes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacao aplicavel: (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo de qualquer dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (ii) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;
“Cotas”: significam as fragfes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”; significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX;
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“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de S&o Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme defini¢cdo deste item,

considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos” Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: a VORTX;

“FATCA?”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FII”; significa o Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, ha Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceicéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M”: o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéo Getdlio Vargas;

“Instru¢cdo CVM n° 400/03”: significa a Instrucdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteracdes posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: significa a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes
posteriores;
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“Instrucdo CVM n° 539/13”; significa a Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas
alteracdes posteriores;

‘Instru¢do CVM n° 555/14”: significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteragdes posteriores;

“Investidores Profissionais": significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539/13,;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instru¢céo CVM n° 539/13;

‘Laudo de Avaliacdo”: significa o laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imoéveis integrantes da carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Acdes;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a constituicao
e o regime tributario dos Fll e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociacao publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o0 ambiente de negocia¢ao organizado pela B3;

“‘Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou
de instituicdes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patrimdnio Liquido”: significa o patrimoénio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante

da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuic&o”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;
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“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;
“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;
“‘Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instru¢cdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe € atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Paragrafo 9°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos

inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
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possibilite o investimento em FII.
CAPITULO XXXVIIl - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 130° A administragé@o do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas
atividades de custodia, controladoria e escrituracédo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.Q076.

Paragrafo 8°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos 0s atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excecOes, nos termos e condi¢gBes previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir
e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar
titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricbes
impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 9°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel:

XLV. providenciar, as expensas do Fundo, a averbag&o, junto ao cartério de registro de iméveis competente,
das restricBes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

m) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;
n) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
0) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidac&o judicial ou

extrajudicial;

p) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

q) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

r ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

XLVI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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K) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

m) a documentagéo relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo;

n) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

0) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigcos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugcdo CVM n° 472/08 que,

eventualmente, venham a ser contratados.

XLVII. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

XLVIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

XLIX. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

L. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

LI no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

LII. dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos neste Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472/08;

LI, manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

LIV. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de iméveis, e que as qualificagbes do imovel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de
gue trata o Artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM 472/08;

LV. observar e cumprir as disposi¢ces constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

LVI. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatoérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razéo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicavel;
LVII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigcos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;

LVIIl.  manter contratado o Auditor Independente;

LIX. elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacédo aplicavel;

LX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br





W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

condicdo de Administrador;

LXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessdrios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

LXII.  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociagcdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

LXIll.  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacéo
e recomendacédo do Gestor, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislacéo vigente;

LXIV. realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribui¢cdes de lucros, conforme orientacdo e recomendacéo do
Gestor e nos termos deste Regulamento;

LXV. contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliacdo, desde que aprovadas
pelo Gestor; e

LXVI. informar & CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias ap0s a

respectiva ocorréncia.

Artigo 131° O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel pelas decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentac¢éo em vigor.

Paragrafo 6°: Cabera ao Gestor a decis&o sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto n&o investido

em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 132° Cabe ao Gestor a realizagédo das seguintes atividades:

XXIX. Originagdo, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;

XXX. Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacao dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentacao aplicavel;

XXXI. Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
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Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

XXXII.  Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

XXXIIl. Execugdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

XXXIV. Elaboragéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

XXXV. Elaboracéo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

XXXVI. Realizagcdo de propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagédo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento;

XXXVII. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que entenda ser benéfico ou
gue agreguem valor ao Fundo;

XXXVIII. Observar e fazer cumprir as disposices deste Regulamento e cumprir as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XXXIX. Solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;

XL. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboragcdo do Laudo de
Avaliacdo, conforme aplicavel;

XLI. Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informag¢Bes necesséarias para elaboragdo de
documentos e informes periddicos de obrigagdo do Fundo, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como
informacdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XLIl.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condi¢céo de Gestor.

Paragrafo 5°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associagOes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisOrio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco
eletrénico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
reito%20de%20Voto%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001_v1.pdf.

Paragrafo 6°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em

demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Voto%20(Proxy%20Vote)_PRO_XPV_001_v1.pdf

https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Voto%20(Proxy%20Vote)_PRO_XPV_001_v1.pdf



W VORTX

XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

exerca as atribuicbes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relacdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragéo conferindo tais poderes de representacao do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuracdo periodicamente, conforme previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 133° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 5° Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipéteses:

IX. usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

X. omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢éo de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

XI. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

XII. tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao, ressalvadas as prestagdes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 134° E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

os recursos do Fundo:

XXIX. receber depdsito em sua conta corrente;

XXX. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

XXXI. contrair ou efetuar empréstimo;

XXXII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

XXXIII. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

XXXIV. aplicar recursos na aquisi¢cédo de Cotas do préprio Fundo;

XXXV. vender & prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emiss@o em séries e a integralizacéo via
chamada de capital em func&o de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

XXXVI. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

XXXVIl.sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
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aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° acima, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

XXXVIII. constituir 6nus reais sobre iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
XXXIX. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao
CVM n° 472/08;

XL. realizar operag¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em ac¢bes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo, conforme o caso;

XLI. realizar operag¢es com derivativos, observado oArtigo 19, Paragrafo 1°, acima; e

XLIl.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 5° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-

los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 6°: As disposi¢Ges previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacé@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 135° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO XXXIX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 136° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do Fundo,
gestdo da Carteira e demais servi¢os previstos no Artigo 29 da Instru¢do CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestagdo dos
servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneracao
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado
sobre o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais) (“Taxa de Administracéo”), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a prestacao dos servi¢os. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo)
més de atividade sera corrigido anualmente pela variagédo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a

substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo
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Artigo 137° O Fundo n&o possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 3°: Quando da realizagéo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissao poderdo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissfes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa

sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO XL — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 138 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipdteses de rentincia, destituicdo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial

(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacéo e regulamentacgédo aplicavel.

Paragrafo 31°: Na hipétese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar & administragdo ou a
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficar4 obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 32° A CVM, no uso de suas atribuigBes legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteiras.

Paragrafo 33° Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela
liguidacao do Fundo, sendo também facultada a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao
Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulacéo,
se 0 Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia ou descredenciamento,

em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 34°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 acima, no caso de rentncia ou descredenciamento,
o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funcdes
até sua efetiva substituicao por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
averbacao no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartorio de titulos e documentos.
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Paréagrafo 35° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, ha data de sua realiza¢c&o, ou (ii) 0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apo6s a deliberagédo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
gue o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 36° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporério até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 37°: O Administrador e o Gestor responderéo dentro de suas respectivas esferas de atuacdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 38° No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo,
observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 39°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do

Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paréagrafo 40°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 41°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbacéo no cartério de registro de iméveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 42°: A sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.
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Paragrafo 43° Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fungfes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacédo do Fundo.

Paragrafo 44°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagcao do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste
Regulamento.

Paragrafo 45°: Em caso de rendncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correréo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO XLI-DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 139  As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 140 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 141 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderéo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO XLIl -DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 142 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente — assim entendido
como mais de 2/3 (dois ter¢os) do Patrimdnio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

com gestéo ativa da Carteira pelo Gestor.
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Paragrafo 5° O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paréagrafo 6° O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo
41, Paragrafo 1° acima sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral e, apds esse montante,

mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 acima.

CAPITULO XLIII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 143 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Alvo. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 acima.

Paragrafo Unico: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacédo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do Artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 144  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo Unico: Os Cotistas poder&o aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apés o
encerramento da oferta publica da 12 emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condi¢fes: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, 0s ativos somente poderdo ser adquiridos dentro
de condi¢cBes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primério, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,
formacdo de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentacédo aplicavel e, em situacdes em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servigo da oferta esta em conformidade com
aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituicdo participante da

oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneracdo a ser paga ao
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estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrbes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturagdo e/ou distribuicdo; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 145 O Fundo terad o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo n&o enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relacdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragdo ou por ndo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizacao extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 146  Os Ativos Alvo que seréo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de andlise e selegéo
do Gestor, que deverao ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente

a cada aquisicao de Ativos Alvo e deverd ser enviado apenas ao Administrador.

Paragrafo 17° No parecer do Gestor constam o0s seguintes procedimentos de andlises, critérios e

indicadores:

XVII.  Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de
endividamento da companhia;

XVIIl. Analise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;

XIX.  Andlise de ICSD — indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;
XX. Analise das caracteristicas do contrato de locagéo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale
& Leaseback;

XXI.  Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussoérias e reais;

XXIl.  Analise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o
objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade
diferente da taxa de emissao;

XXIIl.  Andlise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e

XXIV. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderacéo da relacéo risco e retorno de todos os pontos

supracitados.
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Paragrafo 18° Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, sdo os ativos que
tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 19° O Gestor terd discricionariedade na selecgéo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
néo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentracdo do Patriménio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° acima.

Paragrafo 20° Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderdo
eventualmente compor a Carteira de do Fundo imoveis, direitos reais em geral sobre iméveis, a¢cdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipoteses de (i)
execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacéo

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Paragrafo 21°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
0 saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paragrafo 22°: Deveréo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢fes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

VII. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patrimonio separado em questéo,
ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos

do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08;
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VIII. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacéo especifica; e

IX. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacao especifica.

Paragrafo 23°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislagéo e regulamentacéo aplicaveis.

Paragrafo 24°. Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira
administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicacBes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que
registrados na CVM.

CAPITULO XLIV — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 147  Poderéo constar do patrimdnio do Fundo:

V. Ativos Alvo; e
V1. Outros Ativos.

Paragrafo 7°: E vedada a realizagéo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ado seja sempre, N0 maximo,

equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paréagrafo 8°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricoes:
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VII. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

VIII. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serédo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

IX. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 9°. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo
4° acima, poderao eventualmente compor a Carteira do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre imdveis,
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, 0s quais
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo
CVM n® 472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisi¢cdo pelo Fundo e devera
ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 148 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao

estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.
Paragrafo 7°: O Fundo podera realizar operagées compromissadas com lastro em CRI.

Paragrafo 80 Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,
para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 149  As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimbnio Liquido do Fundo e serdo
consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relagdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuigdo de lucros e/ou parcelas de amortizagao

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 150 N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.
Artigo 151 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos

Cotistas.

CAPITULO XLV —DOS FATORES DE RISCO
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Artigo 152  Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao
e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

ndo ha qualquer garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais n&o sio
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

0] Riscos relacionados a fatores macroecon6micos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacdes relevantes no valor do doélar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢es
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢cdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoOveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoOveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis;
e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou

o custo de obras, com reducgéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscila¢cdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de ndo realizacédo do investimento: N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagéo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realiza¢do destes
investimentos a néo realiza¢éo de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,
podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sédo constituidos, por
forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagéo das Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢8es, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso,
existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situagfes, os Cotistas poderédo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidacdo do Fundo.
(V) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administracdo ou na gestéo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
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seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
AlteracBes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre
tais condi¢des, bem como alteragc6es nas condigcBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liqguidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
gualguer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo seréo
distribuidas nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas ap6s 90
(noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)  Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo
derivados de um nuamero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracédo da
carteira do Fundo. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerédo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix) Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(x) Risco de diluigdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigcdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de qudérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um ndmero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberac@o de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo

antecipada do Fundo.

(xii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizagcdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construcéo; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construc¢éo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii)  Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributagdo, desde que o Fundo n&o aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&do
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:
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VII. cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

VIII. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

IX. 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Caotistas.

Como as Cotas poderao vir a ser negociadas livremente no mercado secundéario, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xiv)  Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéo financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e

recursos para manutenc¢éo do arcabouco contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este poderd se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos iméveis, estarad eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacao, instalacéo de equipamentos de seguranca, indenizagées trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios

em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢éo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Alvo:

(xvi)  Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,

como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da
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insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em fun¢éo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operac¢des, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acOes ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execuc¢ao das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo o 0s riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imdéveis ha composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigag8es financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias destes ativos poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sédo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Altera¢6es futuras na legislagédo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos do imposto de renta. Eventuais altera¢des na legislacao tributéria, eliminando

a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
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CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criacéo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora n&o honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacfes decorrentes dos CRI.

(xx) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concesséo de aprovac¢des ou mudancas
na legislacdo aplicavel poderéo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o

resultado do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. O Fundo, como

proprietario desses imdveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
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empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a

rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos iméveis, como exemplo, contaminacéo de terrenos, podas indevidas de vegetacéo,
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagé@o: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este poderé se tornar proprietario dos imoéveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, desses imoveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados,
o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao

financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econbémico e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizacédo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacBes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso

desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
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ou taxas de cAmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em compara¢&o ao cenario
em que tais opera¢fes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada
do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagéo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociac¢édo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissdo:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagcfes de Conflito de Interesses entre
o Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacéo prévia em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugcdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderéo
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdémico. Essa relagdo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes

judiciais.

Artigo 153  As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da

instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de
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gualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XLVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 154 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° acima, e, extraordinariamente, sempre

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 3°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢ca da regulamentacdo em vigor ou deste Regulamento:

XXXI. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

XXXII. deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo Gestor,
exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 acima;

XXXIII. deliberar sobre a alteragédo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 3° acima;
XXXIV. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

XXXV. deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
XXXVI. deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacgéo do Fundo;

XXXVIl.deliberar sobre a dissolugéo e liquidagédo do Fundo;

XXXVIII. deliberar sobre as eventuais reavaliaces dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que
nao as avaliagfes periddicas previstas na regulamentacgéo aplicavel;

XXXIX. alteracdo do Prazo de Durag&o do Fundo;

XL. deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XLI. eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XLIl.  apreciacédo do Laudo de Avaliacédo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel;

XLII.  deliberar sobre a alteracao da Politica de Investimento do Fundo;

XLIV. aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentagéo
aplicavel; e

XLV. alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 9°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,

sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
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legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragcao, a necessaria comunicagao aos
Cotistas.

Artigo 155 A convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de
correspondéncia eletrénica a cada um dos Cotistas e divulgacéo de edital de convocacdo em pagina da rede
mundial de computadores, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que seréa realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo
com a legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com 0 seu envio serdo suportados pelos Cotistas
gue optarem por tal recebimento.

Artigo 156 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 13°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antincio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 14°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o0 andncio de primeira convocagdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 15° Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anudncios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 16° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 17°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 18° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no Artigo 59, 1ll, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até

15 (quinze) dias ap0ds a convocacéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 157 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagédo do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

do total das Cotas emitidas e em circulacdo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 11°: A convocagdo por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 12°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulacdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinéria.

Paréagrafo 13°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugcéo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 14°. O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participactes constantes do registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 15° Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista

no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
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Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 158 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 17°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 18°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 1V, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

V. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

VI. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 19°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
ndamero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 20°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paréagrafo 21°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagédo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 22°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

XIII. o Administrador ou o Gestor;
XIV. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
XV. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

XVI.  os prestadores de servicos do Fundo, seus sdécios, diretores e funcionarios; e
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XVII. o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

XVIII. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 23°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

VII. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
VIII. no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddbminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada; ou

IX. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 24°: Os Cotistas poder&o votar por meio de comunicag&o escrita ou eletronica, desde que referida

comunicacéo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 159  As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas na legislagdo vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apos a conclusao

da apuracéo, a critério do administrador, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 160  Qualquer deliberagéo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.
CAPITULO XLVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 161 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,

com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
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investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paréagrafo 7°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

V. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

VI. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 8°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso Xl, do Artigo 26 acima.
Paragrafo 9°: A funcédo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 162 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa nhatural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos:

XIII. ser Cotista,;

XIV.  né@o exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

XV. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

XVI.  ndo ser administrador ou gestor de outros FlI;
XVII.  ndo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
XVIII.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitagédo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 163 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

XV. fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o0 cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

XVI.  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Caotistas, relativas a emiss@o de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,

transformacéo, incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;
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XVII.  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

XVIII. analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

XIX.  examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

XX. elaborar relatério que contenha, no minimo:

i) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

k) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

)] opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita 0 Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessérias ou Uteis & deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

XXI.  exercer as atribuicbes descritas neste Artigo 35 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 17°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao
de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma

remuneragdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 18° O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo
35.

Paragrafo 19°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 20°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverédo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgacéo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paréagrafo 21°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 22°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paréagrafo 23°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 24°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 164 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)
dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

V. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
VI. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XLVIIl -DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO,
NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E RESGATE

Artigo 165 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacgao,

remuneragdo, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Artigo 166  As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paréagrafo 19°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 20°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de

série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paréagrafo 21°: As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A.; (iii) estard automaticamente

dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as
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restricdes de negociacao estabelecidas na Instrugdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 22°: No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo
, que contera todas as disposi¢Oes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relacdo ao Fundo e

a sua forma de integralizagéo.

Paragrafo 23° No ambito da 12 emiss&o de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de integralizag&o,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagéo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 24°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deverdo ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos.

Paragrafo 25° Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passaré a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 26°: O Cotista que n3o fizer o pagamento nas condi¢es previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscrigcéo ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante serd revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 27°: As Cotas poder&o ser registradas para distribuicdo e negociagéo, isolada ou conjuntamente,

nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 167  As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e 0 extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 168 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do

valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 169  Apos o encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.
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Paragrafo 19° Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas ou alteracdo deste Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emisséo
em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 20° A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas previstas no Paragrafo 3° acima,
seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicbes da legislagdo aplicivel; e
(b) devera sempre deliberar acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em

bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliacéo.

Paragrafo 21°: Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Oferta deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patrim6nio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovac¢ao da nova
emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacédo do Gestor.

Paragrafo 22°: No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou n&o ter o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo em Assembleia Geral
de Caotistas. Fica desde ja estabelecido que nédo havera direito de preferéncia nas emissées em que seja

permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 23°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderéo

ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros.

Paréagrafo 24°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emissao, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizacao

do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no
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prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 25° A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 26° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas.

Paragrafo 27°: Quando assim exigido pela legislacéo e regulamentagéo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 170  No ato de subscrigéo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigao,
gue especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacéo, e que serd autenticado pela(s) instituicdo(des)

autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacdes:

XI. nome e qualifica¢éo do subscritor;

XII. nuamero de Cotas subscritas;

XIII. preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

XIV.  condi¢Bes para integralizacéo de Cotas; e

XV. forma para realizacdo das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 171  As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 172 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda
corrente nacional ou em Ativos Alvo, caso aplicavel, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos
Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08,
conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacédo, o Cotista receberd comprovante

da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paréagrafo 5°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigdo.
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Paragrafo 6°: A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 173  As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duracéo do Fundo,
conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condicdes

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 9°: Para fins de amortizag&o de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 10° Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em
data que néo seja considerada um Dia Util, tal pagamento seré efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 11°: Somente farédo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagéo de Cotas os Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizagao.

Paragrafo 12°: Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 174  De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°

472/08, as Cotas do Fundo néo sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo.
CAPITULO XLIX —DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

Artigo 175 Na hipétese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimdnio na
propor¢cdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 176 O Fundo entrara em liquidacéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.
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Artigo 177 O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberac&o de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

IX. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;

X. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

XI. descredenciamento, destituicdo, ou rendtncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o0 caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

XII. demais hipéteses previstas na legislagédo e regulamentac¢@o em vigor.

Paragrafo 5° Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 6°: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 178 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacéo.

Artigo 179 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 17°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp8em a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracao ideal de cada conddmino serd calculada de acordo com a proporcédo de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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Paréagrafo 18°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 19°: Caso os titulares das Cotas nédo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulacao.

Paragrafo 20°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 21°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime

de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 22°. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagéo dos titulos e valores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 23°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo do Fundo.

Paréagrafo 24°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cfes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.
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CAPITULO L - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 180  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

XXXI. a Taxa de Administragéo;

XXXII. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 0rgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢cBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

XXXIII. gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacbes e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e editais,
formularios e informag8es periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;

XXXIV. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribui¢éo;

XXXV. honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

XXXVI. comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

XXXVII.honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

XXXVIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31
da Instrucéo CVM n° 472/08;

XXXIX. gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢des;

XL. gastos inerentes a constituicao, fuséo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XLI. taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XLIl.  honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XLIll.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

XLIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XLV. honorérios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 181 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacéo de Cotas e até a liquidagéo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

IX. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima,;

X. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

XI. pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

XII. formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocaré os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacdo da emisséo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO LI -DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 182 O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 183 O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, destacada das escrituracbes relativas ao
Administrador.

Artigo 184  As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 5°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada has demonstra¢des financeiras do Fundo.

Paréagrafo 6° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.
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CAPITULO LIl - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 185  Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 11° O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com

base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 12° O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido como antecipacéo sera pago com base
nos balancos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apods a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas Cotas da primeira
emisséo do Fundo.

Paragrafo 13°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuragéo para fins de determinagéo dos Cotistas que faréo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 14°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 15°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengcdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentacdo em vigor.

CAPITULO LIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
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Artigo 186  No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetido deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigBes, mediante assinatura do Boletim de

Subscric&o.

Paragrafo 5° Entre as informag@es referidas acima, ndo se incluirdo informacées sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fung¢bes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgdos de administracdo ou
consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 6° O Cotista do Fundo podera obter maiores informacées, bem como cdpias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 187 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo:

XII. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, as informacdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instru¢éo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIV.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n°

472/08;

XV. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

C) o formulério eletrdnico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

XVI.  anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

XVIl.  até 8 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

XVIIl.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 5° O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 6°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do

Fundo.
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Artigo 188 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informacgfes eventuais sobre o Fundo:

XIII. edital de convocagéo, proposta da administragédo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Caotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

XIV.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

XV. fatos relevantes;

XVI.  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

XVII.  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

XVIII.  em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 59 acima.

Paragrafo 9° O Administrador deverda, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 10° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 11° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberagéo

da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

VILI. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

VIII. na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

IX. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 12° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
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XXVII. a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

XXVIII. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

XXIX. a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXX. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

XXXI. contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagéo do servico;

XXXII. propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

XXXIII. a venda ou locacado dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

XXXIV. alteragédo do Gestor ou do Administrador;

XXXV. fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composic¢ao patrimonial;

XXXVI. alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;
XXXVII.cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

XXXVIII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XXXIX. emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 189 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicac&o referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

CAPITULO LIV - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 190 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢cfes legais.

Artigo 191 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
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normativos que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 192 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ac¢des judiciais relativas ao
Fundo ou a questBes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 24 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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