COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

APEX URB )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°©52.521.137/0001-95

Registro CYM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/191, em 06 de novembro de 2023
Codigo de Negociagado das Cotas na B3: APXU11
Classificacdo ANBIMA:

Mandato Renda - Gestéo Ativa - Segmento de Atuagao: Hibrido

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o nimero 59.281.253/0001-23,
na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), no ambito da oferta publica de distribui¢do publica primaria
de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissao (“12 Emissao”) do APEX URB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 52.521.137/0001-95 (“Fundo”), j& qualificado acima, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM ne 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administradora”), nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), vem, nos termos do artigo
67, §1°, e do artigo 69 da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e considerado que nesta data houve a alteragdo do regulamento do Fundo, comunicar a reapresentagao do Prospecto
Definitivo e a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider informe que até o momento néo houve ordens de investimento e nem assinatura de pedidos de
subscrigao, de modo que né&o haverd a abertura de periodo de retratagéo.

Os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no
“Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 12 Emissédo do APEX URB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA’ (“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. NOVO CRONOGRAMA INDICATIVO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

| | Datas @@ @)

1 Registro da Oferta na CVM 06/11/2023

2 D_\vulgac;?g do P/ro_specto Definitivo, da Lamina e do Anun- 09/11/2023
cio de Inicio e Inicio de Roadshow

3 Inicio do Primeiro Periodo de Subscricao 17/11/2023

4 Reapresentagao do Prospecto Definitivo e Lamina® 27/11/2023

5 (cinco) Dias Uteis antes da Primeira

E Primeiro Peri ica . ~
5 ncerramento do Primeiro Periodo de Subscricdo Data de Liquidacao correspondente

No Dia Util seguinte ao encerramento do

6 Primeiro Procedimento de Alocagdo il Rerado s Subseie

7 Primeira Data de Liquidagao 3 (trés) Dias Uteis ap0s a realizacdo da Primeira Alocacéo
8 Divulgagéo do Comunicado de Encerramento da Oferta Até 30/04/2024
o Com excecao do Primeiro Perfodo de Subscricdo que tera inicio 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do Andncio de Inicio em atendimento ao

disposto no artigo 59, § 1° da Resolucdo CVM 160, a Oferta podera contar com outros periodos de subscrigdo e Datas de Liquidagéo, os quais serdo
informados pelo Coordenador Lider aos Investidores, com no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da respectiva Data de Liquidagéo, observado o
Prazo Maximo da Distribui¢do e o Procedimento de Alocacdo conforme previsto no Plano de Distribuicéo da Oferta.

@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes, prorrogagées, antecipagoes e atrasos, sem
aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugédo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes
das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensao, o cancelamento ou
qualquer modificacéo na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora
da B3 eda CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e do Antincio de Inicio.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagao a Oferta, manifestagéo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta e
cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
sugere-se a leitura da segdo “Alteragdo das circunstancias, modificagdo, revogagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto.

@ NA HIP(’.')TESE~ DE SUSPENS[\O, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, 0 CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAQ()__ES
VEJA A SECAO “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 33 DO PROSPECTO.

o NOS TERMOS DO ARTIGO 48 DA RESOLUGAO CVM 160, A SUBSCRICAO OU AQUISIGAO DOS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA OFERTA DE
DISTRIBUIGAO DEVE SER REALIZADA NO PRAZO MAXIMO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONTADO DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO
E PODERA SER ENCERRADA ANTES DO REFERIDO PRAZO A CRITERIO DO COORDENADOR LIDER, EM COMUM ACORDO COM A ADMINISTRADORAE O
GESTOR, EM CASO DE COLOCAGAO DO VALOR MINIMO DA EMISSAO.

© ATE A DATA DE R~EAPRESEI)ITA(;AO DO PROSPECTO~NI"\0 HOUVE ORDENS DE INVESTIMENTO E/OU ASSINATURAS DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO,
DE MODO QUE NAO HAVERA PERIODO DE RETRATAGCAO POR FORGA DO ARTIGO 69, §1°, DA RESOLUCAO CVM 160.
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— 2. MAIORES ESCLARECIMENTOS, INFORMACOES E
=33 DIVULGACAO DE COMUNICADOS

Este Comunicado foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor,
da CVM e da B3, nos termos dos artigos 13 da Resolugao CVM 160. O Antincio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagao, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores da Administradora, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

. Administradora e Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte a pagina do Fundo no enderego: https://www.btgpactual.com/
asset-management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos’, depois pesquisar por “APEX URB FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e entdo localizar “Documentos’, acessar “Prospecto’, e entdo clicar em

» o«

“2023” e, na sequéncia, “Prospecto”,

o«

Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou o documento pretendido).

. cvm
Rio de Janeiro Séo Paulo
Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares,
20,30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza
CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010, S&o Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor”
com “APEX URB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA’, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da

» o«

coluna “Agdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou o documento pretendido).

. Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“APEX URB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema

» o«

Fundos.NET e, entao, localizar o “Prospecto”, “Antincio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou o documento pretendido).
. B3

Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar
“Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “APEX URB FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio
de Encerramento” ou o documento pretendido”).

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes da Oferta Participantes Especiais ou a CVM, nos enderecos indicados neste Comunicado e no Prospecto.

S&o Paulo, 27 de novembro de 2023
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