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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

HUSI Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
Séo Paulo - SP

Opinido sobre as demonstracdes contébeis

Examinamos as demonstracfes contabeis do HUSI Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo™), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 19 de abril
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicédo patrimonial e financeira do HUSI Fundo de Investimento Imobiliario
(““Fundo”) em 31 de dezembro de 2018 e o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa
para o periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido sobre as demonstracfes contabeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada *“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacéo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
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Propriedade para investimento Resposta da auditoria sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo detinha Nossos procedimentos de auditoria para abordar
propriedade de investimento no montante de O risco de existéncia, titularidade e mensuracéo
R$ 7.594 mil, que representavam 99,75% do seu participagbes em companhias fechadas
patriménio liquido. Devido a relevancia desses incluiram, entre outros:

investimentos, a necessidade de confirmacdo da

titularidade dos ativos integrantes dessa * Comparagdo dos imoveis registrados com as

carteira, a analise de recuperabilidade elaborada devidas matriculas e escrituras;

pela administradora, consideramos que este éum * Revisdo da metodologia e do modelo

assunto significativo de auditoria. utilizado na avaliagdo de impairment,
analisamos a exatiddo dos dados sobre o
investimento fornecidos pela

Administradora do Fundo.

Considerando os critérios e premissas utilizadas
para suportar o valor de custo atribuido a
propriedade para investimento, o resultado de
nossos procedimentos foi julgado adequado no
contexto das demonstracdes contdbeis e notas
explicativas.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracées contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessario para
permitir a elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distor¢cdes relevantes,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracBes contébeis, a Administradora € responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragdes
contébeis a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacées, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragcfes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:
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» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

» Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo;

» Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa
em relacdo a eventos ou circunstancias que possa causar ddvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Nossas conclusBes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras
podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

» Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracGes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada;

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos;

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢@o com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contébeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituiram os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunsténcias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 8 de agosto de 2019.
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HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando

indicado de outra forma)

ATIVO
CIRCULANTE

Disponibilidades
Conta corrente junto administradora

Titulos e valores mobiliarios
Titulos publicos federais

Impostos a compensar
IR sobre resgate de Renda Fixa
NAO CIRCULANTE

Propriedades para investimento
Imoveis em Construgéo

TOTAL DO ATIVO
PASSIVO
CIRCULANTE

Encargos a Pagar
Taxa de administragéo

TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO

31/12/18 %PL

77 1,01

7 0,09

7 0,09

69 0,91

69 0,91

1 0,01

1 0,01
7.594 99,75
7.594 99,75
7.594 99,75
7.671 100,76
58 0,76
58 0,76

58 0,76

58 0,76
7.613 100,00
7.671 100,76

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Demonstracoes do Resultado

Periodo de 19 de abril de 2018 (data de inicio das atividades do fundo) a
31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto lucro por cotas)

De 19/04/2018

a 31/12/2018

COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO

Outros ativos financeiros 5
Rendas de aplicacdes financeiras 5
Despesas administrativas (242)
Despesas com taxa de administracéo (166)
Despesas de servigos técnicos (67)
Taxa de fiscalizacdo da CVM )
Outras despesas ©)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS (237)
Quantidade de cotas 7.850
(Prejuizo) por cota (30,19)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstra¢cdes contabeis.




HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Demonstracdes das mutacfes do patrimonio liquido do periodo
Periodo de 19 de abril de 2018 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Prejuizos
Cotas integralizadas acumulados Total
Saldos em 19 de abril de 2018 (data de inicio das atividades) - - -
Integralizacdo de cotas no periodo 7.850 - 7.850
Resultado liquido do periodo - (237) (237)
Saldos em 31 de dezembro de 2018 7.850 (237) 7.613

As notas explicativas da Administracédo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)
Periodo de 19 de abril de 2018 (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do periodo

Varia¢cBes em ativos e passivos

Titulos e valores mobiliarios
Impostos a compensar
Encargos a pagar

Caixa Liquido comusumido na atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedades para investimento

Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas
Caixa liquido consumido nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento Liquido pela Emissédo de Cotas
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

De 19/04/2018
a 31/12/2018

(237)

(12)

(69)
)

58

(249)

(7.221)
(373)

(7.594)

7.850

7.850

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.




HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional

O HUSI Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é constituido sob a forma
de condominio fechado e regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668/93e
pela Instrucdo CVM 472, e demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis.

O Fundo tem prazo de duracado indeterminado, sem prejuizo da possibilidade
de o Fundo ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de cotistas,
conforme disposto no regulamento.

O Fundo é destinado a investidores em geral.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, por meio da aquisicdo do imével-alvo; locacéo
atipica do imovel-alvo ao locatario na modalidade Built to Suit nos termos do
contrato de locacéo e realizacdo do projeto, da construcéo e da exploracgéo de
um empreendimento imobiliario com destinacdo hospitalar no imoével-alvo
(“Empreendimento”).

Cabera ao Administrador, com a assessoria do consultor especializado, exercer
o controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto do Empreendimento,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, nos termos do
Artigo 45, §1°, da Instrugdo CVM 472.

Base de elaboracao e preparacéo e das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, requeridas para os exercicios iniciados em/ou apos 1°
de janeiro de 2012 prevista na Instru¢cdo CVM n° 516/11. Em conformidade com
essa instrucdo é vedada a apresentacdo de periodos comparativos no primeiro
exercicio de sua adocéo.

As praticas contabeis da Instrugcdo CVM n°® 516/11 levam em consideracdo a
norma da Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a
fundo de investimento imobiliario, a Instrucdo CVM n° 472/08, conforme
alterada.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagédo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

As demonstracdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico,
exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo das demonstrac@es contabeis.

As demonstracdes contabeis estdo sendo apresentadas para o periodo de 19 de
abril (data do inicio das atividades a 31 de dezembro de 2018.

A emissdo das demonstracdes contébeis foi autorizada pela administracdo em 8
de agosto de 2019.

Principais praticas contabeis
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata
e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sdo classificados em duas categorias
especificas de acordo com a intencdo de negociacdo, atendendo aos
seguintes critérios para contabilizacéo:

i) Titulos para negociacdo - incluem os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com o objetivo de serem negociados frequentemente e de forma
ativa, sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas e 0s
ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no
resultado;

ii) Titulos mantidos até o vencimento - incluem os titulos e valores
mobiliarios, exceto agbes ndo resgataveis, para os quais haja a intencéo e
a capacidade financeira de manté-los até o vencimento, sendo
contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos
intrinsecos, desde que observadas as seguintes condi¢des:

= O fundo de investimento seja destinado exclusivamente a um Unico
investidor, a investidores pertencentes ao mesmo conglomerado ou
grupo econdmico-financeiro ou a investidores qualificados, esses
ultimos definidos como tal pela regulamentacdo editada pela CVM
relativamente aos fundos de investimento;

= Todos os cotistas devem declarar formalmente, que possuem
capacidade financeira para levar ao vencimento os ativos do Fundo
classificados nessa categoria e a sua anuéncia a classificacao;

11



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

3.3.

3.4.

3.5.

= Para o Fundo investir em cotas de outro fundo de investimento, que
classifique titulos e valores mobilidrios da sua carteira na categoria
de titulos mantidos até o vencimento, € necessario que sejam
atendidas, pelo cotista do Fundo investidor, as mesmas condi¢cdes

acima mencionadas.

Titulos de renda fixa: Os titulos privados integrantes da carteira sdo
contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescidos diariamente dos
rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustados ao
valor de mercado quando aplicével.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas pelo valor de custo
enquanto estiverem em fase de desenvolvimento e que n&o seja possivel
mensurar com confiabilidade o valor justo. S&o considerados todos os custos
da propriedade para investimento no momento em que eles séo incorridos.
Esses custos incluem custos inicialmente incorridos para adquirir uma
propriedade para investimento e custos incorridos subsequentemente para
adicionar a, substituir partes de, ou prestar manutencéo a propriedade.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balangco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo €
reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
gue um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo acrescidos,
guando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacbes monetarias
ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que
sua realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario,
sdo demonstrados como néo circulante.

Apuracao do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) é apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

12



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

3.6.

3.7.

Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o niUmero de cotas em
circulacdo na data de encerramento do exercicio.

Ativos e passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuracao e a divulgacéo dos ativos e provisao para
riscos sdo efetuados de acordo com os critérios definidos pelo CPC 25 -
Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes.

Ativos contingentes - ndo sdo reconhecidos nas demonstragfes contabeis,
exceto quando da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua
realizacdo, sobre as quais ndo cabem mais recursos;

Provisdo para riscos - € reconhecida nas demonstracfes contabeis quando,
com base na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou
administrativa, e sempre que 0os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranca;

Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos
assessores juridicos - sdo divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo sdo passiveis de provisdo ou
divulgacdo. Os montantes registrados sdo atualizados de acordo com a
legislacdo vigente.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2018 estdo representados

por:

Qtd.
Letras Financeiras do Tesouro 7
Total

Propriedades para investimento

Iméveis em Construcéo

Terrenos (a)
Custo da obra
Total

31/12/2018 Vencimento

69 Acima de 365 dias

69

31/12/2018

7.221
373

7.594
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HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

(a) Terrenos

Endereco: Rod. José Nelson Schincariol - CEP: 13301-590
Cédigo imovel: 73.833;

Matricula: 93.669;

Cidade: Itu / SP;

Quadra: P/GL - 1;

Valor: R$ 7.050;

ITBI: R$ 141;

Cartorio / Registros: R$30.

6. Emissao, subscricéo, integralizacdo e negociacao das cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, sdo
nominativas, escriturais e de classe unica, garantido aos seus titulares direitos
patrimoniais, politico e econdmicos idénticos.

O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas cotas representativas da
primeira emissédo, nos termos do Suplemento que consta do regulamento.

N&o ha limite de subscricdo de cotas por um mesmo investidor.

Novas emissdes de cotas dependerdo de aprovacdo em assembleia geral de
cotistas.

Com relacdo aos direitos dos cotistas nas futuras emissdes de cotas, fica
estabelecido que: (i) aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo
fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporc¢do do numero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias uteis, contados da data de concessao do registro de distribuicdo das novas
cotas pela CVM ou da divulgacdo do comunicado de inicio da oferta, conforme
0 caso; e (ii) as cotas objeto das futuras emissdes assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas existentes.

No ato de subscricdo de cotas, cada cotista devera: (i) assinar o termo de
adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem
enviadas pelo Administrador, nos termos do regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail); e (ii) assinar o respectivo boletim de
subscricdo e, se aplicavel, compromisso de investimento, obrigando-se, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas cotas subscritas.
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As cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo indicado
no respectivo Suplemento, e integralizadas nos termos dos respectivos boletins
de subscricdo, do compromisso de investimento, se houver, e do regulamento.

O comprovante de deposito ou transferéncia bancéria para a conta do Fundo
sera considerado como comprovante de integralizacdo das cotas pelo
investidor.

Os recursos utilizados para integralizacdo de cotas deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo
alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo.

Sera permitida a integralizacdo de cotas em imodveis, bem como em direitos
relativos a imoveis.

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, e aprovado pela assembleia geral de cotistas, exceto quando
se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo.

O Administrador podera realizar chamadas de capital para integralizacdo de
cotas (“Chamadas de Capital”), durante o prazo de duracdo do Fundo, por
solicitacdo da Gestora, e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo,
10 (dez) dias uteis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os
cotistas, conforme as informacdes constantes no compromisso de investimento
e no boletim de subscricéo.

As cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcédo organizado administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ou conforme previsdo do respectivo
suplemento.

N&o obstante o disposto acima, as cotas emitidas pelo Fundo e ja integralizadas
poderdo ser alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcéo
organizado.

Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes.

Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor interessado em
adquirir cotas do Fundo em mercado secundario e a transacao a ser realizada
por este atendem aos requisitos estabelecidos no regulamento.
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A aquisicao das cotas por investidor mediante operacgéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cbes do regulamento, em especial: (i) as
disposicdes relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das
cotas, aos termos e condi¢cdes do regulamento, devendo, para tanto, assinar
termo de adesédo ao regulamento.

7. Resgate de cotas e amortizacoes

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada
cota representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento
pelo Fundo.

N&o havera resgate de cotas, a ndo ser pela liquidacéo, antecipada ou ndo, do
Fundo.

No periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) foram emitidas 7.850
cotas no montante de R$7.850.

8. Taxa de Administracéo

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custodia, tesouraria e
escrituracdo do Fundo e de suas cotas, o Administrador recebera uma taxa de
administracdo equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o patrimonio liquido, calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), e sera provisionada por dia util e paga até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas assegurado um valor minimo de R$20,
o qual sera corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de
Precos do Mercado - IGP-M, calculado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas
- FGV, ou outro indice que venha a substitui-lo.

A forma de calculo da taxa de administracdo permanecera a mesma, ainda que
o Fundo venha a integrar indice de mercado, nos termos do Artigo 36, Paragrafo
4° da Instrucédo CVM 472.

Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de
administracdo devida.
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Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador,
sendo certo que a remuneracdo destes terceiros contratados, quando nao
estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e expressamente previstas como
encargos do Fundo, serdo deduzidas da taxa de administragéo.

N&o sera cobrada taxa de performance, de ingresso ou de saida do Fundo.

No periodo de 19 de abril (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2018 foi provisionado a titulo de taxa de administragdo o montante de R$166.

9. Fatores de Riscos

Os investimentos do Fundo estédo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacao e ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o cotista.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
da Gestora, do consultor especializado, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Creditos ( FGC).

N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, da Gestora ou do
consultor especializado acerca da rentabilidade das aplicacGes dos recursos do
Fundo.

O Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem,
sem limitacdo, aqueles descritos a seguir:

Risco de ndo implementado da politica de investimento: o Fundo tem como
principal objetivo adquirir o imével-alvo e o recebimento dos rendimentos
decorrentes do contrato de locacdo. A efetiva celebracdo do contrato de
compra e venda do imovel-alvo e do contrato de locacdo depende de diversos
fatores que incluem, sem limitagcdo, a concordancia das partes em relacéo ao
preco de aquisicao e valor de locacédo, respectivamente, e aos demais termos
e condicdes dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados
no contexto da primeira emissdao foram dimensionados para o pagamento do
preco de aquisicdo do imovel-alvo e realizacdo dos projetos de construcédo do
Empreendimento, sendo certo que a efetiva construcdo do Empreendimento
pelo Fundo dependera do sucesso de uma nova captacdo de recursos pelo
Fundo.
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Desta forma, podera ndo ser possivel a implementacdo da politica de
investimento, o que poderd frustrar a expectativa de rendimento dos cotistas,
bem como causar a perda total ou parcial dos valores investidos no Fundo;

Risco de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario:
tendo em vista que o Empreendimento ainda esta em fase de desenvolvimento
de projeto, o prazo estimado de obra podera sofrer alteracdo, seja por fatores
climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos pré-estabelecidos no contrato
de construcdo. O setor imobiliadrio brasileiro estid sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacéo, reforma e
ampliagdo de imodveis. Dessa forma, a realizagdo da construgdo do
Empreendimento pode estar condicionada a obtencéo de licencgas especificas,
aprovagdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacbes, regras de zoneamento e a . leis e regulamentos para protecédo ao
consumidor. Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente
existentes, ou que venham a ser criados a partir desta data, poderdo impactar
adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade das cotas. Além disso,
o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir a
realizacdo elou acarretar atrasos na realizacdo da construcdo do
Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos
para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais também pode acarretar a imposicdo de sances administrativas,
civeis e criminais, tais como, mas nado se limitando, multas e indenizacfes. As
leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que
gualguer aumento de restricbes pode afetar adversamente os negdécios do
Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar
adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos cotistas;

Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo
Fundo para construcdo do Empreendimento pode ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao elou atraso das obras do projeto
do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
do projeto;
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Risco de discussdo judicial do contrato de locacdo: a edicdo da Lei n.2
12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade Built
to Suit e estabelece que as condic¢des livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverdo prevalecer. Nao obstante, em razdo da inexisténcia de
jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de locacdo na
modalidade Built to Suit a luz da Lei n.2 12.744/12, o Fundo poderéa enfrentar
dificuldades caso ocorra a eventual discusséo judicial do contrato de locacéo,
gue podem incluir, sem limitacédo, a legalidade da multa devida ao Fundo no
caso de rescisdo antecipada por inciativa do Locatério, e a possibilidade de
revisdo do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator .
podera impactar adversamente os resultados do Fundo;

Risco de liquidagdo do Fundo em virtude do exercicio da opcdo de compra: o
Fundo outorgara ao Locatéario a op¢do de compra. Deste modo, caso a opcao
de compra venha a ser exercida o Fundo sera liquidado, sendo as suas cotas
resgatadas, mediante o pagamento aos cotistas em moeda corrente nacional
do valor das cotas do Fundo apurado quando da sua liquidacéo. Assim, o cotista
podera, a qualquer momento a partir da data em que a opg¢ado de compra possa
ser exercida, receber o0s seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou
estimado, ficando o horizonte de investimento do cotista reduzido. Além disso,
apos o término do prazo de locagéo, caso o locatario ndo exerca a opgao de
compra do imovel-alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua
alienacao ou locacéao a terceiros;

Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem atingir o imoével-alvo,
acarretando assim na perda de sua substancia econbmica e,
consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os cotistas;

Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do imovel-
alvo elou do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizacgfes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicfes gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, deveréa ser convocada
a assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o- procedimento
a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizaveis, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo;
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Risco de crédito e de auséncia de garantias: a rentabilidade do Fundo
dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos pelo locatéario
nos termos do contrato de locagdo. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento
dos valores devidos a titulo de aluguei, por quaisquer motivos, os resultados
do Fundo serdo materialmente afetados. O Fundo ndo contara com fianca,
seguro ou qualquer garantia de pagamento dos valores locaticios;

Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um unico imével-alvo: o Fundo
destinard o0s recursos captados para a aquisicdo do Imoveis-Alvo e
desenvolvimento do Empreendimento, que serd locado exclusivamente pelo
locatario. Assim, o Fundo estard exposto aos riscos inerentes a concentracao
da carteira em um unico imovel-alvo, um Unico Empreendimento, e um Unico
locatario;

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagéo: o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e
monetéaria envolveram, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. E as politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o0 mercado
de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as
condicdes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas. Impactos negativos ha economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os cotistas ndo estéo livres
de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis
exbdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econbmica que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses, portanto, ndo sera
devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora qualquer indenizacéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo decorrente destes eventos;
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Riscos de liquidez das cotas: a aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao
do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos,
sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Sendo assim, os cotistas poderao
enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar a negociacdo de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociagéo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo € um
investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas cotas, sendo
guando da liquidagéo, antecipada ou ndo, do Fundo;

Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento
preponderante do Fundo no Imovel-Alvo, cuja natureza € eminentemente de
ativo iliquido, o Fundo podera nado conseguir alienar tal ativo quando desejado
ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizagdes, rendimentos ou resgate de cotas, na hipotese de liquidacéo do
Fundo. Adicionalmente, a locacdo do imovel-alvo também esta sujeita a
periodos de dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobiliario.
O Fundo poderéa encontrar dificuldades para negociar o imovel-alvo, nos termos
e condicbes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver
obrigado a negociar o valor dos alugueis por precos menores, 0 que podera
impactar a rentabilidade das cotas do Fundo;

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em' cotas de
um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes da locacéo do imovel-alvo. Os cotistas do Fundo faréo jus
ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepcao, pelo
Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos
peia venda elou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente,
vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacéo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cdo do imovel-alvo, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados temporariamente em
Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo;
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Risco de conflito de interesses: o regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e o consultor especializado, que dependem
de aprovacédo prévia e informada da assembleia geral de cotistas;

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem
diretamente de administracdo e gestao efetivas e adequadas, por parte do
Administrador, da Gestora e do Consultor Especializado, sujeitando-se a
ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigcos com
relagdo aos ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade das cotas do Fundo;

Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo: podera ocorrer a situagédo em que
um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo de cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo elou dos cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario
do Fundo elou dos cotistas;

Riscos de nédo distribuicdo da totalidade das cotas das emissdes do Fundo ou de
colocacao parcial das cotas do Fundo: caso ndo sejam subscritas todas as cotas
de cada emisséo do Fundo ou caso 0 numero de cotas ndo atinja o valor minimo
para manutencdo da primeira emissdo, o Administrador fara a devolucao,
mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente
recebidos para fins de integralizacdo de cotas, nas proporcées das cotas
Integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo no periodo, se houver;

Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por
guorum qualificado, de forma que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de
cotistas suficientes para a tomada de decisdo em assembleia geral de cotistas,
podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na
aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum;

Risco de alteracdo do regulamento: o regulamento podera sofrer alteracfes em
razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Referidas alteracbes poderdo
afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos
cotistas;

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicagdes realizadas no
Fundo n&do contam com garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer
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instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou da
Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC), podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido
pelos cotistas;

Propriedade das cotas e ndo dos imoveis: apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nado
confere as cotistas propriedades diretas sobre os imoveis. Os direitos dos
cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nédo individualiza
proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas;

Risco de desvalorizacdo: o imével-alvo podera se desvalorizar por eventos que
incluem, sem limitacdo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do imovel-alvo, seja possibilitando a maior oferta de
imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével-alvo limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia
para uso hospitalar, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao Imovel-Alvo e (v) restricbes de
infraestrutura / servigcos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicac0es, transporte publico entre outros;

Riscos inerentes a propriedade do imovel-alvo: o Empreendimento podera.
apresentar riscos decorrentes tanto de sua construcdo, como de sua operagao.
O Fundo, na qualidade de proprietario do imével-alvo sobre o qual sera
construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente
por eventuais indenizacfes ou reclamacfes relacionadas ao imdével-alvo e a
operacdo do Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza
civel, trabalhista, previdencidaria, tributaria elou ambiental, circunstancias
estas que podem implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e
consequentemente, pelos cotistas;

Risco de desapropriacdo: em razdo de ato unilateral do poder publico visando
o atendimento do interesse publico, por meio da expedicdo de Decreto
Expropriatério, o imdvel-alvo podera eventualmente ser objeto de
desapropriacdo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim,
afetando a rentabilidade das cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias
juridicas no sentido de que a indenizacdo a ser paga pelo poder publico por
decorréncia da desapropriacdo seja suficiente para cobrir o pagamento da
rentabilidade pretendida pelo Fundo;
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Riscos relacionados a regqularidade do imével-alvo: a propriedade do imoével-
alvo somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo do imével junto a circunscricdo imobiliaria competente. Portanto,
situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo do
imével-alvo na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a
transmissdo da propriedade do imével-alvo para o Fundo e, consequentemente,
podera atrasar o cronograma para desenvolvimento do Empreendimento,
afetando a rentabilidade das cotas;

Riscos das contingéncias ambientais: ainda que o imével-alvo esteja situado em
regido, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais,
inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia
econdmica do Imovel Alvo elou de imoveis situados nas proximidades das areas
atingidas por estes. Em adicdo, eventuais contingéncias ambientais, inclusive
decorrentes da operagcdo do Empreendimento, podem culminar e,
responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizacbes e multas por prejuizo
causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdao do
contrato de locacao, de tal modo que a rentabilidade das cotas do Fundo podera
ser afetada de forma adversa;

Risco de despesas extraordindrias: o Fundo, na qualidade de proprietario,
direto ou indireto, do sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracado, conservacao, instalacao
de equipamentos de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencédo do imovel-alvo. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das
cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de alugueres
inadimplidos, ac@es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como
tributos, custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos apos a
devolucéo do imovel-alvo, se for o caso;

Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacdo aplicavel ao imoével-alvo, ao
Empreendimento e aos cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacao
tributaria e legislacdo imobilidria estdo sujeitas a alteracdes. Estes eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos aos cotistas;
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Risco de derivativos.com relacdo a determinados investimentos, o Fundo
podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a
reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores
mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo
possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas nao
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacao
ao cenario em que tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas;

Risco tributario: a Lei ne 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de Junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada Cotista ndo
seja titular de cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e, ainda, tenha suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o Artigo 32,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas
ficam isentos do imposto de . renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal
caso sejam atendidas as seguintes condicfes: (i) possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) tenha suas cotas admitidas a negociacdo no mercado
de bolsa ou de balcéo regulamentados; e desde que (iii) o Cotista pessoa fisica
nao seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
a aliquota de 2 (vinte por cento), nos termos da Lei ne 9.779/99, circunstancia
gue podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nao esta
sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecérias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos
termos da Lei ne 12.024, de 27 agosto de 2009, conforme alterada.
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10.

Caso nédo seja atingido o minimo de SO (cinquenta) investidores na Primeira
Emisséo, os cotistas do Fundo nao terdo as prerrogativas de isencao de imposto
de renda acima referido; .

Risco de alteracfes tributdrias e mudancas na legislacdo: embora as regras
tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a
possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacéo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de emposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigédo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento
a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.
Um exemplo disto € o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado,
em 25 de junho de 2014, na Solucédo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em
4 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento imobiliario
passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital
auferidos na venda de posicbes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga
tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario; e

Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e
decisdes judiciais.

Politica de distribuicdo de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em razéo
de suas atividades.
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O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, descontadas as despesas ordinarias do Fundo e a provisdo de reservas,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/93. Ndo obstante, o Fundo poder4, a critério da Administradora, levantar
balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de
distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacédo dos resultados do semestre
a que se refiram, respeitada a vedacao de adiantamento de rendas futuras aos
cotistas.

Os resultados apurados na forma do item anterior serdo distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado nédo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis contado do encerramento do semestre, salvo no caso de a
Assembleia Geral de cotistas deliberar acerca de outra destinacdo de tais
recursos, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador.

Fardo jus aos rendimentos do Fundo os titulares de cotas adimplentes no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Administrador, na qualidade de escriturador.

2018
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 5
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (242)
(=) Prejuizo contabil apurado no periodo segundo o regime de
competéncia (237)
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (5)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll 58
(=) Prejuizo ajustado base para o calculo da distribuicdo (184)

Resultado distribuido no periodo -
Percentual do resultado contébil recebido/pago distribuido 0%

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo néo distribuiu rendimentos aos cotistas.
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11.

12.

Prestadores de servicos

A custodia dos titulos e valores mobiliarios, gestdo, bem como dos outros ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo, sera realizada pela Planner
Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

O consultor especializado do Fundo é a Verum Produtos Estruturados Ltda., com
sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n° 65, conj.
92, Itaim Bibi, CEP 04532-010, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°23.759.449/0001-
33, contratada pelo Fundo para prestagdo do servico de consultoria
especializada; (*“Consultor Especializado™).

Pelos servicos de consultoria especializada, o Fundo pagara ao consultor
especializado: (a) mensalmente, o valor fixo de R$ 10 (“Remuneracao Fixa”); e
(b) o valor equivalente a 1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) do
montante total de cotas objeto da segunda emissdo do Fundo que forem
efetivamente colocadas por meio de uma oferta publica priméaria de
distribuicdo de cotas, realizada nos termos da Instrucdo CVM 400
(“Remuneracéo Variavel™).

A remuneracdo fixa sera paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao dos servicos prestados, a partir do
pagamento do primeiro aluguel nos termos do contrato de locacdo. O valor da
remuneracao fixa sera corrigido desde a data da celebracdo do contrato de
consultoria técnica especializada.

A remuneracdo variavel sera devida em uma Unica parcela, até 10 (dez) dias
contados da conclusdo da oferta publica primaria de cotas realizada nos termos
da Instrucdo CVM 400.

Rentabilidade

A rentabilidade proporcionada pelo Fundo e o valor nominal da cota no
encerramento dos periodos estdo demonstrados como segue:
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13.

14.

Patriménio Rentabilidade em %
Data liquido médio Valor da cota Fundo
mensal acumulada

19/04/18 1.000,000000
30/04/18 490.120,75 960,591500 -3,94% -3,94%
31/05/18 442.752,86 827,992760 -13,80% -17,20%
30/06/18 404.020,29 789,860960 -4,61% -21,01%
31/07/18 384.652,08 750,065880 -5,04% -24,99%
31/08/18 364.787,45 710,732400 -5,24% -28,93%
30/09/18 344.941,05 671,033520 -5,59% -32,90%
31/10/18 324.172,21 625,660860 -6,76% -37,43%
30/11/18 301.230,62 581,960300 -6,98% -41,80%
31/12/18 2.511.298,19 969,838115  66,65% -3,02%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

Encargos debitados ao fundo

31/12/2018 % PL

Patrimdnio liquido médio 619

Despesas administrativas
Despesas com taxa de administracdo (166) 26,82%
Despesas de servi¢os técnicos (67) 10,82%
Taxa de fiscalizac@o da CVM (2) 0,32%
Outras despesas (7)) 1,13%

(242) 39,10%

Imposto de renda

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
carteira ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o
Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacédo da CVM aplicaveis, devendo,
dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Caso o segundo requisito mencionado
ndo seja cumprido, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins
fiscais.
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Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no artigo 16.1 do
regulamento, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicag@es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagéo as
aplicacdes financeiras referentes a LH, CRI, LClI e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela carteira sobre
aplicacdes financeiras podera ser compensado com o imposto de renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos ao seu
cotista.

IOF/Titulos: As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua
majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apos esse eventual aumento.

Tributacgéo aplicavel ao cotista do Fundo

Imposto de Renda. A tributacéo dos cotistas do Fundo pelo imposto de renda
tomara por base (i) a residéncia dos cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o recebimento de rendimento
e a sua consequente tributacéo: (a) a cessao ou alienacao de cotas, (b) o resgate
de cotas, (c) a amortizacdo de cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos no regulamento.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacao,
amortizacao e resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de negociacfes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcado nédo
organizado com intermediacéo, havera retencao do imposto de renda a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cotistas residentes no Exterior: Regra geral, os cotistas residentes no exterior
estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas residentes
no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado, para
os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condicdes
sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor
estrangeiro se dard da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cessdo ou
alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliqguota de 15%; (b) os ganhos
auferidos na cessdo ou alienacdo das cotas em bolsa de valores ndo estarédo
sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacao € classificada como
favorecida consta da Instrucdo Normativa RFB n° 1.037, de 4 de junho 2010.
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15.

16.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, né&o
obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em
razao do ingresso e da remessa de recursos por cotistas ndo residentes relativos
a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por
cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos esse eventual
aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacdo das cotas, limitado a um percentual do
rendimento da operacdo. Os rendimentos tributaveis sdo progressivamente
reduzidos em funcdo do tempo em até 30 dias, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos
prestados pela BDO RCS Auditores Independentes S.S. relacionados aos fundos
de investimento por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa
em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer funcbes gerenciais no seu cliente ou promover 0s
interesses deste.

Transacdes com partes relacionadas
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia saldo de R$7 em conta de depdsito

junto a administradora, além da taxa de administracdo mencionada na nota
explicativa n°® 8, o Fundo possuia saldo a pagar de R$58 com a administradora.
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HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°: 30.017.492/0001-99
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracfes contébeis
Periodo de 19 de abril (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2018

(Em milhares de Reais)

17. Demandas judiciais
Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

18. Alteracdes Estatutérias
Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo ndo possuia alteracfes estatutérias a
serem divulgadas.

19. Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes ap0s o encerramento do periodo em 31
de dezembro de 2018.

Planner Corretora de Valores S.A. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CRC 1SP 110.330/0-6
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