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Séo Paulo, 09 de agosto de 2019.

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 28.757.546/0001-00

COMUNICADO AO MERCADO

Nos termos da legislagdo aplicavel, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigio
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de
instituicio administradora do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) e
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com endereco na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708,
CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”),no a&mbito da
guarta emisséo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), no montante de até 4.215.687 (quatro milhdes,
duzentas e quinze mil, seiscentas e oitenta e sete) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$102,00 (cento e dois
reais) cada Nova Cota, totalizando um montante de até R$430.000.074,00 (quatrocentos e trinta milhdes
e setenta e quatro reais), a ser realizada nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugdo CVM n° 476/09”), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrug¢ao CVM
n° 472/08”) e das demais disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta
Restrita”), em continuidade ao disponibilizado no Fato Relevante de 19 de julho de 2019 (“Fato
Relevante”), vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”), comunicar o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

De acordo com as informacdes recebidas da B3 e do Escriturador das Novas Cotas do Fundo, até o
momento foram subscritas e integralizadas por Cotistas 2.313.812 (dois milhdes, trezentos e treze mil e
oitocentos e doze) Novas Cotas, restando, portanto 1.901.875 (um milh&o, novecentos e um mil e
oitocentos e setenta e cinco) Novas Cotas que poderdo ser subscritas e integralizadas pelos investidores
da Oferta Restrita.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, os valores ja depositados pelo Cotista que
exerceu seu Direito de Preferéncia serdo devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme
abaixo definidos), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢&o do Direito de Preferéncia,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo



Administrador. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta Restrita, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do
Direito de Preferéncia.

No caso de captagdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta Restrita, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Total da Oferta Restrita ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi
atingida pela Oferta Restrita, este Cotista ndo tera o seu recibo de cota convertido em Nova Cota e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha
efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Cotistas,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo Administrador.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverao fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia
e subscreveu Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Até a obtencéo de autorizagdo da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, o recibo das Novas Cotas ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o comunicado de encerramento da Oferta
Restrita e 0 anutincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ressaltado que as Novas Cotas adquiridas ap6s
o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ficardo bloqueadas no Escriturador e
somente poderdo ser negociadas no mercado secundéario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisi¢do pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugcdo CVM n° 476/09. Durante o
periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, 81° e
§2°, da Instrugdo CVM n° 472/08 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua
integralizacéo até a divulgacdo da comunicacdo de encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, a
partir da divulgacéo da comunicagéo de encerramento da Oferta Restrita e da converséo do recibo de Nova
Cota detido pelo Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia em Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos
iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia, os termos aqui utilizados em letra mailscula teréo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo e no Fato Relevante.

LEIA O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL DO FUNDO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA
RESTRITA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA CIENCIA E AVALIACAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO
ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A OFERTA RESTRITA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
gue se fagcam necessarios.



Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider da Oferta Restrita



