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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 62 EMISSAO DO

FATOR VERITA '
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI

CNPJ/ME n° 11.664.201/0001-00

Cédigo ISIN N° BRVRTACTF008
Cddigo de Negociagao na B3: VRTA11
Registro da Oferta na CVM sob o n° n° CVM/SRE/RFI/2019/028, em 06 de agosto de 2019

No montante de até

RS 250.000.225,00

(duzentos e cinguenta milhdes e duzentos e vinte e cinco reais)

O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de recursos de terceiros
de acordo com o Ato Declaratério n° 4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017,
120 andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob n° 33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (definido abaixo) (“Administrador”), e a
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira devidamente autorizada CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos
e valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, Centro, CEP 01.014-910, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°65.913.436/0001-17,
que atuara como instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E COMMODITIES, instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 52.904.364/0001-08, e GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Candeléria, n. 65, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 27.652.684/0001-62 (“Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes
Participantes da Oferta”), comunicam, nesta data, o inicio da distribuicdo publica primaria de até 2.179.915 (duas milhdes e cento e setenta e nove mil e novecentas e
quinze) Cotas, nominativo-escriturais, com valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais) (“Valor Nominal Unitario”), do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (respectivamente, “Cotas” e “Fundo”), perfazendo o valor total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte e cinco reais)
(“Volume Total da Oferta”), sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), e o volume minimo de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco
reais) (“Volume Minimo da Oferta” e “Oferta”, respectivamente).

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DE COTAS
l. DEFINIGOES

1.1. Os termos aqui iniciados em letra maitscula, estejam no singular ou no plural, que ndo estejam expressamente definidos neste Antncio de Inicio, terdo o significado
a eles atribuido no Prospecto, ainda que posteriormente ao seu uso.

Il.  CONSTITUICAO DO FUNDO

2.1. O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM n° 472/08") e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido
por meio do “Termo de Constituicéo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, do qual aprovou o
seu regulamento, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Sexta Alteragao do Regulamento do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl”, registrado em
28 de abril de 2016 sob o n° 8.937.648, perante 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, e
retificado pelo “Termo de Retificagdo do Regulamento de 27 de abril de 2016 do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl”, registrado em 29 de janeiro de 2018 sob

0n°8.987.336 perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

lll. CARACTERISTICAS DO FUNDO

3.1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de fundos de investimento imobilidrio, com prazo de duragéo indeterminado, constituido sob a forma de condominio
fechado, o que implica que o resgate das Cotas somente se dard ao término do seu prazo de duragao, e é regido pela Lei n.28.668/93, pela Instrucdo CVM ne 472/08 pelo
Regulamento, e demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. 3.2. Objeto do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio de titulos
e valores mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios mediante a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI),
letras de crédito imobiliario (LCl), letras hipotecérias (LH), cotas de fundos de investimento imobilidrio, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, cotas
de fundos de investimento classificados como renda fixa e debéntures (“Ativos”), de forma a obter diversificacdo de carteira e proporcionar aos Cotistas a obtengao
de renda para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas. 3.3. Quantidade
de Cotas a serem Emitidas: A Sexta Emissdo de Cotas do Fundo serd composta por até RS 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte e cinco
reais), divididos em até 2.179.915 (dois milhdes e cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas do Fundo. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo da
CVM n.2 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400”), o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de cotas adicionais em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas,
a critério do Administrador (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. 3.4. Publico-Alvo do Fundo: As Cotas do Fundo séo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco compativel
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com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com as caracteristicas descritas no Regulamento, exceto entidades de regime proprio de previdéncia
social (RPPS) e clubes de investimento (“Investidores”). 3.5. Forma de Condominio: Condominio fechado, de modo que o resgate das Cotas nao sera possivel.
3.6. Prazo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado. 3.7. Administrador do Fundo: O Fundo ¢ administrado pelo Administrador, acima qualificada.
3.8. Auditoria Independente: O Fundo contratou a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 54.276.936/0001-79,
para a prestacao de servi¢os de auditoria das demonstracdes financeiras e das demais contas do Fundo (“Auditor Independente”). 3.9. Assessoria Legal: O escritério
CASCIONE PULINO BOULOS ADVOGADOS foi responsével pela elaboragéo e revisdo dos instrumentos legais da Oferta, além de assessoria legal em outros temas
relacionados a operacao.

CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO

4.1. Valor da Oferta: até RS 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte e cinco reais), sem considerar as Cotas Adicionais. 4.2. Prazo de
Distribuicao: A colocacédo e subscricdo das Cotas somente terd inicio apds a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do Anuincio de Inicio, sendo que
o prospecto definitivo devera estar disponivel para os investidores no Dia Util subsequente & concessao do registro da Oferta pela CVM. O prazo de distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta € de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicao”). 4.3. Preco de Integralizacao de Cotas: A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Valor Nominal Unitério, ou seja, RS 115,00 (cento e quinze reais), ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas,
sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os critérios de rateio, junto a Instituicao Participante da Oferta com a qual efetuou sua ordem de investimento, conforme receber, no seu
respectivo endereco eletrénico ou, na sua auséncia, por fac-simile, a confirmacéo pelo respectivo coordenador com o qual fez sua ordem de investimento (i) da
quantidade de Cotas a eles alocadas; (ii) do Valor Nominal Unitario; e (iii) do valor total a ser pago para subscricdo das Cotas. No ato de subscricdo das Cotas, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e dos Prospectos. 4.4. Volume Minimo da Oferta: O Volume Minimo
da Oferta, isto €, o volume minimo de Cotas subscritas por investidores necessarias para a manutengao da Oferta é de 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e
setecentas e oitenta e trés) Cotas, perfazendo o montante de R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais) (“Wolume Minimo da Oferta”).
4.5. Distribuicéo Parcial: Em razao da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a
distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o Volume Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”). Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da
Oferta ap6s decorrido o Prazo de Distribuicao, a Oferta serd cancelada e o Administrador devera: (i) realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos
recursos recebidos por forca da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, na proporcéo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do término do
Prazo de Distribuicéo; e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o item (i) acima. 4.6. Montante
Minimo de Investimento por Investidor: No ambito da Oferta, cada investidor deveré subscrever o valor minimo de investimento, relativo a quantidade minima de 30
(trinta) Cotas, totalizando o montante de RS 3.450,00 (trés mil e quatrocentos e cinquenta reais) (“Montante Minimo de Investimento”). Nao obstante, poderd ser
realizada a subscricao de Cotas em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso o investidor condicione sua subscricdo a que haja distribuicdo de uma
propor¢ao ou quantidade minima de Cotas, de forma que, implementando-se a condi¢éo prevista, recebera quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVYM 400; e (ii) na hipdtese de rateio em caso de
excesso de demanda. O Montante Minimo de Investimento nao se aplica para a negociacdo das Cotas no mercado secunddrio. 4.7. Cotas Adicionais: Nos termos do
artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM ne 400, o montante total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.608.698 (duas milhdes e
seiscentas e oito mil e seiscentas e noventa e oito) Cotas, nos mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério d Administrador. As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. 4.8. Data de Inicio da Distribuicao: A data de inicio da
distribuicao serd o dia da divulgagdo deste Anuncio de Inicio. 4.9. Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem em dia com suas
obrigagées e que forem titulares de Cotas do Fundo na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, o exercicio do Direito de Preferéncia na subscricao das Cotas
objeto da Oferta, no periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, que se iniciou em 15 de agosto de 2019 e se estendera até 28 de agosto de 2019 (“Periodo de
Direito de Preferéncia”). A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que foram objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se dard no dia 28 de agosto de 2019,
sendo que tal liquidagao ocorrerd de acordo com as regras da B3. A cada Cota integralizada detida pelo Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio serd aplicado
o fator de proporcao para subscricdo de Cotas objeto da Oferta, de modo que cada Cota equivalerd ao Direito de Preferéncia de subscricdo e integralizacdo de
0,9697189623 Cota objeto da Oferta. A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por ndmeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). E permitida a cesséo do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou para terceiros durante o Periodo de
Direito de Preferéncia, observadas as disposicdes aplicaveis da B3 e de acordo com a autorregulagao da B3, sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta nao tém
qualquer responsabilidade sobre as negociacdes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente foi permitido negociar o Direito de Preferéncia nos mercados
organizados de valores mobilidrios administrados pela B3. Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas nao depositadas na B3 poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao Escriturador, conforme previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta” na
pagina 47 do Prospecto. Para a realizagdo da subscricao das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia poderao, (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente
na agéncia do Escriturador, até a data de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de original e de cépias reprograficas, devidamente
autenticadas, de seus documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar o Boletim de Subscricdo ou ordem de investimento, cujo modelo serd fornecido pelo Administrador;
ou (ii) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto com os documentos necessarios a verificagdo dos poderes de representagcao
do(s) signatario(s) do pedido de subscricao de Cotas. Tais Cotistas poderao, ainda, ser representados por procurador devidamente constituido mediante instrumento
particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do qual outorgarao poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou
totalmente, nos termos dos itens acima, em relagdo as Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade. Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia
de Cotas depositadas na B3, poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até 1 (um) dia Util antes do término do Periodo de Direito de Preferéncia, conforme previsto no
item “Cronograma Estimativo da Oferta” na pagina 47 do Prospecto, diretamente nos agentes de custddia autorizados a operar na B3 e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela central depositaria da B3. 4.10. Pedido de Reserva: No ambito da Oferta, foi possivel ao investidores interessados em investir
nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas (conforme adiante definido), formalizar a sua ordem de investidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta por meio da
celebragao de pedidos de reserva de Cotas (“Pedidos de Reserva”), entre 19 de julho de 2019 e 27 de agosto de 2019, observado o Direito de Preferéncia. Ndo obstante
o acima disposto, os Investidores institucionais somente puderam formalizar os respectivos Pedidos de Reserva junto ao Coordenador Lider e as Instituicoes Participantes
da Oferta contratadas na qualidade de coordenadores contratados. Entende-se por “Pessoa Vinculada’, investidores que sejam (i) controladores pessoa fisica ou juridica
ou administradores do Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus controlados ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do Coordenador
Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediacgao, de
distribuicao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos ao Administrador, ao Gestor e ao Coordenador
Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, com o Gestor e/ou com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
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pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador
Lider e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens ‘i’ a “v"; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVYM n° 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucdo CVM ne 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
4.11. Alocacao, Rateio e Liquidacao da Oferta: A Oferta serd destinada aos Investidores e a liquidagéo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao,
enviados junto a B3, seré feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3. E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar
a viabilidade do Fundo ou o interesse da Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instrugdo CVYM 400. Caso, por qualguer motivo, na Data de Liquidagao das Cotas,
ocorra alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas fisicas ou juridicas, serdo liquidados
diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo. Caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢ao serao
alocados aos Investidores seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigéo seréo levados
em consideracao para os fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas. Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso
de demanda ou caso o Investidor condicione sua adesao, nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou dos Boletins de Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de
Investimento, de forma que, implementando-se a condi¢do prevista, recebera quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o
numero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugao CVM 400. O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte
procedimento: (i) no final da Oferta, o Coordenador Lider consolidarad as informagdes constantes dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao celebrados pelos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, de forma a verificar o montante de Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas,
conforme o caso, e enviard um relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas,
conforme o caso, no ambito da Oferta; e (ii) a B3 calculard o rateio proporcional, com base no relatério recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio aos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, bem como informara ao Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional realizado. Caso haja demanda superior em um 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas, serd vedada a participagao de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, e seus Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscricao serdo automaticamente cancelados. 4.12. Negociagao das Cotas: As Cotas serao registradas para distribuicdo no mercado primario no
DDA - Sistema de Distribuicédo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de balcéo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3.
Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas. E vedada a negociacdo das
Cotasdo Fundo foradoambiente de negociacdo da B3.4.13.Regime de Colocagao: Melhores esfor¢os de colocagdo e garantia firme de liquidacdo. 4.14. Procedimento
de Subscricao: A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do boletim de subscricéo e termo de adesao ao Regulamento, que especificard as condigdes da
subscricao e integralizacéo e serd autenticado pelo Administrador e/ou pelo Coordenador Lider com o qual o Investidor realizou sua ordem de investimento.
4.15. Plano de Distribuicao: Observadas as disposicoes da regulamentacédo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas
conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragao as relagoes
com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do
Prospecto e do Regulamento para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas préprias Instituicdes Participantes da
Oferta. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme
plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos: (i) no ambito da Oferta, observado o Periodo de Direito de Preferéncia, o Investidor que se interessou em investir nas
Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, conforme definidas a seguir, devera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, por meio da celebracdo de pedidos de reserva, que consistem em promessa firme e vinculante de subscricdo de Cotas (“Pedido de Reserva”) ou de documento
que formaliza a subscricdo e compromisso de integralizacao das Cotas da Oferta pelos Investidores (“Boletim de Subscri¢ao”), nos prazos indicados no cronograma da
Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento. Tais pedidos de reserva e/ou boletins de subscricdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis.
Os Investidores institucionais somente poderdo formalizar os respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo junto ao Coordenador Lider e as Instituicdes
Participantes da Oferta contratadas na qualidade de Coordenadores Contratados; (ii) as Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrucao CVYM 400; (iii) tendo em vista a
possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM ne 400, o Investidor poderd, no ato da aceitagéo a Oferta, quando da assinatura do Pedido
de Reserva ou do Boletim de Subscricao, conforme o caso, condicionar sua adesao: (a) a colocagdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicao; ou
(b) a colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipdtese de implemento da condicado
descrita neste item (b), os Investidores puderam indicar o desejo de adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribuicao; ou (2) a proporcéo das Cotas
correspondentes a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicao e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo
que, nesta hipotese, o Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, poderd ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento;
(iv) em caso de modificagédo relevante das condigdes da Oferta que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisao de investimento, podera
o referido Investidor desistir do Pedido de Reserva apds o inicio da Oferta, sem qualguer 6nus, nos termos do §4° do artigo 45 da Instrucdo CVYM n° 400. Nesta hipotese,
o Investidor devera informar, por escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicao Participante da Oferta com a qual celebrou o respectivo Pedido
de Reserva (por meio de mensagem eletronica, fax, ou correspondéncia enviada ao endereco da referida Instituicao Participantes da Oferta informado no Pedido de
Reserva) até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto, caso em que a referida Instituicao Participante da Oferta cancelara o
respectivo Pedido de Reserva. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e hordrio acima mencionados,
deverd subscrever as Cotas. Adicionalmente, a distribuicao das Cotas serd realizada na forma e condicées seguintes: (i) apos o protocolo do cumprimento das primeiras
exigéncias da Oferta na CVM, ocorrerd a divulgacdo de Aviso ao Mercado a respeito da Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar; (ii) nos termos da Deliberacao
CVM 818, os materiais publicitrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais investidores que eventualmente sejam utilizados no dambito da Oferta
néo serdo objeto de aprovacdo prévia pela CVM e serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacao; (iii) observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo, a integralizacdo de Cotas somente terd inicio apés: (@) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacédo do Anuncio de Inicio da Oferta;
e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores; (iv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM ne 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVYM ne 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou seu Pedido de Reserva ou formalizou o Boletim de Subscricdo, conforme o caso, até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com
deducéo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao; e (v) caso (a) a Oferta
seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido
de Reserva ou formalizou o Boletim de Subscricao, conforme o caso, comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entéo integralizados
pelos Investidores serado devolvidos sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento ou revogacao da Oferta. 4.16. Declaragao de Inadequacéo: O investimento em
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cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de
Risco”nas paginas 51 a 69 do Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisao de investimento. Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é um investimento em renda varidvel e,
assim, os investidores que pretendem adquirir as cotas estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

5.1. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas Ofertadas: As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares
idénticos direitos politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) as Cotas, independentemente da emissao ou
série, conferem aos seus titulares igual direitos patrimoniais e politicos; (v) aos Cotistas em adimplentes com suas obrigagcdes junto ao Fundo, é assegurado o Direito de
Preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do nimero de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio; (vi) na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre Cotistas e terceiros; (vii) as Cotas objeto de nova emisséo assegurarao
a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; e (viii) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e paragrafo 4° do artigo 11° do Regulamento, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas. O incorporador, construtor e sécio de um determinado empreendimento em que o Fundo tenha investido poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Sexta Emissao. Dado que
o referido percentual maximo corresponde ao limite previsto na legislacdo tributéria, a eventual participacdo de tais pessoas como Cotistas n&o terd consequéncias
tributérias. Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo. O Fundo deverd distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacéo aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido, nos termos do Capitulo XI do Regulamento. As Cotas subscritas
fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculado pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacao, somente no que se refere
a distribuicao de rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista "
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 30/05/2019
2. Apresentacao pela CVM do Oficio de Exigéncias 28/06/2019
3. Atendimento as exigéncias da CVM 04/07/2019
4. Divulgacédo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto Preliminar 05/07/2019
5. Divulgacdo de Comunicado ao Mercado e disponibilizagao de nova versao do Prospecto Preliminar 11/07/2019
6. Inicio do Perfodo de Periodo de Reserva 19/07/2019
7. Apresentacéo pela CVM do Oficio de Vicios Sanéveis 19/07/2019
8. Atendimento dos vicios sanaveis da CVM 23/07/2019
9. Concesséo do registro pela CYM 06/08/2019
10. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 07/08/2019

11. Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia, do prazo para negociagao do Direito de Preferéncia 15/08/2019
12. Encerramento das negociacoes de Direito de Preferéncia 21/08/2019
13. Data de exercicio do direito de preferéncia perante a B3 27/08/2019
14. Encerramento do Periodo de Reserva 27/08/2019
15. Data de exercicio do direito de preferéncia perante escriturador 28/08/2019
16. Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 28/08/2019
17. Liquidacéo do direito de preferéncia 28/08/2019
18. Data de consolidagao e rateio dos Pedidos de Reserva 28/08/2019
19. Data de Liquidacdo das Cotas 30/08/2019
20. Data méxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 20/09/2019

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apends uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos.

@ Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estGo sujeitas a alteracées, suspensées, antecipacdes ou prorrogagdes a critério do Coordenador Lider, da CVM
ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorroga¢do, revogag¢do ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos
dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400. Para mais informagées, ver Se¢ao “Caracteristicas da Oferta’ itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta, na pdgina 43 do
Prospecto, e “Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificacdo da Oferta’; na pdgina 42 do Prospecto.
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REGISTRO DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO NA CVM

A constituicdo do fundo foi autorizada pela CVYM em 07 de abril de 2010. O registro da presente distribuicdo foi concedido pela CVM em 06 de agosto de 2019,
sob o ne CVM/SRE/RFI/2019/028.

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR DO FUNDO

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, inscrito no CNPJ/ME sob
0n°60.701.190/0001-04, contratado pelo Administrador para prestar os servicos de custédia e escrituragao do Fundo.

OUTRAS INFORMAGOES

Para informagoes adicionais e esclarecimentos sobre a presente Oferta e o Fundo, bem como para obten¢édo do exemplar do Prospecto e do Regulamento, os
interessados deverao dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou a sede do Coordenador Lider, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a
disposicdo dos Investidores na CVM e na B3 para consulta e reproducao apenas.

«  Administrador:
BANCO FATOR S.A.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, Sao Paulo - SP
At.: Paulo Vellani de Lima
Telefone: +55 (11) 3049-9165
E-mail: plima@fator.com.br
Website: www.fator.com.br
Link para o Prospecto: www.fator.com.br, neste website, na aba superior, selecionar “ADMINISTRACAO DE RECURSOS’, em seguida clicar em “FUNDOS
ESTRUTURADOS", na pagina seguinte localizar “FATOR VERITA FII” selecionar “62 EMISSAQ DE COTAS".

*  Gestor
FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001 - S&o Paulo - SP
At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira
Telefone: +55 (11) 3049-9419
E-mail: femoreira@fator.com.br
Website: www.fator.com.br
Link para o Prospecto: www.fator.com.br, neste website, na aba superior, selecionar “ADMINISTRACAO DE RECURSOS’, em seguida clicar em “FUNDOS
ESTRUTURADOS', na pagina seguinte localizar “FATOR VERITA FII’, selecionar 62 EMISSAO DE COTAS'".

« Coordenador Lider:
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, Centro, CEP 01.014-910, Sdo Paulo - SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni
Tel.: 11 3576-6963/3576/6964
E-mail: Istefanini@guide.com.br/ jbludeni@guide.com.br
Website: www.guide.com.br
Link para o Prospecto: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (nessa pagina localizar "FUNDOS IMOBILIARIOS', selecionar “EM ANDAMENTO,
localizar “FATOR VERITA FIl - OFERTA PUBLICA DA 62 EMISSAQ” e clicar em "+, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”)

«  Custodiante e Escriturador
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, Sao Paulo - SP
At.: Marcio F. Meringue
Tel: (11) 3072-6239
E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n° 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ, e
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sado Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br
Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Acesso Répido” o item “Consulta - Fundo Registrados’, neste item, incluir no primeiro
campo a palavra "FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” no sequndo campo selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO imobiliario”e no terceiro campo
digitar o nimero fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil"e depois clicar em“Documentos
Eventuais (assembileias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

5 ANUNCIO DE INICIO | FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI


https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
http://www.cvm.gov.br

Venta

+  B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, So Paulo - SP

www.b3.com.br
Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu“Produtos e Servicos’, clicar em “Saiba mais’, em seguida clicar em “Ofertas Publicas’, depois
selecionar a aba “Ofertas em andamento’, clicar em“Fundos”e clicar no link contendo a denominagéo do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao“Prospecto”).

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DO ESTRUTURADOR,
DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ENO PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE
ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR
SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

07 de agosto de 2019

ADMINISTRADOR COORDENADOR LiDER
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