VERA CRUZ

ASSET MANAGEMENT

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informagdes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do Vera

Cruz Three Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragao as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da 1?2 Emiss&o envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
perda do principal investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacoes,
veja a Segao “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

O responsabilidade ilimitada N/A

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relagdo as Cotas da
12 Emissdo. Para mais informagdes, veja segéo
Risco de “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na 12 Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Para mais informagbes, veja segao
“4. Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do conteudo do Prospecto, nem dos
documentos da Oferta.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA ‘ Mais informacgoes

A. Valor Mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 1.500.000 Capa do Prospecto
R$ 100,00

a.2) Preco unitario * Sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢ao, Capa do Prospecto

correspondente a R$ 4,39 por Cota, totalizando
R$ 104,39 por Cota

R$ 150.000.000,00
a_.3) I\/Lontante Ofertado . o o Capa do Prospecto
(=a.1%a.2) * Sem considerar o Custo Unitario de Distribuigio
a.4) Lote suplementar Nao Capa do Prospecto




a.5) Lote adicional

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA
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Nao

‘ Mais informacgoes

Capa do Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Ambiente de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Capa do Prospecto

Cddigo de negociagao

VCTH!

Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

Vera Cruz Three Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23
Website: https://www.btgpactual.com/

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: Vera Cruz Asset Management Ltda.
CNPJ: 10.872.567/0001-01

Website: https://www.veracruzre.com/

Capa do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais informacoes

Qual sera a destinagéo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 12 Emissao serao,
quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora e pelo Gestor na medida em que esta
identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do
Fundo que estejam de acordo com a politica de investimento
do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas
pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo.

Secgao 3. Destinagao
de Recursos

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Mais informacgoes

Informacdes sobre o gestor

Fundada em 2019, a Vera Cruz Asset Management Ltda. é
uma gestora de recursos de terceiros dedicada ao “high-end”
do mercado imobiliario brasileira. A Vera Cruz Asset
Management Ltda. objetiva a captagdo de recursos em
quantidade limitada e investe em projetos cuidadosamente
selecionados, off-market, buscando gerar retorno e valor para
seus investidores e clientes.

Secéao 16.
Informacdes
Adicionais

Informacgdes sobre o
administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”),
controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestagao dos servigos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros. A BTG PSF administra mais de R$ 653 bilhdes,
conforme dados da ANBIMA divulgados em junho de 2023 e
ocupa posigao entre os maiores administradores de recursos
do Brasil, com mais de 4.900 fundos registrados no Brasil e
no exterior.

Secéao 16.
Informacdes
Adicionais



https://www.btgpactual.com/
https://www.veracruzre.com/
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Sumario dos principais riscos do fundo ‘ Probabilidade ‘ Impacto financeiro

1. Risco de Mercado: O mercado de capitais no Brasil é . .
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de Maior Maior
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. O Média O Médio
Areacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises

) O Menor O Menor
pode causar um efeito adverso sobre o prego.
2. Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos Maior Maior
creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de Ativos de O Média 0 Médio
Liquidez que eventualmente integrem a carteira do Fundo néao
cumprirem suas obrigagdes de pagar suas obrigacdes. O Menor O Menor

3. Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital: Em caso
de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera nao Maior Maior
contar com recursos para honrar obrigagbes financeiras e 0 Média 00 Médio
investimento nos empreendimentos, o que podera acarretar perda
de oportunidades de negdcio, falta de liquidez ao Fundo e O Menor O Menor
diminui¢cao do valor das Cotas.

4. Riscos do Setor Imobiliario: S3o os riscos relacionados ao Maior Maior
mercado imobiliario, como risco de desvalorizacdo, de sinistro . 1
; L . §ao, ’ O Média O Médio
ambiental, de regularizagao, de vacancia, desapropriagao, atraso de
construgéo, etc. 0 Menor O Menor
5. Risco de concentragdao da carteira do Fundo: O risco da , .
Maior Maior

aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da
carteira - quanto maior a concentragdo, maior a chance do Fundo O Média O Médio
sofrer perda Qatrlr_nonlal. Na hipotese de |_nad|mplemento do emissor I Menor I Menor
dos Ativos, ha o risco de perda substancial.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO ‘ Mais informacdes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Cada Cota corresponde a fragao ideal do patriménio liquido
do Fundo, ndo é resgatavel, tem a forma nominativa e Segao 2. Principais

Principais caracteristicas escritural, confere aos titulares os mesmos direitos, de forma Caracteristicas da
igualitaria e sem quaisquer vantagens e correspondera a 1 Oferta
(um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
] indeterminado Secéao 16.
Prazo de duragéo do fundo X determinado Info_rmago_es
Adicionais

[0 Revenda restrita a investidores profissionais
[0 Revenda a investidores qualificados apds decorridos ()

dias do final da Oferta Secéo 7. Restrigdes a
[0 Revenda ao publico em geral apés decorridos 6 (seis) Direitos de

meses da data de encerramento da oferta Investidores no
Contexto da Oferta

Restrigdes a livre negociagéo

X Parcelas com Jlock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais

[0 Nao ha restrigdes a revenda
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento

[ Investidores Profissionais

Investidores Qualificados

Mais informacgoes

Secédo 2. Principais
Caracteristicas da

cumulativo) O] Publico em geral Oferta
Informacgao sobre a
existéncia e forma de N/A N/A

exercicio do direito de
prioridade.

Qual o valor minimo para
investimento?

Limite minimo de subscricdo de 1.000 (mil) Cotas por
investidor no dmbito da Oferta.

Secao 8. Outras
Caracteristicas da
Oferta

Como participar da oferta?

Os Investidores deverao enviar ordem de investimento junto a
uma unica Instituicao Participante da Oferta.

Secodes 5.
Cronograma e 6.
Informacgdes Sobre as
Cotas Negociadas

Como sera feito o rateio?

Rateios seréo feitos de forma proporcional.

Secao 8. Outras
Caracteristicas da
Oferta

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Investidores serdo comunicados até o Dia Util anterior a Data
de Liquidagao.

Secdes 5.
Cronograma e 6.
Informagdes Sobre as
Cotas Negociadas

O ofertante pode desistir da
oferta?

Sim, nos casos de modificagdo, revogacdo e suspensao da
oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores
efetivamente integralizados.

Secao 7. Restrigdes a
Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipoéteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao 16.
Informacgdes
Adicionais

Indicagao de local para
obtengao do Prospecto

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracaofiduciaria (neste website, descer a pagina até o
campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de
Investimento”, entdo, pesquisar o “VERA CRUZ THREE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e, na pagina seguinte, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a
opc¢ao desejada);

Gestor:
https://www.veracruzre.com/
Coordenador Lider:

https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste
website clicar em “2023”, na sequéncia “FIl Vera Cruz — 12
Emissdo” e entao em “Prospecto Definitivo”, “Lamina da
Oferta” ou a opgao desejada);

Secéao 14.
Identificagdo das
Pessoas Envolvidas



https://www.btgpactual.com/asset-management/%20administracaofiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/%20administracaofiduciaria
https://www.veracruzre.com/
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no
menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e clicar em
“Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em
“Ofertas Publicas” e em “Ofertas Rito Automatico Resolugao
CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com “VERA CRUZ
THREE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar”, clicar
no botdo abaixo da coluna “Agbdes”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciad
orDocumentosCVM (neste website clicar em “Exibir Filtros”
e preencher o campo “Nome do Fundo” com “FIl VERA

CRUZ”; selecionar “VERA CRUZ THREE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar

“Prospecto Definitivo”, “Anuancio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada).

‘ Mais informacgoes

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Oriz Assessoria Financeira Ltda.

Capa do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da distribuicdo

A Oferta contara, ainda, com a adesdo de instituicbes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais e
credenciadas junto a B3, por meio de assinatura de termo de
adesao ao Contrato de Distribuigcao.

Capa do Prospecto

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos

Capa do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

Nao aplicavel

Secédo 5. Cronograma

Qual a data da fixagéo
de pregos?

Nao aplicavel

Sec¢ao 2. Principais
Caracteristicas da
Oferta

Qual a data de divulgagéo do
resultado do rateio?

Nao aplicavel

Secédo 5. Cronograma

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

Nao aplicavel

Secdo 5. Cronograma

Quando receberei a
confirmacéo da compra?

Quando realizada a respectiva liquidagao.

Segdo 5. Cronograma

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento e
da obtencao de autorizagdo enviada pela B3.

Segdo 5. Cronograma

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

