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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DE CLASSE UNICA DE FUNDO FECHADO
RITO AUTOMATICO DE REGISTRO
CLASSE UNICA DO

VERA CRUZ THREE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ ne 52.714.934/0001-99
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/030, EM 13 DE NOVEMBRO DE 2023

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador fiduciario da Classe Unica do VERA CRUZ THREE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, a VERA CRUZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, 10° andar, conjunto 1.007, Itaim Bibi, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob o
n° 10.872.567/0001-01, devidamente credenciada pela CVM, para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CYM n° 10.561, de 26 de agosto de 2009, (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, e a ORIZ ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, conjunto
142, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob 0 n°47.754.034/0001-35, devidamente registrada como coordenadora de ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob o n° 000002-7 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider,
comunicam, por meio deste, o inicio da oferta publica primaria de distribuicéo de, inicialmente, até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas
mil) cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe Unica’,
respectivamente), realizada sob o rito de registro automatico de distribuigao, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolugdo CVM n° 160”), com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do
(conforme definido no Prospecto), acrescidos de RS 4,39 (quatro reais e trinta e nove centavos), por Cota, correspondente ao Custo Unitario

de Distribuicao, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até:

R$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos X
S Eventos Data Prevista V@)
1. Protocolo do pedido de registro na B3 31/10/2023
2. Requerimento de Registro Automatico da Oferta 13/11/2023
3. Divulgagao do Antncio de Inicio e do Prospecto 13/11/2023
4, Inicio do Periodo de Subscricdo 22/11/2023
5. Encerramento do Periodo de Subscricdo 08/12/2023
6. Procedimento de Alocagéo 11/12/2023
7. Primeira Data de Liquidagéo 14/12/2023
8. Data Maxima para a Divulgagao do Antincio de Encerramento 27/04/2024

“ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteraces, suspensoes, prorrogagdes, antecipacées e atrasos, sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da
Oferta, sequindo o disposto nos Artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM n° 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd
ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, Lamina da Oferta e Antincio de Inicio.

@ Em caso de modificagéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela Instituicéo Participante da Oferta que tiver recebido o
respectivo Boletim de Subscrigdo por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada,
para que confirmem & Instituicdo Participante da Oferta em questdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo & Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente
divulgada nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicées Participantes da Oferta, da Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizagdo do Prospecto, Lamina da Oferta e Antncio de Inicio.
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4 Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automdtico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento

posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a principal variével do cronograma tentativo é a possibilidade de
a CVYM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagdo, optando por suspender o prazo da Oferta.
Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos
indicados neste Anuncio de Inicio e no “Prospecto Definitivo da Oferta Pablica de Distribuicdo das Cotas da 19 (Primeira) Emisséo da Classe
Unica do Vera Cruz Three Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

O Prospecto, Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagées relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede

mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor, da CVM e da B3, nos websites abaixo indicados:
Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria (neste website, descer a pagina até o campo “digite aquionome
ou o CNPJ do Fundo de Investimento” , entdo, pesquisar o “VERA CRUZ THREE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

» o«

LIMITADA” e, na pagina seguinte, acessar o “Prospecto Definitivo”, “Antincio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);
Gestor:

https://www.veracruzre.com/

Coordenador Lider:

https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2023”, na sequéncia “Fll Vera Cruz - 12 Emisséo” e entdo em

» o«

“Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada);
CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da
CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas PUblicas” e em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com “VERA
CRUZ THREE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna

» o« » o«

“Acbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgao desejada); e
Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website clicar em “Exibir Filtros” e preencher o
campo “Nome do Fundo” com “FIl VERA CRUZ”; selecionar “VERA CRUZ THREE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

» o« » o«

LIMITADA” e clicar em “Filtrar” e, entéo selecionar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada).
O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 13 DE NOVEMBRO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI1/2023/030.
OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 17 A 38.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

S&o Paulo/SP, 13 de novembro de 2023.
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https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

