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Cenario Atual:

v 85% do portfdlio vendido e 100% com obras concluidas;
v Devolucdao realizada de R$131 milhdes, que representa 62% do capital comprometido;

v Expectativa de devolucdo de 100% do capital investido até Dez/2019 e 1,3x do capital até

Ago/2020. Na entrega do Fundo, o total devolvido sera de 1,4x o capital,
Historico:

v~ Auge da crise coincide com o periodo de entrega de 85% das obras do Fundo;
v~ Reducdo no preco de venda e aumento da quantidade de distratos;

v Forte ajuste no valor dos ativos de Real Estate (Residencial) das incorporadoras listadas;

Recomendacéo do Gestor:

v Postergacao do prazo do Fundo em 2 anos;

v~ Reducdao da taxa de administracao de 2,0% para 1,0% a.a.
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Efeitos da Crise no Mercado Imobiliario
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eees PRODUTOS

KINEA Il REAL

KINEA REAL ESTATE eee

Portfolio com VGV de R$1,1 bilhdo e 2.812 unidades

ESTATE EQUITY FlI

INICIO DO
FUNDO:

Ago. 2012

VALOR INTEGRALIZADO:

R$ 210 MM

VENCIMENTO DO
FUNDO:

Ago. 2019

TOTAL DISTRIBUIDO
AOS QUOTISTAS:

R$ 131 MM

TOTAL DE
QUOTISTAS:

4.123

2012

<
PROJETO 1
569 s&o Paulo - SP
Perfil: Média Renda
Tipologia: 53 a 64'm?
VGV: R$ 58 milhdes

<> =
PROJETO ?
§# cotia-sP

Perfil: Economico
Tipologia: 51 a 77 m?
VGV: R$ 57 milhdes

’I PROJETO 12

Cotia—-SP

Perfil: Econdmico A~
Tipologia: 51 a 77 m? & PROJETO 11
VGV: R$ 73 milhdes g  sao Paulo - SP

Perfil: Média Renda

Tipologia: 67 a 73 m2
VGV: R$ 79 milhdes

2013

<)

PROJETO 4

3 Aracaju — SE
Perfil: Médio Alto
Tipologia: 105 a 122 m2
VGV: R$ 81 milhdes

PROJETO 3

g s&o Paulo - sP
Perfil: Econdémico

Tipologia: 47 m2

VGV: R$ 34 milhGes

PROJETS 5 | PROJETO 6
: : 8  santo André-sp
J  S&o Vicente - SP g anf‘lo. Cn e- |
Perfil: Média Renda perfil: Comercia
Tipologia: 37 m?

. 2
Tipologia:49a71m VGV: R$ 117 milhdes

VGV: R$ 55 milhdes

<>

% PROJETO 7

% Santo André — SP
Perfil: Média Renda

Tipologia: 69 a 120 m2

X 5 <>
VGV: R$ 314 milhdes PROJETO 8
3B sao Paulo-SP
:wf PROJETO 9 Perfil: Média
g  Santos - SP TipolB§REB6 m?

Perfil: Média Renda

Tipologia: 50 a 79 m?
VGV: R$ 84 milhdes

VGV: R$ 68 milhdes

N
-
=
@)

PROJETO 10

S&o Paulo — SP

Perfil: Média Renda

Tipologia: 91 e 96 m? PROJETO 14
Qs

VGV: R$ 65 milhdes S50 Paulo — SP
Perfil: Média Renda

Tipologia: 49 e 89 m2
VGV: R$ 23 milhdes

¥ PROJETO 13
oz S&o Paulo — SP
Perfil: Econdmico

Tipologia: 35 e 48 m2
VGV: R$ 62 milhdes

Visdo Geral do Portfolio: Fundo em Desinvestimento

85% & unidades vendidas 100% 2 obras concluidas
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Média 35% Vendido
73 un./més

Lancamento + 12

Apesar de termos observado boa velocidade e volume de vendas durante o periodo de langamento
dos empreendimentos a um preco elevado, com a acentuacédo da crise econémica e potencializacéo
de seus impactos no setor, observamos uma expressiva reducdo de pre¢co nos empreendimentos no

periodo de entrega das obras.

RS 5.999 m?

Habhite-se
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Previséo Representatividade

Empreendimento Total Vendido Desinvestimento VGV
Cidade Viva 88% Dez/2020 40%
Residencial

Cidade Viva Office 54% Jun/2021 12%
Solaris 84% Mar/2020 10%

Le Provence 67% Jun/2021 10%
Florae 81% Set/2020 7%
Outros 94% Set/2020 21%

Projetos Desinvestidos e TIR Nominal Realizada:

Botanica 25,5% a.a.
Humini 15,8% a.a.
Scenario 22.3% a.a.

Ventura 17,6% a.a.
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TIR:2,0% a.a. + IPCA Total Integralizado: R$ 210 mm
TIR Nominal: 7,7% a.a. Total Distribuido: R$ 131 mm

Multiplo : 1,4x Distribuicao Total Projetada: R$ 294 mm

Finalizagdo do Fundo e
devolugdo de 1,4x o capital
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As informagdes contidas neste slide utilizam como base o cenério atual e estdo sujeitas a alteracoes.
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Postergacao do prazo do Fundo em 2 anos;

Expectativa de devolugdo de 100% do capital investido até Dez/2019 e 1,3x do capital
até Ago/2020;

Reducéao da taxa de administracéo de 2,0% para 1,0% a.a.;

Desdobramentos da N&o Prorrogacao:

- Encerramento da estrutura atual do Fundo Kinea Il Real Estate Equity FIl com a entrega dos
ativos:
» Convocacéao de Assembleia para liquidagdo do Fundo.
»  Constituicdo de Condominio e entrega de fracdo ideal dos ativos que compdem o portfolio do Fundo

para cada um dos cotistas.
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eee KINEA REAL ESTATE »©-¢°°¢

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itai Unibanco. A Kinea nao comercializa e nem distribui cotas de Fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do Fundo antes de investir. Os Fundos sao supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM. Os Fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informacdes
essenciais. A descricao do tipo ANBIMA consta no formulario de informacdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos Fundos. Nao hé garantia de
tratamento tributario de longo prazo para os Fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os Fundos da Kinea nao séo registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933.
Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territdrios, possessoes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentagao de
mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns Fundos informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimento, que da forma que sao adotadas, podem resultar em perdas de patrimdnio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo. E recomendada uma
avaliacdo de performance de Fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e Fundos de investimento nao sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os Fundos de Investimento em Participacdes seguem a ICVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas ao término do prazo de duragao
do Fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar
recursos adicionais para cobertura do Fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto sdo condominios fechados em que as cotas nao sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em
alienar suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditorios seguem a ICVM356, portanto sdo condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das cotas esté condicionado a
disponibilidade de caixa do Fundo; e (i) quando condominios fechados, em que as cotas ndo sao resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual
julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecées utilizam dados histdricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao
estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser
utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contetido € informativo e nao constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigao. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas
confidveis. O Grupo Itad Unibanco e a Kinea nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou
indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito

da Kinea. Q outras infor oes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br

Autorregulagdo

ANBIMA

Fundo encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuigdes realizadas sdo compostas por rendimento e devolucao de capital
e portanto ndo devem ser consideradas para célculo de yield e definicdo de preco para aquisicdo de quotas no mercado
secundario
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