HABITAT Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ sob 0 n.° 30.578.417/0001-05

(“Fundo”)
PERFIL DO FUNDO

01 de agosto de 20109.

Cédigo de HABT11 Codigo ISIN BRHABTCTF001
Negociacdo
Local de Avenida Brigadeiro Jornal para N/A
Atendimento aos Faria Lima, n® 2277 publicacdes legais
Cotistas 2° andar, cj. 202

Jardim Paulistano

CEP 01452-000

S&o Paulo — SP
Data da constituicdo | 16 de maio de 2018 Patrimoénio Inicial 240.000.000,00
do Fundo (R$)
Quantidade de 2.000.000 (dois Valor inicial unitario R$100,00
cotas inicialmente milhdes) da cota (R$)
emitidas
Data de Registro na | 09.05.2019 Codigo CVM 0319020
CVM

1.1.1.1.12. Administrador

1.1.1.1.2. Diretor Responsavel:

que )
VORTX DISTRIBUJDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome
Sr. Edilberto Pereira

CNPJ CPF
22.610.500/0001-88 192.221.224-53
Endereco Endereco

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277
2° andar, cj. 202 Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Sdo Paulo — SP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277
2° andar, cj. 202 Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Sao Paulo — SP

E-mail
mw@vortx.com.br
juridicofundos@vortx.com.br

E-mail
operacoessp@vortx.com.br

Telefone
(11) 3030-7177

Telefone
(11) 3030-7177

1.1.1.1.3. Caracteristicas do Fundo

a) Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08 e a Instrucdo CVM n°

400/03, estando sujeito aos termos e condi¢cbes do seu Regulamento.
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b) Formade Condominio
O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado e
€ regido pelo seu Regulamento e pela legislacao vigente.

c) Prazo

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgdes previstas na regulamentacéo
em vigor.

d) Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor esta disponivel na pagina da rede mundial
de computadores do Gestor, podendo ser acessada através do seguinte link:
www. habitatcp.com.br.

e) Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

Pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e passivos, nos
termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, o Fundo pagara ao
Administrador a Taxa de Administracdo, representando uma remuneracgdo equivalente a 1,5% (um
virgula cinco por cento) ao ano do Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia
Util & razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento
minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, que
serd composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa
de Administracdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracéo Especifica. Pelos servicos de administragéo e controladoria de ativos
e passivos, bem como para remunerar 0s servigos de custddia, tesouraria e processamento dos
Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo de 0,2% (zero virgula dois
por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo de R$
15.000,00 (quinze mil reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa
de Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracao do Fundo; e

(i) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
remuneracéao de 1,3% (um virgula trés por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo. A
Taxa de Gest&o serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.

(iii) Taxa de Escrituracéo
Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a Taxa de
Escrituracao, representando uma remuneracédo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida
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dos valores unitarios por Cotistas, conforme a varia¢do do passivo do Fundo nos termos da tabela
abaixo:

Quantidade de Cotistas

De Até Valor unitario por Cotista, a titulo de

Taxa de Escrituracéo

0 (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos)

2.001 (dois mil e um) | 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

A Taxa de Escrituracado tera o seu valor deduzido do montante devido ao Gestor a titulo de Taxa
de Gestao, e devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
gue ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

1.1.1.1.4. Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizagcdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o Limite de
Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos do
Regulamento; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos do
Regulamento.

O Fundo devera investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas em seu
Regulamento, obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na aquisicdo dos Ativos Alvo, que
atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentracdo constantes do paragrafo 1° do
artigo 15 do Regulamento e descritos abaixo.

Critérios de Elegibilidade

O CRI que seja objeto de aquisicdo ou manutengdo da aplicagdo pelo Fundo (exceto em relagédo
aqueles considerados expressamente como Ativos de Liquidez), devera atender aos seguintes critérios
de elegibilidade, conforme definidos no artigo 15, paragrafo 1° do Regulamento (“Critérios de

Elegibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada;
(i) a liguidacdo das operacdes devera ocorrer em instituicbes autorizadas pelo BACEN/CVM,;

(i) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente;




(iv) Os créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo do CRI deveréo ser pulverizados, obedecendo
o limite maximo de 20% (vinte por cento) por devedor;

(v) Para as operacgfes estruturadas com coobrigacdo do cedente, as seguintes caracteristicas
devem ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 60% (sessenta por cento);
b. Alienacédo de imdveis ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto;

c. os Projetos possuam os respectivos registros de incorporacdo ou loteamento na matricula
do imével, conforme aplicivel, e as vendas das unidades ou lotes tenham sido iniciadas;
Razao de garantia geral minima de 110% (cem por cento) (Valor Presente fluxo futuro/Saldo
devedor do CRI);

d. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por cento). (Fluxo
Mensal/Parcela de Pagamento “PMT” do CRI); e

e. Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de pagamentos do CRI, caso sejam
pagamentos periédicos.

(vi) Para as operacdes de cessao sem coobrigagdo (“True Sale”), as seguintes caracteristicas
devem ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 80% (oitenta por cento);
b. Unidade entregue, com “TVO” ou “Habite-se” emitidos; e

c. Alienacéao fiduciaria do imovel.

Limites de Concentragao

O Fundo devera ter, no minimo 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimdnio Liquido
investido em Ativos Alvo, devendo ser respeitados, adicionalmente, os seguintes limites de
concentracdo em relacéo aos referidos Ativos Alvo (“Limite de Concentracdo”):

a) maximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas componentes do mesmo
grupo econdmico;

b) méaximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobilidrios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha populacdo de até
1.000.000 (um milh&o) de habitantes; e

c) maximo de 40% (quarenta por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo em recebiveis,
direitos creditorios, participagdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha populacdo de mais de
1.000.000 (um milh&o) de habitantes.




A Politica de Investimento do Fundo ndo constitui promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

1.1.1.1.5. Da Politica de Distribuicdo de Resultados

Conforme artigo 52, paragrafo 1°, do Regulamento, o Fundo distribuird aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Rendimentos”).

Os rendimentos do Fundo (ja descontadas as despesas ordinarias do Fundo) serdo distribuidos
mensalmente, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo n&o distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento
em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia,
com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara aos Cotistas no ultimo Dia Util do més em que for apurado os resultados: (i) a data de
pagamento, que devera ser até o 12° (décimo segundo) dia do més subsequente, e (i) o valor a
ser pago por Cota.

Fardo jus aos Rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia do més
anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Custodiante.




