FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CENESP
CNPJ/MF N.° 13.551.286/0001-45

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 13 DE OUTUBRO DE 2016

I - DATA, HORA E LOCAL: Aos 13 dias do més de outubro do ano de 2016, as 15:00
horas, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sio Paulo, CEP 04538-133.

II - CONVOCACAO: convocagio enviada por carta para os cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CENESP (“Cofistas” e “Fundo”,
respectivamente), em conformidade com o artigo 19 da Instru¢ao CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n°® 472”), bem como nos termos do

artigo 33 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

III - PRESENCA: presentes os Cotistas que representam 0,11% do total das cotas do Fundo,
conforme registrado na Lista de Presenca de Cotistas do Fundo, nos termos do Regulamento e
representantes legais do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(“Administradora”), bem como do OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07, com sede na Av. Paulista n°® 1.728 — sobreloja — Sdo Paulo — SP, a ser
contratada para coordenar a distribuicio publica com esforcos restritos de colocacio das Cotas

objeto da Emissiao do Fundo (“Coordenador Lider”).

IV - COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Foi composta a Mesa com o St. Ricardo
Sales Araujo Orihuela para presidi-la, o qual convidou a Sra. Manuela Siqueira Aguiar Precaro

para secretariar os trabalhos.

V — ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(V.I) Aprovacio da adaptacio do Regulamento a Instrucao CVM 571 de 25 de novembro de
2016, que alterou a Instrucido CVM 472, da seguinte forma:

(A) Alteracdo ou inclusdo dos seguintes artigos do Regulamento do Fundo, para que

passem a vigorar com a seguinte reda¢io:



“Art. 1°- (...

§1°- O FUNDO ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
instituigao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n’ 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n’ 59.281.253/0001-23 (doravante
simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsdvel pela supervisao
do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CV'M (www.com.gov.br) e no enderego
eletrinico da ADMINISTRADORA
(https:/ [ www.bigpactual.com/ home | AssetManagement.aspx/ FundosInvestimentolmobiliario).

§2°- Todas as informagies e documentos relativos ao FUNDO gue, por forca deste Regulamento e/ on
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderio se obtidos e/ ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https:/ | www.btgpactual.com/ home | AssetManagement.aspx/ FundosInvestimentolmobiliario.”

“Art. 2°- (..)

§2°(.)
1. Em relagao aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao e
regulamentagdo vigentes, e deverdo contar com regime fiducidrio, bem como deverdo ter sido objeto de

oferta priblica registrada na CV'NM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacio

em vigor;”

“Art. 13- (..

11. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o
gestor, em suas atividades de andlise, selecao e avaliagao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes on que possam vir a integrar a carteira do FUNDO e

II. empresa especializada para administrar as locagoes on  arrendamentos de  empreendimentos
integrantes do seu patriminio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanbar projetos ¢ a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbias investidas para fins de monitoramento, que coordenard servigos de gerenciamento predial,
seguranga, conservagdo, limpeza e manutencdo das dreas de uso comum e garagens, bem como para o
gerenciamento das locacoes on arvendamento dos Imdveis, a exploracao do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos Imdveis.

IV, formador de mercado.”

“Art. 16 - As cotas do FUNDQO correspondem a fragies ideais de sen patrimionio e terao a forma

nominativa e escritural.



y1- O FUNDO manteri contrato com instituigio depositaria devidamente credenciada pela
CV'M para a prestagao de servicos de escrituragio de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a

[fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de cotista do FUNDO.
()

§5°- O titular de cotas do FUNDO:

I- Nao poderd exercer qualguer direito real sobre os imdveis ¢ demais ativos integrantes do
patriminio do FUNDO; ¢

II — Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriminio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo guanto a
obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

I — Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.”

“Art. 18- (..

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/ 03, o prago mdiximo para a
subscricdo de todas as cotas da primeira emissdo é de 6 (seis) meses a contar da data da divnlgacdo do
Aniincio de Inicio de Distribuicao.”

“Art. 19-(..)

J2°- A ADMINISTRADORA nao serd responsavel, assim como nao possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos 1 ¢ 11 do pardgrafo 1° deste artigo, e/ ou decorrentes de alteragio na
legislagio tributdria aplicavel a0 FUNDQO, a seus cotistas e/ on aos investimentos no FUNDQO.”

“Art. 20 - Por proposta da ADMINISTRADORA, 0 FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuigao da primeira emissao de cotas, realizar novas emissoes mediante prévia aprovacio da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a antorizagao da CV'M, caso aplicavel. A deliberacio
da emissao de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigoes de subscrigao das

cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

()

VIIL. A integralizacdo de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prago mdximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscrigao on no prazo estabelecido pelo compromisso de investimento, aplicando-se, no
que couber, os arts. 8°a 10, arts. 89, 98, §2° ¢ 115, §§ 1°¢ 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976.”

“Art. 23 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada annalmente até 120 (cento e

vinte) dias apdos o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.”

“Art. 24 - (..)



III. Manter, as swas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; ¢) a documentacio
relativa aos imoveis e ds operagies do FUNDO; d) os registros contdbeis referentes ds operagies e ao
patriminio do FUNDO: ¢) o arquivo dos relatorios do auditor independente ¢, guando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

XIV. No caso de ser informado sobre a instanracio de procedimento administrativo pela CV'M,

manter a documentagio referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacio aplicavel;”

“Art. 26 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracao
composta de: (a) valor equivalente a 0,30% (trinta décimos por cento) a razao de 1/ 12 avos, calenlada
sobre o valor contdbil do patriminio liguido do FUNDO, nos demais casos e que deverd ser pago
diretamente d ADMINISTRADORA , observado o valor minimo mensal de R§ 30.000,00 (trinta
mil reais), atualizado annalmente pela variagio do 1GP-M (Indice Geral de Pregos de Mercads),
apurado ¢ divulgado pela Fundacao Getdilio Vargas - FGV/, a partir do més subsequente a data de
antorizacdo para funcionamento do FUNDOY e (b) valor varidvel referente aos servigos de escrituracao
das cotas do FUNDQO, incluido na remuneracio da ADMINISTRADORA ¢ a ser pago a
terceiros, cujo montante mensal serd calculado com base na tabela de referéncia constante do Anexo 1

deste regulamento, aplicada pelo prestador de servico.”

“Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, a C1VM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagies obrigatorias

excigidas pela Instrugao CVM n°472/08.”

“Art. 32- (..)

X - Eleicao e destituigio de representante dos cotistas, fixagao de sua remuneracdo, se honver, e
aprovagio do valor maximo das despesas gque poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

XI - Aumento da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA;”

“Art. 33-(..)

1. A convocagio da assembleia geral deverd ser feita com 15 (quinge) dias de antecedéncia, no minimo,
da data de sua realizacao no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias e com 30 (trinta) dias de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacao no caso das Assembleias Geras Ordindarias.

. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagies e documentos
necessdrios ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocacao da assembleia, em sua pagina
na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da C1M
na rede mundial de computadores e na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em

gue as cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

V1. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.



§ 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindgria do FUNDQO, os cotistas que detenbam, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDQO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminbado a ADMINISTRADORA, a inclusiao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral

Ordinaria e Extraordinaria.

§5°- O pedido de que trata o § 4° acima deve vir acompanbado de todos os documentos necessirios ao

excercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucao CVM n

472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realizacao 10 (dez) dias contados da data de convocacio
da Assembleia Geral Ordindria.

§6°- O percentual de que trata o § 4° acima deverd ser calenlado com base nas participacies constantes

)

do registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral Ordindria.’

“Art. 36 - Todas as decisoes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndio se
computando o5 votos em branco, excetnadas as hipoteses de quirum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um dos
presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumnlativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; on (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quornm Qualificado”), as deliberagoes relativas ds seguintes
matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (iz) destituicao oun substituicao da ADMINISTRADORA
e escolha de seu substituto; (izi) fusao, incorporacao, cisdo ou transformacio do FUNDO; (i)
dissolugao e liguidacao do FUNDQO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacao de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacao do FUNDO; (v) apreciacao de landos de avaliagio de bens imdveis on direitos a ele relativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDGQO; e (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre 0o FUNDQO ¢ a ADMINISTRADORA, 0 FUNDO ¢ o sen gestor, on
entre 0 FUNDQO ¢ o sen consultor imobiligrio, que dependem de aprovacio prévia, especifica e

informada da assembleia geral de cotistas.

§ 2°- Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no niimero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicivel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum Qualificado.”

“Art. 38 — A ADMINISTRADORA poderd encaminbar aos cotistas pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou aniincio publicado.

§1°- O pedido de procuracao, encaminbado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia

ou andincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:



I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
11 - facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragaoy e,

11 - ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta on isoladamente, 0,5% (meio por cento) on mais do
total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata
0 artigo 23 da Instruggo CVM n’ 472/08 aos demais cotistas do FUNDQO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o
Signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

J3°- A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para ontorga de

procuragdo em nome do cotista solicitante emr até 5 (cinco) dias siteis, contados da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, e
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDQO.”

“Art. 39 - Nado podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

I — sua ADMINISTRADORA o sen gestor;

11 — o5 sdcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestory

1 — empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sicios, diretores e funciondrios;
IV — os prestadores de servicos do FUNDQO, seus socios, diretores e funciondrios;

V" — 0 cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a landos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriminio do FUNDO e

VI — o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo sinico. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

I — os dinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a 11;

II — honver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na pripria assembleia, on
emr instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de
votoy

T — todos os subscritores de cotas forem condiminos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da
Lei 6.404/ 76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM n°472/08.”

“Art. 40 - As deliberagoes da Assembleia Geral poderio ser tomadas mediante processo de consulta
Sformalizado em  carta,  telegrama, corveio  eletronico  (e-mail) on  fac-simile  dirigido  pela

ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao

on, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a



ADMINISTRADORA, para resposta no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I ¢ 11 da Instrucao CVM n°472/08.”

“Art. 41- (..

§ 1°- Nas hipoteses de liguidagao do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatorio sobre a
demonstragao da movimentagio do patrimonio liguido, compreendendo o periodo entre a data das siltimas

demonstragies financeiras auditada e a data da efetiva liguidacao do FUNDO.
()

§ 3% - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminbamento a CV'M da seguinte documentagao:

I — No prazo de 15 (quinzge) dias:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA en caso de pagamento integral
avs cotistas, on a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a lignidacio do FUNDO, guando

for o caso; e
b) O comprovante de entrada do pedido de baixa no CNPJ/MF.

II — No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao do patrimonio do FUNDO a

que se refere o pardgrafo terceiro do presente artigo, acompanbada do relatdrio do anditor independente.

§ 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liguidacao do FUNDO obedecerao as regras da
Instrugao CVM n 472 e, no que conber, as regras da regulamentagio geral sobre fundos de

investimento.”

“Art. 43 - O FUNDO poderi ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com pragos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo para
excercer as_fungies de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDQO, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:
1. Ser cotista do FUNDO;

I. Nao exercer cargo on  funcio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, e sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas on ontras

sociedades sob controle comum, on prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il. Nao exercer cargo on fungio na sociedade empreendedora dos imdveis que constitnam objeto do

FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

1. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;



V. Nao estar em conflito de interesses com 0o FUNDO; e

V. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé priblica on a propriedade, on a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensdo ou inabilitacao tempordria aplicada pela C17M.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ji eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos

cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2 - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cummlativamente, representens, no minino:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDQO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou
1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) cotistas.

§ 3°- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordindgria do FUNDQO, permitida a reeleigao.

§4°- A fungio de representante dos cotistas é indelegavel.

57 - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 3°, IV deste Regulamento as seguintes informagies
sobre o(s) candidato(s):

L. Declaracao dos candidatos de gue atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugao CVM n’
472/08; e

II. Nome, idade, profissao, CPF/CNP], e-mail, formagio académica, quantidade de cotas do
FUNDO gque detém, principais experiéncias profissionais nos siltinmos 5 (cinco) anos, relagao de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungio de representante de cotista e a data de elezgio e
de término do mandato, descrigio de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da
CV'M e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-1" da Instrugao C1VM
n’472/08.”

“Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas:

|.  Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

W Ewmitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso V111 do
art. 30 da Instrugao CVM n’472/08 —, transformagao, incorporagao, fusio ou cisio do FUNDO;



W1, Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este nio tomar as providéncias necessdrias para a
protegio dos interesses do FUNDQO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias iteis ao FUNDOy;

\V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagies financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Exaninar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
V. Elaborar relatirio que contenha, no ninimo:
a) descricao das atividades desempenbadas no exercicio findoy

b) indicacio da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada nm dos representantes de

cotistas,
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragoes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contesido reflita o Anexo 39-
V" da Instrugao CVM n° 472/ 08, fazendo constar do sen parecer as informagies complementares gue
Julgar necessdrias on siteis a deliberagio da assembleia geraly

V. Exercer essas atribuicoes durante a lignidacao do FUNDO; e

V. Fornecer @ ADMINISTRADORA en: fempo hibil todas as informagies que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V" da Instrucao C1VM n’ 472/ 08.

§1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do
inciso V' deste artigo.

§ 2% - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos on
informagoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres ¢ opinides dos representantes de  cotistas deverdo ser encaminbados a
ADMINISTRADOR do FUNDO 1o prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragies financeiras de que trata a alinea “d” do inciso V1 deste artigo e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para gue a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos
dos arts. 40 e 42 da Instrugao CVM n°472/08.”

“Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagaes formulados pelos cotistas.

Pardgrafo Unico - Os pareceres e representagies individuais on conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDQO, independentemente de publicagao e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.”

“Art. 46 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrucao CUVM n°472/08.”

“Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungoes no exclusivo interesse do

FUNDO.”



(B) Exclusao dos seguintes artigos do Regulamento do Fundo, considerando a numeracio

original: Art. 10, §2° do Art. 17, Art. 31, Art. 32 e Art.51;.

(C) Manutengao da forma de calculo e pagamento da taxa de administracio, ainda que o Fundo
passe a integrar indice de mercado, nos termos do §4° do art. 36 da Instrucido CVM 472 de 31

de outubro de 2008, conforme alterada;

(D) Em razao das alteracOes descritas, autorizacio a Administradora para tomar todas as
medidas para implementa-las, incluindo os ajustes necessarios as numeracGes dos artigos,
paragrafos, alineas, incisos, referéncias cruzadas e formatagao do texto do Regulamento, bem

como a consolidagao do Regulamento na forma da minuta constante da pagina da rede mundial

do Fundo, no seguinte
endereco:https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentol
mobiliario;

(V.II) Realizagdo de distribuicao publica com esforcos restritos de colocagdao das cotas da 4
Emissio do Fundo, nos termos da Instrucio CVM n°® 472, bem como nos termos da Instrucao

CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Cotas”, “Emissdo”, “Oferta

Restrita” e “Instrucio CVM n°® 4767, respectivamente), de 231.857 (duzentos e trinta e um mil
oitocentos e cinquenta e sete) Cotas, totalizando R$ 19.999.984,82 (dezenove milhoes
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e oitenta e dois centavos),
no valor unitario de emissao da cota de R$ 86,26 (oitenta e seis reais e vinte e seis centavos), na
data de emissdo da Cota para fins da Emissao (“Data de Emissio” e “Valor da Cota”,

respectivamente), inclusos os custos da Oferta Restrita estimados em R$ 360.000,00 (trezentos

e sessenta mil reais) (“Custos da Oferta”), inclusive a remuneragao a ser paga ao Coordenador
Lider, sendo admitida a distribuicao parcial da Oferta observado o montante minimo de R$
15.095.500,00 (quinze milhdes, noventa e cinco mil e quinhentos reais) (“Distribuicio
Minima”), correspondente a 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas, sendo em decorréncia
da possibilidade de colocagao parcial, na forma determinada no artigo 31 da Instrucao CVM n°

400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucio CVM n°® 400”), facultada ao Cotista no ato de

aceitagdao da Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicao da totalidade das Cotas, ou,
de uma proporciao ou quantidade minima definida a seu critério, mas que nao pode ser inferior
a Distribui¢ao Minima, sendo certo que, no momento da aceitagiao, o Cotista devera indicar se,
implementando-se a condi¢do por ele imposta, pretende receber a totalidade dos valores

mobilidrios subscritos ou quantidade equivalente a propor¢io entre o nimero de valores


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

mobiliarios efetivamente distribuidos e o numero de valores mobilidrios originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacio, o interesse do Cotista em receber a

totalidade dos valores mobiliarios por ele subsctitos;

(V.III) Na hipétese de aprovacio da Emissao, deliberar acerca: (a) das principais caracteristicas
da Emissao; (b) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscricao das
novas cotas objeto da Emissio nos termos garantidos pelo Regulamento (“Periodo de
Preferéncia”); (c) da destinagdo dos recursos da Emissao, que, observada a Politica de
Investimento do Fundo, sera parte para aquisicio de andares no Centro Empresarial de Sdo
Paulo — CENESP, situado na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Maria Coelho de Aguiar,
n® 215 e outra parte sera destinada para obras futuras nos imoveis atualmente detidos pelo
Fundo, no valor de aproximadamente R$ 3.000.000,00 (trés milhoes de reais); e (d) da admissao

da distribui¢ao parcial da Oferta Restrita.

(V. IV) Na hipétese de aprovagiao dos itens acima, conferir a Administradora poderes para

realizar todos os atos necessarios para a realiza¢ao da Oferta Restrita.

VI - ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando aos presentes se havia algum cotista
impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e esclareceu
que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado.

Nenhum cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

VII - DELIBERACOES:

(VLI) Por unanimidade de votos validos dos presentes, porém nio atingidos 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas do Fundo, aprovar a alteragdo, inclusdo ou exclusio dos artigos
do Regulamento do Fundo, para que passem a vigorar com a redagdao que consta no item V.I,

alineas A e B da Ordem do Dia

(VLII) Por maioria de votos validos dos presentes, porém nao atingidos 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas do Fundo, niao aprovar a manutencdo da forma de calculo e
pagamento da taxa de administracao, ainda que o Fundo passe a integrar indice de mercado,
nos termos do §{4° do art. 36 da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;



(VLIII) Por unanimidade de votos validos dos presentes, porém nao atingidos 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo em razdo das aprovagbes dos itens anteriores,
autorizar a Administradora para tomar todas as medidas para implementa-las, incluindo os
ajustes necessarios as numeragdes dos artigos, paragrafos, alineas, incisos, referéncias cruzadas
e formata¢ao do texto do Regulamento, bem como a consolida¢do do Regulamento na forma

do Anexo A desta Ata;

(VLIV) Por unanimidade de votos validos dos presentes aprovar a distribui¢do publica com
esforcos restritos de colocagio das Cotas da Emissao, nos termos do artigo 20 do
Regulamento, da Instrucao CVM n° 472, e da Instrugao CVM n° 476, nos termos das alineas

abaixo:

(@ Quantidade de Cotas da 4* Emissdo: 231.857 Cotas;

(b)  Série: a 4 Emissdo sera efetuada em série unica;

(c)  Valor da Cota e valor minimo a ser subscrito por investidor: o valor unitario
de emissdo da Cota para os fins da 4* Emissao sera de R$ 86,26 (oitenta e seis reais e
vinte e seis centavos) (“Valor da Cota”), na data de emissao das cotas objeto da 4°
Emissao (“Data de Emissao”), sendo que o referido valor inclui os custos da Oferta,
inclusive a remuneracio a ser paga ao Coordenador Lider. O Valor da Cota foi fixado
em observancia ao disposto no inciso I do artigo 20 do Regulamento. As Cotas objeto
da 4* Emissdo serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na
mesma data de sua subscri¢iao, mediante o pagamento do Valor da Cota da 4* Emissao.
Cada investidor devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 862,60
(oitocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos) correspondente a 10 (dez) Cotas
(“Quantidade Minima de Cotas”). A Quantidade Minima de Cotas por investidor para
subscricao e integralizacdo prevista neste item nao ¢é aplicavel aos atuais cotistas do

Fundo quando do exercicio do direito de preferéncia;

(d) Valor total da Oferta Restrita, na Data de Emissdo: R§ 19.999.984,82
(dezenove milhdes novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro
reais e oitenta e dois centavos), sendo que o referido valor ja inclui os custos da Oferta

Restrita;



(¢) Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita: A distribuicio minima de R$
15.095.500,00 (quinze milhdes noventa e cinco mil e quinhentos reais) correspondente
a 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas, sendo que o referido inclui os Custos da
Oferta. Em virtude da possibilidade de distribuicio parcial, serd observado o disposto
no artigo 5°-A da Instrugdo CVM n° 476 e no artigo 31 da Instru¢io CVM n° 400, de
forma que sera facultado ao Cotista no ato de aceitacio da Oferta, condicionar sua
adesao a que haja distribuicao da totalidade das Cotas, ou, de uma propor¢io ou
quantidade minima definida a seu critério, mas que nao pode ser inferior a Distribuigao
Minima, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Cotista devera indicar se,
implementando-se a condicio por ele imposta, pretende receber a totalidade dos
valores mobiliarios subscritos ou quantidade equivalente a propor¢ao entre o numero
de valores mobiliarios efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobiliarios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacio, o interesse do
Cotista em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos. Na hipotese
de, ao final do Prazo de Distribuicdo: caso ndo ser alcancada a colocagio da
Distribuicao Minima, ou, caso seja alcancada a colocagao da Distribuicao Minima, mas
nao seja satisfeita a condi¢do imposta pelo Cotista no momento da subscri¢iao das Cota
para sua adesio a Oferta na forma do artigo 31 da Instrugio CVM n° 400, a
Administradora estara obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas em moeda corrente, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas na
Oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo, e se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos os

recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplica¢ao;

(f) Regime de distribuigdo: as Cotas da Oferta Restrita serdo distribuidas
publicamente com esforcos restritos de coloca¢ao pelo Coordenador Lider, acima
qualificado, na qualidade de Coordenador Lider, nos termos da Instrugaio CVM n° 476,

sob o regime de melhores esforcos;

(g9 Prazo de Distribuigao: caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6
(seis) meses de seu inicio, o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério,
prorroga-la, nos termos do art. 8°, §2° da Instrugao CVM n° 476, ou encerra-la, sendo
possivel o encerramento da Oferta antes desse prazo de comum acordo entre o

Coordenador Lider e a Administradora a partir da Distribuicdio Minima;



(h) Negociagdao das Cotas: as cotas subscritas e integralizadas no ambito da 4°
Emissao serdo admitidas a negociagdo secundaria em Mercado de Balcao Organizado
(Segmento BOVESPA) administrado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”), observado que nos termos da Instrugio
CVM n° 476, estas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios entre investidores qualificados, depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua subscricdio ou aquisicio pelo investidor, conforme previsto na

regulamentacdo aplicavel;

(i)  Destinagdo dos Recursos: observada a Politica de Investimento do Fundo
prevista no artigo 3 e seguintes do Regulamento, a destinacdo dos recursos da 4°
Emissio sera parte para a aquisi¢ao de andares no Centro Empresarial de Sdo Paulo —
CENESP, situado na Rua Maria Coelho de Aguiar, n° 215 e a outra parte para a
realizacio de obras futuras nos imoéveis detidos pelo Fundo, no valor de

aproximadamente R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

()  Direito de Preferéncia: observado o disposto artigo 20, incisos II e III do
Regulamento, ¢ assegurado aos Cotistas que se caracterizarem como tanto na data-base
que for definida na assembleia de aprova¢ao da emissao de novas cotas do Fundo, qual
seja, na data de publicagdo do Fato Relevante de Inicio do Perfodo de Preferéncia, a
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢io do nimero de cotas que
possuirem, conforme aplicagdo do fator de propor¢iao para subscri¢io de Cotas de
0.085323386, que devera ser arredondado para baixo até atingir um nimero inteiro; o

periodo para o exercicio do direito de preferéncia sera de 20 de outubro de 2016 a 2 de

novembro de 2016 (“Periodo de Preferéncia”). O exercicio do direito de preferéncia
podera ser manifestado junto a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, mercadorias
e Futuros (“BM&FBOVESPA”) e¢/ou a Itau Cortretora de Valores S.A., com sede na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400, 10° andar, na Capital do Estado de Sio Paulo,
CNPJ/MF n.° 61.194.353/0001-64 (“Instituicio Escrituradora”). Durante o Periodo de

Preferéncia sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito
de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e
desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo,
observados os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicao
Escrituradora, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Preferéncia e nao havendo a
colocagio da totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera

efetuada de forma discricionaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, pelo



Coordenador Lider junto a investidores aptos a subscreverem cotas em ofertas
primarias com esforcos restritos de distribuicdo e que demonstrem interesse em
adquirir Cotas do Fundo, o disposto no Regulamento do Fundo e na Instrugao CVM
n° 476, na Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e no

contrato de distribuicio da Oferta Restrita.
(VLV) Por unanimidade de votos validos dos presentes autorizar a Administradora para a
pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente
ata.

VII - ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LEITURA E LAVRATURA DA ATA:

Nada mais havendo a ser tratado, o presidente da mesa concedeu a palavra a quem dela
>

quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foi encerrada da reunido, da qual foi lavrada

a presente ata, lida, discutida e achada conforme e por todos assinada.

Sdo Paulo, 13 de outubro de 2016.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.

Ricardo Sales Araujo Orihuela Manuela Siqueira Aguiar Precaro

Presidente Secretdria



