LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informacgbes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacées constantes do Prospecto,
principalmente a Secdo relativa aos Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicao a determinados riscos. Os potenciais

o Investidores podem perder parte substancial ou
perda do principal todo o seu investimento.

Para mais informacdes, veja a Secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.

0 objetivo e a politica de investimento do Fundo
nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do
responsabilidade investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
ilimitada eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo.

Para mais informacodes, veja a Secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relacdo

falta de liquidez as Cotas da Oferta.

Para mais informacdes, veja secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos Investidores que nao
tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas;
e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo
produto complexo em vista que as cotas de fundos de investimento

imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro.

Para mais informacdes, veja secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Capa do Prospecto

a.1) Quantidade

Ofertada Inicialmente, 1.500.000 Cotas. Capa do Prospecto

a.2) Preco Unitario RS 100,00 por Cota. Capa do Prospecto




a.3) Montante

Inicialmente, RS 150.000.000,00.

Capa do Prospecto

Ofertado

a.4) Lote .
Nao.

Suplementar
Sim.

a.5) Lote Adicional . Capa do Prospecto
Até 25%.

Qual mercado de
negociacao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

Capa do Prospecto

Codigo de
Negociacao

5285923FlI

Capa do Prospecto

B. Outras Informacées

Emissor

Nome do Fundo: INVISTA DESENVOLVIMENTO
VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Classe de Cotas: Cotas de classe Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Website: https://www.vortx.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
CNPJ: 18.356.470/0001-58

Website: www.invista.me

Capa do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA

Qual sera a destinacao
dos recursos da
oferta?

Os recursos liquidos provenientes da Emissao
e da Oferta, ap6s a deducao das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, serao
aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Considerando a distribuicao de Cotas em
montante correspondente ao Montante Inicial
da Oferta (sem considerar as Cotas oriundas
do exercicio do Lote Adicional), estima-se que
0s recursos captados serao destinados para a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios a serem
adquiridos conforme recomendacao do
Gestor, nos termos do Regulamento do Fundo

Para fins desta Lamina e do Prospecto: Ativos
Imobilidrios ou Ativos: significam em
conjunto os seguintes ativos permitidos aos
fundos imobiliarios pela regulamentacao
vigente, destacando, sem se limitar aos: (i)
Imoveis e direitos reais sobre bens imoveis;
(ii) acoes de Companhias Investidas; (iii) acoes
da Companhia de Reinvestimento; (iv) quotas
das Sociedades Investidas; e (v) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento

‘ MAIS INFORMACOES

Secao 3. do Prospecto




2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

aplicacoes nos ativos indicados nos itens (i) a
(iv) acima;

Ndo havera fontes alternativas de captacdo
em caso de distribuicao parcial das Cotas.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMACOES

A Invista Asset Management Ltda. é uma
gestora brasileira independente, com foco
de atuacao direcionado a gestao de fundos
de investimentos imobiliarios no Brasil e | Secdo 16.1 do Prospecto
no exterior atendendo investidores
institucionais, family offices e clientes de
alta renda.

Informacgdes sobre
o Gestor

A Vortx é a primeira plataforma de
infraestrutura do mercado de capitais
brasileiro, fundada em 2015, possui mais
de meio trilhao de reais em ativos em sua
plataforma, que é uma combinacdo de
centenas de robos e colaboradores,
atuando em corporate trust services, fund
Informacgdes sobre trust services e banking services com
o Administrador proposito de descomplicar o mercado de
capitais. Na area de Funds Trust, possui
mais de 250 fundos e aproximadamente 40
bilhdes de reais sob administracao,
oferecendo servicos para todos os tipos de
fundos, além de ser o primeiro player
independente no Brasil a atuar também na
administracao de Fundos Liquidos.

Secao 16.1 do Prospecto

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE | IMPACTO FINANCEIRO

RISCO DE MERCADO. Existe o risco de variacao no
valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as Maior Maior
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacao dos Ativos.

RISCO TRIBUTARIO. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicao do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal Maior Maior
regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

RISCOS JURIDICOS E REGULATORIOS. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis Maior Maior
que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteracoes.




SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE | IMPACTO FINANCEIRO

RISCO DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacées emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a Maior Maior
contabilizacao das operacdes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras dos Fundos
Imobiliarios.

RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS
CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Maior Maior
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

4. PRINCIPAIS INFORMAGCOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMACOES

As Cotas (i) serao emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos,
inclusive no que se refere a direitos politicos e
aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes; (ii) correspondem a fracoes
ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) nao
sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente  subscritas e
integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do
Principais Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus B
caracteristicas titulares propriedade sobre os ativos | S€¢ao 2.2. do Prospecto
integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos; (vii) cada Cota
correspondera um voto nas assembleias do
Fundo; e (viii) serao registradas em contas de
depodsito  individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacado e regulamentacao
vigentes.

D indeterminado / @ determinado: 7 (sete) anos
Prazo de duragdo do | contados do encerramento da primeira emissao
Fundo de Cotas, prorrogavel por mais 2 (dois) anos
mediante aprovacao em assembleia geral.

Secdo 16.1 do Prospecto

Restricoes a livre Revenda restrita a investidores

Sz Y Secdo 7.1 do Prospecto
negociagao profissionais.




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Revenda a investidores qualificados ap6s
decorridos 0 dias do final da oferta.

[ ]Revenda ao plblico em geral apés
decorridos 6 meses do final da Oferta.

[ ]Parcelas com lock-up em ofertas destinadas
a investidores nao profissionais.

[ ] Nao ha restricées a revenda.

MAIS INFORMACOES

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES

Quem pode
participar da oferta?

Investidores Profissionais

Investidores Qualificados
[ ] Pablico em geral

Secao 2.3 do Prospecto

Informacgéao sobre a
existéncia e forma
de exercicio do
direito de prioridade

Item nao aplicavel, considerando se tratar da
primeira emissao do Fundo.

Secao 6.2 do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Cada Investidor devera subscrever a quantidade
minima de 500 (quinhentas) Cotas, equivalente
a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Secao 8.9 do Prospecto

Como participar da
oferta?

Os Investidores deverao formalizar a sua ordem
de investimento ou pedido de subscricao,
conforme o caso, durante o periodo de
subscricao, junto a uma instituicao
participante da Oferta.

Secao 8.4 do Prospecto

Como sera feito o
rateio?

Em caso de excesso de demanda, a totalidade
dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores sera objeto de rateio por meio da
divisao igualitaria e sucessiva das Cotas entre
todos os Investidores que tiverem realizado
Pedidos de Subscricao.

Secao 8.4 do Prospecto

Como poderei saber
o resultado do
rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior a
primeira Data de Liquidacao, as Instituicoes
Participantes da Oferta informarao
diretamente ao Investidor a quantidade de
Cotas alocadas.

Secao 8.4 do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacao, revogacao e
suspensao da Oferta, com a possibilidade de
devolucao de valores.

Secao 7.3 do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracao
esperada?

IOF /Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda,
CSLL, PIS e COFINS, conforme termos descritos
no Prospecto.

Secao 16.1 do Prospecto

Indicacao de local
para obtencao
do Prospecto

Administrador e Coordenador Lider:

https://www.vortx.com.br (Para acessar o
documento, neste website, clicar em
“Investidor” selecionar “Fundo de

Secao 16.2 do Prospecto




5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Investimento”, buscar o Fundo na barra de
pesquisa e entao, em Documentos, localizar a
opcao de documento desejada);

Gestor: www.invista.me (neste website, clicar
em “Nossas Politicas e Produtos” e, em
seguida, Localizar o Fundo e selecionar a opcao
de documento desejada);

CVMm:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobiliario", clicar em ‘“Invista
Desenvolvimento VI Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar, entao,
localizar o “Prospecto Preliminar”, o
“Prospecto Definitivo”, o “Aviso ao Mercado”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anl(ncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website acessar a aba
“Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar
“Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em
“Invista Desenvolvimento VI Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o
“Prospecto  Preliminar”, o  “Prospecto
Definitivo”, o “Aviso ao Mercado” ou “Anlncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada); e

Fundos.NET:

Para acesso a quaisquer comunicados ao
mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta, ap6s a sua divulgacdo, pelo
Fundos.NET, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos
de Investimento”, «clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “Invista Desenvolvimento
VI Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar o
nimero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Invista
Desenvolvimento VI Fundo de Investimento
Imobiliario”.

MAIS INFORMAGOES

Quem sao os
coordenadores da
oferta?

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda

Capa e Secao 14.2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes
da distribuicao

O Coordenador Lider podera, sujeito aos
termos e as condicbes do Contrato de
Distribuicao, convidar instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciados junto a B3 para

N&o aplicavel



http://www.invista.me/

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES

participarem do processo de distribuicao das
Cotas por meio da formalizagdo de termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Procedimento de
colocacgéo

Melhores esforcos

Secao 2.1 do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Entre 15/11/2023 e 22/01/2024

Secao 5.1 do Prospecto

Qual a data da
fixacao de precos?

Data do ato de aprovacao da Oferta.

Secao 2.1 do Prospecto

Qual a data de
divulgacao do
resultado do rateio?

Até 23/01/2024

Secao 5.1 do Prospecto

Qual a data da
liquidacao da oferta?

Conforme Chamada de Capital

Secao 5.1 do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao
da compra?

O Investidor, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquiridas.

Secao 8.4 do Prospecto

Quando poderei
negociar?

As cotas serdo negociadas apos a divulgacao do
anuncio de encerramento da Oferta.

Secao 2.4 do Prospecto

GESTOR

in\/ista

Autorregulacao

ANBIMA

ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER

¥ VORTX

REAL ESTATE

ASSESSOR LEGAL

TAUIL [ CHEQUER
MAYER |[BROWN




