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Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2023.

Aos
Cotistas do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagdo dos Cotistas — Assembleia Geral Extraordinaria.
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracdo
de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo
administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ sob
0 n? 30.248.158/0001-46 (“Fundo”), vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de
formato virtual, a ser realizada em 23 de novembro as 15hs (quinze horas), conforme facultado pelo artigo
21 da Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”).
Assim sendo, a Administradora informa que:

1. Todas as Propostas ao Imével Boulevard Shopping Campos e ao Imdvel Shopping Parque Belém
(abaixo definidos), mencionadas nos itens 2 e 3 da ordem do dia, abaixo, estdo disponiveis para consulta
dos Cotistas, de maneira atualizada e consolidada, no seguinte link de acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=547563&cvm=true

A Administradora reforca a extrema importancia dos Cotistas em avaliarem as Propostas na integra, para
gue possam manifestar seu voto da melhor maneira.

2. Apds o processo de licitagdo da CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n®
51.718.575/0001-85 (“Consultora”) que esta atuando na prospeccdo e consolidagdo de propostas, na qual
possui exclusividade sobre a fun¢do, recepcionou as seguintes propostas:

2.1. Aquisicdo de 25% (vinte e cinco por cento) do Imdvel Boulevard Shopping Campos, representando
a totalidade da participa¢do detida pelo Fundo:

2.1.1. Proposta “A” ao Imével Boulevard Shopping Campos: o proponente FUNDQO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO  MACAM, inscrito no CNPJ sob o n® 16.685.929/0001-31, devidamente
representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS 82.500.000,00 (oitenta e
dois milhdes e quinhentos mil reais), com pagamentos em 03 parcelas, sendo (a) a primeira de
RS 8.250.000,00 (oito milhdes duzentos e cinquenta mil reais), em moeda corrente nacional,
em até 90 dias do fechamento da operacéo, (b) a segunda de RS 41.250.000,00 (quarenta e um
milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), corrigido pelo CDI, em moeda corrente nacional, em
até doze meses do fechamento da operacdo, e RS 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais),
corrigido pelo CDI, mediante a entrega de novas cotas, no ambito de Oferta Publica, ou
montante equivalente em moeda corrente nacional, a exclusivo critério dos Proponentes,
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totalizando um cap rate de 7,6%, apds os custos de intermediacgdo, diferenca positiva de 7%
sobre laudo de avaliacdo para venda; e

Proposta “B” ao Imével Boulevard Shopping Campos: o proponente FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GENIAL MALLS, inscrito no CNPJ sob o n? 26.499.833/0001-32, devidamente
representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS 71.500.000,00 (setenta e
um milh&es e quinhentos mil reais), com pagamentos em 02 parcelas, sendo (a) o valor de RS
3.557.500,00 (trés milhGes, quinhentos e cinquenta e sete mil e quinhentos reais) em moeda
corrente nacional na data do fechamento, e (b) o valor de RS 67.592.500,00 (sessenta e sete
milhdes, quinhentos e noventa e dois mil e quinhentos reais) mediante a entrega de novas
cotas, no ambito de Oferta Publica, ou montante equivalente em moeda corrente nacional, a
exclusivo critério dos Proponentes, totalizando um cap rate de 9,0%, apds os custos de
intermediacdo, diferenca negativa de 10% sobre laudo de avaliagdo para venda.

2.2. Aquisicdo de 49% (quarenta e novo por cento) do Imével Shopping Parque Belém, representando a
totalidade da participagao detida pelo Fundo:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Proposta “A” ao Imdvel Shopping Parque Belém: o proponente FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO  MACAM, inscrito no CNPJ sob o n? 16.685.929/0001-31, devidamente
representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS 247.500.000,00 (duzentos
e quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), com pagamentos em 03 parcelas, sendo (a)
a primeira de RS 24.750.000,00 (vinte e quatro milh8es, setecentos e cinquenta mil reais) em
moeda corrente nacional em até 90 dias do fechamento da operacdo, (b) a segunda de RS
123.750.000,00 (cento e vinte e trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), corrigido pelo
CDI, em moeda corrente nacional, em até doze meses do fechamento da operac3o, e RS
99.000.000,00 (noventa e nove milhdes de reais), corrigido pelo CDI, mediante a entrega de
novas cotas, no ambito de Oferta Publica, ou montante equivalente em moeda corrente
nacional, a exclusivo critério dos Proponentes, totalizando um cap rate de 7,8%, apds os custos
de intermediacao, diferenca positiva de 10% sobre laudo de avaliagdo para venda;

Proposta “B” ao Imdvel Shopping Parque Belém: o proponente FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n2 15.576.907/0001-70,
devidamente representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS
200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), com pagamentos a vista, totalizando um cap rate
de 9,6%, apds os custos de intermediagdo, diferenca negativa de 11% sobre laudo de avaliagdo
para venda;

Proposta “C” ao Imdvel Shopping Parque Belém: o proponente FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n2 15.576.907/0001-70,
devidamente representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS
210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), com pagamentos em 03 parcelas, sendo (a)
a primeira de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milh8es de reais) em janeiro de 2024, (b) a
segunda de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em janeiro de 2025, e (c) a terceira de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em janeiro de 2026, totalizando um cap rate de 9,1%,
apos os custos de intermediacado, diferenca negativa de 7% sobre laudo de avaliagdo para venda;

Proposta “D” ao Imdvel Shopping Parque Belém: o proponente VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 17.554.274/0001-25,
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devidamente representado pela sua gestora, apresentou proposta no valor de RS
190.000.000,00 (cento e noventa milhGes de reais), com pagamentos em 02 parcelas, sendo (a)
a primeira de RS 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais) na data do fechamento,
(b) RS 180.500.000,00 (cento e oitenta milhdes e quinhentos mil reais), mediante a entrega de
novas cotas, no ambito de Oferta Publica, ou montante equivalente em moeda corrente
nacional, a exclusivo critério dos Proponentes, totalizando um cap rate de 10,4%, apds os custos
de intermediacdo, diferenca negativa de 18% sobre laudo de avaliacdo para venda.

3. Exercicio do direito de preferéncia para AQUISICAO, pelo Fundo, de 75% (setenta e cinco por cento)
do Imdvel Boulevard Shopping Campos, atualmente detido pela ALLOS, no valor total de RS 199.328.673,11
(cento e noventa e nove milhGes, trezentos e vinte e oito mil, seiscentos e setenta e trés reais e onze
centavos), pagos a vista.

Deste modo, vem a Administradora, tempestivamente, nos termos do inciso (xv) do item 22.9 do
Regulamento do Fundo, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral
Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma n3o presencial, por meio de consulta formal (“Consulta
Formal”), a fim de deliberar sobre:

A) Aprovacdo de uma das Propostas Boulevard Shopping Campos, pelo Fundo, nos termos do item 2.1,,
acima;

B) Aprovacdo de uma das Propostas Shopping Belém, pelo Fundo, nos termos do item 2.2., acima; e

C) Aprovacdo do exercicio de preferéncia para AQUISICAO, pelo Fundo, de 75% (setenta e cinco por cento)
do Imdvel Boulevard Shopping Campos, atualmente detido pela ALLOS, no valor total de RS 199.328.673,11
(cento e noventa e nove milhBes, trezentos e vinte e oito mil, seiscentos e setenta e trés reais e onze
centavos), pagos a vista.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

Somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAQ

As matérias previstas na ordem do dia dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes,
cabendo a cada Cota um voto.

Com as aprovagdes, a Administradora estard autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.
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O procedimento de Consulta Formal podera ser encerrado antecipadamente mediante recebimento da
totalidade das manifestacdes de voto dos atuais Cotistas do Fundo.
PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Para participacdo na Assembleia, os Cotistas deverao realizar seu cadastro na Plataforma, a partir da presente
data, no endereco: https://btgpactual.webex.com/btgpactual/j.php?MTID=m7525d02081a6da899af5cald98e02fe0
(Senha: btg2311)

Concluida a validagdo do cadastro do Cotista, serd enviado ao endereco de e-mail informado o link final para
acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se fagcam representar por procura¢do e/ou por seus
representantes legais, sera solicitado, no ato do cadastro, que apresentem os documentos de representagdo
pertinentes, conforme instrugdo disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de modo que possam ser
contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar qualquer pendéncia em seu cadastro e/ou
verificacdo de poderes de representacdo. Na data da Assembleia, recomendamos aos Cotistas que acessem
o link para a Plataforma com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado para o
inicio da mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenca dos Cotistas, ndo serdo admitidos a Assembleia aqueles
que realizarem seu acesso a Plataforma apds o inicio da Assembleia pelo Administrador, que poderd —a seu
exclusivo critério — postergar o inicio da Assembleia em até 15 (quinze) minutos, periodo durante o qual sera
admitida a entrada na Assembleia. A Administradora ndo se responsabilizara por eventuais falhas de conexdo
ou problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

O conteldo da Assembleia, incluindo o conteddo das mensagens enviadas por meio dos canais de
comunicacdo publicos disponiveis na Plataforma, serd gravado pelo Administrador, sendo certo que o mesmo
ndo terd acesso as mensagens trocadas exclusivamente entre os Cotistas por meio de canal de comunicacdo
restrito constante da Plataforma.

Orientac®es adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia serdo divulgados
oportunamente pela Administradora, no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por meio do endereco
sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade possibilitar uma maior
participacdo dos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaboracdo de todos os participantes.

Ap0ds a exposicdo das matérias objeto da Ordem do Dia e discussao entre os presentes, a Assembleia sera
suspensa e a Administradora abrird um prazo adicional de 4 (quatro) horas para envio das manifestagdes de
voto pelos Cotistas, nos termos descritos acima. O resultado das deliberacbes serd divulgado quando da
reinstalacdo da Assembleia, na forma descrita abaixo.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Apds a suspensdo dos trabalhos referida acima, a Assembleia serd reinstalada no dia 24 de novembro de
2023, as 16:00 (dezesseis horas) horas, exclusivamente para comunicacdo do quérum de instalacdo e do
resultado das deliberacdes, através do link
https://btgpactual.webex.com/btgpactual/j.ohp?MTID=mae98eb83665a709f0f74fb64{74ae827
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Adicionalmente, nesta mesma data, serd disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por
meio do endereco sistemas.cvm.gov.br), o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensdo dos trabalhos e a reinstalacdo da Assembleia no hordrio indicado
acima tém a finalidade de operacionalizar a apurag¢dao do quérum de instalagdo da Assembleia e permitir ao
Administrador tempo habil para a contagem dos votos recebidos, tendo em vista a quantidade de Cotistas
do Fundo.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail Ol-voto-
eletronicopsf@btgpactual.com para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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Ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de Administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 07 de novembro de 2023.

Em resposta a Consulta Formal enviada em 07 de novembro de 2023 aos Cotistas do LEGATUS SHOPPINGS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ sob o n2 44.173.023/0001-73 (“Fundo”),
manifesto abaixo meu voto sobre:

A) Aprovacdo de uma das Propostas “A” ou “B” da venda, pelo Fundo, de 25% do Imdvel Boulevard
Shopping Campos, representando a totalidade da participacdo detida pelo Fundo:

Aprovo a Proposta “A” de venda do Boulevard Shopping Campos; OU
SIM, aprovo Proposta “B” de venda do Boulevard Shopping Campos; OU
NAO, n3o aprovo nenhuma das propostas apresentadas;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

— o, o, e,
—_—

B) Aprovacdo de uma das Propostas “A”, “B”, “C”, ou “D” da venda, pelo Fundo, de 49% do Imdvel Parque
Shopping Belém, representando a totalidade da participacdo detida pelo Fundo.

Aprovo a Proposta “A” de venda do Parque Shopping Belém; OU
Aprovo a Proposta “B” de venda do Parque Shopping Belém; OU
Aprovo a Proposta “C” de venda do Parque Shopping Belém; OU
Aprovo a Proposta “D” de venda do Parque Shopping Belém; OU

NAO, n3o aprovo nenhuma das propostas apresentadas;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacgdo aplicavel.
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C) Aprovacdo do exercicio de preferéncia para AQUISICAO, pelo Fundo, de 75% (setenta e cinco por
cento) do Imével Boulevard Shopping Campos, atualmente detido pela ALLOS, no valor total de RS
199.328.673,11 (cento e noventa e nove milh3es, trezentos e vinte e oito mil, seiscentos e setenta e trés
reais e onze centavos), pagos a vista.

Aprovo o exercicio do direito de preferéncia

NAO, n3o aprovo nenhuma das propostas apresentadas;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situa¢do de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

, de de 2023.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:



