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LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.248.158/0001-46 — Cédigo de Negociacdo na B3: LASC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n? 30.248.158/0001-46 (“Fundo”), proprietario do Parque Shopping Belém, Av. Visc. de Souza Franco, 776 - Reduto,
Belém — PA (“Parque Shopping Belém”), e do Boulevard Shopping Campos, localizado na Av. Doutor Silvio Bastos
Tavares, 330 - Parque Rodoviario, Campos dos Goytacazes — RJ (“Boulevard Shopping Campos” em conjunto com o
Parque Shopping Belém “Imdveis”), comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

1. No intuito de dar maior visibilidade a todas as propostas para aquisicdio dos Imdveis, recebidas pela
Administradora e pela Consultora, a Administradora esta disponibilizando aos Cotistas, de forma consolidada,
anexo a este Fato Relevante, a versdo final das propostas em sua integralidade, conforme disposto abaixo:

e Anexo | — Proposta “A” ao Imdvel Boulevard Shopping Campos.
e Anexo Il — Proposta “B” ao Imdvel Boulevard Shopping Campos.
e Anexo lll = Proposta “A” ao Imdvel Shopping Parque Belém.
e Anexo IV —Proposta “B” ao Imdvel Shopping Parque Belém.
e AnexoV —Proposta “C” ao Imdvel Shopping Parque Belém:
e Anexo VI—Proposta “D” ao Imével Shopping Parque Belém:

Ainda, cabe ressaltar que a CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 51.718.575/0001-85
(“Consultora”) realizou um material analisando e consolidando as propostas supracitadas em relacdo aos Imdveis, que
pode ser acessado neste link.

2. A Administradora e a Gestora tomaram conhecimento, em cumprimento a convencdo de condominio do
Boulevard Shopping Campos, do pedido de exercicio do direito de preferéncia em relagdo a aquisicdo de 75%
(setenta e cinco por cento) do imével, por um dos seus respectivos sécios, seguindo as condi¢des estabelecidas
abaixo:

e Potencial Adquirente: Partage Empreendimentos e Participactes S.A.
e Objeto: cotas da CDG (“Cotas”).

e Preco e Forma de Pagamento: RS 199.328.673,11 (cento e noventa e nove milhdes, trezentos e vinte e oito
mil, seiscentos e setenta e trés reais e onze centavos), pagos a vista na data da transferéncia das Cotas.

Permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S&do Paulo, 7 de novembro de 2023.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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ANEXO
PROPOSTA “A” AO IMOVEL BOULEVARD SHOPPING CAMPOS.
(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta segue na pagina seguinte)

BTG Pactual
btgpactual.com



DocuSign Envelope ID: DD7CDCED-A874-4311-90CB-EA4DEDFD64C3

¥ AMAACAAA

CARTA DE INTENCOES

SAO PAULO, 20 DE OUTUBRO DE 2.023

A COLDWELL BANKER RICHARD ELLIS (“CBRE")

ATT: KLEBER PERES

Prezados senhores,

Vimos por meio desta demonstrar nosso interesse em realizar a aquisigao das participagdes detidas pelo
LEGCATUS SHOPPINGS FlI (“LASCI1") no Shopping Parque Shopping Belém (PA) (“Parque Belém") e no
Shopping Boulevard Campos dos Goytacazes (“Boulevard Campos”), ou alternativamente Shoppings,

substituindo em seu inteiro teor as Cartas de Inten¢gdes datadas de 25 e 28 de setembro de 2.023.

Quem Somos

Constituida em 2022, a MACAM Capital Asset Management (“MACAM ASSET") € uma Gestora Boutique
tematica em shopping centers. A MACAM se diferencia em diversos aspectos, desde a escolha de sua
equipe, a qual conta com profissionais altamente qualificados e com reconhecido “track record’, até o
processo de selegao de ativos e o seu posterior desenvolvimento. Com visao estratégica e de longo prazo,
realiza-se uma seleta e criteriosa prospecgao de ativos “off-market” para fazer parte do patriménio dos
fundos. Apds as aquisi¢oes, inicia-se o processo de transformacgdo dos ativos, refletindo as mudancgas que
estdo acontecendo na vida das pessoas e nos negdécios, resultando em uma vantagem competitiva em
relagao aos concorrentes, e tornando os ativos mais rentaveis.

A MACAM ASSET é gestora, entre outros fundos, do FIl MACAM SHOPPINGS (“Fll. MACAM"), um fundo
imobilidrio dedicado ao segmento de shoppings centers e o veiculo da gestora para a implementacao de
sua estratégia de criagdo de valor de longo prazo.

O FIl MACAM, hoje com ativos no montante de R$ 600 milhdes, detém participagdo em 6 ativos e estd em
fase de expansao de suas atividades: uma oferta de quotas em curso, com uma emissdo de novas quotas
de até R$ 400 milhdes, além do processo de listagem de suas quotas na B3.

O Shopping Parque Belém

O Parque Belém, com ABL total de 33.977 m?, localizado no municipio de Belém, no estado do Para, no qual
o LASCT1 detém uma participagao de 49%. O Parque Belém perfez em 2022 um Net Operating Income
(“NOI") de R$ 34 milhdes, em uma base 100%, e em 2023 um NOI indicativo de R$ 38 milhdes para o ano.

O Shopping Boulevard Campos

O Boulevard Campos, com ABL total de 27.447 m?, localizado no municipio de Campos dos Goytacazes, no
estado do Rio de Janeiro, no qual o LASCI1 detém uma participagdo de 25%. O Boulevard Campos perfez
em 2022 um NOI de R$ 21,4 milhdes, em uma base 100%, e em 2023 um NOI indicativo de R$ 24,7 milhdes
para o ano.

A Proposta

Com base nas informagdes fornecidas e projecdes por nés estimadas, avaliamos preliminarmente:

e 0 Shopping Parque Belém em R$ 505 milhées (quinhentos e cinco milhdes de reais), que, com
base na participacdo detida pelo LASCI], totaliza R$ 247,5 milhées (duzentos e quarenta e sete
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milhdes e quinhentos mil reais) pela participagao, o que equivale a um cap-rate de
aproximadamente 7,5% o NOI estimado de 2023.

. o Shopping Boulevard Campos em R$ 330 milhdes (trezentos e trinta milhdes de reais), que, com
base na participagdo detida pelo LASCII, totaliza R$ 82,5 milhdes (oitenta e dois milhdes e
quinhentos mil reais) pela participag¢do, o que equivale a um cap-rate de aproximadamente 7,5%
o NOI estimado de 2023.

Esta proposta parte da premissa que ndo existam passivos e/ou contingéncias nado divulgadas e € uma
proposta pela totalidade, e ndo menos que a totalidade das participacdes do LASCII.

O Pagamento

O pagamento, de R$ 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais) pela participacdo nos Shoppings
(Preco de Aquisigdo) se dara em 3 parcelas:

e A primeira parcela, uma entrada de 10% do Preco de Aquisicao pagas em até 90 dias da Data de

Fechamento da operagdo;
. uma segunda parcela, de 50% do Prego de Aquisi¢do, em até 12 meses da Data de Fechamento,

corrigido pelo CDI.

. uma terceira parcela, de 40% do Prego de Aquisicdo mediante a integralizagao de capital no Fll
MACAM, no ambito de uma oferta publica, de 40% da participagdo detida pelo LASCI1 nos
Shoppings com a emissao de novas quotas, ou, alternativamente a critério exclusivamente da
MACAM, pagamento em moeda corrente nacional, corrigido pelo CDI até a data do pagamento

Ficamos no aguardo do retorno de V.Sas. quanto ao interesse nesta proposta nao vinculante e na sequéncia
minutarmos um Memorando de Entendimentos, com maiores detalhamentos da proposta.

O Processo

O FIl MACAM se encontra em fase final de processo de auditoria de transformagdo, uma vez que este
originalmente era um Fundo de Investimento em Participag¢des. Tal processo deve se encerrar nos
proximos 10 dias e ao fim deste processo realizaremos a listagem do Fundo na B3 e a convocagao da AGE
para deliberar sobre uma oferta de emissdao de suas quotas para a capitalizagao do FIl MACAM a ser
concretizada ainda no comecgo do 4T23, prazo esse que ocorrera concomitante ao processo de Due
Dilligence nos Shoppings.

Aintegralizagao dos Shoppings, mencionada na se¢do “O Pagamento”, se dard imediatamente a esta oferta
em uma nova oferta que sera realizada exclusivamente para esta finalidade e que pode ser concluida ainda
no 4T23.

Ficamos no aguardo do retorno de V.Sas. quanto ao interesse nesta proposta nao vinculante e na sequéncia
minutarmos um Memorando de Entendimentos, com maiores detalhamentos da proposta.

Atenciosamente,
DocuSigned by: DocuSigned by:

%W GrArmes

TDABASA4BC IDAFS™ CDF3DCE874D8

MASTER CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

FELIPE MOTA S. RODRIGUES & GABRIEL ANTUNES DE SOUZA
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Sao Paulo, 20 de outubro de 2023.
A
LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Vendedor”)
C/C: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM (“Administradora”) e LEGATUS CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA

E-mail:

Referéncia: Proposta ndo vinculante para a aquisicdo direta de 25% do Boulevard Shopping

Campos, localizado na Av. Doutor Silvio Bastos Tavares, 330 - Parque Rodoviario, Campos dos Goytacazes

— RJ, com drea bruta locavel total (ABL) de 27.447 m? (“Imével”).

Prezados Senhores,

O Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME n¢
26.499.833/0001-32, representado por sua Gestora, Genial Gestdo Ltda., com sede na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n2 22.119.959/0001-83, vem, apresentar proposta indicativa conforme os

termos e condi¢Ges expostos a seguir (“Proposta”):

O Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio, em conjunto com o Vendedor, serdo

doravante denominadas como “Partes”.

1. Objeto
1.1. O objeto desta Proposta é a aquisicdo direta, pelo Genial Malls Fundo de Investimento

Imobilidrio (“Fundo”), de 25% (vinte e cinco por cento) da fracdo imobilidria do Boulevard

Shopping Campos (“Operagdo”), atualmente detida exclusivamente pelo Vendedor.

2. Premissas negociais e financeiras da Operagao

2.1. A apresentacdo desta Proposta tem por base determinadas premissas negociais, as quais se

encontram resumidamente descritas abaixo (“Premissas”):
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2.1.1. o Boulevard Shopping Campos ndo ostenta quaisquer Onus reais, gravames, enfiteuses,
duvidas ou dividas; sendo assim, a presente Proposta é calcada na premissa de quaisquer
danos, dividas, 6nus ou prejuizos de qualquer natureza que tenham fato gerador anterior a
conclusdao da Operacdao serdo de responsabilidade do vendedor, ainda que venham a se

materializar apds a Operagao;

2.1.2. o Boulevard Shopping Campos estd em operagao e possui todas as licengas, autorizagGes,
permissdes e/ou outorgas, federais, estaduais, municipais, bem como toda a documentacio

pertinente para permitir o regular desenvolvimento das respectivas atividades;

2.1.3. até a presente data, para fins de Capex de manutengdo (“Capex de Manutengdo”), ndo ha
obrigacbes que demandem investimentos no Boulevard Shopping Campos que superem RS
2.500.000,00 (dois milhGes e quinhentos mil reais) que tange aos anos de 2024 e 2025,
conjuntamente.

2.1.4. na presente data ndo ha quaisquer investimentos em expansdo ou melhorias contratados.

2.2, Preco de Aquisicdo e Forma de Pagamento:

2.2.1. Precgo de Aquisi¢dao: O prego proposto para a aquisi¢do do Imdvel, conforme item 1.1., sera de

RS 71.150.000,00 (setenta e um milhdes cento e cinquenta mil reais).

2.2.2. Forma de Pagamento: (i) 5,00% (cinco por cento) do Preco de Aquisi¢do, ou RS 3.557.500,00
(trés milhdes quinhentos e cinquenta e sete mil e quinhentos reais), sera pago em dinheiro,
no ato da assinatura dos Documentos Definitivos, mediante transferéncia de recursos
imediatamente disponiveis para a conta corrente a ser informada pelo Vendedor. (ii) a parcela
remanescente do Preco de Aquisi¢cdo, ou seja, RS 67.592.500,00 (sessenta e sete milhdes
quinhentos e noventa e dois mil e quinhentos reais), sera paga no ato da assinatura dos
Documentos Definitivos, mediante a aquisicdo e/ou integralizacdo pelo Vendedor, de cotas de
emissdo do Fundo (Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario) a serem emitidas pelo seu
valor patrimonial mais os custos relativos a referida oferta primaria de emissao de cotas do
Fundo (“Cotas Genial Malls”). A estrutura de aquisi¢cdo e/ou integralizacdo das referidas cotas

sera definida, em comum acordo entre as Partes, nos Documentos Definitivos.

2.2.3. O Vendedor ficard impedido de promover a venda das Cotas Genial Malls no mercado

secundario pelo periodo de 90 (noventa) dias contados da data de subscricdo das cotas;
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2.3. N&o ha empresa de intermediacdo imobilidria envolvida na negociacdo entre as Partes, logo ndo
haverd custo de intermediacdo imobilidria na Operagdo. Em qualquer caso, se incidirem custos de

intermediagdo imobilidria, estes serdo de exclusiva responsabilidade do Vendedor.

3. Condicées Precedentes

3.1. A Operacdo esta condicionada:

3.1.1. ao recebimento e analise satisfatéria da totalidade dos documentos a serem solicitados nas

avaliagdes posteriores que serdo realizadas pelo Fundo;

3.1.2. a realizagdo satisfatéria das Due Diligence ambiental, contabil, financeira, juridica e fisica
relacionados ao Imoével, aos seus antecessores, a SPE ou Fundo Imobilidrio (quando aplicavel), ao Vendedor
e a eventuais antecessores do Vendedor (“Due Diligence”), e confirmagdo das premissas constantes no

item 2.1 acima;

3.1.3. ao éxito da oferta publica do Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio mediante a captagdo

do valor necessario para a Operagao;

3.1.4. casoidentificado em procedimento de Due Diligence a existéncia de qualquer apontamento, 6nus
ou divida, que sejam capazes de afetar a viabilidade ou a seguranga juridica da Operagdo, ou valores
referentes a Capex de Manuteng¢dao em valores superiores aos previstos no item 2.1.3 acima, o Fundo

poderad, a seu exclusivo critério, informar ao Vendedor sobre a ndo continuidade da Operacao.

4, Celebracdo dos documentos definitivos (“Documentos Definitivos”)

4.1. Superadas as condicdes elencadas no item 3 desta Proposta e caso se decida pela realizagdo da
Operagao, os eventuais documentos definitivos serao celebrados entre o Vendedor e o Genial Malls Fundo

de Investimento Imobiliario.

4.2, Os Documentos Definitivos eventualmente celebrados devem prever que:

(i) a Due Diligence sera realizada por sociedade empresaria terceirizada contratada pela Genial
Gestdo Ltda. e/ou pelo Fundo e caso os relatérios elaborados apontem a existéncia de qualquer 6nus ou

divida, que sejam capazes de afetar a viabilidade ou a seguranca juridica da Operagdo, ou caso a Due

Sdo Paulo, SP 3/6
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Diligence aponte a necessidade de investimentos relacionados a Capex de Manutencdo em valores
superiores aos previstos no item 2.1.3 acima, o Fundo podera, a seu exclusivo critério, informar ao

Vendedor sobre a ndo continuidade da Operacao.

(ii) Caso seja necessario desembolsar qualquer valor a titulo de laudémio, o valor serd encargo do
Vendedor. J4 o pagamento do ITBI proveniente da realizacdo da Operac¢do serd de responsabilidade da

Parte Compradora (Fundo).

(iii) O Preco de Aquisi¢do sera pago ao Vendedor na forma descrita na clausula 2.2.2, sendo certo que,
neste contexto, o Vendedor cumprird a obrigacdo de subscrever e integralizar Cotas Genial Malls em

montante necessario para o pagamento do Prego de Aquisicdo descrito no item 2.2.2 (ii).
5. Carater Nao Vinculante

5.1. Exceto no que tange as obriga¢des de exclusividade e de confidencialidade constantes nos itens 6
e 7 abaixo, as quais sao vdlidas e vinculantes entre as Partes, a presente Proposta nao podera ser
considerada, em nenhuma hipdtese, uma oferta vinculante, sendo certo que a apresentagdo de qualquer

oferta vinculante, se ocorrer, devera ser previamente aprovada pelo Fundo.
6. Exclusividade

6.1. Concedido o aceite desta Proposta, o Vendedor (assim como as empresas por ele controladas,
coligadas, administradores, socios) se obrigam a ndo conduzir tratativas com quaisquer terceiros ou
concluir quaisquer contratos, acordos ou negécios que tenham por objeto negdcio similar ou igual ao que
é objeto desta Proposta ou que, de qualquer maneira, possam restringir ou limitar a plena implementacéo
e efetivagdao da Operacgdo, dentre as quais: qualquer transagao que resulte em venda, promessa de venda
ou constituicdo de qualquer 6nus ou gravame ou qualquer disposi¢do, direta ou indireta, do Imdével
(“Exclusividade”). Nesse sentido, o Vendedor e seus prestadores de servico assumem o dever de
Exclusividade perante o Fundo, para todos os fins e efeitos legais, que produzira efeitos a partir da presente
data e permanecera vigente até 90 (noventa) dias apds a disponibilizacdo do ultimo dos documentos

solicitados para a Due Diligence disposta no item 3.1.1 e 3.1.2 acima.

7. Confidencialidade

Sdo Paulo, SP 4/6
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7.1. A presente Proposta tem cardter confidencial e ndo podera ser divulgada, devendo ser mantida
sob o mais estrito sigilo. O carater confidencial também inclui quaisquer pareceres, documentos ou

opiniBes, escritos ou verbais, relacionados a Proposta (“Informacdes Confidenciais”), ndo sendo permitida

a sua utilizagdo, circulagdo, divulgacdo ou publicacdo sem o prévio e expresso consentimento da Genial

Gestdo Ltda.

7.2, Apenas empregados, contratados, potenciais investidores, e outras pessoas devidamente
autorizadas pelas Partes deverao ter acesso as Informagdes Confidenciais durante a prestacdo dos servigos

objeto desta Proposta.

7.3. Para os fins desta Proposta, ndo serdo consideradas Informagdes Confidenciais, quaisquer
informacgdes que: (i) ja se encontravam em dominio publico quando reveladas no ambito desta Proposta;
(i) ja se encontravam legalmente em poder das Partes; e (iii) foi fornecida por terceiro que, ao tempo do
fornecimento da referida informagdo, ndo estava obrigado contratualmente a manter sua
confidencialidade; (iv) o fornecimento de tal informacdo seja necessario a divulgacdo de informacgdes
relativas a Operacdo ou para execugao desta Proposta; ou (v) sejam reveladas pela Genial Gestdo Ltda. em
(a) atendimento a legislacdo e/ou a regulamentagdo em vigor aplicavel a matéria ou (b) em razdo de ordem
emitida por tribunal arbitral, 6rgdo administrativo ou judicidrio com jurisdicdo sobre as Partes, somente
até a extensdo de tal ordem. As Partes envidarao seus melhores esforgos para informar por escrito a outra

acerca do recebimento de tal ordem, observadas as limitagGes legais aplicaveis.

8. Disposicoes Gerais

8.1. Prazo de Vigéncia: O prazo de vigéncia para o aceite desta Proposta sera de 30 (trinta) dias, sendo

prorrogavel pelo mesmo periodo a critério das Partes.

8.2. Interpretagao da Proposta: As palavras e os termos constantes desta Proposta, aqui nao
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, no cumprimento de direitos e
obrigacdes assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou
fatos, deverao ser compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro.

8.3. Lei de Vigéncia: A presente Proposta sera regida e interpretada de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.
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8.4. Foro: Todas e quaisquer controvérsias ou litigios derivados desta Proposta serdo dirimidos pelo
Forum Central Civel da Cidade de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

8.5. Concedido o aceite a esta Proposta, o vendedor devera informar os enderecos de contato

pertinentes.

Sendo estes os termos desta Proposta, a Genial Gestdo Ltda. se coloca a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosa mente, DocuSigned by: DocuSigned by:

Kodnipp Sulles Kafarl Vasconalss

034D1FCA27B2449... AFE2E39BF374481...

GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

De acordo em /

LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Sdo Paulo, SP 6/6
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400

92 andar | Itaim Bibi

CEP 04538-132

o



btqpactual

ANEXO 11l
PROPOSTA “A” AO IMOVEL SHOPPING PARQUE BELEM.
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CARTA DE INTENCOES

SAO PAULO, 20 DE OUTUBRO DE 2.023

A COLDWELL BANKER RICHARD ELLIS (“CBRE")

ATT: KLEBER PERES

Prezados senhores,

Vimos por meio desta demonstrar nosso interesse em realizar a aquisigao das participagdes detidas pelo
LEGCATUS SHOPPINGS FlI (“LASCI1") no Shopping Parque Shopping Belém (PA) (“Parque Belém") e no
Shopping Boulevard Campos dos Goytacazes (“Boulevard Campos”), ou alternativamente Shoppings,

substituindo em seu inteiro teor as Cartas de Inten¢gdes datadas de 25 e 28 de setembro de 2.023.

Quem Somos

Constituida em 2022, a MACAM Capital Asset Management (“MACAM ASSET") € uma Gestora Boutique
tematica em shopping centers. A MACAM se diferencia em diversos aspectos, desde a escolha de sua
equipe, a qual conta com profissionais altamente qualificados e com reconhecido “track record’, até o
processo de selegao de ativos e o seu posterior desenvolvimento. Com visao estratégica e de longo prazo,
realiza-se uma seleta e criteriosa prospecgao de ativos “off-market” para fazer parte do patriménio dos
fundos. Apds as aquisi¢oes, inicia-se o processo de transformacgdo dos ativos, refletindo as mudancgas que
estdo acontecendo na vida das pessoas e nos negdécios, resultando em uma vantagem competitiva em
relagao aos concorrentes, e tornando os ativos mais rentaveis.

A MACAM ASSET é gestora, entre outros fundos, do FIl MACAM SHOPPINGS (“Fll. MACAM"), um fundo
imobilidrio dedicado ao segmento de shoppings centers e o veiculo da gestora para a implementacao de
sua estratégia de criagdo de valor de longo prazo.

O FIl MACAM, hoje com ativos no montante de R$ 600 milhdes, detém participagdo em 6 ativos e estd em
fase de expansao de suas atividades: uma oferta de quotas em curso, com uma emissdo de novas quotas
de até R$ 400 milhdes, além do processo de listagem de suas quotas na B3.

O Shopping Parque Belém

O Parque Belém, com ABL total de 33.977 m?, localizado no municipio de Belém, no estado do Para, no qual
o LASCT1 detém uma participagao de 49%. O Parque Belém perfez em 2022 um Net Operating Income
(“NOI") de R$ 34 milhdes, em uma base 100%, e em 2023 um NOI indicativo de R$ 38 milhdes para o ano.

O Shopping Boulevard Campos

O Boulevard Campos, com ABL total de 27.447 m?, localizado no municipio de Campos dos Goytacazes, no
estado do Rio de Janeiro, no qual o LASCI1 detém uma participagdo de 25%. O Boulevard Campos perfez
em 2022 um NOI de R$ 21,4 milhdes, em uma base 100%, e em 2023 um NOI indicativo de R$ 24,7 milhdes
para o ano.

A Proposta

Com base nas informagdes fornecidas e projecdes por nés estimadas, avaliamos preliminarmente:

e 0 Shopping Parque Belém em R$ 505 milhées (quinhentos e cinco milhdes de reais), que, com
base na participacdo detida pelo LASCI], totaliza R$ 247,5 milhées (duzentos e quarenta e sete
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milhdes e quinhentos mil reais) pela participagao, o que equivale a um cap-rate de
aproximadamente 7,5% o NOI estimado de 2023.

. o Shopping Boulevard Campos em R$ 330 milhdes (trezentos e trinta milhdes de reais), que, com
base na participagdo detida pelo LASCII, totaliza R$ 82,5 milhdes (oitenta e dois milhdes e
quinhentos mil reais) pela participag¢do, o que equivale a um cap-rate de aproximadamente 7,5%
o NOI estimado de 2023.

Esta proposta parte da premissa que ndo existam passivos e/ou contingéncias nado divulgadas e € uma
proposta pela totalidade, e ndo menos que a totalidade das participacdes do LASCII.

O Pagamento

O pagamento, de R$ 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais) pela participacdo nos Shoppings
(Preco de Aquisigdo) se dara em 3 parcelas:

e A primeira parcela, uma entrada de 10% do Preco de Aquisicao pagas em até 90 dias da Data de

Fechamento da operagdo;
. uma segunda parcela, de 50% do Prego de Aquisi¢do, em até 12 meses da Data de Fechamento,

corrigido pelo CDI.

. uma terceira parcela, de 40% do Prego de Aquisicdo mediante a integralizagao de capital no Fll
MACAM, no ambito de uma oferta publica, de 40% da participagdo detida pelo LASCI1 nos
Shoppings com a emissao de novas quotas, ou, alternativamente a critério exclusivamente da
MACAM, pagamento em moeda corrente nacional, corrigido pelo CDI até a data do pagamento

Ficamos no aguardo do retorno de V.Sas. quanto ao interesse nesta proposta nao vinculante e na sequéncia
minutarmos um Memorando de Entendimentos, com maiores detalhamentos da proposta.

O Processo

O FIl MACAM se encontra em fase final de processo de auditoria de transformagdo, uma vez que este
originalmente era um Fundo de Investimento em Participag¢des. Tal processo deve se encerrar nos
proximos 10 dias e ao fim deste processo realizaremos a listagem do Fundo na B3 e a convocagao da AGE
para deliberar sobre uma oferta de emissdao de suas quotas para a capitalizagao do FIl MACAM a ser
concretizada ainda no comecgo do 4T23, prazo esse que ocorrera concomitante ao processo de Due
Dilligence nos Shoppings.

Aintegralizagao dos Shoppings, mencionada na se¢do “O Pagamento”, se dard imediatamente a esta oferta
em uma nova oferta que sera realizada exclusivamente para esta finalidade e que pode ser concluida ainda
no 4T23.

Ficamos no aguardo do retorno de V.Sas. quanto ao interesse nesta proposta nao vinculante e na sequéncia
minutarmos um Memorando de Entendimentos, com maiores detalhamentos da proposta.

Atenciosamente,
DocuSigned by: DocuSigned by:

%W GrArmes

TDABASA4BC IDAFS™ CDF3DCE874D8

MASTER CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

FELIPE MOTA S. RODRIGUES & GABRIEL ANTUNES DE SOUZA
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A

CBRE Consultoria do Brasil LTDA

At: Kleber Benedeti Peres

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171 | Sao Paulo, SP | 04794-000Kleber.Peres@cbre.com

Ref.: Carta de intencao vinculante para potencial aquisicao de imével

Prezados,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional

de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.® 6.044,
de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Av. Chedid Jafet,
n° 222, Bloco B - 3° andar, Conjunto 32, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio
Bravo”), neste ato devidamente representada pela forma do seu Contrato Social, na condicao de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO
RENDA VAREJO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 15.576.907/000170 (“Fundo”), vem pela
presente carta (“Carta”) apresentar sua intencdo em adquirir integralmente a parte de propriedade
do cliente de V.Sas. LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 30.248.158/0001-46 (“Proprietaria”), do imével denominado Parque
Shopping Belém, localizado na Avenida Augusto Montenegro, 4.300 — Parque Verde — Belém/PA
(“Ativo” ou “Imobvel”).

O Fundo, a Rio Bravo e a Proprietaria doravante definidas conjuntamente como “Partes” e individual
e indistintamente como “Parte”.

Os valores e condicoes indicados na presente Carta foram baseados em informagoes e andlises
preliminares e serdo estudados e detalhados pelas Partes com a evolucao da Transagao (conforme
definido adiante).

1. Objeto da Proposta:

O objeto da presente proposta é a aquisicao do Imével pelo Fundo (“Transag¢do”) nos termos do Valor
de Aquisicao (termo definido abaixo) previsto no item 3 da presente Carta, desde que observadas as
Condicoes Precedentes previstas abaixo.

As Partes tém ciéncia de que o Valor de Aquisicao podera variar de acordo com resultado da Due
Diligence e/ou de modificacoes na estrutura da Transacao.

Para a estipulagdo do Valor de Aquisi¢do, o Fundo adotou as seguintes premissas, a serem
confirmadas durante o periodo de Due Diligence: (i) a natureza juridica da Transacao é de aquisicao
de imével; (ii) o Fundo receberd a integralidade dos rendimentos oriundos da exploracao do Imével
desde o pagamento da primeira parcela do Valor de Aquisicao; e (ii) a inexisténcia de contingéncias,
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passivos, 6nus ou gravames de qualquer espécie, que, a critério da Rio Bravo, possam afetar a
seguranca juridica da aquisicdo do Imével ou o seu valor econémico;

2. Estruturada Transacao:

As Partes entendem que a estrutura juridica mais adequada para a concretizacdo da Transagao
(“Estrutura da Transacao”) incluird, sem limitagao, a celebracdo dos seguintes documentos a serem

firmados entre a Proprietaria e o Fundo, sempre em observancia ao estabelecido abaixo no que se
refere a possibilidade de alteragcao da Estrutura da Transac¢ao, (“Documentos da Transacdo”): (i)

compromisso de compra e venda a ser firmado entre a Proprietaria e o Fundo, relativo ao Imével, se
necessario (“CVC"); e (ii) escritura publica definitiva de compra e venda relativa ao Imével, conforme
ocaso (“ECV").

A depender da evolug¢ao da Transagao, as Partes poderdo, de comum acordo, alterar a Estrutura da
Transacao e as condi¢oes do negdcio objeto desta Carta.

As Partes negociarao, de boa-fé e pautadas nos principios da razoabilidade, os termos e condigoes
dos Documentos da Transac¢do, conforme definido abaixo, e sem prejuizo de outros a serem
negociados entre as Partes, que contemplarao e refletirao as disposicoes desta Carta, bem como
outros termos e condi¢des usuais em operagoes similares a Transagao.

3. Valorde Aquisicaoe Forma de Pagamento:
O fundo propde os seguintes valores e condi¢oes de pagamento, a critério da Proprietaria:

e Proposta 1: valor de aquisicdo de R$200.000.000,00 (duzentos milhoes de reais), pago
contra a assinatura da ECV, apds a superac¢do das Condicoes Precedentes (termo abaixo
definido), ou

e Proposta2:valordeaquisicdode R$210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), pago
em 03 (trés) parcelas, sendo a primeira parcela no valor de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhoes de reais), paga apds superacao das Condigoes Precedentes e assinatura do
CVC, contra a transferéncia da posse do Imével (incluindo seus rendimentos), a segunda
parcelanovalorde R$30.000.000,00 (trinta milhoes de reais), paga ap6s 12 (doze) meses do
pagamento da primeira parcela, e a terceira parcela no valor de R$30.000.000,00 (trinta
milhoes de reais), 24 meses ap6s o pagamento da primeira parcela. A segunda e a terceira
parcela serdo corrigidas pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo
IBGE, reajustada do pagamento da primeira parcela até o seu efetivo pagamento.

4. Condicoes Precedentes:

Sem prejuizo da validade e eficacia das disposicoes aqui previstas, as Partes concordam que a
presente proposta estasujeita as condicoes precedentes indicadas a seguir (em conjunto, “Condigoes
Precedentes”):

(a) Conclusao, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, do processo de Due Diligence,
conforme item 5 abaixo;

1 3509 6500
"\ i com.br 561
. 2 luir www.niobnravo.
) investir € evolull.



Q RIO BRAVO

(b) Conclusao, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, das auditorias técnicas e
ambientais, a serem providenciados as custas e responsabilidades do Fundo, que deverdo atestar a
conformidade do Imé6vel com as normas técnicas e boas praticas construtivas e de carater ambiental;

(¢c) Aprovagaoda Transacgao pelo comité de investimentos da Rio Bravo;

(d) Captacao de recursos, em moeda corrente nacional, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de
montante equivalente ou superior ao Valor de Aquisi¢ao do Imével e demais custos da transagao ou
através de operacdo de securitizagao dos recebiveis provenientes dos créditos imobiliarios
relacionados ao Imoével;

(e) Negociacao dos Documentos da Transac¢do, que deverao conter, sem limitagao: (i) regras de
indenizacao por inadimplemento, inveracidade ou omissao de informagoes ou declaracoes, danos ou
perdas, passivos ocultos, contingentes e/ou supervenientes, qualquer ato, omissao, fato, erro,
evento ou circunstancia de qualquer natureza (civil, societaria, tributaria, ambiental, previdenciaria,
trabalhista, regulatoéria, processual, criminal e quaisquer outras), nao conhecidos ou informados no
ambito da Transagdo, relacionados a Proprietaria e ao Imoével, de conhecimento ou ndo da
Proprietaria, vicios redibitorios, evicgao de direito, e (ii) todas as declaragoes, garantias e/ou outras
condicOes suspensivas e/ou resolutivas que forem alinhadas para a seguranca da Transacao, de
comum acordo entre as Partes; e

(f) Na hipotese de o Imével encontrar-se locado a terceiro(s), devera a Proprietaria oferecer aos
atuais inquilinos o direito de preferéncia para sua aquisicao, de acordo com o Artigo 27 e seguintes
da Lei n° 8.245/1991, devendo, conforme o caso, (i) apresentar ao Fundo carta de ren(incia do
locatario, ou (ii) comprovar o decurso do prazo de 30 (trinta) previsto no artigo 28 de referida Lei.

5. Due Diligence:

Para confirmar a viabilidade da Transacao e a precisao das premissas adotadas nesta Carta, a Rio
Bravo conduzira uma auditoria juridica, fiscal, trabalhistas, técnica, financeira, contabil e ambiental
do Imével, da Proprietaria e de eventuais antecessores, de forma a confirmar que nao ha ébice ou
risco de qualquer natureza a celebragdo dos Documentos da Transacao (“Due Diligence”).

A Proprietaria providenciara e entregara a Rio Bravo toda a documentagao necessaria para a analise
da situacdo juridica, financeira e técnica, conforme o caso, do Imoével, da Proprietaria e de seus
antecessores, conforme lista a ser apresentada pela Rio Bravo, de forma que ela possa verificar e
confirmar a precis@o das informacoes fornecidas, incluindo (sem limitar), areas, propriedade,
projetos, aprovacoes, licencas, as restricdes urbanisticas e administrativas existentes, assim como
auferira (in)existéncia de quaisquer 6nus, gravames, passivos e contingéncias de qualquer natureza,
tais como civil, fiscal, trabalhista, ambiental, previdenciaria e/ou penal, que possam, a exclusivo
critério da Rio Bravo, trazer risco a aquisi¢cao do Imoével.

Casoidentificado em procedimento de Due Diligence a existéncia de qualquer apontamento, 6nus ou

contingéncia capaz de afetar a viabilidade e/ou a seguranca juridica da aquisicao do Imével, a
exclusivo critério da Rio Bravo, esta devera informar por escrito a Proprietaria a ndo continuidade
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das negociacdes para a aquisicdo do Imoével e o término desta Carta. No entanto, caso o Fundo
entenda que referidos apontamentos sdo superaveis e nao inviabilizariam a aquisi¢do do Imével,
podera propor a Proprietaria a modificacao do Valor de Aquisi¢ao e/ou da Estrutura da Transagao,
de modo a restaurar o equilibrio das condi¢des previstas na presente Carta, sendo que ficara a
exclusivo critério da Proprietaria aceitar as novas condi¢oes apresentadas.

6. DaExclusividade:

A aceitagdo da presente proposta acarreta a concessao de pleno direito, pela Proprietaria a Rio Bravo,
de exclusividade na aquisicdo do Imoével, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a
partir da assinatura da presenta proposta (“Periodo de Exclusividade”). Durante o Periodo de

Exclusividade, a Proprietaria (por si ou por terceiros) se compromete a nao contatar, negociar,
prospectar, discutir, atender, contratar ou de qualquer outra forma se associar com qualquer terceiro
com a finalidade de considerar e/ou efetuar qualquer negocio, direta ou indiretamente, relacionado
aoImovel, que possa afetar ou frustrar sua eventual aquisi¢ao pelo Fundo, sob pena de responder por
perdas e danos e, ainda, reembolsar a Rio Bravo e/ou o Fundo de todos os custos incorridos até o
momento (incluindo honorarios advocaticios).

O Periodo de Exclusividade podera ser prorrogado por prazo adicional, mediante prévio acordo entre
as Partes. Uma vez expirado tal prazo, independentemente de notificagao prévia, fica a Proprietaria
automaticamente liberada de qualquer obrigacao relacionada a exclusividade ora assumida, excegao
feita a Confidencialidade prevista no item 7 abaixo.

7.  Confidencialidade:

As Partes se comprometem a manter sigilo e ndo divulgar, e a fazer com que seus respectivos
acionistas, funcionarios, consultores, assessores mantenham sigilo e nao divulguem, de forma
publica ou privada, a existéncia de conversas e/ou negociagoes a respeito dos Iméveis, a existéncia
deste documento, bem como os seus termos e condicoes e, ainda, quaisquer informacoes trocadas
entre as partes ao longo das negociagoes, pelo prazo de 1 (um) ano, contado do aceite da presente
proposta pela Proprietaria. Se qualquer das Partes vier a ser obrigada por lei, por regulamento ou por
solicitacdo de qualquer autoridade governamental, incluindo CVM e B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao,
a divulgar parte ou a totalidade das Informacdes Confidenciais, essa Parte estara autorizada a
divulgar referidas Informagoes Confidenciais, desde que compartilhe previamente, se possivel com
prazo suficiente para permitir eventual ajuste da outra Parte, a comunicac¢do ou fato relevante que
sera publicado.

Nao obstante, as Partes reconhecem que a publicacao de fato relevante, nos termos da Instrucgdo
CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, informado o mercado sobre a celebragao
dapresente Carta, do CVCe/ouda ECV, conforme o caso, nao configura quebra de Confidencialidade

aqui descrita.

8.  Resolugao Automatica da Proposta:
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Caso qualquer das Condicoes Precedentes acima descritas ndo seja verificada no prazo de até 120
(cento evinte) dias contados da presente data, a proposta contida nesta Carta seraresolvida de pleno
direito.

9. Cessao:

Nenhuma das partes podera ceder ou transferir os direitos e obrigagdes aqui previstos a terceiros
sem prévia anuéncia escrita da outra parte, salvo eventual cessao ou transferéncia pelo Fundo e/ou
pela Rio Bravo a um ou mais fundos administrados e/ou geridos pela Rio Bravo, que fica desde ja
autorizada.

10. NaoIndenizacao:

Salientamos que, caso as tratativas objeto da presente proposta restem infrutiferas, nenhuma das
Partes fara jus a pleitear qualquer indenizacao judicial ou extrajudicialmente e/ou pagamento a
qualquer titulo. Caso qualquer das Partes descumpra o dever de Confidencialidade e Exclusividade,
previsto na presente Proposta, a Parte faltante devera pagar a outra Parte perdas e danos
efetivamente sofridos e reembolsar todos os custos incorridos (incluindo honorario advocaticios).

11. PropostaVinculante:

O presente documentovincula as Partes e seus sucessores as obrigacoes aqui previstas, nao podendo
nenhuma das partes desistir da operagdo aqui prevista, salvo se apés o fim do Periodo de
Exclusividade as Partes nao tiverem efetivamente fechado o negocio, sendo permitida, no entanto, a
desisténcia da aquisicao do Imével pela Rio Bravo no caso de nao verificagdo das Condigoes
Precedentes e/ou das demais condigoes previstas na Carta.

12. Despesas:
Cada uma das Partes devera arcar com as despesas em que incorrerem ao longo da negociacao.

13. Corretagem:

A Proprietaria declara que a Rio Bravo e o Fundo estao isentos de pagar quaisquer custos relativos a
Transacao, de modo que nao caberda a Rio Bravo ou ao Fundo o pagamento de comissdo de
intermediagdo/corretagem para nenhum intermediario.

14. Anticorrupgao:

As Partes ou qualquer pessoa agindo em seu nome, se obrigam a nao realizar e declaram nao terem
realizado os seguintes atos: (i) utilizar recursos eventualmente recebidos do Fundo, para o
pagamento de contribuicoes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (ii) ter realizado ou realizar agao destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao
de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade
de propriedade ou controlada por um governo ou organizacdo publica internacional ou qualquer
pessoa agindo na funcao de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer acéo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da leiaplicavel; e/ou
(iii) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, ter pago ou pagar valor ilegal, bem como ter
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influenciado ou influenciar o pagamento de qualquer valor indevido para o desenvolvimento de suas
atividades, bem como para a obtencao de licencgas e aprovagoes relacionadas aos iméveis.

15. LeiGeral de Protecaode Dados:

A Carta esta inteiramente submetido a toda a legislacdo aplicavel sobre seguranca da informacao,
privacidade e protecao de dados, inclusive, mas nao se limitando a Lei Geral de Prote¢ao de Dados
(“Lei Federal n° 13.709/2018" ou “LGPD”), sob pena de perdas e danos no caso do seu

descumprimento, obrigando-se as Partes a observar todos os seus termos e condicoes, e devendo,
em especial: a) Guardar registro de todas as operagoes de tratamento de dados efetuadas em razéo
do cumprimento desta Carta, e compartilha-las com as Partes, de forma estruturada, sempre que for
necessario para cumprir a LGPD; b) Adotar as medidas técnicas e organizacionais adequadas para
garantir a seguranca, o sigilo e a confidencialidade dos dados pessoais tratados, de acordo com as
melhores praticas de tecnologia e seguranca da informacao; c) Obter a anuéncia prévia das Partes,
por escrito, para fins de qualquer subcontratagao ou compartilhamento para terceiro de dados
pessoais, bem como garantir a submissao desse terceiro as mesmas obrigacoes da Parte no que se
refere & confidencialidade e ao atendimento a legislacdo de protecdo de dados pessoais; d)
Imediatamente ao final das tratativas ou conclusao do negoécio, excluir todo e qualquer dado pessoal
acessado através de qualquer das Partes o ou tratado em decorréncia desta Proposta, inclusive em
backups e arquivos externos, estando aptaa comprovar a outra Parte essa exclusao de dados, sempre
que for solicitada.

A Parte devera abster-se de tratar quaisquer dados pessoais sensiveis de forma nao compativel com
aLGPD e/ououtras leis aplicaveis, notadamente dados que revelem origem étnica ou racial, opinides
politicas, convicgao religiosa, filiacao a sindicado ou a organizagao de carater religioso, filosé6fico ou
politico, dados referentes a satde ou vida sexual, dados genéticos ou biométricos. A Parte
compromete-se, em relacdo aos dados pessoais coletados, a: (a) nao utiliza-los para propoésitos
outros que nao o exercicio das atividades previstas nesta Proposta; (b) nao revela-los a terceiros, quer
direta ou indiretamente, seja mediante a distribuicdo de cépias, resumos, ou compilagdes, ou outros
meios que contenham ou de outra forma reflitam os referidos dados pessoais; (c) restringir o seu
acesso, divulgando-os apenas aqueles funcionarios e profissionais que necessitem conhecé-los e na
medida necessaria a execuc¢ao de suas tarefas, e desde que tais funciondrios e profissionais estejam
expressamente autorizados pela Parte em receber tais informacoes.

Caso a Parte necessite divulgar qualquer dado pessoal a terceiro, a Parte dever4, primeiramente,
obter a permissao escrita da contraparte para, posteriormente, informar o terceiro acerca da
natureza confidencial e exclusiva das informacdes. A Parte isentara as contrapartes de qualquer
demanda administrativa, judicial ou extrajudicial relacionada ao descumprimento das obrigagoes da
Parte no que se refere ao tratamento de dados pessoais, cabendo exclusivamente a contraparte
ressarcir quaisquer quantias que, eventualmente, as Partes sejam obrigadas a desembolsar em
decorréncia de condenacoes judiciais, sancoes administrativas, multas, compensacoes, juros, danos
e prejuizos em geral, relacionados a protecao de dados pessoais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos ter sido interpelada extrajudicialmente pela Parte notificante.

16. Comunicacao:
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Qualquer comunicagao serd enviada nos termos da presente Carta por escrito e entregue por correio
eletronico e serao consideradas validas ap6s o seu recebimento:

17. Assinaturaeletronica:

As Partes concordam que a presente ata sera firmada através de assinatura eletrénica e/ou digital,
por meio de processos de certificacdo disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (“ICP-Brasil”) ou outros meios de comprovacao da autoria e integridade de documentos
eletrénicos, inclusive os que utilizam certificados nao emitidos de acordo com a ICP-Brasil, nos
termos do quanto previsto nos § 1°e 2° do artigo 10 da Medida Provisérian®2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, pelo que as Partes assim concordam expressamente, considerando todos os meios de
assinatura eletronico ou digital como validos.

18. Legislacaoe Foro:

Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir qualquer disputa,
controvérsia ou divergéncia decorrente ou relacionada a esta Carta, ou a sua violagdo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, arcando a parte perdedora na agdo com as custas e
despesas processuais, bem como com os honoréarios advocaticios.

Caso estejam de acordo com a proposicao ora formulada, solicitamos a V.Sas. a assinatura do “de
acordo” abaixo, devolvendo-nos uma via original da presente proposta.

Esta proposta tem validade de 5 (cinco) dias corridos, contados a partir da data aposta acima.

S3o0 Paulo, 20 de outubrode 2023

ALEXANDRE RODRIGUES DE OLIVEIRA. Thales Pacva

ALEXANDRE RODRIGUES DE OLIVEIRA (Oct 20, 2023 18:04 ADT) Thales Paiva (Oct 20,2023 17:52 ADT)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FII
Por RIO BRAVOINVESTMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

De acordoem

Propostal| |
Proposta 2| |
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A

CBRE Consultoria do Brasil LTDA

At: Kleber Benedeti Peres

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171 | Sao Paulo, SP | 04794-000Kleber.Peres@cbre.com

Ref.: Carta de intencao vinculante para potencial aquisicao de imével

Prezados,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional

de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.® 6.044,
de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Av. Chedid Jafet,
n° 222, Bloco B - 3° andar, Conjunto 32, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio
Bravo”), neste ato devidamente representada pela forma do seu Contrato Social, na condicao de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO
RENDA VAREJO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 15.576.907/000170 (“Fundo”), vem pela
presente carta (“Carta”) apresentar sua intencdo em adquirir integralmente a parte de propriedade
do cliente de V.Sas. LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 30.248.158/0001-46 (“Proprietaria”), do imével denominado Parque
Shopping Belém, localizado na Avenida Augusto Montenegro, 4.300 — Parque Verde — Belém/PA
(“Ativo” ou “Imobvel”).

O Fundo, a Rio Bravo e a Proprietaria doravante definidas conjuntamente como “Partes” e individual
e indistintamente como “Parte”.

Os valores e condicoes indicados na presente Carta foram baseados em informagoes e andlises
preliminares e serdo estudados e detalhados pelas Partes com a evolucao da Transagao (conforme
definido adiante).

1. Objeto da Proposta:

O objeto da presente proposta é a aquisicao do Imével pelo Fundo (“Transag¢do”) nos termos do Valor
de Aquisicao (termo definido abaixo) previsto no item 3 da presente Carta, desde que observadas as
Condicoes Precedentes previstas abaixo.

As Partes tém ciéncia de que o Valor de Aquisicao podera variar de acordo com resultado da Due
Diligence e/ou de modificacoes na estrutura da Transacao.

Para a estipulagdo do Valor de Aquisi¢do, o Fundo adotou as seguintes premissas, a serem
confirmadas durante o periodo de Due Diligence: (i) a natureza juridica da Transacao é de aquisicao
de imével; (ii) o Fundo receberd a integralidade dos rendimentos oriundos da exploracao do Imével
desde o pagamento da primeira parcela do Valor de Aquisicao; e (ii) a inexisténcia de contingéncias,
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passivos, 6nus ou gravames de qualquer espécie, que, a critério da Rio Bravo, possam afetar a
seguranca juridica da aquisicdo do Imével ou o seu valor econémico;

2. Estruturada Transacao:

As Partes entendem que a estrutura juridica mais adequada para a concretizacdo da Transagao
(“Estrutura da Transacao”) incluird, sem limitagao, a celebracdo dos seguintes documentos a serem

firmados entre a Proprietaria e o Fundo, sempre em observancia ao estabelecido abaixo no que se
refere a possibilidade de alteragcao da Estrutura da Transac¢ao, (“Documentos da Transacdo”): (i)

compromisso de compra e venda a ser firmado entre a Proprietaria e o Fundo, relativo ao Imével, se
necessario (“CVC"); e (ii) escritura publica definitiva de compra e venda relativa ao Imével, conforme
ocaso (“ECV").

A depender da evolug¢ao da Transagao, as Partes poderdo, de comum acordo, alterar a Estrutura da
Transacao e as condi¢oes do negdcio objeto desta Carta.

As Partes negociarao, de boa-fé e pautadas nos principios da razoabilidade, os termos e condigoes
dos Documentos da Transac¢do, conforme definido abaixo, e sem prejuizo de outros a serem
negociados entre as Partes, que contemplarao e refletirao as disposicoes desta Carta, bem como
outros termos e condi¢des usuais em operagoes similares a Transagao.

3. Valorde Aquisicaoe Forma de Pagamento:
O fundo propde os seguintes valores e condi¢oes de pagamento, a critério da Proprietaria:

e Proposta 1: valor de aquisicdo de R$200.000.000,00 (duzentos milhoes de reais), pago
contra a assinatura da ECV, apds a superac¢do das Condicoes Precedentes (termo abaixo
definido), ou

e Proposta2:valordeaquisicdode R$210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), pago
em 03 (trés) parcelas, sendo a primeira parcela no valor de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhoes de reais), paga apds superacao das Condigoes Precedentes e assinatura do
CVC, contra a transferéncia da posse do Imével (incluindo seus rendimentos), a segunda
parcelanovalorde R$30.000.000,00 (trinta milhoes de reais), paga ap6s 12 (doze) meses do
pagamento da primeira parcela, e a terceira parcela no valor de R$30.000.000,00 (trinta
milhoes de reais), 24 meses ap6s o pagamento da primeira parcela. A segunda e a terceira
parcela serdo corrigidas pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo
IBGE, reajustada do pagamento da primeira parcela até o seu efetivo pagamento.

4. Condicoes Precedentes:

Sem prejuizo da validade e eficacia das disposicoes aqui previstas, as Partes concordam que a
presente proposta estasujeita as condicoes precedentes indicadas a seguir (em conjunto, “Condigoes
Precedentes”):

(a) Conclusao, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, do processo de Due Diligence,
conforme item 5 abaixo;
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(b) Conclusao, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, das auditorias técnicas e
ambientais, a serem providenciados as custas e responsabilidades do Fundo, que deverdo atestar a
conformidade do Imé6vel com as normas técnicas e boas praticas construtivas e de carater ambiental;

(¢c) Aprovagaoda Transacgao pelo comité de investimentos da Rio Bravo;

(d) Captacao de recursos, em moeda corrente nacional, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de
montante equivalente ou superior ao Valor de Aquisi¢ao do Imével e demais custos da transagao ou
através de operacdo de securitizagao dos recebiveis provenientes dos créditos imobiliarios
relacionados ao Imoével;

(e) Negociacao dos Documentos da Transac¢do, que deverao conter, sem limitagao: (i) regras de
indenizacao por inadimplemento, inveracidade ou omissao de informagoes ou declaracoes, danos ou
perdas, passivos ocultos, contingentes e/ou supervenientes, qualquer ato, omissao, fato, erro,
evento ou circunstancia de qualquer natureza (civil, societaria, tributaria, ambiental, previdenciaria,
trabalhista, regulatoéria, processual, criminal e quaisquer outras), nao conhecidos ou informados no
ambito da Transagdo, relacionados a Proprietaria e ao Imoével, de conhecimento ou ndo da
Proprietaria, vicios redibitorios, evicgao de direito, e (ii) todas as declaragoes, garantias e/ou outras
condicOes suspensivas e/ou resolutivas que forem alinhadas para a seguranca da Transacao, de
comum acordo entre as Partes; e

(f) Na hipotese de o Imével encontrar-se locado a terceiro(s), devera a Proprietaria oferecer aos
atuais inquilinos o direito de preferéncia para sua aquisicao, de acordo com o Artigo 27 e seguintes
da Lei n° 8.245/1991, devendo, conforme o caso, (i) apresentar ao Fundo carta de ren(incia do
locatario, ou (ii) comprovar o decurso do prazo de 30 (trinta) previsto no artigo 28 de referida Lei.

5. Due Diligence:

Para confirmar a viabilidade da Transacao e a precisao das premissas adotadas nesta Carta, a Rio
Bravo conduzira uma auditoria juridica, fiscal, trabalhistas, técnica, financeira, contabil e ambiental
do Imével, da Proprietaria e de eventuais antecessores, de forma a confirmar que nao ha ébice ou
risco de qualquer natureza a celebragdo dos Documentos da Transacao (“Due Diligence”).

A Proprietaria providenciara e entregara a Rio Bravo toda a documentagao necessaria para a analise
da situacdo juridica, financeira e técnica, conforme o caso, do Imoével, da Proprietaria e de seus
antecessores, conforme lista a ser apresentada pela Rio Bravo, de forma que ela possa verificar e
confirmar a precis@o das informacoes fornecidas, incluindo (sem limitar), areas, propriedade,
projetos, aprovacoes, licencas, as restricdes urbanisticas e administrativas existentes, assim como
auferira (in)existéncia de quaisquer 6nus, gravames, passivos e contingéncias de qualquer natureza,
tais como civil, fiscal, trabalhista, ambiental, previdenciaria e/ou penal, que possam, a exclusivo
critério da Rio Bravo, trazer risco a aquisi¢cao do Imoével.

Casoidentificado em procedimento de Due Diligence a existéncia de qualquer apontamento, 6nus ou

contingéncia capaz de afetar a viabilidade e/ou a seguranca juridica da aquisicao do Imével, a
exclusivo critério da Rio Bravo, esta devera informar por escrito a Proprietaria a ndo continuidade
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das negociacdes para a aquisicdo do Imoével e o término desta Carta. No entanto, caso o Fundo
entenda que referidos apontamentos sdo superaveis e nao inviabilizariam a aquisi¢do do Imével,
podera propor a Proprietaria a modificacao do Valor de Aquisi¢ao e/ou da Estrutura da Transagao,
de modo a restaurar o equilibrio das condi¢des previstas na presente Carta, sendo que ficara a
exclusivo critério da Proprietaria aceitar as novas condi¢oes apresentadas.

6. DaExclusividade:

A aceitagdo da presente proposta acarreta a concessao de pleno direito, pela Proprietaria a Rio Bravo,
de exclusividade na aquisicdo do Imoével, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a
partir da assinatura da presenta proposta (“Periodo de Exclusividade”). Durante o Periodo de

Exclusividade, a Proprietaria (por si ou por terceiros) se compromete a nao contatar, negociar,
prospectar, discutir, atender, contratar ou de qualquer outra forma se associar com qualquer terceiro
com a finalidade de considerar e/ou efetuar qualquer negocio, direta ou indiretamente, relacionado
aoImovel, que possa afetar ou frustrar sua eventual aquisi¢ao pelo Fundo, sob pena de responder por
perdas e danos e, ainda, reembolsar a Rio Bravo e/ou o Fundo de todos os custos incorridos até o
momento (incluindo honorarios advocaticios).

O Periodo de Exclusividade podera ser prorrogado por prazo adicional, mediante prévio acordo entre
as Partes. Uma vez expirado tal prazo, independentemente de notificagao prévia, fica a Proprietaria
automaticamente liberada de qualquer obrigacao relacionada a exclusividade ora assumida, excegao
feita a Confidencialidade prevista no item 7 abaixo.

7.  Confidencialidade:

As Partes se comprometem a manter sigilo e ndo divulgar, e a fazer com que seus respectivos
acionistas, funcionarios, consultores, assessores mantenham sigilo e nao divulguem, de forma
publica ou privada, a existéncia de conversas e/ou negociagoes a respeito dos Iméveis, a existéncia
deste documento, bem como os seus termos e condicoes e, ainda, quaisquer informacoes trocadas
entre as partes ao longo das negociagoes, pelo prazo de 1 (um) ano, contado do aceite da presente
proposta pela Proprietaria. Se qualquer das Partes vier a ser obrigada por lei, por regulamento ou por
solicitacdo de qualquer autoridade governamental, incluindo CVM e B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao,
a divulgar parte ou a totalidade das Informacdes Confidenciais, essa Parte estara autorizada a
divulgar referidas Informagoes Confidenciais, desde que compartilhe previamente, se possivel com
prazo suficiente para permitir eventual ajuste da outra Parte, a comunicac¢do ou fato relevante que
sera publicado.

Nao obstante, as Partes reconhecem que a publicacao de fato relevante, nos termos da Instrucgdo
CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, informado o mercado sobre a celebragao
dapresente Carta, do CVCe/ouda ECV, conforme o caso, nao configura quebra de Confidencialidade

aqui descrita.

8.  Resolugao Automatica da Proposta:
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Caso qualquer das Condicoes Precedentes acima descritas ndo seja verificada no prazo de até 120
(cento evinte) dias contados da presente data, a proposta contida nesta Carta seraresolvida de pleno
direito.

9. Cessao:

Nenhuma das partes podera ceder ou transferir os direitos e obrigagdes aqui previstos a terceiros
sem prévia anuéncia escrita da outra parte, salvo eventual cessao ou transferéncia pelo Fundo e/ou
pela Rio Bravo a um ou mais fundos administrados e/ou geridos pela Rio Bravo, que fica desde ja
autorizada.

10. NaoIndenizacao:

Salientamos que, caso as tratativas objeto da presente proposta restem infrutiferas, nenhuma das
Partes fara jus a pleitear qualquer indenizacao judicial ou extrajudicialmente e/ou pagamento a
qualquer titulo. Caso qualquer das Partes descumpra o dever de Confidencialidade e Exclusividade,
previsto na presente Proposta, a Parte faltante devera pagar a outra Parte perdas e danos
efetivamente sofridos e reembolsar todos os custos incorridos (incluindo honorario advocaticios).

11. PropostaVinculante:

O presente documentovincula as Partes e seus sucessores as obrigacoes aqui previstas, nao podendo
nenhuma das partes desistir da operagdo aqui prevista, salvo se apés o fim do Periodo de
Exclusividade as Partes nao tiverem efetivamente fechado o negocio, sendo permitida, no entanto, a
desisténcia da aquisicao do Imével pela Rio Bravo no caso de nao verificagdo das Condigoes
Precedentes e/ou das demais condigoes previstas na Carta.

12. Despesas:
Cada uma das Partes devera arcar com as despesas em que incorrerem ao longo da negociacao.

13. Corretagem:

A Proprietaria declara que a Rio Bravo e o Fundo estao isentos de pagar quaisquer custos relativos a
Transacao, de modo que nao caberda a Rio Bravo ou ao Fundo o pagamento de comissdo de
intermediagdo/corretagem para nenhum intermediario.

14. Anticorrupgao:

As Partes ou qualquer pessoa agindo em seu nome, se obrigam a nao realizar e declaram nao terem
realizado os seguintes atos: (i) utilizar recursos eventualmente recebidos do Fundo, para o
pagamento de contribuicoes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (ii) ter realizado ou realizar agao destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao
de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade
de propriedade ou controlada por um governo ou organizacdo publica internacional ou qualquer
pessoa agindo na funcao de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer acéo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da leiaplicavel; e/ou
(iii) ter realizado ou realizar um ato de corrupcao, ter pago ou pagar valor ilegal, bem como ter
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influenciado ou influenciar o pagamento de qualquer valor indevido para o desenvolvimento de suas
atividades, bem como para a obtencao de licencgas e aprovagoes relacionadas aos iméveis.

15. LeiGeral de Protecaode Dados:

A Carta esta inteiramente submetido a toda a legislacdo aplicavel sobre seguranca da informacao,
privacidade e protecao de dados, inclusive, mas nao se limitando a Lei Geral de Prote¢ao de Dados
(“Lei Federal n° 13.709/2018" ou “LGPD”), sob pena de perdas e danos no caso do seu

descumprimento, obrigando-se as Partes a observar todos os seus termos e condicoes, e devendo,
em especial: a) Guardar registro de todas as operagoes de tratamento de dados efetuadas em razéo
do cumprimento desta Carta, e compartilha-las com as Partes, de forma estruturada, sempre que for
necessario para cumprir a LGPD; b) Adotar as medidas técnicas e organizacionais adequadas para
garantir a seguranca, o sigilo e a confidencialidade dos dados pessoais tratados, de acordo com as
melhores praticas de tecnologia e seguranca da informacao; c) Obter a anuéncia prévia das Partes,
por escrito, para fins de qualquer subcontratagao ou compartilhamento para terceiro de dados
pessoais, bem como garantir a submissao desse terceiro as mesmas obrigacoes da Parte no que se
refere & confidencialidade e ao atendimento a legislacdo de protecdo de dados pessoais; d)
Imediatamente ao final das tratativas ou conclusao do negoécio, excluir todo e qualquer dado pessoal
acessado através de qualquer das Partes o ou tratado em decorréncia desta Proposta, inclusive em
backups e arquivos externos, estando aptaa comprovar a outra Parte essa exclusao de dados, sempre
que for solicitada.

A Parte devera abster-se de tratar quaisquer dados pessoais sensiveis de forma nao compativel com
aLGPD e/ououtras leis aplicaveis, notadamente dados que revelem origem étnica ou racial, opinides
politicas, convicgao religiosa, filiacao a sindicado ou a organizagao de carater religioso, filosé6fico ou
politico, dados referentes a satde ou vida sexual, dados genéticos ou biométricos. A Parte
compromete-se, em relacdo aos dados pessoais coletados, a: (a) nao utiliza-los para propoésitos
outros que nao o exercicio das atividades previstas nesta Proposta; (b) nao revela-los a terceiros, quer
direta ou indiretamente, seja mediante a distribuicdo de cépias, resumos, ou compilagdes, ou outros
meios que contenham ou de outra forma reflitam os referidos dados pessoais; (c) restringir o seu
acesso, divulgando-os apenas aqueles funcionarios e profissionais que necessitem conhecé-los e na
medida necessaria a execuc¢ao de suas tarefas, e desde que tais funciondrios e profissionais estejam
expressamente autorizados pela Parte em receber tais informacoes.

Caso a Parte necessite divulgar qualquer dado pessoal a terceiro, a Parte dever4, primeiramente,
obter a permissao escrita da contraparte para, posteriormente, informar o terceiro acerca da
natureza confidencial e exclusiva das informacdes. A Parte isentara as contrapartes de qualquer
demanda administrativa, judicial ou extrajudicial relacionada ao descumprimento das obrigagoes da
Parte no que se refere ao tratamento de dados pessoais, cabendo exclusivamente a contraparte
ressarcir quaisquer quantias que, eventualmente, as Partes sejam obrigadas a desembolsar em
decorréncia de condenacoes judiciais, sancoes administrativas, multas, compensacoes, juros, danos
e prejuizos em geral, relacionados a protecao de dados pessoais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos ter sido interpelada extrajudicialmente pela Parte notificante.

16. Comunicacao:
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Qualquer comunicagao serd enviada nos termos da presente Carta por escrito e entregue por correio
eletronico e serao consideradas validas ap6s o seu recebimento:

17. Assinaturaeletronica:

As Partes concordam que a presente ata sera firmada através de assinatura eletrénica e/ou digital,
por meio de processos de certificacdo disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (“ICP-Brasil”) ou outros meios de comprovacao da autoria e integridade de documentos
eletrénicos, inclusive os que utilizam certificados nao emitidos de acordo com a ICP-Brasil, nos
termos do quanto previsto nos § 1°e 2° do artigo 10 da Medida Provisérian®2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, pelo que as Partes assim concordam expressamente, considerando todos os meios de
assinatura eletronico ou digital como validos.

18. Legislacaoe Foro:

Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir qualquer disputa,
controvérsia ou divergéncia decorrente ou relacionada a esta Carta, ou a sua violagdo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, arcando a parte perdedora na agdo com as custas e
despesas processuais, bem como com os honoréarios advocaticios.

Caso estejam de acordo com a proposicao ora formulada, solicitamos a V.Sas. a assinatura do “de
acordo” abaixo, devolvendo-nos uma via original da presente proposta.

Esta proposta tem validade de 5 (cinco) dias corridos, contados a partir da data aposta acima.

S3o0 Paulo, 20 de outubrode 2023

ALEXANDRE RODRIGUES DE OLIVEIRA. Thales Pacva

ALEXANDRE RODRIGUES DE OLIVEIRA (Oct 20, 2023 18:04 ADT) Thales Paiva (Oct 20,2023 17:52 ADT)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FII
Por RIO BRAVOINVESTMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

De acordoem

Propostal| |
Proposta 2| |
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Q RIO BRAVO

LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Por BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
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ANEXO VI
PROPOSTA “D” AO IMOVEL SHOPPING PARQUE BELEM.
(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta segue na pagina seguinte)
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Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2023

CONFIDENCIAL

AO LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Proprietario”)

Ref.: Proposta de Aquisicdo Imobilidria

Prezados,

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336,
5° andar, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001.75 (“Vinci”), na
qualidade de gestora de VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 17.554.274/0001-25 (“Fundo” e, quando
em conjunto com a Vinci, os “Proponentes”), formaliza, por meio desta, proposta indicativa
(“Proposta”) para aquisicao de fracao imobiliaria do empreendimento denominado “Parque Shopping
Belém”, localizado na Av. Augusto Montenegro, 4300 - Parque Verde, Belém - PA, 66635-110, de
titularidade do Proprietario (“Imovel”).

1. Da Apresentacao da Vinci

1.1 Referéncia em investimentos alternativos no Brasil e com acdes negociadas na bolsa de
valores eletronica Nasdag em Nova York sob o codigo VINP, o grupo Vinci Partners (“Grupo Vinci
Partners”) fundado em outubro de 2009 atualmente possui cerca de RS 62 bilhdes sob gestao,
contando com aproximadamente 280 colaboradores divididos entre Rio de Janeiro, Sao Paulo, Recife
e Nova York, dos quais 38 sao socios.

2. Da Operacéao Imobiliaria e das Premissas Negociais

2.1 A apresentacao desta Proposta tem por base determinadas premissas negociais, as quais se
encontram resumidamente descritas abaixo:

(a) Operacao Imobiliaria: a operacao imobiliaria consiste na aquisicao direta de fragcao imobiliaria
equivalente a 49,00% (quarenta e nove por cento) do Imdvel (“Fracdo Imobiliaria”), incluindo os
direitos sobre o estacionamento proporcionais a Fracdo Imobiliaria (“Direitos sobre o
Estacionamento”) e esta sujeita as Condicoes Precedentes descritas no item 4 abaixo (“Operacao
Imobiliaria”).

(b) Premissas da Operacdo Imobilidria: esta Proposta parte das seguintes premissas:

(b.1) a Fracdo Imobiliaria e os Direitos sobre o Estacionamento sdo titulados exclusivamente pelo
Proprietario;

(b.2) a Fracao Imobiliaria e os Direitos sobre o Estacionamento serao adquiridos livres de quaisquer
onus reais, gravames, enfiteuses, davidas ou dividas;

(b.3) a Fracao Imobiliaria, assim como o Imdvel, ambos possuem todas as licencas, autorizagoes,
permissoes e/ou outorgas, federais, estaduais e/ou municipais, bem como toda a documentacao

1
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pertinente para permitir o regular desenvolvimento das respectivas atividades atualmente neles
desenvolvidas.

3. Das Condicées Financeiras

3.1. Observadas as Premissas acima, para fins de aquisicdo da Fracdo Imobiliaria, os Proponentes
propdoem o preco de RS 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais) (“Preco de Aquisicdo”).

3.2. O Preco de Aquisicao sera da seguinte forma: (a) R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos
mil reais) a vista, em moeda corrente nacional, na data de assinatura dos Documentos Definitivos,
conforme definido no item 6.1 abaixo; e (b) RS 180.500.000,00 (cento e oitenta milhdes e quinhentos
mil reais), mediante a entrega de novas cotas, no ambito da Oferta Publica, conforme definido no
item 4.1(b) abaixo (“Parcela em Cotas”) ou montante equivalente em moeda corrente nacional, a
exclusivo critério dos Proponentes.

4. Condicées Precedentes

4.1. A Operacao Imobiliaria, tal como aqui considerada, estd subordinada a implementacao dos
eventos a seguir descritos (“Condicdes Precedentes”). As Condicoes Precedentes deverao ser
implementadas dentro do Prazo de Exclusividade, conforme item 9.1 abaixo:

(a) 0 acertamento das minutas de Documentos Definitivos pertinentes, observado o disposto no
item 6.1 abaixo;

(b) a emissao de novas cotas do Fundo, precificadas com base no valor patrimonial do mesmo
acrescido dos custos da Oferta Plblica, com a consequente subscricdo e integralizacdo pelo
Proprietario de cotas em montante equivalente a Parcela em Cotas (“Oferta Publica”);

() a conclusao satisfatoria da Auditoria, conforme definido no item 5.1 abaixo, a exclusivo
critério da Vinci; e

(d) a confirmacao, pela Vinci, das Premissas constantes 2.1.b acima, em sua integralidade.
5. Da Auditoria
5.1 Para fins de aquisicdo da Fracdo Imobiliaria, os Proponentes, diretamente ou através de

terceiros contratados por eles, diligéncias juridica, técnica, ambiental e de ESG para analise do
Imével, em especial da Fracao Imobiliaria, e do Proprietario, além dos antecessores na cadeia
dominial do da Fracdo Imobiliaria, se o caso (“Auditoria”). A Proposta foi estruturada a partir de
informacoes incipientes, nao tendo os Proponentes recebido, até o presente momento, qualquer
documentacao comprobatoéria das referidas informacoes.

6. Dos Documentos Definitivos

6.1. Com vistas a aquisicao da Fracao Imobiliaria, avalia-se como pertinente a oportuna formalizacao
de compromisso de compra e venda e/ou escritura definitiva, dentre outros que se facam
imprescindiveis para a implementacao da Operacao Imobiliaria (“Documentos Definitivos”).

6.2. Deverao constar dos Documentos Definitivos os termos e condicdes comuns a operacoes
similares a esta Operacdo Imobiliaria, incluindo, mas ndo se limitando, declaracdes e garantias
relativas a Fracdo Imobiliaria e ao Imovel e a passivos e contingéncias existentes ou que venham a
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surgir em razao de fatos ocorridos antes da Operacdo Imobiliaria, bem como demais meios que
permitam manter os Proponentes e o Grupo Vinci Partners indenes e a salvo, de forma integral e
irrestrita, de quaisquer perdas provenientes de tais passivos ou contingéncias, incluindo as
pertinentes garantias para indenizacao, entre outras alternativas.

7. Das Aprovacées e Custos

7.1 A Operacao Imobiliaria e a celebracdao dos Documentos Definitivos, estardo sujeitas a
aprovacao final do Comité de Investimentos da Vinci.

7.2 Ao longo do processo de Auditoria devera ser verificado se a Operacdo Imobiliaria estara
sujeita ou ndo a prévia autorizacdo ou aprovacao regulatdria/governamental e/ou de terceiros para
a realizacdo da Operacao Imobiliaria. Caso exista tal necessidade, sera obrigacdo do Proprietario
eventual obtencao/aprovacao dos aspectos de sua responsabilidade.

7.3. Cada parte arcara diretamente pelos custos e despesas incorridos para negociacao e formalizacdo
dos Documentos Definitivos, sendo certo que sera de responsabilidade exclusiva do Proprietario a
obtencao dos documentos no ambito da Auditoria, inclusive as certidoes necessarias para a assinatura
da escritura definitiva.

7.4. As aprovacoes mencionadas neste item 7 deverao ser obtidas dentro do Prazo de Exclusividade
indicado no item 8.1 desta Proposta.

8. Da Exclusividade e Confidencialidade

8.1. Uma vez aceita a presente Proposta, o Proprietario, assim como as suas respectivas empresas
controladas, coligadas, administradores e socios, ficam obrigadas a ndo conduzir tratativas com
quaisquer terceiros ou concluir quaisquer contratos, acordos ou negocios que tenham por objeto
negodcio similar ou igual ao que é objeto da Proposta ou que, de qualquer maneira, possam restringir
ou limitar a plena implementacao e efetivacdao da Operacao Imobiliaria; entre as restricées impostas
por este regime de exclusividade, destaca-se qualquer operacao que resulte em venda, promessa de
venda ou constituicdo de qualquer onus ou gravame ou qualquer disposicado, direta ou indireta, da
Fracdo Imobiliaria (“Exclusividade”). Assim sendo, o Proprietario assumira o dever de Exclusividade
perante os Proponentes e o Grupo Vinci Partners para todos os fins e efeitos legais, o qual
permanecera valido pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de aceitacdo desta Proposta
(“Prazo de Exclusividade”), prorrogaveis de comum acordo entre as Partes.

8.1.1. Caso o Proprietario deixe de apresentar quaisquer dos documentos necessarios para a Auditoria
em até 30 (trinta) dias contados do aceite desta Proposta, o Prazo de Exclusividade sera
automaticamente prorrogado por tantos dias quantos forem necessarios para a apresentacao de todos
os documentos pendentes. Assim, o Prazo de Exclusividade nunca devera se encerrar em menos do
que 30 (trinta) dias contados da apresentacao do Ultimo dos documentos para a Auditoria.

8.2.  As partes manterao compromisso de confidencialidade sobre todas as informacdes relativas
aos termos e a existéncia desta Proposta, bem como relativas a operacdao aqui contemplada,
reveladas de parte a parte a qualquer tempo (“Informacdes Confidenciais”), comprometendo-se a
nao as revelar para terceiros a qualquer titulo, ressalvadas as pessoas envolvidas diretamente na
operacao, com relacao as quais as partes sao responsaveis por assegurar a adesdao e o cumprimento
aos termos constantes deste item. Adicionalmente, as partes usarao as Informacdes Confidenciais
que receberem da outra exclusivamente para o fim de avaliar e, se for o caso, implementar a
operacao objeto desta Proposta. Nao constituem Informacdes Confidenciais as informacoes que: (a)
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ja forem de dominio publico a época em que tiverem sido reveladas; (b) passarem a ser de dominio
publico apos sua revelacao, sem que a divulgacédo tenha sido efetuada em violacao ao disposto nesta
Proposta; (c) ja forem notoriamente do conhecimento da parte recipiente antes de lhe terem sido
reveladas; (d) forem legalmente reveladas a parte recipiente por terceiros que nao os tiverem
recebido sob a vigéncia de uma obrigacdo de confidencialidade; e/ou (e) devam ser divulgadas por
exigéncia legal ou regulatoria aplicavel, sendo que, nessa hipotese, a parte que estiver obrigada a
divulgacao devera imediatamente informar a outra acerca dessa obrigacao.

8.3 Nao obstante o compromisso de confidencialidade disposto nesta clausula, as Informacoes
Confidenciais, bem como imagens e informacdes com as caracteristicas do Imével e da Fracao
Imobiliaria, poderao ser disponibilizadas pelo Grupo Vinci Partners aos seus cotistas e eventuais e
potenciais coinvestidores, assim como constar dos materiais e documentos necessarios para viabilizar
a Oferta Plblica.

8.4 O compromisso de confidencialidade e uso das Informacdes Confidenciais de que trata este
item vigorara pelo prazo de 12 meses, contado a partir da data de aceitacao desta Proposta.

9. Das Comunicacdes

9.1 Todas e quaisquer comunicacoes relacionadas a esta Proposta deverao ser enviadas a todos os
contatos abaixo indicados. Aceita a Proposta, também devera o Proprietario informar os enderecos
de contato pertinentes para comunicacdes a ela enderecadas:

10. Das Disposicoes Finais

10.1  Exceto no que tange a obrigacdo de confidencialidade e de exclusividade constante no item
8 acima, as quais sdo validas e vinculantes entre as partes, a presente Proposta nao podera ser
considerada, em hipotese alguma, uma oferta vinculante ou compromisso de compra ou subscricdo
de quaisquer ativos pelas Proponentes.

10.2. A fim de dirimir qualquer divida, os valores relacionados nesta proposta sao meramente
indicativos (tal qual os demais termos desta Proposta). Referidos valores e demais termos correlatos
foram determinados com base em certas premissas (que incluem, mas nao se limitam, aquelas
descritas nesta Proposta) e informacgdes transmitidas as Proponentes, as quais serao objeto de maior
analise e confirmacao durante o processo de Auditoria.

10.3. Ainda, a presente Proposta também nao impde as Proponentes obrigacdo de apresentar
qualquer nova proposta, vinculante ou nao. Os Proponentes se reservam ao direito de se retirar, a
qualquer tempo, do processo em andamento sem ficar sujeita a qualquer penalidade ou obrigacao
de indenizacao.

10.4. A Operacao Imobiliaria podera ser levada a efeito pela Vinci ou por quaisquer veiculos de
investimento, geridos ou controlados.

10.5. Os Proponentes assinam eletronicamente esta Proposta, pela plataforma Clicksign, a qual as
partes reconhecem como valida para fins do disposto no artigo 10, paragrafo 2° da Medida Provisoria
n° 2.200-2, de 2001, sendo certo que (i) ainda que alguma dos Proponentes venha a assinar
eletronicamente este Contrato em local diverso, o local de celebracao desta Proposta €, para todos
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os fins, a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme abaixo indicado; e (ii) sera
considerada a data de assinatura desta Proposta, para todos os fins e efeitos, a data indicada acima,
nao obstante a data em que a ultima das assinaturas eletronicas for realizada.

10.6. A presente Proposta sera regida e interprestada de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

10.7. Todas e quaisquer controvérsias ou litigios em decorréncia desta Proposta serdo dirimidas pelo
Poder Judiciario do Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

A presente Proposta tera validade pelo prazo de 30 (trinta) dias, periodo no qual aguardaremos pela
manifestacao favoravel de V.Sas. Findo este prazo sem resposta de V.Sas., a Proposta aqui constante

nao mais surtira qualquer efeito.

Sendo estes os termos da Proposta, a Vinci se coloca a disposicao para quaisquer esclarecimentos que
se facam necessarios.

Atenciosamente,

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

De acordo, com os termos da Proposta:

LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Testemunhas:
1- 2 -
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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