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O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 52.551.605/0001-74 (“Fundo”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratoério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a INVISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507, Cj. 101 - Bloco
A, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 15.449, de 12 de janeiro de 2017, na qualidade de
gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estdo realizando uma oferta publica de distribuicao primaria
de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com preco unitario de
emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Valor da Cota”), que compreende a distribuicdo publica primaria das Cotas, perfazendo o valor total da Emissao
de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 375.000 (trezentas
e setenta e cinco mil) Cotas oriundas do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até
RS 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, a ser realizada sob o regime de
melhores esforcos nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis (“Oferta”). A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Administrador (“Coordenador Lider”), com a participacdo de determinadas instituicoes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) convidadas a participar da
Oferta pelo Coordenador Lider mediante formalizagdo do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, para efetuar esforcos de colocagao das Cotas junto
aos Investidores (“Participantes Especiais” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituices Participantes da Oferta”), observado o Plano de
Distribuicao (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforcos de colocacao das Cotas no exterior. Nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas, nas mesmas condices das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider e do
Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacao do Aniincio de Encerramento (conforme a seguir definido), sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme
definido abaixo). As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas sendo, que a Oferta em nada



sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme a seguir definido). A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagéo de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), equivalente a 300.000(trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”),
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3. Os Investidores integralizardo as Cotas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a serem
realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao
de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais
chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no Regulamento. Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacao e somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacao do antincio de
encerramento da Oferta (“Anancio de Encerramento”).

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 25 DE OUTUBRO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM
EM [e] DE [e] DE 2023, NOS TERMOS DA SECAO Il DA RESOLUGAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTE “PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU “PROSPECTO PRELIMINAR”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES
DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 12 A 22.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR, GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS
NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DAS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA; DA CVM; E DA B3.

COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADOR GESTOR

ASSESSOR LEGAL

TAUIL | CHEQUER
MAYER |[BROWN

A data deste Prospecto Preliminar é de 25 de outubro de 2023
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricao da Oferta
O Fundo

O INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o
n°52.551.605/0001-74, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu regulamento
(“Regulamento”), nos termos da Resolucao CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 1* (primeira) emissao do Fundo (“Cotas”,
“Emissao” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida de
acordo com a Resolucdao da CYM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”), a Resolucao CVM 175, a Lei n° 8.668/1993 e os termos e condicoes do Regulamento do Fundo. A
Oferta sera registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a data de encerramento da Oferta
(“Data de Emissao”).

Regime de distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacéo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n®22.610.500/0001 -
88 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao.

O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adesdao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées
Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera
encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo de Distribuicdo”).

0 Anlncio de Inicio informara o Periodo de Subscricdo, a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira da Oferta.

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicao no mercado primario, por meio do MDA - Modulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3. Os Cotistas ou os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional,
conforme chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do
Compromisso de Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao



de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com
antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de
Investimento, observado o disposto no Regulamento.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021 ("Resolucdo CVM 27"), a Oferta nao contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores que nao sejam considerados profissionais, conforme definidos nos termos do artigo
11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 30/21”), o
Pedido de Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 15/11/2023 (inclusive) e 22/01/2024 (inclusive) (“Periodo de Subscricao”), os
Investidores indicarao no seu pedido de subscricaio (“Pedido de Subscricdo”) e ou ordem de
investimento, conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Considerando a possibilidade
de distribuicdo parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus
Pedidos de Subscricao, e ordens de investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta
a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricao.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicdo contratada pelo Administrador para
realizar a custodia dos Ativos do Fundo (“Custodiante”) e da instituicdo escrituradora das Cotas
(“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores
e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicées Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii) correspondem a fracées ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses
ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a



fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30/21
(“Investidores™), que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento
(“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 11”7).

Adicionalmente, nédo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que nao o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-alvo da Oferta sao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores
da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 12 a 22 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como
o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Modulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3.

Na data definida no Formulario de Liberacdo para negociacdo, a ser divulgada posteriormente a
divulgacdo do Anancio de Encerramento e da autorizacao da B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, tem preco unitario de emissao equivalente a RS 100,00 (cem reais)
por Cota (“Valor da Cota”). Os custos unitarios de distribuicio serdo arcados pelo Fundo, conforme planilha
disposta na secao 11 deste Prospecto, sendo que os custos totais da Oferta somam RS 333.711,00,
equivalente a RS 0,20 (vinte centavos) por Cota.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 375.000 (trezentas e setenta e cinco
mil) Cotas oriundas do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor
total da Oferta podera ser de até RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CYM n® 160, a distribuicao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade de
tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da (“Distribuicdo Parcial”).
A manutencéao da Oferta esta condicionada a subscricédo e integralizacao de, no minimo, RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As



Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, o Investidor tera a faculdade, como condicao
de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, conforme o caso, de condicionar a
sua adesao a Oferta a que haja distribuicado: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao
ndo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da
Cota sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndao implemento da condicao, observado que, com
relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da
B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor
devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento, do pedido de subscricao, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporcao,
tal condicao se implementar e se tal Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco total de
integralizacao das Cotas solicitadas, referido Valor da Cota liquido pago a maior sera devolvido sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador (“Critérios de Restituicao de Valores”).

Caso nao tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Investidor, que ja
tenham aceitado a Oferta terao direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor que revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios
(“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da primeira Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicao parcial das Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissao de Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 1.500.000 (um
milhdo e quinhentas mil) Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas, equivalente a RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador
Lider e do Gestor, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos
termos da Emissao e da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, também
serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicdes Participantes da
Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serdao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).
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As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, apos a deducao das comissoes de distribuicao
e das despesas da Oferta, serdao aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento.

Considerando a distribuicao de Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos captados serao
destinados para a aquisicao de Ativos Imobiliarios a serem adquiridos conforme recomendacao do Gestor,
nos termos do Regulamento do Fundo

Para fins deste Prospecto:

Ativos Imobiliarios ou Ativos: significam em conjunto os seguintes ativos permitidos aos fundos
imobiliarios pela regulamentacao vigente, destacando, sem se limitar aos: (i) Imoéveis e direitos reais
sobre bens imdveis; (ii) acdes de Companhias Investidas; (iii) acdes da Companhia de Reinvestimento;
(iv) quotas das Sociedades Investidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicacdes nos ativos indicados nos itens (i) a (iv) acima;

Ativos Financeiros: significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicoes
financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicées financeiras; (iv) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) LCl de emissao de uma

Instituicao Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissao de uma instituicao financeira autorizada;

Compromisso de Investimento: o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricao e Integralizacao de Cotas”, a ser celebrado com cada Cotista no ato da subscricao de suas
Cotas, o qual regulara os termos e condicoes para a integralizacao das Cotas pelo Cotista, conforme a
realizacdo da Chamada de Capital, sendo sua formalizacao dispensada no caso de integralizacao a vista;

Chamada de Capital: cada chamada de capital realizada pelo Administrador aos Cotistas do Fundo para
que aportem recursos no Fundo, mediante a integralizacao parcial ou total, conforme o caso, das Cotas
que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento e dos Boletins de Subscricao;

Companhia de Reenvestimento: companhia brasileira, com ou sem registro de companhia aberta
perante a CVM, que tem por objetivo social a realizacdo de um Empreendimento Imobiliario mediante
o investimento em Sociedades Investidas ou Companhias Investidas;

Empreendimento(s) Imobiliario(s): o projeto destinado a construcao de iméveis (via incorporacdo ou
loteamento), aquisicdo de imoveis prontos, ou investimento em imdveis visando viabilizar projetos
residenciais, logisticos e/ou corporativos (de incorporacao ou de loteamento), para posterior alienacao,
que esteja em desenvolvimento ou que venha a ser desenvolvido por uma sociedade brasileira que tenha
por objeto social o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios no territorio nacional;

Companhias Investidas: as companhias brasileiras, com ou sem registro de companhia aberta perante
a CVM, que tenham por objetivo social a realizacao de um Empreendimento Imobiliario diretamente, e
que venham a ser objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou pelo Fundo;

Periodo de Investimento: é o periodo de investimento do Fundo, prorrogaveis por um periodo adicional
por determinacao do Gestor, conforme definido no Regulamento;

Prazo de Duragéo: o prazo de duracao do Fundo, conforme definido no Regulamento;
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Conforme politica de investimentos do Fundo, para alcancar seu objetivo, o Fundo devera observar os
seguintes requisitos de concentracao:

a) o Fundo nao podera alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por cento) da soma
de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada Compromisso de Investimentos (“Capital
Comprometido”) em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no momento do
investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

b) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicao de cotas de
outros Fundos Imobiliarios; e

c) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de cotas de acoes
da Companhia de Reinvestimento, desde que: (a) os investimentos da Companhia de Reinvestimento nas
Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao mencionado no inciso (i) acima;
e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por cento) das acées com direito a voto da
Companhia de Reinvestimento.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendacao ao Administrador,
sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros,
desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na
regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo;
(if) nem tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o
disposto abaixo.

O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas
ao valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a
qualquer tempo durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
novas emissoes de Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros
deverao obrigatoriamente ser destinados a:

a) pagamento de despesas e encargos;

b) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relagao as Companhias Investidas,
ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacao as Sociedades Investidas, antes ou
no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicao de Ativos Imobiliarios com a finalidade de impedir a diluicdo na participacao
dos investimentos ja realizados pelo Fundo em relacdo as Companhias Investidas, ou ainda dos
investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida, observados os
limites estabelecidos na Politica de Investimento.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de distribuicdo parcial das Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS
RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS E DE ATIVOS DE LIQUIDEZ,
CONFORME DEFINIDOS NO REGULAMENTO DO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou
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a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Resolucao CVM 175.

Nesse sentido, caso o Fundo almeje adquirir ativos em situacao de conflito de interesses, sera necessaria
aprovacao prévia em assembleia geral.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o caso; a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcées executivas, ouvida previamente
a CVM; e parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serao aplicados de
forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuicdo parcial das Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbées do Fundo, conforme descritos
abaixo, nGo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuac@o
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art. 19, §4°, da ResolucGo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operacoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacado da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracdo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao de novos tributos,
entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais
e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e
a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar
os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, econdémica ou
financeira, inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma

12



relevante o mercado imobiliario, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e poderao
resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, o agronegocio, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos ou que atingem plantacoes, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacao aos Ativos da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos
Ativos da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operacgoes, receitas e desempenho
do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacao de cotas do Fundo e
seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depositos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR
sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracoes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco tributario
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Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera
resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”), estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Lei n° 11.033/04”), ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Em agosto de 2023 foi publicado a Medida Provisoria n° 1.184/2023 (“MP _n° 1.184/2023”), que trouxe
alteracdes a determinadas regras de tributacdo de fundos de investimento, com vigéncia a partir de
01/01/2024.

Em relacao aos fundos imobiliarios e aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
a MP n°® 1.184/2023 aumentou o nimero minimo de quotistas do fundo, de 50 (cinquenta) para 500
(quinhentos), para aplicacao da isencao fiscal descrita acima, com efeitos a partir de 01/01/2024 e desde
que a medida provisoria seja convertida em lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos juridicos e regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo. A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos Fundos Imobiliarios advém das disposicdes previstas na Instrucao CVYM 516.
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Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes
e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CYM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM
516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos Imobiliarios editados nos Gltimos 4 (quatro)
anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos Fundos Imobiliarios, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alterac¢édes tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos Fundos Imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

N&o obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem Ativos pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos orgaos de registro competentes,
conforme o caso.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes
que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas has quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas

quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fundos de Investimento
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Imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicacodes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme politica
de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos
financeiros de origem imobiliaria indicados como Ativos Imobiliarios, conforme permitido pelo Artigo 20-A
da Lei n°® 8.668/93, com gestao ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além
de Ativos, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de
Ativos indicado na secdo “Destinacao de Recursos” constante nas paginas 8 a 10 deste Prospecto podera vir
a nao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacdes, condicoes finais de
tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecao dos Ativos que serao objeto de investimento. O Gestor desempenha uma gestao de forma ativa e
discricionaria, com a selecdo de Ativos de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento
e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de
rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecao e aquisicao dos
Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma de atuacdo. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou Ativos de Liquidez pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacodes constantes da Secao “Destinacao dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao
foi realizada até o presente momento analise da documentacao e do estado de potenciais ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo
Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados
similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas

do Fundo.
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdao dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos e Ativos de
Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos orgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao nao sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada
a sua subscricao a distribuicdo total das Cotas terao sua expectativa de investimento frustrada, bem
como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta, no montante total ou proporcional a colocacao
parcial, sofrerao uma reducao na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de distribuicao
parcial das Cotas, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja,
existirao menos cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das cotas do Fundo.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese, os
investidores Pessoas Vinculadas terao sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Valor da Cota para as Instituicoes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos integralmente,
sem juros, correcao monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo
Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando em consideracao
sua experiéncia e as condicdes recentes de mercado para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade. O Estudo
de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo
que tais premissas e condicbes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera
obtida. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE’NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacédo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio
de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da
B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.Riscos de pagamento de
indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

0 Fundo, representado pelo Administrador, € parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos
de colocacao das Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecoes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em
um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecdes ou omissodes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(iii)Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM 175. Deste modo, nao é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que
atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolucao CVM 175: (i) a aquisicao, locacao,
arrendamento ou exploracdao do direito de superficie, pelo Fundo, de imoével de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade
de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos
referidos no Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas, e (v)
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a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Resolucao CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, bem
como as disposicoes da lei, da regulamentacdo e das melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que,
em momento posterior a realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisicao e/ou contratacao em situagcoes conflitadas é considerada uma situacao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolucado CVM 175, a sua concretizacao
dependera de aprovacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Resolucdo CVM 175.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos e Ativos de
Liquidez. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacao a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, em razao do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os Fundos Imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos Imobiliarios
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os Fundos Imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢cdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando
aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos
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A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacoes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas
suas operacoes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do
Fundo e de seus Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na Politica
de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende
investir em tais Ativos do setor imobiliario, mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma
nova emissao, uma definicao exata de todos os Ativos que serao adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento.
Por outro lado, o sucesso na colocacao das cotas de uma determinada emissao nao garante que o Fundo
encontrard Ativos com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicoes que sejam
economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Gestor podera desistir das aquisicoes
e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das cotas do Fundo ou sua
liquidacao.

Considerando-se que por ocasido de cada emissao ainda ndo se tera definido todos os Ativos a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicées do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato
que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos,
que integrarao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente
da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital em decorréncia de sua responsabilidade ilimitada

(iii) O investimento em cotas de um Fundos Imobiliarios representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das
Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
€ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
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Ademais, a responsabilidade do Cotista é ilimitada. Ou seja, em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados para
aportar recursos adicionais no Fundo.Fatores de risco com escala qualitativa menor

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo
da impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricao e integralizacao de suas Cotas.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS PRINCIPAIS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a
sua prorrogac¢ao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informacgodes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Data Prevista

Evento| Etapa

1@ @3)
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta pela CVM 25/10/2023
Divulgacao do Aviso ao Mercado 25/10/2023

Disponibilizacao do Prospecto Preliminar
Disponibilizacao da Lamina da Oferta

Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores
Registro da Oferta na CVM 09/11/2023

3 Divulgacao do Anlncio de Inicio

Disponibilizacao do Prospecto Definitivo

4 Inicio do Periodo de Subscricdo 15/11/2023
) Até
5 Fim do Periodo de Subscricao
22/01/2024
3 Procedimento de Alocacao Até
23/01/2024
) 3 . Até
7 Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento
02/04/2024

(1) As datas previstas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacoes
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto da Secao X da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado,
de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacao a Oferta
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacao de suspensao ou
modificacao, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicbes para devolucao e reembolso aos
investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacao,
conforme o caso.

(2) Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente pelas Instituicbes Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito
da modificacao efetuada, para que confirmem as Instituicoes Participantes da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao. A
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ocorréncia de revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacao do Prospecto,
lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”), do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio.

(3) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CYM.

Integralizacao: Os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas
de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento
e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas
pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07
(sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o
disposto no Regulamento.

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugcdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Pedido de Subscricao e o Termo de Adesao
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposicées do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e
aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracdo do Pedido de Subscricao ou
ordem de investimento.

Os Investidores integralizarao as Cotas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a
serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do
documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo
Administrador, sob prévia e expressa recomendacdo do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete)
Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no
Regulamento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da Cota sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando:

(i)  cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco) anos;
(ii)  cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissao do Fundo

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissdao do Fundo

6.3. Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisao da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade
com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao multiplicando o quociente obtido
por 100 (cem)

Item nao aplicavel, considerando se tratar da primeira emissao do Fundo
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

0 Valor da Cota sera, equivalente a RS 100,00 (cem reais), nos termos do Ato do Administrador.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricées a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Cotas que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento,
divulgacado de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que
as Cotas passarao a ser livremente negociadas no segmento de balcao da B3.

Ressalta-se que as Cotas adquiridas no ambito da Oferta deverao obedecer a seguinte restricao:
considerando o Publico-Alvo do Fundo, as Cotas somente poderao ser negociadas em mercado secundario
junto a Investidores Qualificados.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Cotas e, portanto,
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa
um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do
setor imobiliario a integrarem a carteira do Fundo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 12 a 22 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (Il) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 22 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro ordinario da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta; ou (iii) deferir requerimento de
modificacao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta realizada
apos a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser
submetida a aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de revogacao
da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da Oferta,
devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o requerimento de revogacao da
Oferta preslumir-se-é deferido caso nao haja manifestacdo da CYM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, em caso de modificacao da Oferta,
a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para rendncia a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatoria a
comunicacao da modificacao a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato
de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CYM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem as
Instituicées Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitacao. O disposto nao se aplica a hipdtese prevista na Clausula 4.15.8.
do Contrato de Distribuicdo, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a
modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos,
calculados pro rata temporis, a partir da primeira Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro
ordinario da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apods obtido o respectivo registro ordinario da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ordinario ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

As Instituicoes Participantes da Oferta e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisao do Contrato de
Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacao da
implementacao das Condicoes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo, para que, na hipdtese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta,
se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento
da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagao
das Cotas; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicoes nele
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM
160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicées a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, nas paginas 45 a 47 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da Oferta

A manutencéao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, R$ 30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do
Regulamento.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacao

Os termos e condicoes da Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “INSTRUMENTO DE
CONSTITUICAO DO INVISTA DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, datado de 17
de outubro de 2023, conforme retificado pelo “ATO DO ADMINISTRADOR DO INVISTA DESENVOLVIMENTO
VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, datado de 06 de novembro de 2023, que aprovou os termos e
condicoes da Emissao, da Oferta das Cotas, bem como o Valor da Cota, dentre outras deliberacdes (“Ato
do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider e participacao dos
Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e esteve sujeita ao registro
automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucao CYM 160 e nas demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicao da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CVM 160, conforme o plano da
distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o qual leva
em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider - na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacdes divulgadas e a
alocacao da oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e
demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM
160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicoes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao piblica
das Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:
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(i) a Oferta tera como publico-alvo: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM 30/21, que se enquadrem no puUblico alvo do Fundo;

(ii) apos o protocolo na CYM do requerimento de registro da Oferta e observado o disposto nos termos
do artigo 57 da Resolucao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacao do Prospecto
Preliminar e da divulgacao do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160, podendo ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado
o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM nos termos do artigo 12, paragrafo 6°
da Resolucao CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Contrato, o periodo de distribuicdo da Oferta somente
tera inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencdo do registro
automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para depdsito das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anlncio
de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da
Resolucao CVM 160;

(v) durante o Periodo de Subscricao (conforme definido no Prospecto), as Instituicdes Participantes
da Oferta receberao os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(vi) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(vii)  ainda durante o Periodo de Subscricao, conforme o caso, o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso,
para uma Instituicao Participante da Oferta indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, observada
a Aplicacao Minima Inicial;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ix) apos o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento enviados pelos Investidores, conforme o caso, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xi) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracao e da Taxa de Performance, conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos
fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xii)  nado serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucao CVM 160.
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas da
Emissao.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Colocacao das Cotas

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores interessados em subscrever as Cotas deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Subscricao, indicando, dentre outras informacées a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicao Participante da Oferta.

O Investidor, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras informacoes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condicao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(if)  cada Investidor podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesao a Oferta, nos
termos do item 2.6 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serao
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & primeira Data de Liquidacdo
pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao do respectivo Investidor, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscricao ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio;

(iv) cada Investidor devera efetuar o pagamento, em moeda corrente nacional, conforme chamadas
de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas
deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacdo do Gestor, com
antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo
de Investimento, observado o disposto no Regulamento; e

(v)  os Investidores deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas mediante o pagamento em
moeda corrente nacional, conforme Chamadas de Capital, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto na Secao “Alteracao
das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, deste Prospecto
Preliminar.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um nimero
inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo).

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacdo do Anincio de Encerramento e
da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
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quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3,
momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3As Instituicdes Participantes da
Oferta sdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
primeira Data de Liquidacao da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
descontados eventuais custos, conforme aplicavel.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas dos Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme chamadas de capital a serem
realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de Investimento e do documento
de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo
Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete)
Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no
Regulamento.

Critério de Colocacdo da Oferta

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em
qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Nos termos da regulamentacao em vigor, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade inicial
de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Subscricao e/ou ordens de
investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160

Disposicoes Gerais Aplicaveis a Oferta

As Instituices Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores deverao ser
realizadas junto a B3.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Alocacao e Liquidacao da Oferta
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A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito, por meio do MDA.

Data de Liquidacao da Oferta

A liquidacao fisica e financeira pelos Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, conforme
chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do documento de subscricao firmado. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser
realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima de
07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o
disposto no Regulamento.

0 Coordenador Lider fara sua liquidacao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao sejam considerados
profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30/21, o Pedido de
Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 49, inciso lll, da Resolucao CVM 160.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao, nos Pedidos de Subscricao e nas
ordens de investimento recebidas dos Investidores, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Apos a verificacao da alocacao das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, as Instituicoes Participantes
da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista na clausula abaixo.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara conforme
Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, observados os procedimentos operacionais da
B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagao. As chamadas para integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob prévia
e expressa recomendacdo do Gestor, com antecedéncia minima de 07 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas
deverao ser feitas durante o Periodo de Investimento, observado o disposto no Regulamento.

Aintegralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio, a Instituicao Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacado, pelo Valor da Cota, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de
modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicao Participante
da Oferta deverao devolver aos Investidores, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
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fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de
Subscricao e das ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Procedimento de Alocacao

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta, a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificacao, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao ou as ordens de investimento,
conforme o caso, dos Investidores, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida
no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de
Alocacgao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160.

0 investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, nao foi adotada dinamica de determinacgao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Fundo,
nos termos do item 6.4 acima.

Em caso de excesso de demanda, a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos
Investidores sera objeto de rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos
os Investidores que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricao e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracoes de Cotas. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e a Aplicacdo Minima
Inicial, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade
de Cotas desejada.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“4, FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicido no mercado primario, por meio do MDA - Modulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcao B3. A colocacdao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao possuam contas
operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.O Escriturador sera
responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, receberd, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacao do Aniincio de Encerramento e
da obtencédo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anincio de Encerramento,
divulgacado de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao
Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacao de instituicao para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacdo as Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
N&o sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas, equivalente a RS
50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicacdao Minima Inicial”), salvo se ao final do Periodo de Subscricao
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por
qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Preliminar, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo lll deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE’NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

141



42

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO
DE INTERESSES



10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme
a seguir descrito.

Coordenador Lider

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Administrador
Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relacao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da Resolucao CYM 175.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao
e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos
Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdao no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicGo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 1% Emissdo de Cotas do invista Desenvolvimento IV Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado em 25 de outubro de 2023 entre o Administrador, na qualidade de representante
do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicao das Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicées do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais para participarem da Oferta na qualidade instituicdes intermediaris. Para
formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, o Coordenador
Lider formalizou junto aos Participantes Especiais um termo de adesdo ao contrato de distribuicao, por
meio da qual os Participantes Especiaisaderiram a Oferta e ao Contrato de Distribuicao (“Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao”).

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato
de Distribuicao esteve condicionado, sob pena de resilicao do Contrato de Distribuicao por parte do
Coordenador Lider, mediante notificacdo ao Gestor com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, sem
prejuizo do disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicdo, ao atendimento das seguintes condicdes
precedentes ("Condicoes Precedentes”):

(i) negociacdo, preparacdo, aprovacao e celebracdo, pelas Partes, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, de toda a documentacao necessaria a realizacao da Oferta
(“Documentos da Operacao”);

(ii) recebimento, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de opiniao legal do
assessor juridico da Oferta, conforme escopo previamente acordado entre as Partes;

(iii) obtencdo, pelo Gestor ou por qualquer outra parte relacionada a Emissdo, de todas as
aprovacoes necessarias relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias a celebracado, a validade, a
eficacia e a exequibilidade dos Documentos da Operacéao;

(iv) obtencdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas as aprovacoes
governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que sejam consideradas necessarias a
celebracao, a validade, a eficacia, a liquidacao e a publicidade dos Documentos da Operacao, bem como
ao registro da Oferta na CVM;

(v) que o Gestor tenha fornecido todas as informacdes necessarias para atender as normas
aplicaveis a Oferta, preparar os Documentos da Operacao e conduzir a divulgacao da Oferta junto aos
investidores, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider;

(vi) nao ocorréncia de eventos imprevisiveis e que ndo poderiam ser razoavelmente evitados, que
possam alterar de forma relevante as condicdes do mercado brasileiro ou de outros mercados
internacionais e tornar indesejavel, a qualquer das Partes, o cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Contrato, tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural, econémica ou
financeira, inclusive, sem limitacao, alteracdes relevantes nas condicdes politicas ou econdmicas no
mercado brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou alteracoes relevantes na politica econdmica
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brasileira; (2) a superveniéncia de alteracdes nas normas legais ou regulamentares que modifiquem, de
forma a impossibilitar os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta; ou (3) a
incidéncia de novos tributos ou contribuicdes de qualquer natureza sobre os negocios juridicos previstos
nos Documentos da Operacao, bem como o aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou contribuicoes
ja incidentes sobre esses na data de celebracdo do Contrato de Distribuicao;

(vii) até a data de inicio da Oferta, todas as declaracdes prestadas pelo Gestor deverdo ser
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, e o Gestor devera estar adimplente com relacao
ao cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nos presente Contrato e, conforme aplicavel, nos
Documentos da Operacao;

(viii) observancia, pelos prestadores de servicos contratados, das normas expedidas pela CVM, pela
B3 e pela ANBIMA, em especial o Codigo ANBIMA;

(ix) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, na
presente data, que dao ao Gestor as condicoes fundamentais de funcionamento;

(x) nao ocorréncia de (1) liquidacdo, dissolucao, intervencao, decretacao de faléncia ou Regime
de Administracao Especial Temporaria (RAET) do Gestor; (2) pedido de faléncia apresentado pelo Gestor;
(3) pedido de faléncia apresentado por terceiros em face do Gestor, que nao seja devidamente elidido
no prazo legal; (4) propositura, pelo Gestor, de plano de recuperacao extrajudicial, independentemente
de ter sido requerida ou obtida a homologacao judicial do referido plano; ou (5) ingresso do Gestor, em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial, independentemente do deferimento do processamento
ou da concessao da referida recuperacao pelo juiz competente;

(xi) recolhimento, pelo Gestor, conforme o caso, de quaisquer tarifas, emolumentos ou tributos
incidentes sobre o registro da Oferta, quando aplicavel; e

(xii) ndo ocorréncia de qualquer hipdtese de resilicdo involuntaria do presente Contrato, conforme
disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicao.

As Condicdes Precedentes da Oferta, que dependiam direta ou indiretamente das Partes ou vinculados,
foram observadas antes da divulgacao do Aviso ao Mercado.

Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional necessaria
a Oferta nos ambitos da coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo. Pela execucdo das atividades, o
Coordenador Lider fara jus a uma remuneracdo proporcional para cada coordenador, composta da
seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacédo e Estruturacdo: O Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
coordenacao e estruturacao da Oferta, em conjunto, o valor correspondente a RS 40.000,00 (quarenta
mil reais) (“Comissdao de Coordenacao e Estruturacao”).

Os Participantes Especiais receberao remuneracao conforme a totalidade do valor efetivamente colocado
na Oferta por cada Participante Especial (“Comissao dos Participante Especiais”), nos seguintes termos:

Taxa Taxa Rebate

(sendo certo que o percentual
aplicavel serd descontado da
parcela da taxa  devida
exclusivamente ao Gestor pelo
Fundo)
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Fee de Estruturacao Maximo de 40% (quarenta por
cento) do valor total pago

Taxa de Gestao Maximo de 45,7% (quarenta por
cento) do valor total pago

Taxa de Performance Maximo de 30% (trinta por
cento) do valor total pago

A Comissao dos Participante Especiais sera regulada por meio do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao para Adesao ao Contrato de Distribuicao.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, no endereco indicado abaixo:

qurdenador Lider ) )
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, estado de Sao Paulo

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de distribuicao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e

i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta, o qual sera arcado diretamente pelo Fundo:

% em relacao | Valor por

Custos Indicativos da Oferta FlI Base RS 3 Emiss&o Cota (RS)

Comissédo de Coordenacdo e | R$ 50.000,00 0,033% 0,033

Estruturacao

Assessores Legais RS 0,066% 0,066
100.000,00

B3 - Taxa de Analise de Ofertas | RS 14.734,00 0,001% 0,001

Publicas

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo | RS 14.734,00 0,001% 0,001

(Fixa)
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B3 - Taxa de Distribuicao Padrdo | RS 52.500,00 0,035% 0,035
(Variavel)

CVM - Taxa de Registro RS 56.250,00 0,03% 0,03
Taxa ANBIMA RS 5.493,00 0,003662% 0,003662
Custos de Marketing e Outros Custos | RS 20.000,00 0,0133% 0,0133
Outros Custos RS 20.000,00 0,0133% 0,0133
TOTAL 333901 ,00 o208 o

(0 custo da Oferta por Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta
pelo numero de Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO
DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO
AS COTAS ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

(a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo nao possui registro junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secédo 3.1., na pagina 8 deste Prospecto Preliminar, na data deste
Prospecto, o Fundo nédo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicio com os recursos
decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACQES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugdao CVM 160)

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Informe Anual

Anexo V - Declaracao de Registro de Emissor Atualizado

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras relativas aos
trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucao CVM 175, sao incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“INVISTA  DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, acessar “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao,
localizar as “Demonstracoes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar em “Investidor” selecionar
“Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entao, em Documentos, localizar a
opcao de documento desejada);
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 04054-020

At.: Fund Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Administrador

INVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Rua Gomes de Carvalho, n° 1.507, Bloco A, CJ 101, CEP 04547-005
At.: Thiago Bellini Motta Leomil

Telefone: +55 11 3045-3773 - Ramal: 3779

E-mail: tleomil@invista.me

Website: www.invista.me

Gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 04054-020

At.: Fund Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Coordenador Lider

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

Assessores Legais At.: Bruno Cerqueira | Joao Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 04054-020

Escriturador e At.: Escrituracao

Custodiante Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao-funds@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.
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CROWE MACRO AUDITORIA E CONSULTORIA

Rua XV de Novembro, n° 184, 3° andar, CEP 01013-904
Auditor At.: Fabio Debiaze Pino

Independente Telefone: +55 11 5632-3733

E-mail: fabio.debiaze@crowe.com.br

Website: www.crowe.com.br

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo foi registrado na CVM em 17 de outubro de 2023 sob o n° 0323139, estando seu registrado
atualizado.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das informacées
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informagoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160, declarando
que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

0 Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagbes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informacdes sobre o Fundo

Regulamento

O Anexo de cada classe de cotas constante no Regulamento, conforme aplicavel, dispée, sem prejuizo
de outros requisitos e informacgodes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicacao dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e
regime de insolvéncia; (iii) objeto da classe e politica de investimento; (iv) caracteristicas das cotas; (V)
emissoes de cotas; (vi) resgate, amortizacdao e procedimentos aplicaveis a liquidacao da classe; (vii)
politica de distribuicdo de resultados; (viii) prestacao de servicos; (ix) remuneracéo dos prestadores de
servicos; (x) regras da assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacoes de vontade dos cotistas; (xi) representante dos cotistas e (xii) fatores de risco.

Pdblico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a Investidores considerados qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
CVM 30.

Caracteristicas do Fundo

As cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terao a
forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com a Instituicdo Escrituradora, instituicao devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no minimo, nome, CPF
e/ou CNPJ, endereco fisico e eletronico, atualizados junto ao Administrador ou, conforme aplicavel, a
Instituicao Escrituradora.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°® 472, o cotista
ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Ainda, o cotista ndo podera requerer a amortizacao de suas
cotas.

O titular de cotas do Fundo:
(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente a ativos
integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Ndo ha limitacao a subscricdo ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em ativos que tenham como
incorporador, construtor ou socio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, a tributacdo do Fundo sera a mesma
aplicavel as pessoas juridicas.

0 Fundo n&o possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizacao de emissdes e ofertas de novas cotas,
os investidores que adquirirem cotas da respectiva oferta poderdo ter que arcar com até a totalidade
dos custos vinculados a distribuicao das cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de
distribuicao primaria, independente de atendido do minimo ou nao da oferta, observado que a cobranca
de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Politica de Investimento
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Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucao 175, sendo que os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam
aos investimentos previstos nos incisos V, VI e VIl do Art. 40 da Resolucao 175.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliacao, nos
termos do §83° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175. O laudo de avaliacao dos iméveis
devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucao 175.

Os recursos da classe serao aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com o
objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a aquisicao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio ou a exploracdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios por meio da
incorporacao, construcao ou aquisicao de Ativos Imobiliarios, incluindo Iméveis para posterior alienacao.

Para alcancar seu objetivo, o Fundo devera observar os seguintes requisitos de concentracao:

a) o Fundo nao podera alocar quantia correspondente a mais do que 20% (vinte por cento)
do Capital Comprometido em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor apurado no
momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

b) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicao de cotas
de outros Fundos Imobiliarios; e

c) o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicao de cotas
de acdes da Companhia de Reinvestimento desde que: (a) os investimentos da Companhia de
Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de concentracao
mencionado no inciso (i) acima; e (b) o Fundo detenha pelo menos 51% (cinquenta e um por
cento) das a¢cbes com direito a voto da Companhia de Reinvestimento.

O Fundo podera adquirir os Imoveis, bem como investir em Empreendimentos Imobiliarios, que estejam
localizados em todo o territorio brasileiro.

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da Resolucao 175, caso
aplicavel. Adicionalmente, a aquisicao de Imoveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacao do Gestor
em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias.

Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao por emissor e por modalidade
de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data do encerramento de cada Oferta Plblica, incluindo da Oferta Publica referente a Primeira
Emissao.

O Administrador e/ou o Gestor nao poderao co-investir com o Fundo nas Companhias Investidas, na
Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas, admitindo- se somente a detencao pelo
Gestor de 1 (uma) acao do capital social da Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a
pluralidade de acionistas dessa companhia.

O Gestor, ao seu livre critério, podera convidar Cotistas para co-investirem com o Fundo nas Companhias
Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios,
devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento.
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O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 12, V da Resolucao 175.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

O Fundo néo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendacao ao Administrador,
sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros,
desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na
regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no
Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

0 Fundo nao podera realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido.

O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pelo Fundo;
(if) nem tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o
disposto nos paragrafos seguintes.

O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de capital, limitadas
ao valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a
qualquer tempo durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
novas emissoes de Cotas. Em qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros
deverao obrigatoriamente ser destinados a:

a) pagamento de despesas e encargos;

b) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relagao as Companhias Investidas,
ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacao as Sociedades Investidas, antes ou
no momento do término do Periodo de Investimento; ou

c) aquisicao de Ativos Imobiliarios com a finalidade de impedir a diluicao na participacao
dos investimentos ja realizados pelo Fundo em relacdo as Companhias Investidas, ou ainda dos
investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma Sociedade Investida, observados os
limites estabelecidos na Politica de Investimento.

A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da classe.

Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patrimonio da classe poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao por meio de cessao de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito
real de superficie.
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O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberacdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVYM, bem como usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do GESTOR
e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
dia atil do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na
Data de Distribuicao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribuicao, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicao e que
nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério do GESTOR, em comum
acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer
das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicao aos Cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacao e/ou regulamentacao
aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos
termos do Anexo ao Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento no
fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracao (exclusive) de cada més, de acordo com as
contas de depodsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
caput deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que o FUNDO venha a receber em
funcao dos Ativos Imobiliarios deverao ser automaticamente destinados para a amortizacao das Cotas do
FUNDO.

Os pagamentos da amortizacao e dos resultados do FUNDO serao realizados na forma pro rata, de acordo
com o disposto neste Regulamento, em especial no Capitulo VIl do Anexo do Regulamento.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem

ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
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tributacao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estao sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”’), admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcédo, ha regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas'.

De acordo com a legislacdo vigente, as operacdes da carteira do
FUNDO estao sujeitas ao Imposto sobre Operacoes Financeiras, na
modalidade TVM (“IOF/TVM”), a aliquota zero.

Cotistas Residentes no Brasil:

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicoes
realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio nao sera concedido ao
cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da

1O limite também ¢é aplicavel para cada classe.
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totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicao considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacao constante no artigo 1° da
Instrucao Normativa da RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a
aliquota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicoes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da
alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacao antecipada do
FUNDO.

Resgates e alienacées em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacao na classe de cotas podem sofrer a tributacao pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacao nao ha incidéncia de IOF/TVM.
Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacao em funcao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as
operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota
do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo.

As operacdes de conversdoes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
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a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

Pela administracao do FUNDO nela incluida a escrituracao, custodia e controladoria do FUNDO ("Taxa de
Administracao”), o FUNDO pagara:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administracao, controladoria e custddia, sera devida
uma remuneracao equivalente a 0,15% ( quinze centésimos por cento) ao ano, contados da data de
inicio do FUNDO calculada sobre o (i) Capital Comprometido ou Patriménio Liquido, o que for maior,
durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de
Desinvestimento, observado o valor minimo mensal de R$18.000,00 (dezoito mil reais) até o 6° més
do FUNDO, inclusive, e de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més do FUNDO.

(i) sera devido ao Escriturador, pela prestacao dos servicos de escrituracao das cotas do FUNDO,
RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada
constante nas regras de valores da tabela abaixo:

De Até Valor
0 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serao acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacées (custo unitario de RS 5,00
(cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas
na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracao do ADMINISTRADOR, custo unitario de RS 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periodicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de
RS 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de RS 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3°
classe).

Paragrafo 1°. Sera devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de RS 2.000,00 (dois mil reais)
para cada evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos cotistas do FUNDO.

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia (til do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Taxa de Administracao prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més
subsequente a Data da Integralizacao de Cotas da 12 Emissao.

Para participacdo e implementacao das decisdoes tomadas em reuniao formal ou Geral, as quais seja
exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneracao adicional ao ADMINISTRADOR, equivalente
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a RS 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do ADMINISTRADOR dedicado a tais
atividades.

Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o FUNDO, a ele serd devida a
remuneracao de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta ultima
remuneracao soO sera paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 (“Taxa de Custodia”).

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela variacdo positiva do
IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacdo de
Cotas.

Taxa de Gestao

Ao GESTOR sera devida uma remuneracao equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano, sobre o
Patriménio Liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil), contados
da data de inicio do FUNDO, calculada sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo de
Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento.
Adicionalmente, o GESTOR fara jus a uma taxa de gestao extraordinaria, no montante de 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento) do montante a ser subscrito pelos Cotistas posteriormente a
cada um dos 3 (trés) eventos de chamada de capital do FUNDO, totalizando 1,15% (um inteiro e
quinze centésimos por cento) de taxa de gestdo extraordinaria.

A Taxa de Gestao prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a Data
da Integralizacao de Cotas da 1 Emissao.

Ao GESTOR sera devido, ainda, uma taxa de gestao extraordinaria, no montante equivalente a 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total subscrito pelos Cotistas do
Fundo, a ser paga em uma Unica parcela na primeira data de integralizacao das Cotas oriundas da
primeira emissao do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o FUNDO tera, a partir da data de inicio do FUNDO, uma Taxa de Performance, a
qual correspondera a um percentual da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do FUNDO
(ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO, inclusive a Taxa de Administracao, que
exceder a Rentabilidade Alvo). A Taxa de Performance sera paga ao GESTOR sempre que houver
amortizacao de Cotas ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento,
conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasidao da liquidacao do FUNDO, em qualquer
caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da
data da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada de
acordo com a seguinte formula, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 10% * [VA - (ZI CORRIGIDO - P CORRIGIDO)]

Sendo:

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos
pagos pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas e/ou pela Companhia de Reinvestimento
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ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos deste Regulamento; (b)
amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacao do FUNDO; e (ii) ao
GESTOR a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

i Corrigido = somatorio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacao de Cotas,
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizacdo até a data de calculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo FUNDO a titulo de (i)
amortizacao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacao do FUNDO; e (iii) valores de
Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela
Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de
Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da
Taxa de Performance para fins de pagamento.

O “periodo de apuracdo” da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo
em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-
se em 31 de dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado no 10° (décimo) Dia Util apds o encerramento
dos periodos de apuracao estabelecidos no Paragrafo 4°, acima.

Taxa Maxima de Custddia

Sera devida ao custodiante do FUNDO, uma taxa maxima de 0,001% (um milésimo por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a qual sera inclusa na remuneracao devida ao Administrador.

Taxa de Distribuicao

A cada emissao, o FUNDO podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR,
cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos Cotistas no ato da subscricao primaria
das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma
determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Gestor

A Invista Asset Management Ltda. é uma gestora brasileira independente, com foco de atuacao
direcionado a gestdo de fundos de investimentos imobiliarios no Brasil e no exterior atendendo
investidores institucionais, family offices e clientes de alta renda.

Administrador e Coordenador Lider
A Vortx € a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.

Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma
combinacdo de centenas de robds e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust
services e banking services com propodsito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds
Trust, hoje a Vortx possui mais de 250 fundos e aproximadamente 40 bilhGes de reais sob administracao,
oferecendo servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil
a atuar também na administracao de Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o gestor
acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovacoes, a Vortx se orgulha de ser a
administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de fundos de
investimento através do WhatsApp, trazendo mais praticidade para gestores e investidores.
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16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o aviso ao mercado, o Anuncio de
Inicio, o Antncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacao, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

U]

(i)

(iii)

W

(vi)

Administrador: https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar em
“Investidor” selecionar “Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entao,
em Documentos, localizar a opcao de documento desejada);
Coordenador Lider: https://www.vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar
em “Investidor” selecionar “Fundo de Investimento”, buscar o Fundo na barra de pesquisa e entao,
em Documentos, localizar a opcao de documento desejada);

Gestor: www.invista.me (neste website, clicar em “Nossas Politicas e Produtos” e, em seguida,
Localizar o Fundo e selecionar a opcao de documento desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em " INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar, entdo,
localizar o “Prospecto Preliminar”, o “Prospecto Definitivo”, o “Aviso ao Mercado”, o “Anulncio de
Inicio”, o “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas PUblicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “INVISTA
DESENVOLVIMENTO VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”, o “Prospecto Definitivo”, o “Aviso ao Mercado”, a “Lamina da Oferta” ou a opcao
desejada); e
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