LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informacgoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissao do
Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario

Esta ficha de informacgdes essenciais deve ser lida como uma introdugao ao Prospecto da Oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideragao as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a se¢ao
relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[x] perda do principal

O investimento nas Cotas da 12 Emissdo envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo o
seu investimento. Para mais informacgdes, veja a Secao
“4. Fatores de Risco” do Prospecto.

[ ] responsabilidade ilimitada

A responsabilidade de cada Cotista esta limitada ao
valor subscrito e integralizado de suas respectivas
Cotas da classe uUnica do Fundo, de modo que os
Cotistas (i) ndo poderdo exercer qualquer direito real
sobre os Imdveis e os empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo; e (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativamente aos Imodveis e os
empreendimentos integrantes do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do valor integral das Cotas subscritas e
integralizadas, nos termos do art. 13 da Lei n2 8.668/93
e do inciso | do art. 1.368-D do Cdédigo Civil Brasileiro.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relacdo as Cotas da 12
Emissdo. Para mais informagdes, veja secdo “4. Fatores
de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas da 12 Emissdo; e
gue (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
gue as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Para mais
informacgdes, veja se¢dao “4. Fatores de Risco” do
Prospecto.

Risco de
[x] falta de liquidez
[x] produto complexo
Aviso para
ofertas

distribuidas por
rito de registro
automatico

oferta.

A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos documentos da

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Mais informagoes

A. Valor Mobiliario Cotas de fundo de investimento imobilidrio Capa do Prospecto

2.000.000 (dois milhoes)
*Sem considerar eventual Lote Adicional,

a.1) Quantidade ofertada correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Se¢do 2.7

volume total da Oferta, correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas

a.2) Prego unitario

RS 100,00 Secdo 2.5




*Sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao,
correspondente a RS 2,77, por Cota da 12 Emiss3o,
totalizando RS 102,77, por Cota da 12 Emiss3o

a.3) Montante Ofertado

R$ 200.000.000,00
*Sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao
*Sem considerar eventual Lote Adicional,

correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta Sec¢do 2.6

(=a.1*a.2) . . .
milhdes de reais), totalizando o montante de
RS$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais)

a.4) Lote suplementar Nao Sec¢do 2.6
a.5) Lote adicional Sim Secdo 2.6
Qual mercado de negociagdao? | Ambiente de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao Secdo 2.4
Cédigo de negociacdo INDE11 Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

Nome do Fundo: Inter Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobiliario
Classe de cotas: Unica

Capa do Prospecto e
Secao 14.1

Administrador

Nome: Inter Distribuidora de Titulos E Valores
Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 18.945.670/0001-46
Website: https://inter.co/inter-dtvm/

Capa do Prospecto e
Secao 14.1

Gestor

Nome: Inter Asset Gestdo de Recursos Ltda.
CNPJ: 10.790.817/0001-64
Website: https://www.interasset.com.br

Capa do Prospecto e
Secao 14.1

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais informagoes

Qual sera a destinagdo dos

recursos da Oferta?

Os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da
Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta) serdo
destinados para aquisicdao de Ativos Imobiliarios,
conforme a politica de investimentos do Fundo,
observado o disposto nos documentos da Oferta. Os
recursos remanescentes a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou
Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de
despesas e encargos do Fundo previstas no Capitulo
VIll, do Anexo |, do Regulamento, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas
nas regulamentacdes vigentes.

Os recursos captados a titulo de Custo Unitario de
Distribuicdo serdao utilizados para reembolsar ou
remunerar as Instituicbes Participantes da Oferta a
titulo de comissdo de coordenacdo e estruturagdo e
comissdo de distribuicdo. Caso apds o pagamento de
todas as remuneragdes correspondentes a comissao
de coordenacdo e estruturagdo e a comissdo de
distribuicdo haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Custo Unitdrio de
Distribuicdo, tal valor reverterda em beneficio do
Fundo.

Ainda, os demais custos da distribuicdo das Cotas, o
gue inclui, entre outros: (a) honorarios de advogados
externos; (b) taxa de registro da Oferta na CVM; (c)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (d)

Secao 3.1




custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta; (e) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; (f) custos relacionados a
apresentacdo a potenciais Investidores (roadshow); e
(g) outros custos relacionados a Oferta, serao
suportados pelo Fundo.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Mais informagoes

Informacgdes sobre o Gestor

A Inter Asset, fundada em 2003 como DLM Invista, se
tornou referéncia como gestora independente de
fundos de crédito privado. Em 2020 passou a fazer
parte do Inter, agregando o histdrico e experiéncia da
DLM com a inovagdo e modernidade do Inter, além
do compromisso com a sustentabilidade e com a
integracdo ESG dos nossos processos.

Com um time de gestores experientes e uma equipe
especializada e impulsionada por uma cultura
meritocrata, sempre monitorando as tendéncias, a
Inter Asset oferece um portfélio diversificado, com
produtos em diferentes estratégias de acordo com o
perfil de cada investidor.

O foco nas estratégias de investimentos imobiliarios
tem crescido, com processos de decisdo definidos,
solidez e gerenciamento de riscos como foco da
gestdo, objetivando de alcangcar os melhores
resultados aos cotistas no longo prazo.

Secao 16.7

Informacgdes sobre o
Administrador

O Administrador é a instituicdo responsavel pela
administragdo, custddia e escrituracdo do Fundo,
bem como pela distribuicdo das Novas Cotas da
presente Emissao.

A area de Administragao Fiducidria do Administrador
comegou suas atividades em 2017, incialmente
voltada para atender as necessidades dos fundos que
ja eram geridos pela instituicdo. Com a evolugdo e
crescimento da instituicdo, o Administrador ampliou
o0 seu escopo de atuagdo para atender as
necessidades relativas a administracdo de fundos
para novos fundos.

Em 22 de junho de 2023, o Administrador superava
RS 5,5 bilhdes em ativos sob administragdo.
Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é
controlado pelo Banco Inter (“Inter”). O Inter é um
banco digital, completo e gratuito, com produtos e
servicos financeiros para pessoas fisicas e juridicas.
Ao final do més de mar¢o de 2023, o Banco Inter
ultrapassou a marca de 26 milhdes de correntistas.
Através da plataforma “Inter Invest”, o Inter oferta
produtos de investimento do Inter e de terceiros para
seus clientes. Ao final do primeiro trimestre de 2023,
o Inter encerrou com cerca de 3,3 milhdes de
investidores, e cerca de RS 68 bilhdes em recursos
sob custddia.

Segao 16.7

Sumario dos Principais Riscos do Fundo ‘ Probabilidade

Impacto Financeiro




Riscos atrelados ao setor imobiliario: O preco dos imoveis é

afetado por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais, | [x] Maior [x] Maior

além de interferéncia de autoridades governamentais e | [ ] Média [ 1 Médio

drgdos reguladores de mercado, o que pode eventualmente | [ ] Menor [ 1 Menor

implicar em perdas para o Fundo.

Risco de crédito: Em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo . .
... . . . - | [x] Maior [x] Maior

estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes, e locagdo 1 .

dos imdveis, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos [ 1 Média [ 1Médio
(. [ ] Menor [ 1 Menor

locatarios.

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica

governamental e globalizagdo: O Fundo desenvolverd suas | [x] Maior [x] Maior

atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, | [ ] Média [ 1 Médio

aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo | [ ] Menor [ 1 Menor

Federal.

Risco de mercado: Consiste na possibilidade de flutuagGes ou

oscilagbes de precos ou na rentabilidade dos Ativos | [x] Maior [x] Maior

Imobiliadrios, os quais estdo sujeitos a ocorréncia de diversos | [ ] Média [ 1Médio

fatores de mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco, | [ ] Menor [ ] Menor

taxas de juros, taxas de cambio, alteracdes politicas e fiscais.

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios objeto de

investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela

Administradora e pela Gestora, de modo que dependem | [x] Maior [x] Maior

diretamente de uma administracdo/gestdo efetiva e | [ ] Média [ 1 Médio

adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos | [ ] Menor [ ] Menor

operacionais vinculados a aquisicdo ou locacdo dos Ativos

Imobiliarios.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais informagoes

Principais caracteristicas

Cada Cota da 12 Emissdo corresponde a fragdo ideal
do patriménio liquido do Fundo, ndo é resgatavel,
tem a forma nominativa e escritural, confere aos
titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e
sem quaisquer vantagens e corresponderd a 1 (um)
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Secao 2.2

Prazo de durag¢ao do Fundo

[ 1indeterminado
[x] determinado

Segao 16.2

RestricGes a livre negociacdo

[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais

[ ]1Revenda a investidores qualificados apds
decorridos () dias do final da oferta

[x] Revenda ao publico em geral apds decorridos 180
(cento e oitenta) dias do final da oferta

[ 1Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais

[ 1N&o ha restrigcdes a revenda

Secao 7.1

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais informagoes

Quem pode participar da

[ ] Investidores Profissionais

x] Investidores Qualificados Sec¢do 2.3
Oferta? [x] . Q ¢
[ 1Publico em geral
~ oA Em novas emissdes de Cotas nos termos do
Informacao sobre a existéncia , . . o
.. . Regulamento, sera concedido aos Cotistas o direito o
e forma de exercicio do direito . - Se¢do 6.2
L de preferéncia na subscricdio de novas Cotas na
de prioridade ~ . S
proporgdo de suas respectivas participagoes.
Qual o valor minimo para O investimento minimo por Investidor é de 500 N
Secao 8.9

investimento?

(quinhentas) Cota, o que perfaz o valor de RS




50.000,00 (cinquenta mil reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo e totalizando o valor de
RS 51.385,00 (cinquenta mil, trezentos e oitenta e
cinco reais), considerando Custo Unitario de
Distribuicdo (“Investimento Minimo”).

Como participar da Oferta?

Os Investidores Qualificados, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta
deverdo celebrar um boletim de subscri¢ao, a partir
da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos
termos dos modelos anexos ao “Instrumento
Particular de Compromisso de Investimento Relativo
as Cotas da 19 (primeira) Emissdo do Inter
Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio”
(“Compromisso de Investimento”), e apresenta-los a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Secdo 8.4

Como sera feito o rateio?

O Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Qualificados que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador, o Gestor e
o Consultor Imobilidrio, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar
condicBes para o desenvolvimento do mercado local
de fundo de investimento imobiliario.

Secdes 8.2 e 8.4

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos
Investidores nos enderecos e formas de comunicacgdo
indicados pelo Investidor nos Compromissos de
Investimento.

SecOes 8.2e 8.4

O ofertante pode desistir da

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e

Oferta? suspensdo da oferta, com a possibilidade de Secdo 7.3
) devolucdo dos valores efetivamente integralizados.
uais sdo os tributos , oL
.Q . IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e
incidentes sobre a Oferta ou ., . ~
L PIS e COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Segao 16.9
sobre a rentabilidade ou
~ Prospecto.
remuneracado esperada?
Administradora:
https://www.bancointer.com.br/pra-
voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste
website, clicar no botdo “Conhega as Ofertas
disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta
publica vocé procura?”’, pesquisar por "INDE11l",
selecionar a referida emissdo por meio do link
Indicacio de local para “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o
¢ P documento desejado conforme lista exibida) Se¢do 5.1

obtencgdo do Prospecto

Coordenador Lider:
https://www.bancointer.com.br/pra-
voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste

website, clicar no botdao “Conheca as Ofertas
disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta
publica vocé procura?”, pesquisar por "INDE11",
selecionar a referida emissdao por meio do link




“Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida)

Gestora: https://www.interasset.com.br/fundos-
imobiliarios/inde (neste  website selecionar
“Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Antncio
de Encerramento” ou a op¢do desejada)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas rito automatico Resolugao CVM
160", selecionar “Consulta de Informacdes”, acessar
em “Valor Mobilidrio” em “Cotas de FII", clicar em
“Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento
Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”)

Fundo: https://inter.co/pra-
voce/investimentos/fundos-de-investimento/inter-
desenvolvimento-fii/ (neste website clicar em
“Documentos”, clicar em “Ofertas” e, entdo
selecionar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuincio de Encerramento” ou a opcdo
desejada)

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacgGes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Inter
Desenvolvimento Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo selecionar “Prospecto
Definitivo”)

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugcdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Inter
Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Quem sdo os coordenadores

Inter Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios

da Oferta? Ltda. Segdo 2.1
A Oferta podera contar com a adesdo de instituicGes
financeiras autorizadas a operar no mercado de
Outras instituicoes capitais e credenciadas junto a B3, por meio da o
.. s . o Se¢do 2.1
participantes da distribuicao assinatura de termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo a ser firmado entre as referidas
instituices e o Coordenador Lider.
Procedimento de colocacao Melhores esforgos. Secdo 2.1

Qual o periodo de reservas?

Nao aplicavel

Secao 5.1




Qual a data da fixacao de
precos?

23 de outubro de 2023.

Secao 6.4

Qual a data de divulgagdo do
resultado do rateio?

A Oferta ndo serd dividida em oferta destinada a
investidores institucionais e oferta destinada a
investidores nao institucionais, de forma que em caso
de excesso de demanda, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Qualificados que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador, o Gestor e o Consultor
Imobiliario, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condi¢Oes para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento
imobilidrio.

Secao 8.2

Qual a data da liquidacdo da
oferta?

12 de 12 de 2023 a 30/04/2024

Secao 5.1

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Quando realizada a respectiva liquidagao.

Secao 5.1

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formulario de Liberacdo para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anudncio de Encerramento e da
autorizacao da B3.

Secao 7.1




