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BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORACAO - FII FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n.© 43.008.233/0001-43
ATO DA ADMINISTRADORA

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 59 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratério n.°© 8.695, de 20 de margo de 2006 ("Administradora”),
resolve, nos termos do artigo 12 do regulamento do BTG PACTUAL CREDITO PARA
INCORPORACAO - FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n.% 43.008.233/0001-43 (“"Fundo”), aprovado por meio do Instrumento
Particular de 3@ Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do BTG Pactual Crédito para
Incorporacdo - FII Fundo de Investimento Imobiliario, firmado em 31 de agosto de
2022 (“Regulamento”):

1 Aprovar a realizagdao da 32 (terceira) emissao de novas cotas do Fundo
(“Emissao”), no montante de, inicialmente, R$484.546.364,28 (quatrocentos
e oitenta e quatro milhoes quinhentos e quarenta e seis mil trezentos e sessenta
€ quatro reais e vinte e oito centavos), correspondentes a 49.850.449 (quarenta
e nove milhdes oitocentas e cinquenta mil quatrocentas e quarenta e nove)
novas cotas ("Novas Cotas”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definido no Anexo I ao presente instrumento), podendo tal montante
ser reduzido em razao da Distribuicao Parcial (conforme definido no Anexo I ao
presente instrumento) ou aumentado em razao da distribuicao de Cotas do Lote
Adicional (conforme definido no Anexo I ao presente instrumento), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo
valor de R$9,72 (nove reais e setenta e dois centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica
destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Resolucao da CVM
n.% 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*"Resolugao CVM 160"),
da Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472"”), do Regulamento e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). As demais
caracteristicas da Oferta e da Emissdo ora aprovadas estdo indicadas no
Suplemento constante do Anexo I ao presente instrumento, o qual esta sujeito
a complementagao pelos documentos da Oferta.
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Aprovar a contratacdao do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.% 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob
0 Nn.° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, observados os termos da Resolucdo CVM 160, da
Resolugao da CVM n.0 161, de 13 de julho de 2022 (“Resolugcao CVM 161"),
da Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais, regulamentacdes e
autorregulatérias aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da
Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta. Tendo em vista
que os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial
a remuneracao do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo
econémico da Administradora), serdo arcados exclusivamente com os recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das
Novas Cotas, a Administradora esclarece que tais custos nao irdao onerar em
hipotese nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9
do Oficio-Circular/CVM/SIN/N©°5/2014, a contratacao do Coordenador Lider na
Oferta nao caracteriza situacao de conflito de interesses na forma do Artigo 34
da Instrucao CVM 472.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I
AO ATO DA ADMINISTRADORA DO BTG PACTUAL CREDITO
PARA INCORPORAGAO - FII FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da
Terceira Emissao” (“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos no
Regulamento e nos documentos da terceira Emissao do Fundo.

(i)

(i)

Namero da Emissao: a presente emissdo representa a 32 (terceira) emissao
de novas cotas do Fundo;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores que atendam
as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos dos
artigos 11 e 12 da Resolucdao da CVM n.0 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, desde que isentos de imposto de renda para os rendimentos
distribuidos nos termos do artigo 3° da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei n° 11.033”" e ‘“Investidores”,
respectivamente). E vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n.0 11, de
18 de novembro de 2020 (“Resolugdao CVM 11”). Serd permitida a
participacao de investidores que sejam considerados pessoas vinculadas, os
investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao
CVM 160 e do inciso XII do artigo 2° da Resolucdo da CVM n.° 35, de 26 de
maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Fundo, da Administradora, da BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 149 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.°
09.631.542/0001-37 (“"Gestora”) bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais
pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicao; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores das instituicdes participantes da Oferta, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a
distribuicdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das instituicbes participantes da Oferta que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediagao ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
instituicOes participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas instituicdes participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas,
sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11 (“Pessoas
Vinculadas”). No entanto, no caso de distribuicdao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$484.546.364,28 (quatrocentos
e oitenta e quatro milhdes quinhentos e quarenta e seis mil trezentos e
sessenta e quatro reais e vinte e oito centavos) ("Montante Inicial da
Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme
definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 49.850.449 (quarenta e nove
milhdes oitocentas e cinquenta mil quatrocentas e quarenta e nove) Novas
Cotas, sem considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta;

Preco de Emissao: R$9,72 (nove reais e setenta e dois centavos) por Nova
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do Artigo 13, paragrafo
Unico, alinea “a”, item “(ii)” do Regulamento e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta (“"Preco de Emissao”), que se dara com a divulgacdo
do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo

CVM 160 (“"Aniancio de Encerramento”);

Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida pelos Investidores (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de

Emissdo, taxa em montante equivalente a 3,19% (trés inteiros e dezenove

centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$0,31
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(trinta @ um centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).
Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$10,03 (dez reais e trés
centavos) aos respectivos subscritores. Os recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicao
da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (a) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do
Fundo; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdao de responsabilidade do Fundo, exceto pelas
comissdes de estruturagao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador
Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que
serao integralmente e em qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo
Primaria;

Preco de Subscricao: R$10,03 (dez reais e trés centavos) por cada Nova
Cota, correspondente a soma do Preco de Emissdao com a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“"Preco de Subscricao”);

Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e da
Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$121.136.588,64 (cento e vinte e um milhdes cento e trinta
e seis mil quinhentos e oitenta e oito reais e sessenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 12.462.612
(doze milhdes quatrocentas e sessenta e duas mil e seiscentas e doze) Novas
Cotas, a serem emitidas nas mesmas condicdbes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdo, sem a
necessidade de modificacdao dos termos da Emissao e da Oferta ("Cotas do
Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta;

Lote Suplementar: N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco
das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 5 (cinco)

Novas Cotas, totalizando a importancia de R$48,60 (quarenta e oito reais e

sessenta centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria)

(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (a) ao final do periodo

de subscrigcdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario

para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em
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(xi)

gue sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, (b)
caso, no ambito da Oferta, o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo
apresentados pelos Investidores seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ocasido em que
as Novas Cotas destinadas a Oferta serdo rateadas entre os investidores, o
gue podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (c) ocorrendo a
distribuicao parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua
participacao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas (“Distribuicdao Parcial”), respeitado o montante minimo da
Oferta, correspondente a 2.991.027 (duas milhdes novecentas e noventa e
uma mil e vinte e sete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$29.072.782,44 (vinte e nove milhdOes setenta e dois mil setecentos e
oitenta e dois reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, necessario para a manutengdo da Oferta ("Montante
Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial,
na forma determinada nos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, sera
facultado aos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), no ato de aceitacdao da Oferta, condicionar sua subscricdo das
Novas Cotas a que haja distribuicdo da totalidade do Montante Inicial da
Oferta ou de uma proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
que deverda necessariamente ser superior ao Montante Minimo da Oferta,
sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Investidor devera indicar se,
uma vez implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente
a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao de Novas Cotas e (@) ndo
seja verificada a condigao de aceitagao da Oferta de determinado Investidor,
nos termos acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no
caso do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores
integralizados serao devolvidos aos respectivos Investidores e Cotistas,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Oferta. O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta;

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Colocacao e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
observados os termos da Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM 161, da
Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicdao da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo
descrita no Regulamento, os recursos liquidos a serem captados na Oferta,
seja em razdo da captacdo do Montante Inicial da Oferta, do Montante Minimo
da Oferta ou do Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote
Adicional serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios,
conforme definidos no Regulamento;

Namero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuicdao: publica, em rito de registro automatico de
distribuicao, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Resolugao CVM
160, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares
e autorregulatoérias aplicaveis, sendo que a Oferta sera automaticamente
registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII da Resolugao CVM 160;

Registro para Distribuicao e Negociacdao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serdao (i) distribuidas no mercado primario por meio do Mddulo de
Distribuicao de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado
de balcdo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao - Balcdo B3 ("B3"” e "Balcao B3”,
respectivamente), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do
Balcdo B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociacodes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3;

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deverao ser
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscrigao,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: primaria;

Direito de Preferéncia: serd assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
integralizadas no 3° (terceiro) dia atil contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcdao de suas
respectivas participacdes, exclusivamente junto ao Coordenador Lider, fora do
ambiente B3, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta (“Direito
de Preferéncia”). Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente. Ndo havera abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes, exceto no que se refere aos
pagamentos de rendimentos. O detentor das Novas Cotas fara jus aos
rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no
més de integralizacdo, os rendimentos serdo devidos proporcionalmente a
quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da integralizagao e o uUltimo
dia atil do més em que ocorreu a integralizagdo, nos termos da politica de
distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no Capitulo “Da Politica de
Distribuicao de Resultados” do Regulamento. As Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas no ambiente de balcao da B3 depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento, o anuncio de
divulgacdao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e ser obtida autorizagao
da B3. A negociacao das Novas Cotas poderd ocorrer apds a realizacdo do
procedimento de unificacdo das cotas da 32 (terceira) Emissao no ativo que
representa as cotas da 12 (primeira) e 22 (segunda) emissao;

Prazo de Colocacao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, observado o disposto no artigo
no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160 (“Prazo de Colocacao”);

Coordenador Lider: o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 46.482.072/0001-13 (*Coordenador Lider”); e
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(xxiv) Demais Termos e Condigoes: os demais termos e condigdes da Emissao e
da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.



