ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador™), resolve:

(i) nos termos do item 14.5 do regulamento do Fundo, aprovar a quarta emisséo de cotas do Fundo (“Quarta
Emissdo”), no montante de até 4.215.687 (quatro milhdes, duzentas e quinze mil, seiscentas e oitenta e sete)
cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, no valor de R$ 102,00 (cento e dois reais) cada Nova Cota, totalizando um montante de até
R$ 430.000.074,00 (quatrocentos e trinta milhdes e setenta e quatro reais), a ser realizada nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n° 476/09”), da Instrugdo da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08) e das demais disposic¢des legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta Restrita”), observadas as principais caracteristicas indicadas no
Suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento e demais termos e condi¢Oes constantes dos
documentos da Oferta Restrita; e

(i) nos termos do item 2.7.1 do regulamento do Fundo, aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, sala 708, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o
n® 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta Restrita na qualidade de instituicdo lider (‘“Coordenador
Lider”). Nesse sentido, tendo em vista que 0s gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em
especial a remuneragdo do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do gestor
do Fundo), serdo arcados pelo Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo
Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas, 0 Administrador esclarece que tais custos ndo irdo
onerar em hip6tese nenhuma os atuais cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta Restrita ndo caracteriza situacao
de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Séo Paulo, 19 de julho de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

SUPLEMENTO DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO XP MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e defini¢es estabelecidos
no Regulamento e nos documentos da Oferta Restrita.

NUmero da Emissédo: A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo;

Montante Total da Quarta Emisséo: até R$ 430.000.074,00 (quatrocentos e trinta milhdes e setenta e quatro
reais), podendo ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo;

Quantidade de Cotas: até 4.215.687 (quatro milhdes, duzentas e quinze mil, seiscentas e oitenta e sete)
Novas Cotas, podendo ser diminuida em virtude da distribuicao parcial descrita abaixo;

Preco de Emissdo: R$ 102,00 (cento e dois reais) por Nova Cota, definido com base no Valor de Mercado
(conforme abaixo definido), contemplando um desconto de 5,85% (cinco inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) (“Preco de Emissdo”), sem prejuizo da Taxa de Distribui¢do Primaria abaixo descrita. Entende-se
por “Valor de Mercado”, a multiplica¢ao (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de
mercado, considerando a média aritmética do preco de fechamento das Cotas do Fundo dos ultimos 90
(noventa) pregdes, contados a partir do dia Gtil anterior a data do presente instrumento, informados pela B3;

Taxa de Distribuicdo Primaria: No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas
Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 2,93 (dois reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota.
Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$104,93 (cento e quatro reais e noventa e trés centavos) aos
respectivos subscritores. Os gastos da distribuicdo primaria da Oferta Restrita serdo arcados pelo Fundo
exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Priméria;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Quarta Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, respeitado 0 montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a 3.137.255 (trés milhdes,
cento e trinta e sete mil, duzentas e cinquenta e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 320.000.010,00 (trezentos e vinte milhdes e dez reais) para a manutencdo da Oferta Restrita (“Montante
Minimo”);

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocacdo da Oferta Restrita sera de melhores
esforcos para o Montante Total da Oferta Restrita;

Montante Minimo por investidor: Ndo havera montante minimo por investidor;

Destinacdo dos Recursos: Observada a Politica de Investimentos, os recursos da Oferta Restrita serdo
destinados da seguinte forma: (a) aproximadamente R$365.000.000,00 (trezentos e sessenta e cinco milhdes



de reais) para aquisicdo pelo Fundo de participacfes societérias e/ou imobiliarias no Natal Shopping e no
Downtown, acrescidos de eventuais despesas decorrentes das referidas aquisicbes (“Ativos Alvo da Quarta
Emissdo”); e (b) o eventual saldo remanescente do valor a ser captado com a Oferta Restrita serd destinado
para o caixa do Fundo, que serd investido sempre em observancia ao disposto na Instrucdo CVM n° 472/08 e
no regulamento do Fundo. Na data deste instrumento, o Fundo celebrou carta de intengdes ndo-vinculante
visando a aquisicao dos Ativos Alvo da Quarta Emissdo, de modo que a destinacdo de recursos ora descrita é
estimada, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo ou do Administrador em relacdo a efetiva
aplicacdo dos recursos obtidos no &mbito da Oferta Restrita, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios
em questdo dependera da implementacdo de diversas condi¢Bes precedentes, incluindo a conclusdo da
auditoria juridica dos Ativos Alvo da Quarta Emisséo;

Ndamero de Séries: Série Unica;

Forma de Distribuicdo: Publica, com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM
n®476/09, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis, sendo certo que a Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na CVM,;

Procedimento para Subscrigdo e Integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, a
qualquer tempo, dentro do prazo de colocagéo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta Restrita. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco
de Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta Restrita;

Tipo de Distribuicao: Primaria;

Publico Alvo da Oferta Restrita: A Oferta Restrita é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais,
conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013, conforme alterada,
sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas
por, no maximo, 50 (cingquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do 8§ 2°, do artigo
3°, da Instrucdo CVM n° 476/09. No ambito da Oferta Restrita, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Os atuais cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscri¢do das Novas
Cotas, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util subsequente a data de
divulgacdo do fato relevante que tratara da Oferta Restrita (inclusive), nos termos do Regulamento, até a
proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de divulgacdo do referido fato
relevante, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
0,44446045811, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo serd permitido aos atuais cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente;



Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizag6es, caso aplicavel; e

Periodo de Colocacao: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu
inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, prorrogaveis sucessivamente por
mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da comunicacao de inicio da Oferta
Restrita, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogagao.



