PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA fRIMARIA DE
COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 52.044.477/0001-72

No montante de até

R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027, em 21 de setembro de 2023
Codigo ISIN das Cotas: BRNEXGCTF002
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: NEXG11
Tipo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”),
fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, categoria imobilidrio ("FIAGRO” e “FIAGRO-Imobiliario”, respectivamente), com
prazo indeterminado, constituido nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n®
14.130, de 29 de margo de 2021, a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de junho de 2021 (“*Resolugcdo CVM 39”) e a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
0 n° 52.044.477/0001-72, representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05425- 020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), estd
realizando, nos termos da Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*“Resolugdo CVM 160"), a distribuigdo pulblica primaria
de até 1.000.000 (um milhdo) de cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Primeira
Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de
Emissdo”), totalizando, inicialmente, o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, desde que atingida quantidade minima
de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, equivalente ao montante minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Distribuigdo Parcial”
e “Montante Minimo da Oferta”). A Oferta ndo contard com a opgdo de lote acional ou lote suplementar de Cotas.

0 Fundo contratou a NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Goiania, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929,
250 Andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, Goiania, Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n® 43.758.513/0001-79, autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 20.315, de 07 de
novembro de 2022, para prestagao do servigo de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (“*Gestor”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, previsto no artigo 26, da Resolugdo CVM 160,
sera destinada exclusivamente a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sob a coordenagdo da
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNP] sob o n° 65.913.436/0001-17, enquanto
instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios (“"Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.
O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou o Gestor para integrar o consorcio de distribuigdo das Cotas da Oferta, como distribuidor
contratado, de acordo com o artigo 33 da Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 21") e do item
2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE (“Distribuidor Contratado”). O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo
de outras instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3").
As demais instituigdes integrantes do consorcio de distribuigdo da Oferta, se contratadas (as “Instituigdes Consorciadas”, que, em conjunto com o
Coordenador Lider e com o Distribuidor Contratado, as “Instituicbes Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as mesmas obrigagbes e
responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo
e regulamentagdo em vigor. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“"DDA");
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no “Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 3.130.978,97 (trés milhdes cento e trinta mil novecentos e setenta e oito reais e noventa e sete
centavos), conforme discriminado neste Prospecto, serdo pagos pelo Fundo, nos termos do artigo 47, IV, da Instrugdo CVM 472.

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668 e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39.

Registro Automatico da Oferta concedido em 21 de setembro de 2023, sob o n® CVYM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 36 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL~NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALI§E PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES
QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
A DATA DESTE PROSPECTO E 27 DE OUTUBRO DE 2023

COORDENADOR LIDER

Guide.

investimentos

GESTOR E DISTRIBUIDOR CONTRATADO ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL

ﬂe)x 5 ecvsos 7VORTX FREITASLEITE



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA FOI AUTOMATICAMENTE REGISTRADA NA CVM, CONFORME O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO ART. 26, DA RESOLUCAO CVM
160, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027, EM 21 DE SETEMBRO DE 2023.
ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA -
ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE
DESDE 03.01.2022 (“"CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUIGCAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDIGOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DO OFERTANTE, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DO OFERTANTE.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

Administrador

A VéR:I'X DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n% 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

AGE Conflito de
Interesses

Significa a assembleia geral de cotistas a ser convocada pelo
Administrador, apds o encerramento da Oferta, que terd a seguinte
ordem do dia:

(i) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou
geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, desde que observados o0s seguintes critérios de
elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ou de
FIAGRO-Imobilidrios: no momento da aquisicdo de cotas de
fundos que ndo integrem o indice de negociacdo (IFIX), em
oferta publica primaria ou secundaria, ou em aquisicdes de
cotas em mercado secundario, os fundos devem observar os
seguintes requisitos:

(a) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada
pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados de
valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicdo de Ativos
Alvo, nos termos do regulamento do fundo investidor, no rol de
ativos elegiveis do fundo investido; e

(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de
seu patrimonio liquido em Fundos de Investimento Imobiliario
ou de FIAGRO-Imobilidrios enquadrados em situacdo de
potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao
administrador ou gestor para as necessidades de liquidez
(gestdo de caixa), no @mbito do artigo 46 da Instrucao CVM 472:

(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”;
(b) sua cotizacdo deve ser na abertura e liquidacao em DO; e

(c) possuir taxas de administragao inferiores a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) do patrimoénio liquido.

(ii) tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados,
emitidos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou
que possuam como agente fiduciario o Gestor, o Administrador ou
partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que
no momento da aquisicdao, os CRI e os CRA cumpram os seguintes
critérios de elegibilidade:
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(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;
(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente

registrada perante a CVM, nos termos da regulamentagao em
vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada
pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados de
valores mobiliarios;

(d) ndo poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora
em relacdo a qual o Gestor ou o Administrador, bem como
pessoas a eles ligadas, conforme o caso, detenham
participacdo societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) que a correcdo monetaria, se existente, tenha como base
indices especificos (i.e. IGP-M, IPCA, TR, CDI ou INPC);
(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em

determinado prazo, incluindo - mas nado se limitando a -
alienacdo fiduciaria de imoveis, hipoteca, alienagao fiduciaria
de quotas ou de acgles, alienagdo fiducidria de ativos
financeiros, ou outras garantias reais admitidas nos termos da
legislagdo em vigor, e com prazo maximo de vencimento de 7
(sete) anos;

(9) para operacdes sem a presenca de garantia real (clean), prazo
de vencimento maximo de 05 (cinco) anos;
(h) para operagdes sem Rating ou com Rating inicial, verificando

quando da aquisicao do CRI/CRA, inferior a “"A-" (A menos) ou
classificacdo correspondente, deverdo ter, no inicio da
operagdo, uma razdo de divida e garantia (/oan to value) ndo
superior a 85% (oitenta e cinco por cento); (i) remuneragao
equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento)
do indice, (ii) indice acrescido de spread de 2% a.a. (dois por
cento ao ano) ou (iii) taxa pré-fixada de 12% a.a. (doze por
cento ao ano); e

(i) Fundo devera aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de
seu patrimoénio liquido em ativos enquadrados nessa situacao.

(iii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
contratacao do Administrador para realizar investimento em operagdes
compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de Fundos de
Investimento de Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento
Referenciados DI (conforme definidos na regulamentacao aplicavel),
com liquidez diadria, a qual seja contraparte ou quando tais titulos
sejam administrados por ela, com a finalidade exclusiva de realizar a
gestao de caixa e liquidez do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no
momento da realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se
caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apods a realizacdo inicial do
investimento.

A aquisicdo de Ativos Conflitados somente sera efetivada se e apds a
aprovacdo na AGE Conflito de Interesses, observado o quérum
regulamentar, desde que atendidos os critérios de elegibilidade dos
Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada operacao a ser realizada. A aprovacao da aquisicao dos Ativos
Conflitados, objeto de deliberacdo da AGE Conflito de Interesses, nao

se confunde com a aprovacao prévia de tais operacoes.

ANBIMA

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anincio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
76 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.
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Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3.

Assembleia Geral de
Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do item
17 do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Alvo, os Ativos Financeiros e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

Ativos Alvo

0s CRA, as LCA e os CRI.

Ativos Conflitados

As Cotas Conflitadas, os CRI/CRA Conflitados e os Investimentos
Conflitados, quando referidos em conjunto.

Ativos Financeiros

Sdo os seguintes ativos financeiros (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdao CVM 472;
e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Auditor Independente

A empresa contratada pelo Administrador para realizar a auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobiliarios.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
BACEN O Banco Central do Brasil.
CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

O “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas Para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir 03 de janeiro
de 2022.

Cddigo Civil Brasileiro

A Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses, conforme
previstos nos Artigos 31-A, § 29, 34, § 10 e 35, Inciso IX, da Instrucao
CVM 472, os quais dependem de aprovacdao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 17.1,
xi, do Regulamento.

Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Distribui¢do Publica da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas,
Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO Imobiliario”, celebrado em 14 de setembro de 2023 entre o
Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador Lider, o
Distribuidor Contratado, com a interveniéncia e anuéncia do
Administrador, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais sera realizada a Oferta Publica.

Coordenador Lider

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, bairro
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNP]J sob o
n® 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.
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Cotas

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fragOes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Cotas Conflitadas

Sdo as cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CRA

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, desde que obedecam as
seguintes condicdes, que deverdo ser observadas pelo Gestor
previamente a aquisicdo: (a) ter sido emitidos em conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuam lastro ligado a
cadeiras produtivas do agronegocio, desde que obedecam as seguintes
condicGes, que deverdao ser observadas pelo Gestor previamente a
aquisicao: (a) ter sido emitidos em conformidade com a legislagao e
regulamentacgdo vigentes, (b) contar com regime fiduciario, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

CRI/CRA Conflitados

os CRI e/ou CRA que tenham sido emitidos, distribuidos, estruturados
pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiduciario
o0 Gestor, o Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao
Administrador.

Custodiante

O Administrador.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é a
primeira Data de Liquidagdo.

Data de Liquidagao

A data na qual sera realizada uma liquidagdo fisica e financeira dos
Pedidos de Subscricao celebrados pelos Investidores que tenham
subscrito Cotas da Primeira Emissdo. Esta liquidacdo ocorrera de
acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta, nos
termos da Secdo “Cronograma Tentativo”, na pagina 37 deste
Prospecto.

DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

DI

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “"over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Para os fins da Oferta, os dias compreendidos entre a segunda e a
sexta-feira, exceto feriados de ambito nacional e/ou dias em que, por
qgualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

Distribuidor Contratado

O Gestor, abaixo qualificado.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no art. 47 da Instrugao CVM 472.
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Emissao ou Primeira
Emissao

A 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo.

Escriturador

O Administrador.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do Anexo
C, da Resolucdo CVM 160. Uma cépia do Estudo de Viabilidade se
encontra anexa a este Prospecto.

FIAGRO-Imobiliario

Significam os fundos de investimento nas cadeias produtivas
do agronegdcio, categoria imobiliario, conforme disposicoes da Lei
n® 8.668/93, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdao CVM 39.

FII(s)

Fundos de investimento imobilidrio, conforme disposicbes da Lei
n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

Fundo

O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n® 52.044.477/0001-72.

Gestor

A NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de
Goiania, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio,
no 2.929, 259 andar, sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim
Goias, Goiania, Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o
n% 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para exercer as
atividades de gestdo de carteira de valores mobiliarios.

IGP-M

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Instituicdes
Consorciadas

As instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdao de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro que
aderirem a Oferta por meio de adesdo a Carta Convite ou da
celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao celebrado
com o Coordenador Lider.

Instituicdes
Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as InstituicGes
Consorciadas, quando referidos em conjunto.

Instrugcdao CVM 472

A Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo
de informagdes dos Fundos de Investimento Imobilidrio - FII.
Instrucdo CVM 472 sera substituida integralmente pela Resolugao CVM
175, e, portanto, toda e qualquer referéncia a Instrugao CVM 472
neste Prospecto a partir de tal data devera ser entendida como a
Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel.

Instrugdo CVM 555

A Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
que dispOe a sobre a constituicdo, a administragao, o funcionamento e a
divulgagao das informagdes dos fundos de investimento. Instrugdao CVM
555 sera substituida integralmente pela Resolugdo CVM 175, e,
portanto, toda e qualquer referéncia a Instrucdo CVM 555 neste
Prospecto a partir de tal data devera ser entendida como a Resolugédo
CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel

Instrumento de
Constituicao

O “Instrumento Particular de Constituicdo do Nex Crédito Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 31 de agosto de 2023,
que aprovou a constituicdo do Fundo, a realizagdo de sua Primeira
Emissdo de Cotas, da contratacdo do Coordenador Lider, bem como
seus principais termos e condigdes, conforme o disposto na Resolugao
CVM 160 e na Instrugdo CVM 472.
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Investidores

Os Investidores Qualificados ou Investidores Profissionais quando
referidos em conjunto. A Oferta é destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados ou Investidores Profissionais. No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Investidores
Profissionais

Significa os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugao CVM 30.

Investidores
Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdao CVM 30, aos quais a Oferta é destinada, quais sejam:
(i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdao de Investidor Qualificado mediante termo
proprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacbes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios,
analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam Investidores Qualificado.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Investimentos
Conflitados

Significa a realizacao de investimentos em operagdes compromissadas
em titulos publicos federais, em cotas de fundos de investimento de
Renda Fixa e/ou fundos de investimento Referenciados DI (conforme
definidos na regulamentacdo aplicavel), com liquidez diaria, a qual
seja contraparte o Administrador ou quando tais titulos sejam por ele
administrados, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa
e liquidez do Fundo.

Investimentos
Temporarios

Significam os investimentos temporarios em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, feitos durante o
processo de distribuicdo, nos termos do art. 11, §1° e §29, da
Instrugdo CVM 472.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

Justa Causa

significa em relagdo ao Gestor (i) sentenga com transito em julgado
ou decisdo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no desempenho
de suas fungOes ou obrigagdes nos termos do Regulamento ou da
legislacdo e regulamentacao aplicavel; (ii) sentenca condenatéria em
segunda instadncia que reconhega a pratica, por qualquer diretor
estatutario do Gestor, de crimes contra o Sistema Financeiro
Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdao administrativa sobre
0 mérito (ndo incluindo medidas provisorias ou conservatoérias, como
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cautelares, de urgéncia, ou tutela antecipada), ou uma sentenga de
juizo de segunda instancia, ou uma decisdo arbitral (ndo incluindo
decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de
urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra o Gestor ou
quaisquer diretores estatutarios, relativas a pratica de
atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou
permanentemente, o direito das partes acima ou de seus
diretores estatutarios, ou autorizacdo a concedida a tais pessoas,
de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no
Brasil; ou (iv) decretacdo de faléncia do Gestor.

LCA

Letras de Crédito do Agronegacio.

LCI

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385/76

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispOes sobre o mercado de valores mobilidrios e cria a Comissdo de
Valores Mobiliarios.

Lei n® 6.404/76

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispOe sobre as sociedades por agdes.

Lei n© 8.245/91

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que
dispGe sobre as locaces dos imoveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

Lei n°® 8.668/93

A Lei n°© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituigdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n® 9.779/99

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposicOes, altera a legislagdo do IR, relativamente a
tributacdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Montante Minimo da
Oferta

O montante minimo de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas,
equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Montante Total da
Oferta

O montante de 1.000.000 (um milhdo) Cotas, equivalente a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Oferta ou Oferta
Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdao do
Fundo, a ser realizada sob o rito de registro automatico previsto no
artigo 26 da Resolugcao CVM 160.

Outros Ativos

Significam: (i) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO-Imobilidrio; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de investimento
em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimobnio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (iii) titulos publicos federais;
(iv) operagGes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; (v) Letras de Crédito Imobiliario; (vi) ativos financeiros de
renda fixa de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira;
(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados
pela Instrugdo CVM 555; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo da CVM 472 e pela
Resolugdo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentagdo do FIAGRO.
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Partes Relacionadas

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da pessoa,
com excecdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da pessoa, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas
alineas acima.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos a exigibilidades.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscrigdo, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscrigdo de Cotas no ambito da Oferta. O Pedido de Subscricdo
(i) contém as condicdes de subscrigdo e integralizagdo das Cotas,
(ii) contém as condigbes de eficacia de sua ordem, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores da sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia do Prospecto.

Para os fins da Resolucao CVM 160, o Pedido de Subscricao constitui
documento de aceitagdo da Oferta. Nos termos do §32 do art. 99 da
Resolugao CVM 160, a utilizagdo do Pedido de Subscricdo da oferta nao
€ exigida em relagdo a Investidores Profissionais, os quais poderdo
aderir a oferta por meio de ordens investimento.

Periodo de Distribuicao

A Oferta tera inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugao CVM 160. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacado
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer tdo logo o
Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio; ou
(i) na hipdétese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta, a critério
do Administrador e em comum acordo com o Gestor e com o
Coordenador Lider.

Periodo de Subscrigdao

Periodo que se inicia em 29 de setembro de 2023 (inclusive) e encerra
em 22 de novembro de 2023 (inclusive), no qual serdo recebidos os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada, qualquer das seguintes pessoas: (i) controladores,
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (ii) agentes autdbnomos que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta, ao Administrador, ao Fundo ou ao Gestor;
(iii) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta),
o Administrador, o Fundo ou o Gestor, contrato de prestacdao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo Fundo,
ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas
“i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.




ERY

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdao “Regime de
Distribuicdo”, na pagina 43 deste Prospecto.

Politica de
Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no item 3 do
Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Primeira Emissao,
de R$ 100,00 (cem reais).

Preco de Integralizacao

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricdo e
integralizacdao das Cotas equivalente ao Preco de Emissao.

Procedimento de
Alocagao

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento no d&mbito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, para
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento e do atingimento do Montante Minimo da
Oferta.

Procuragoes de Conflito
de Interesse

Significam as procuragdes que poderao ser outorgadas pelos Cotistas,
cujo modelo consta no Anexo F a este Prospecto, de forma nao
obrigatoria e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma eletrGnica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, com
recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da regulamentacdo aplicavel, tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndao, bem como se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos
Ativos Conflitados. A Procuracdao de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, ao Gestor do Fundo, ou
parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovagdo das
matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas
ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no ndmero de
Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de
ratificagdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas,
salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes referentes a
assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com
destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero
de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de
valores. A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao,
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto"” anexo a este
Prospecto como Anexo G. A Procuragao de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que ela podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de forma
eletronica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o
Cotista poderd revogar a procuracdo mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletrénico para fundos@vortx.com.br ou
(ii) manifestagao de voto eletronico, na referida assembleia de conflito
de interesse, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE DA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS.

Prospecto

Este “Prospecto da Distribuicdo Publica Primédria da 12 (primeira)
Emissdo do Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegécio — FIAGRO Imobiliario”.
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Pablico-Alvo

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados. No ambito
da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicées do
Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por meio do Instrumento de
Constituicdo. Uma cdpia do Regulamento encontra-se anexa a este
Prospecto, na pagina 56.

Remuneracao de
Descontinuidade

Significa a multa contratual indenizatoria, a ser paga em parcela Unica
pelo Fundo ao Gestor, no caso de o Gestor ser destituido sem Justa
Causa, em valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor
original da Taxa de Gestdao devida ao Gestor, nos termos do
Regulamento, sendo o valor original, o valor do Ultimo més em que
ocorreu 0 pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor. A
Remuneracdo de Descontinuidade serd acrescida a Taxa de Gestdo
devida ap0s a destituicdo sem Justa Causa, passando a compor a Taxa
de Administragdo Global do Fundo.

Representantes dos
Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia
Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as fungdes de fiscalizacdo
dos empreendimentos ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do item 18 do
Regulamento.

Resolugao CVM 11

A Resolucao CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a divulgacao de informagdes e a distribuicao de cotas
dos clubes de investimento.

Resolugao CVM 21

A Resolucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios.

Resolugao CVM 27

A Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre a
dispensa da apresentagdo do boletim de subscrigdo em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios liquidadas por meio de
sistema administrador por entidade administradora de mercados
organizados de valores mobilidrios, dispGe sobre a apresentacdo de
documento de aceitagcdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugao CVM 30

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagao dos produtos,
servigos e operacgoes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 35

A Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada,
que estabelece normas e procedimentos a serem observados na
intermediacdo de operacbes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados de valores mobilidrios.

Resolugdao CVM 160

A Resolugdao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou
secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores
mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados.

Resolugdao CVM 175

Resolugdo da CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022, que dispde
sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos
para os fundos, e revoga as normas que especifica, a qual entrard em
vigor a partir de 2 de outubro de 2023.
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RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo
e controladoria de ativos e passivos, nos termos do item 13.1 do
Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma
remuneracdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por
cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de
mercado das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de
fechamento das Cotas em circulagdao multiplicado pela quantidade de
Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem
indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze
mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira
integralizagdo de cotas do Fundo e, apds, R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior.

Taxa de Administragao
Global

Significa a soma da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo. A
Remuneracdo de Descontinuidade, se devida, serad acrescida a Taxa
de Gestdo devida apos a destituicdo do Gestor sem Justa Causa,
passando a compor a Taxa de Administracao Global do Fundo.

Taxa de Gestao

Significa a taxa paga ao gestor, pelos servicos de gestdo da carteira,
que, nos termos do item 13.1.2 do Regulamento do Fundo, sera
equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimoénio
liquido do Fundo.

Taxa de Performance

Significa a taxa de performance devida ao Gestor a titulo de
participagdo nos resultados, nos termos do item 13.1.4 do
Regulamento, adicionalmente a Taxa de Gestdo, a equivalente a 20%
(vinte por cento) do que exceder a Taxa DI no periodo, acrescido de
spread de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos
meses de junho e dezembro, a qual sera calculada e provisionada por
Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5° (quinto) Dia
Util subsequente aos meses de junho e dezembro.

Termo de Adesdo ao
Regulamento

E o documento que todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd
assinar atestando que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da
composicdo da carteira, da Taxa de Administragdo, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e perda no patriménio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no
Fundo.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricdao da Oferta

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuigdo previsto artigo 26, da Resolugdo CVM 160, e sera conduzida de acordo
com a Resolugdo CVM 160, a Instrucdao CVM 472, a Resolugdo CVM 39 e os termos e condigdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condicGes firmados no Contrato de
Distribuicdo. Para maiores informacdes, sugere-se a leitura da Secdo 11 deste Prospecto.

O Coordenador Lider com a anuéncia do Fundo, contratou, nos termos do artigo 33 da Resolucdo
CVM 21 e do item 2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, o Gestor para, na condicdo de
Distribuidor Contratado, participar da Oferta, o qual concordou em participar da Oferta junto aos
Investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, deste Prospecto e dos demais documentos
da Oferta.

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as demais Instituicbes Consorciadas, se
contratadas, realizardo a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta pelo regime
de melhores esforgos de colocacgao.

A Oferta foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo, cujos termos e condicdes podem ser
verificados no Anexo A, na pagina 75 deste Prospecto. A aprovagdo da Primeira Emissdo e da Oferta,
nos termos do Instrumento de Constituicdo. O Instrumento de Constituicdo pode ser acessado por
meio do http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO Imobiliario”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027,
em 21 de setembro de 2023, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Resolugao CVM 160,
da Instrucao CVM 472, da Resolugdao CVM 39 e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao
disposto no Cédigo ANBIMA.

CONFORME COMUNICADO AO MERCADO DIVULGADO EM 27 DE OUTUBRO DE 2023, A OFERTA FOI
MODIFICADA, NOS TERMOS DO ART. 67, §2°, DA RESOLUCAO CVM 160, PARA ALTERACAO DO
CRONOGRAMA TENTATIVO.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que
o administrador deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Primeira Emissao (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimbnio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, (vi) ndo conferem aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos
ou sobre fracdo ideal desses imoveis, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo,
aos seus titulares, direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas da Primeira Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacdao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que
forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se
convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de
liberagdo de negociagdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo. A partir
dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulacdo se tornardo fungiveis. Os rendimentos do Fundo
serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacbes de integralizacdo das Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser
distribuido.

Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Resolugdao CVM 11, e, tampouco, por regimes préprios de previdéncia
social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada. N3do serao
realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais além do Brasil.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas do Montante Total da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que a vedacdo ndo sera
aplicavel (i) as instituicGes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas;
(ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdao que exija
a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios
inicialmente ofertada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Indicacao sobre a admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas da Primeira Emissao ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagao no mercado secundario, por meio
do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. As
Instituicdes Consorciadas e o Coordenador Lider da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
e ao Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Subscrigdo, sendo o Coordenador Lider responsavel pela transmissdo a B3 dos
Pedidos de Subscrigdo recebidos pelo Distribuidor Contratado. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdao

O valor nominal unitario de cada Cota da Primeira Emissdo é de R$ 100,00 (cem reais).

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria da primeira emissdo de Cotas do Fundo,

de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) Cotas, totalizando o montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais).
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A Oferta ndo contara com opgao de lote adicional de Cotas, nos termos do artigo 52 da Resolugao
CVM 160. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo
CVM 160.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, desde
que atingido Montante Minimo da Oferta, de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, equivalente a

R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,
a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Serdo ofertadas, inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, observada a possibilidade de
distribuicdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

Destinacao de Recursos

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liguidos a serem captados na Oferta, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no item 3 do Regulamento, e em consonancia com o disposto nos §5° e §6°
do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdao CVM 555. Para mais
informacoes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item 3
do Regulamento, disponivel na pagina 56 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme indicado no Estudo de Viabilidade, o Gestor tera como
estratégia a alocacdo da carteira do Fundo em trés frentes interconexas, que sdo: agroindustria,
revendas de insumos e produtor rural. O pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo
da Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto predominantemente por CRA, de acordo
com as seguintes caracteristicas:

Tipo Estratégia Indexador Im.jriac);:iva Prazo % PL
Caixa Liquidez CDI 0,00% - 5,00%
CRA 1 Produtor CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 2 Produtor CDI 5,50% 5 anos 7,31%
CRA 3 Produtor CDI 5,00% 4,5 anos 7,31%
CRA 4 Revenda CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA S5 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA 6 Revenda CDI 5,00% 3 anos 7,31%
CRA 7 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA 8 AgroindUstria CDI 6,00% 5 anos 7,31%
CRA 9 AgroindUstria CDI 5,00% 4,5 anos 7,31%
CRA 10 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 11 Agroindustria CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA 12 AgroindUstria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 13 AgroindUstria CDI 4,50% 5 anos 7,31%

Atualmente, a equipe de gestdo do Gestor estd em fase de andlise e avaliacdo dos Ativos-Alvo, sem
vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta. Assim, a destinagdo de recursos descrita
neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, ndo configurando qualquer
compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos
obtidos no ambito da Emissao.

Em caso de distribuicdo parcial, nos termos do art. 73 da Resolugdo CVM 160, das Cotas da Primeira
Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados
em conformidade com o disposto nesta Secao.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL. NO CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA. NAO OBSTANTE O
EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO
HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONC’RETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacdao em Ativos-Alvo em situacao de potencial conflito de interesses, nos
termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX"” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, sera necessaria a aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral
de Cotistas. PARA MAIS INFORMA(;()ES A,CERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU
O GESTOR, VEJA A SECZ\O “ATIVOS CONFLITADOS E PROCURACJ\O DE CONFLITO DE
INTERESSES"” ABAIXO.

Ativos Conflitados e Procuracao de Conflito de Interesses

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacdao da carteira do Fundo, incluindo os
recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades de investimento em
Ativos Conflitados, cuja aquisicdo se enquadra na politica de investimento do Fundo e se alinha com
seus objetivos. Contudo, tendo em vista que a aquisicao dos ativos mencionados acima configura
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, da Instrugdo CVM 472, a
aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados pelo Fundo esta sujeita a aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, previamente a aquisicdo de tais ativos, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
submetera a deliberacdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Ativos Conflitados.
Para tanto, o Administrador convocara, apos o encerramento da Oferta, a AGE Conflito de Interesses
que tera a seguinte ordem do dia:

(i) tendo em vista tratar-se de hipétese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V, da
Instrugdo CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ou de FIAGRO-Imobilidrios: no momento da
aquisicdo de cotas de fundos que ndo integrem o indice de negociagao (IFIX), em oferta publica
primaria ou secundaria, ou em aquisicdes de cotas em mercado secundario, os fundos devem
observar os seguintes requisitos:

(@) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario
em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do
regulamento do fundo investidor, no rol de ativos elegiveis do fundo investido; e

(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de seu patrimonio liquido em
Fundos de Investimento Imobilidrio ou de FIAGRO-Imobilidgrios enquadrados em
situacdo de potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao administrador ou gestor para as
necessidades de liquidez (gestdo de caixa), no ambito do artigo 46 da Instrucdo CVM 472:

(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”;
(b) sua cotizagdo deve ser na abertura e liquidagdo em DO; e

(c) possuir taxas de administracdo inferiores a 0,40% (quarenta centésimos por cento) do
patriménio liquido.

(ii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V,
da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados, emitidos, distribuidos,
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estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiduciario o Gestor, o
Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que no momento da aquisi¢cdo, os CRI e os CRA
cumpram os seguintes critérios de elegibilidade:

(@) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM, nos
termos da regulamentacdo em vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no @mbito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario em
mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(d) nao poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o Gestor ou o
Administrador, bem como pessoas a eles ligadas, conforme o caso, detenham participacao
societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) gue a correcdao monetaria, se existente, tenha como base indices especificos (i.e. IGP-M,
IPCA, TR, CDI ou INPC);

(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, incluindo -
mas ndo se limitando a - alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacdo fiduciaria de
quotas ou de acbes, alienacdo fiduciaria de ativos financeiros, ou outras garantias reais
admitidas nos termos da legislagdo em vigor, e com prazo maximo de vencimento de 7 (sete)
anos;

(9) para operagdes sem a presenca de garantia real (c/ean), prazo de vencimento maximo de 05
(cinco) anos;

(h) para operagbes sem Rating ou com Rating inicial, verificando quando da aquisicao do
CRI/CRA, inferior a “A-" (A menos) ou classificagdo correspondente, deverdo ter, no inicio da
operacgdo, uma razao de divida e garantia (/oan to value) néo superior a 85% (oitenta e cinco
por cento);

(i) remuneracdo equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento) do indice, (ii)
indice acrescido de spread de 2% aa (dois por cento ao ano) ou (iii) taxa pré-fixada de 12%
aa (doze por cento ao ano); e

) Fundo devera aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de seu em ativos enquadrados
nessa situacgao;

(iii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V,
da Instrugdao CVM n© 472, aprovar a contratagdao do Administrador para realizar investimento em
operagbes compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de Fundos de Investimento de
Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento Referenciados DI (conforme definidos na regulamentagao
aplicavel), com liquidez diadria, a qual seja contraparte ou quando tais titulos sejam administrados
por ela, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracoes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em Ativos Conflitados.

A aquisicdo de Ativos Conflitados somente serd efetivada se e apds a aprovagao na AGE Conflito de
Interesses, observado o quérum regulamentar, desde que atendidos os critérios de elegibilidade dos
Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada operacdo a ser realizada.
A aprovacgao da aquisicdo dos Ativos Conflitados, objeto de deliberagdo da AGE Conflito de Interesses,

nao se confunde com a aprovacao prévia de tais operacoes.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdao convidados, mas nao obrigados, sob
condicao suspensiva de que os Investidores se tornem Cotistas, a outorgarem Procuracgdes
de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta de Procuracdo de Conflito
de Interesses a ser disponibilizada em conjunto com os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento, para que os respectivos outorgados possam representar e votar pelos outorgantes na
AGE Conflito de Interesses.

Da referida procuragao constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
a aquisicdo de Cotas Conflitadas e/ou CRI/CRA Conflitados e/ou com a realizagdao, pelo Fundo, de
Investimentos Conflitados. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador ou para o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

17



ERY

Ndo obstante a eventual aprovacdo das matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso
de novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no Patrimoénio
Liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na AGE Conflito de
Interesses, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes referentes a AGE Conflito de
Interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a
realizacdo de tal nova oferta, um significativo nUmero de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em
ambiente de bolsa de valores.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo G.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da AGE Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
eletronica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a
procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para o Administrador, por
meio do endereco de e-mail fundos@vortx.com.br; ou (ii) manifestagdo de voto eletrénico, na
referida Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdao da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, conforme o caso, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral
de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na Instrucdao CVM 472,

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZA(;IN\’O DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMAGOES, SUGERE-SE A LEITURA DOS ITENS “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO EM ATIVOS EM SITUAGCAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” DA SECAO “4. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 19
DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NZ\Q CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER
PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER,
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negodcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos variados associados aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados
e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operagoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do Fundo
em relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdétese, podera haver dificuldades na
identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
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rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para o FIAGRO

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegocio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-
criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica
expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM 472, nos
termos da Resolugdo CVM 39, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além
disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o
FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as
Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteragdes na legislagdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengées
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Provisdria n°® 1.184, que dispde sobre a tributagdo
de aplicagdes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos a partir de 1° de janeiro
de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei n® 11.033, de 2004, para estabelecer que a
isencdo de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista pessoa fisica somente sera aplicavel a
FIAGRO (i) cujas cotas estejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em algum desses mercados, e (ii)
possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste
Prospecto, referidas alterages ainda ndo estdao produzindo efeitos. Todavia, caso essas alteracbes
venham a produzir efeitos pela conversao da Medida Provisoria n® 1.184 em lei, o Fundo podera ser
impactado e a o retorno do investimento dos Cotistas podera ser inferior ao inicialmente projetado.
Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos regulatérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragbes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos
ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e O4rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagcdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econGmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados no setor
de agronegécio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condicBes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de crédito
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condicGes econémicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributdrias aplicaveis aos FIAGRO podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
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gue seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstracGes financeiras dos FIAGRO advém das disposicGes previstas na Instrucdo CVM n® 516,
de 29 de dezembro de 2011. Com a edicdao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisées dos pronunciamentos, orientages e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracGes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagGes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacles similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.
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Riscos de prazo
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em
gue o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral
de Cotistas, respeitados os qudruns de aprovacdo previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser
implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de investimento pelo Fundo em Ativos em situacdo de Potencial Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade desses
investimentos sejam aprovados pelos cotistas em sede da AGE Conflito de Interesses, o Fundo
podera, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo e/ou alienagcdo a ser
realizada e desde que observados os critérios de elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar,
no mercado primario e secundario, Ativos Conflitados. Tais situagdes, ainda que aprovadas em
assembleia geral de cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a
decisdo do Gestor e/ou do Administrador pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de ndao aprovagao ou ratificacdo da decisdo da AGE de Conflito de Interesses
no futuro e/ou ndo aprovacgdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operacdo e
para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas, a operacdo podera vir a ser
guestionada pelos cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor exercem
ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento, que poderdo coloca-
los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros
serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas,
tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

24



ERY

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no
Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FIAGRO pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos
Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos Ativos que compordo a carteira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relacdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes
imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do
lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagao das Cotas da Primeira Emissdo objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condigcdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade
de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos Ativos
Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Regulatério

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,

sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer
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interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditdrios dos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio é uma operacdao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissodes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos
anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conhecida como o
Marco Legal da Securitizacdo. Além disso, a securitizacdo é uma operagao mais complexa que outras
emissbes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos
riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam
a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussédo e/ou de identificagdo de
lacuna na regulamentacgdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
parte do Fundo em seu investimento em CRI e/ou CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a
CRI e CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado
e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e
consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdao do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor poderd ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a
emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do
agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos
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nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos
do agronegodcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagées no que tange ao pagamento dos
CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacao de prestadores de servicos, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras
atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
fundo ndao conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacles contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagbes sobre o mercado agro, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes
do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

N3o ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento
e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em
decorréncia de condigles climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito para
produtores nacionais, tanto da parte de 6rgdos governamentais como de entidades privadas, que
possam afetar a renda dos devedores e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem
como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A redugdo
da capacidade de pagamento dos devedores podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.
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Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteragOes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de
commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteracdo da qualidade e interrupgao no abastecimento dos produtos por elas afetados. Ainda,
vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condicdes de
seca, resultando em escassez de agua e na implementacdo de politicas de racionamento de agua.
Os devedores ndo poderdo garantir que secas severas ou escassez de agua ndo afetardo as operagoes
das unidades, com consequente efeito adverso sobre seus negocios e resultados operacionais. Nesse
contexto, a capacidade de producdo e entrega dos Devedores pode ser adversamente afetada, o que
podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Baixa Produtividade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencgas pode afetar negativamente a
produtividade e o cultivo dos Devedores. Os devedores podem ndo obter sucesso no controle de
pragas e doengas em seu cultivo, seja por ndo aplicar corretamente os insumos adequados
defensivos agricolas seja por uma nova praga ou doenca ainda sem diagndstico. A produtividade
pode ser afetada também pela ndo utilizagdo da minima quantidade necessaria de fertilizantes devido
a flutuagdo do preco desses insumos, especialmente em paises que experimentaram recentemente
convulsdes politicas e sociais ou pela falta de crédito.

Volatilidade de Preco

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas sdo cotados internacionalmente em ddlares em bolsas de mercadorias situadas
em varias partes do mundo, inclusive no Brasil. A variagdo dos seus precos pode exercer um grande
impacto nos resultados dos devedores. As flutuagdes de pregos nos produtos agricolas sdo afetadas
pela demanda interna e externa, e pelo volume de producdo e dos estoques mundiais. A flutuacao
do seu preco pode ocasionar um grande impacto na rentabilidade dos devedores se as
respectivas receitas com as respectivas vendas estiverem abaixo dos seus custos de produgdo, quer
seja pelo preco em ddlar, quer seja pelo preco em reais. Estes impactos podem comprometer a
capacidade econdmica dos devedores, bem como o pagamento dos CRA e, consequentemente,
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes
com relacdo ao Délar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Ndo se pode
garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo serd desvalorizado em relacdao ao Doélar e/ou
outras moedas novamente. N3o se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagao do Real
frente ao Doélar e/ou outras moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades dos Devedores.
Qualquer oscilacdo no preco de moe das internacionais (sobretudo o Délar Norte Americano) pode
afetar a apuracdo dos valores pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagGes
comerciais, afetando, desta forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente,
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos Comerciais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas produzidos pelos devedores sao commodities importantes no mercado
internacional e, como qualguer commaodity, seu prego pode sofrer variagdo no comércio internacional
em funcdo da imposicdo de barreiras alfandegarias ou tarifarias, tais como embargos, restricoes
sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre
outros. Qualquer flutuacdo de seu preco em funcdo de medidas de comércio internacional pode afetar
a capacidade de pagamento dos devedores e prejudicar os pagamentos dos CRA e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
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ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e de uma gestdao adequadas, que estardo sujeitas a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas
na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagcao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidagao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 sera substituida pela resolugdo da CVM n© 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175"), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do
atendimento de nova regulamentacao. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas, podendo afetar negativamente os cotistas.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacgbes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagcao
e variagcao cambial.

Risco decorrente de alteracbées no Regulamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenguadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacSes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem qualquer
obrigacgdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracbes nas condigdes econOGmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliacdao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente,
bem como de informagGes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma
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garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecbes
sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver a
quiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76,
conforme o §2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operacdes e nas
flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estao sendo aplicadas,
as condicdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos Ativos pelo Fundo,
este podera adquirir um namero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de
investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteracbes nas condicdes econbémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que
o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de
direitos sobre tais imdéveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociagado das Cotas.

Riscos de despesas extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime
fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
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nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecdao patrimonial
mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, jd que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdéteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de

Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” na
pagina 42 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim
de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizacdao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacdo da Oferta.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Gestor e os Coordenadores ndao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulacdo.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até a autorizacdo da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociacdo, nao
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo
da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo, quando as Cotas passardo a
ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que a revenda somente
podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado
secundario, bem como as restricdes de negociagdo, como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de destituicdo do Gestor e pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor podera ser destituido com ou sem Justa Causa, nos termos do Regulamento e do Contrato
de Gestdo. Na hipdtese de destituicdo sem Justa Causa do Gestor, serd devida a Remuneragdo de
Descontinuidade, a qual serd incorporada a Taxa de Administracdo e, portanto, debitada como
encargo do Fundo. Desta forma, em caso de insatisfagdo com a prestacao de servigos pelo Gestor
gue ndo configure uma hipdtese de Justa Causa, na hipétese de sua destituicdo pelo Administrador,
o Fundo devera arcar com a Remuneragdo de Descontinuidade, o que podera afetar a rentabilidade
das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do

Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos.
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A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do
COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacao Mundial da Saude (*OMS") emitiu alerta para o risco
de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das agOes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econOmicas nas
regidoes mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar
resultando em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, , atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma
maneira geral pela populacdao, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas condigées econémicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta,
influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a prépria
viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito
do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados
do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura ndo
mencionados nesta segao.
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A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEIM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES
DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacées contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacgdo Getulio Vargas, dentre outras. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como base
informacgbes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

Data
Evento Etapa prevista () @
Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM,
1. Data de Obtengdo do Registro Automatico na CVM 21/09/2023
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacédo
2. do Prospecto e da Ldmina 22/09/2023
Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores 25/09/2023
4. Inicio do Periodo de Subscrigdo 29/09/2023

Divulgacao do Comunicado ao Mercado de modificacdo da
5. Oferta, reapresentacao do Prospecto e da Ladmina e abertura 27/10/2023
do Prazo de Desisténcia

6. Inicio do Periodo de Desisténcia 30/10/2023

7. Término do Periodo de Desisténcia 07/11/2023

8. Encerramento do Periodo de Subscrigdo 22/11/2023

9. Procedimento de Alocagao 23/11/2023

10. Data de Liquidacao 28/11/2023

11. Prazo Mé&ximo para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta Até 05/12/2023
a As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
2 Caso ocorram alteragbes das circunstédncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se
a leitura da secdo “Alteracdo das Circunsténcias, Modificagdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 39 deste Prospecto.

3 CONFORME COMUNICADO AO MERCADO DIVULGADO EM 27 DE OUTUBRO DE 2023, A OFERTA FOI MODIFICADA, NOS
TERMOS DO ART. 67, §2°, DA RESOLUCAO CVM 160, PARA ALTERACAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA A SECAO
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

Histoérico das negociacoes

Até o presente momento, as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociagdo no mercado
secundario.

Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas

Ndo obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia, nos termos do Regulamento e da Instrucdo CVM 472, observados
0s procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no subitem (ii) do item 7.1.2 do Regulamento,
desde que (i) limitadas ao montante total maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Emissdao de Cotas do Fundo
(“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e
direitos; e (iii) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii),
do Regulamento.

Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador,
observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas
dentre as seguintes alternativas (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relacdo ao valor de mercado das cotas.

Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do Administrador, apds ouvido o Gestor, o Fundo
podera realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao capital autorizado de Capital
Autorizado, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as disposicGes
do item 7.1.2 do Regulamento.

No &mbito das novas emissGes de Cotas do Fundo, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas e que estejam em dia com suas obrigagles, na data-base indicada no ato que aprovar a
nova emissao, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao
do numero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
necessarios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito de preferéncia, bem
como o0 prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacdo que aprovar a
nova emissao de cotas. Exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento
de deliberagdao do Administrador, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
conforme o caso, na nova emissdo, os cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador e
conforme a legislagdo aplicavel. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes.

No caso de nova emissao com integralizagao em bens e direitos, desde que aprovada em assembleia
geral, ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.1.2
do Regulamento.

Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo e, consequentemente, ndao existirem Cotistas
neste momento, ndo ocorrera diluigdo.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao
O Preco de Emissao por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio do Instrumento
de Constituicdo, fixado, conforme orientagdo do Gestor, de acordo com padrdes de mercado para

emissdes semelhantes, considerando a categoria de fundo e o publico-alvo, e sera fixo até o
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
das Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagdo de
negociacdo, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente
se convertera em tal Cota apos a obtengdo de autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do formulario
de liberacdo de negociacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e obtida
a autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociagdo, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3 entre Investidores Qualificados, observadas as restricdes
abaixo indicadas em relagdo ao publico em geral.

Considerando que a Oferta Publica é destinada a Investidores Qualificados, nos termos do art. 26, VI,
“b”, da Resolucdo CVM 160, a revenda das Cotas somente podera ser destinada ao publico investidor em
geral apods decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta Publica, nos termos do art. 86,
I1I, da Resolugdo CVM 160.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
€ um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotages das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
patrimdnio liquido negativo. O investimento em cotas de FIAGRO-Imobiliario ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FIAGRO-Imobiliario
encontram pouca ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Os FIAGRO-Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Ainda, € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO-IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS
INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19
A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacao, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro
automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode:

(i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta,
deferir requerimento de revogacao da Oferta protocolado pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacgao
da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na
CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que,
apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias
a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual
prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo
da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo
da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor, ou para renuncia
a condicdo da oferta estabelecida pelo ofertante, observado que é obrigatéria a comunicacdo da
modificacdo de que trata este paragrafo a CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores
dados em contrapartida a subscricdao das Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e no Prospecto.

Na hipotese de modificacdo da Oferta, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, e as Instituigdes Participantes da
Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio
da assinatura dos respectivos Pedidos de Subscricdo, (i) estdo cientes de que as condicOes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados
(por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta) a respeito da modificagdo efetuada, para que informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo terao
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e
condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores, ressalvada determinagdo especifica da CVM, caso entenda que a
modificagao ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme regulamentagao que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrio; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da
implementagdo das Condigdes Precedentes descritas na Segao “CondicOes relevantes do Contrato de
Distribuicao”, na secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 51 deste Prospecto, importa no
cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do
Contrato de Distribuicdo termos da Clausula 13 do Contrato de Distribuicdo ndo implica revogacao
da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

O Fundo, bem como as Instituicdes Participantes da Oferta, devem divulgar imediatamente, por

meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
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Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de mensagem eletrénica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), para que, na
hipétese de suspensdo, informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de
desistir da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e
no Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensdo, presumida a manutencdo da adesdao em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo nas hipdteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios realizados pelo Fundo, se for o caso, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacdo da aceitacdo a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de Valores”).

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o
cancelamento da Oferta.

Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolyidos, de acordo
com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicido do Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso. Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituigdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagdo, conforme disposto
do artigo 68 da Resolugcao CVM 160.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacgdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condicOes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolucao
CVM 160, as quais sdo inafastaveis. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Subscricao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condi¢coes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 e seguintes da Resolucao CVM 160, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocagdo do Montante Minimo
da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o
encerramento da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores interessados em adquirir Cotas
no ambito da Oferta, poderdao, quando da apresentacdo dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento, conforme o caso, condicionar a sua adesdo a Oferta a que seja distribuida (i) o
Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao do Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas nas
suas ordens de investimento ou do Pedido de Subscricdo, conforme o caso; ou (2) a proporgao entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Na hipétese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no @mbito da
Oferta até o término do Periodo de Subscricéo, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, em que tenha sido indicada a opcao do item (i) acima serdo automaticamente
cancelados pelas Instituicoes Participantes da Oferta. Caso os Investidores ndao facam a indicacao
acima mencionada na hipdtese do item (ii) acima, presumir-se-a o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores,
conforme o caso.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituigdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total
da Oferta.

Fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.
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O Administrador ou Gestor ndo serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos termos da
Resolugdo CVM 30, sem estabelecimento de tranches destinadas a grupo de Investidores especifico.

Autorizacbes necessarias 4 emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacdo

A realizagdo da Primeira Emissao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus principais
termos e condigdes, foi aprovada, por meio do Instrumento de Constituicdo, conforme o disposto na
Resolugdao CVM 160 e na Instrucdo CVM 472, cujo teor pode ser lido no Anexo A a este Prospecto.

Regime de distribuicdo

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao no
ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagdo.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugdo CVM 160,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) observado o art. 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condicbes: (a) a obtencdao do registro automatico da Oferta
perante a CVM; (b) o registro para distribuicao e negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores Qualificados, sendo
certo que as providéncias constantes dos itens “(c)” e “(d)” deverdo, nos termos do artigo 47
da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(iii) apds a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgacdao do Anuncio de
Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um)
Dia Util da sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, §6° da Resolucao CVM 160;

(v) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos
de Subscrigdo e ordens de investimento dos Investidores Qualificados, conforme o caso;

(vi) o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento,
sendo o Coordenador Lider responsavel pela transmissdo a B3 dos Pedidos de Subscricao
recebidos pelo Distribuidor Contratado;

(vii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Pedidos de Subscricdo enviados
pelos Investidores Qualificados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
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enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Qualificados, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(viii) os Investidores Qualificados da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(ix) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuicdo;

(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos
Investidores Qualificados da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugdo
CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas
da Primeira Emissdo. Ndo havera opgdo de distribuicdo de lote adicional ou suplementar de Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas da Primeira Emissao.

Critério de Colocacdo da Oferta

Serdo aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocagdo” na pagina 45 deste
Prospecto.

A quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor serdo
informados ao Investidor, até a Data de Liquidagdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizagdo das Cotas ser feita de acordo com o disposto no paragrafo abaixo, limitado a
quantidade de Cotas prevista no Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas, observado o critério de colocacao da Oferta, nos termos
previstos nos paragrafos abaixo.

Os Investidores deverdao efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das Cotas informado
conforme o disposto no paragrafo acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Pedidos de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento
pontual por um Investidor, o respectivo Pedido de Subscrigdo sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

Até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Pedidos de Subscricdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor os recibos
de Cotas por ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas
na Secao “Alteracdao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 39 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitéria e
sucessiva das Cotas prevista abaixo.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de (a) verificacao
de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante Total da Oferta, hipétese na qual os
Pedidos de Subscricdo exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160; (b) ndo pagamento do valor de integralizacdao das
Cotas subscritas por um Investidor, na Data de Liquidagao, conforme previsto acima, e consequente
cancelamento automatico do respectivo Pedido de Subscricdo; e/ou (c) revogacgao, modificacao,
suspensdo ou cancelamento da oferta.

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Total da
Oferta, sera realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre
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todos os Investidores que tiverem apresentado Pedidos de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fragdes. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Subscricdo poderdo ser atendidos em quantidade
inferior a indicada por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
venham a adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada. A divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas objeto da Oferta sera realizado em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que, a cada
etapa, sera alocado, a cada Investidor que ainda ndo tiver o respectivo Pedido de Subscrigdo
integralmente atendido, o menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido
de Subscricdo, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante resultante da
divisdo do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). No caso de um
Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados
em conjunto, por Investidor, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao
que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.
No ambito do plano de distribuicdo, relagdes com clientes e outras consideracGes de natureza
comercial ou estratégica, tanto do Coordenador Lider quanto do Gestor ou do Administrador, em
hipétese alguma poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberda, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociagdo, ndo
sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociacdo, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3, observado que a revenda somente podera ser destinada ao publico
investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos
do art. 86, III, da Resolugcao CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios realizados
no periodo, se for o caso, calculados a partir da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, descontados eventuais custos, conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta, os Pedidos de Subscricdao e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de coleta de intengGes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anuncio de
Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento, do atingimento do
Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao e
Liguidagcao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do
Montante Total da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicbes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdao que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SEGCAO "FATORES DE
RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.
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Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuicdo, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na
Resolugdo CVM 160.

Com base nas informacdes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, nos Pedidos de Subscricao
e nas ordens de investimento recebidos dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto,
verificara se (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (b) houve excesso de demanda,
sendo que, diante dessas informacgoes, o Coordenador Lider definird se havera a liquidacdo da Oferta,
bem como o seu volume final.

Apos o Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens
recebidas na forma prevista abaixo. A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo, ocorrendo junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao. As Cotas liquidadas diretamente junto ao
Escriturador serdo mantidas sob custoddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera
transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente de custddia, sem qualquer
obrigacdo ou responsabilidade por parte do Coordenador Lider ou do Administrador.

Ap6s a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, das InstituicGes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do art. 13, da Resolugdo CVM 160.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 59 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacgdo, pelo Preco de Emisséo,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizagcdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios realizados no periodo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 5 de dezembro de 2023.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderdo efetuar seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o
Periodo de Subscricdo indicado no cronograma, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os
procedimentos da Oferta.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da Primeira Emissdo sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas
da Primeira Emissdo fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da Primeira
Emissdo que subscrever, observados os critérios de colocacdo da Oferta, a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A liquidagdo das Cotas da Primeira Emissdo subscritas durante o Periodo de Distribuigdo de Cotas
sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da
Oferta (nos termos da subsegdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas péginas da rede mundial de
computadores ao Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de Termo de
Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo
Global, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do Pedido de Subscricdo (a) que é Investidor
Qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM n° 30, e (b) ter pleno conhecimento de que
a Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribuigdo publica perante a CVM, nos
termos da Resolugdao CVM 160, bem como de que a emissao das Cotas nao foi precedida de qualquer
analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de
tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condicoes.

Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do precgo ou taxa

N3o foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengGes para precificacdo das cotas
(bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e
negociadas no "“Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas
no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Nao havera valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da Instrucdao CVM 472, da Resolucao
CVM 39 e da Resolucdao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor, no Anexo D
deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir
as Cotas, bem como apresentar uma visdao geral sobre o mercado de FIAGRO-Imobilidrio. Para a
elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado agroindustrial. Assim sendo,
as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
O Gestor, o Coordenador Lider e o Administrador ndo se responsabilizam por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdao CVM
n° 472, da Resolugdo CVM 160 e as informacgOes financeiras potenciais nele contidas ndao foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao
regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
gue as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista
gue estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as premissas, estimativas e
expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas do Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacgles necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos nesta
secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagdo na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente
Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes

de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Secao
“Ativos Conflitados e Procuracdo de Conflito de Interesses”, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Gestor,
0 Administrador ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdao “Identificacgido das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 59 deste Prospecto.

Condicées Precedentes do Contrato de Distribuicao

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigages
pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas
condigOes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgdes internas necessarias para prestagdo
dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo;

(i) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da
Oferta, em forma e substadncia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor
legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, a Lamina, o material de
marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais
Investidores Qualificados, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdao todas as condicdes
da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo ("Documentos da Oferta”);

(ili) obtencdo da listagem do Fundo e admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados
pela B3;

(iv) recebimento, pelo Coordenador lider, em forma e substancia satisfatérias a este, de opinido
legal do assessor legal da Oferta;

(v) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(vi) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo
esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para
celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador
Lider, de todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais
documentos e informagdes deverdao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes,
respondendo o Administrador pela falsidade, incorregdo, incompletude e insuficiéncia dos
respectivos documentos e informagGes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos do Contrato
de Distribuigdo;

(viii) obtencgdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacdes, protocolizacles, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo,
efetivagdo, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, conclusao e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgdaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituigdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes do Administrador;

(ix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condigao fundamental de funcionamento;

(x) obtencdo de declaracdo emitida pelo Administrador, na data de inicio da distribuicdao das Cotas,
ratificando que todas as informagdes e declaragdes relativas ao Fundo e ao Administrador
constantes nos Documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(xi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei n°® 12.529/11, a Lei
n® 12.846/13, o Decreto n® 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pelo
Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;
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ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de
autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econb6micos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econdémicos e ndo devidamente
elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro;
(d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por qualquer sociedade dos seus
respectivos Grupos Economicos, de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial
do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade
dos seus respectivos Grupos Econémicos em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracgdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a FIAGRO-Imobiliarios
(inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacdes de possiveis alteracbes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o prego
de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu
respectivo Grupo Econ6mico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a
razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das
obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigagGes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de ndo se manifestar na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos termos dos artigos 11 e seguintes da
referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacGes previstas na Clausula
8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022,
e do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para a Distribuicdo de Produtos
de Investimento”, vigente a partir do dia 05 de janeiro de 2022, ambos da ANBIMA,
quando aplicavel;

(xviii) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental, trabalhista e das

(xix)

(xx)

(od)

normas de saude, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se limitando,
as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdao do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA, com a adocao das medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOGmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos Orgaos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagBes pecunidrias assumidas pelo Fundo e pelo
Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

gue os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham impropriedades
que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos Documentos da Oferta; e

acordo entre o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgar os termos e condicdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca
do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servico, conforme necessario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.
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A verificagdo do atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que qualquer alegacao
de ndo atendimento de qualquer Condigdo Precedente devera ser razoavelmente fundamentada.
Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo
sera automaticamente resilido nos termos da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo, o registro
automatico sera cancelado, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a
qualquer das Partes.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério,
dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato de Distribuicdo nos termos
da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo da Oferta,
ndo ha outras condigdes a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito
aos termos e as condicGes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituigdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo das Cotas,
quais sejam, as Instituicdes Consorciadas. Ndo serdo contratados outros coordenadores além do
Coordenador Lider. Para formalizar a adesdo das Instituicdes Consorciadas ao processo de
distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara, por meio da B3, uma carta-convite as
Instituicdes Consorciadas (“Carta Convite”), sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite,
as Instituicdes Consorciadas poderdao aderir ao Contrato de Distribuicdo, mediante assinatura da
Carta Convite, nos termos |a descritos. Sera permitido, ainda, que o Coordenador Lider convide,
diretamente, as Instituicbes Consorciadas, as quais deverdo celebrar o respectivo termo de adesao
ao Contrato de Distribuigdo junto ao Coordenador Lider, independentemente da participacdo da B3.

O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou o Gestor para integrar o consoércio de
distribuicdo das Cotas da Oferta, como distribuidor contratado, de acordo com o artigo 33 da
Resolugao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 21”) e do
item 2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Custo por Cota (em R$)

% EM RELAGAO AO :
PRECO DE EMISSAO (R$) (' | CUSTO POR COTA (R$) | PRECO UNITARIO DA VSk‘::%ﬂQ(U;;o
COTA
100,00 3,13 3,13% 96,87
Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo
% EM RELACAO CUSTO
P AO PRECO UNITARIO DE
1) (2)(3) A A
COMISSOES E DESPESAS BASE R$ UNITARIO DA DISTRIBUICAO
COTA POR COTA (R$)

Comissao de Coordenacgao e R$ 500.000,00 |0,500% 0,50
Estruturacao
Tributos Comissao de R¢$ 53.403,43 0,053% 0,05
Estruturacao
Comissao de Distribuicao R$ 2.000.000,00|2,000% 2,00
Tributos Comissao de R$ 213.613,72 0,214% 0,21
Distribuicao
Comissao de Sucess Fee R$ 25.000,00 0,250% 0,03
Tributos Comissao de Sucess Fee | R$ 2.670,17 0,003% 0,00
Assessores legais R$ 100.000,00 |0,100% 0,10
Taxa de Registro de Emissor B3 R$ 12.354,38 0,012% 0,01
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% EM RELACAO CusTO
~ AO PRECO UNITARIO DE
(1) (2)(3) z ~
COMISSOES E DESPESAS BASE R$ UNITARIO DA DISTRIBUICAO
COTA POR COTA (R$)

Ta)fa c!e Allallse de Oferta Publica R$ 14.734,30 0,015% 0,01
e Liquidacao B3
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) R$ 44.202,96 0,044% 0,04
Taxa de Liquidacao B3 (variavel) | R$ 35.000,00 0,035% 0,04
Taxa de fiscalizacao da CVM com R$ 30.000,00 0,030% 0,03
Custos
Taxa ANBIMA R$ - 0,000% 0,00
Despesas de marketing, o
Roadshow e Publicagoes R$ 100.000,00 10,100% 0,10
Outros Custos R$ - 0,000% 0,00
TOTAL R$ 3.130.978,97|3,13% 3,13

(M) QOs custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos proprios;
) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta, acrescido de tributos;

3)  Valores estimados.

O montante devido as Instituicoes Consorciadas pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo e Comissdo de Sucesso devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Consorciadas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE

O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.

54



ERY

12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liguidos a serem captados na Oferta, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no item 3 do Regulamento, observado o disposto na Secdo “Destinacdo dos
Recursos” na pagina 15 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS

AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar presente

no Regulamento do Fundo, conforme previsdao constante do artigo 15 da Instrugdao CVM 472:

Informacdes minimas do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472

Localizagdao no
Regulamento

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que
atuard e a natureza dos investimentos ou empreendimentos
imobiliarios que poderao ser realizados;

Item 2

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo
no minimo:

Item 3

a) a descricdo do objetivo fundamental dos investimentos
imobiliarios a serem realizados (ganho de capital, obtencao de
renda ou ambos), identificando os aspectos que somente
poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Item 3.1

b) a especificagdo do grau de liberdade que o administrador se
reserva no cumprimento da politica de investimento, indicando
a natureza das operagbes que fica autorizado a realizar
independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas;

Item 3.1

c) os ativos que podem compor o patrimdnio do fundo e os
requisitos de diversificacdo de investimentos;

Itens 2.1, 3.2 e 3.5

d) a possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimdénio liquido do fundo, caso Item 3.5, (ii)
autorizada no regulamento;
e) a possibilidade de aquisicdo de imoveis gravados com O6nus Item 3.3
reais; e '
f) localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir Item 3.3
imoveis ou direitos a eles relacionados, se aplicavel. )
O prazo de duragdo do fundo; Item 1.1
Taxas de administracao e desempenho, se for o caso; Item 13.1
Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacao, se for o caso; Item 8.1
NUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se
Item 5.1

for o caso;

Possibilidade ou ndo de realizagdo de subscricdo parcial e
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo;

Item 5.1.1 e 5.1.2

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso,
autorizacdo para a emissdao de novas cotas a critério do

administrador, independentemente de aprovagdo em assembleia Iten 7.1
geral e de alteracdao do regulamento;
Critérios para a subscricdo de cotas por um mesmo investidor; Item 6.1.1
Data de encerramento do exercicio social; Item 19.1
Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados; Item 9
Qualificagdo do administrador; Item 1.1.2
Obrigacdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto
aquelas previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na

; T A S . Item 11.1
qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis e direitos integrantes
do patrimonio do fundo;
Critérios para a remuneragdo do administrador; Item 13.1
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Localizacao no

Informacgoes minimas do artigo 15 da Instrugcdo CVM n° 472
Regulamento

Modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalacdo e de
deliberacdo da assembleia geral, assim como as formas de Item 17
representacdo dos cotistas;

Modo e as condicdes de dissolucdo e liquidacao do fundo, inclusive no
tocante a forma de partilha do patrim6nio entre os cotistas e a Item 20
amortizacdo programada das cotas, se for o caso;

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios
de um determinado empreendimento em que o fundo tenha investido
poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, Item 6.2, (i)
subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as
consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizacdo ao patrimonio do fundo de bens

e direitos oriundos de subscricao de cotas, se for o caso; Item 7.1.3

Descricao das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador
para evitar alteragcées no tratamento tributario conferido ao fundo ou Item 6.2.1
aos seus cotistas;

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo; Item 11.1.1 e 11.1.2

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no

compromisso de investimento; Item 7.1.2, (v)

A contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo, se for

. N/A
0 caso; e
NUumero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela
assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera Item 18.1

ser inferior a 1 (um) ano, ress