FII VBI Consumo Essencial (EVBI11)

FATO RELEVANTE

FATO RELEVANTE - DESINVESTIMENTO GPA ATIBAIA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“*Administradora”), e a VBI REAL
ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 11.274.775/0001-71 (“Gestora”), na
qualidade de, respectivamente, Administradora e Gestora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI CONSUMO ESSENCIAL, inscrito no CNPJ sob o n® 34.691.520/0001-00 (“Fundo” ou “EVBI"), vém

comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que:

Celebrou o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra ("CVC"), datado de 20 de outubro de 2023
e referente a possivel alienacdo da totalidade do imdvel localizado na Al. Prof. Lucas Nogueira Garcez, n°
2.435, na Cidade de Atibaia, Estado de S&o Paulo, matriculado sob o n® 145.880 no cartdrio de registro de
imoveis de Atibaia, Estado de S&o Paulo, consistente em um supermercado de 5.821,87m2 de ABL, locado

para o Grupo Pao de Acucar ("Imdvel”).

O CVC prevé a alienacdo do Imovel pelo valortotal bruto de R$ 40.500.000,00 (quarenta milhdes e quinhentos

mil reais) ("Preco”), a ser pago da seguinte forma:

i. R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a titulo de sinal e principio de pagamento, no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas da conclusdo das assinaturas eletrénicas do CVC;

ii. o saldo do preco de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais) no prazo de até 62 (sessenta e
dois) dias contados da assinatura do CVC, desde que superadas as condicOes precedentes e nao

implementadas as condigdes resolutivas previstas no CVC.
A transagdo, caso superadas as condigdes precedentes e desde que ndao implementadas as condigdes
resolutivas previstas no CVC, serd a primeira alienacdo de ativo imobilidrio do EVBI e, de acordo com a
estimativa feita pela Gestora, gerard ao Fundo retorno liquido (TIR) de 30,5% a.a., multiplo sobre o capital
investido (MOIC) de 1,2x. Ainda, o Fundo receberd um lucro distribuivel (ganho de capital) de R$ 0,60 por
cota.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Atenciosamente,
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Sdo Paulo, 24 de outubro de 2023.
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