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AUDITORES INDEPENDENTES

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

lImos. Srs.

Administradores e Cotistas do

SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO — FIAGRO-IMOBILIARIO
(Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio Ltda)
Porto Alegre - RS

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO
— FIAGRO-IMOBILIARIO, que compreendem o balanco patrimonial em 26 de junho de
2023 (data da transferéncia de Administrador) e as respectivas demonstragées do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01
de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data da transferéncia de Administrador), bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO em 26 de junho de 2023,
e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho
de 2023 (data da transferéncia de Administrador), de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario — FIAGRO.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secado a
seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principal assunto de auditoria
Principal assunto de auditoria € aquele que, em nosso julgamento profissional, foi 0 mais

significativo em nossa auditoria do periodo corrente. Esse assunto foi tratado no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao
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de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre estes assuntos.
Porque € um PAA

Aplicacdes em Fundos de Investimento de Renda Fixa

Em 26 de junho de 2023, o Fundo possuia 27,19% de seu patrimoénio liquido
representado por aplicagbes em Fundos de Investimentos de renda fixa, cuja
mensuracao a valor justo se da pela atualizacao do valor da cota dos Fundos Investidos
divulgada pelos respectivos administradores. Devido ao fato desses ativos serem 0s
principais elementos que influenciaram o patriménio liquido e o reconhecimento de
resultado do Fundo, no contexto das demonstracdes contabeis como um todo,
consideramos este assunto significativo em nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram: (a) entendimento dos controles
internos, definidos pela Administradora, para valorizacdo das cotas dos Fundos
investidos; (b) confronto da posicédo de custddia dos Fundos com a posigao recebida de
seus administradores; (c) obtencdo das ultimas demonstragdes financeiras auditadas
dos Fundos Investidos junto a Comissao de Valores Mobiliarios e avaliagdo do perfil de
risco dos investimentos e a existéncia de algum assunto significativo; (d) recalculamos o
valor do investimento em cotas de Fundos Investidos com base no valor da cota
divulgada pelos seus respectivos administradores e (e) avaliagdo das divulgagbes
efetuadas nas demonstracdes contabeis do Fundo. Com base nos procedimentos de
auditoria efetuados nas aplicacdes em fundos de renda fixa e nas evidéncias de auditoria
obtidas que suportam 0s nossos testes, consideramos que as demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao periodo findo em 26 de junho de 2023,
foram preparadas e divulgadas de forma adequada.

Aplicagdes em Certificados de Recebiveis do Agronegdécio — CRA

Em 26 de junho de 2023, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis do
agronegocio no montante de RS 17.473 mil representava 68,46% do patrimonio liquido
do Fundo. Consideramos este como um principal assunto de auditoria pois o
investimento em certificados de recebiveis do agronegdcio envolve risco de crédito da
contraparte e de liquidez, além do fato de sua precificacdo utilizar técnicas de
valorizacao que envolvem grau significativo de julgamento e estimativa.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia e valorizagao dos
investimentos em certificados de recebiveis do agronegocio incluiram, entre outros, a
avaliacdo da adequacgdo dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito
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dos certificados de recebiveis do agronegdcio; analise do valor justo dos investimentos
através da valorizagéo dos ativos com base em dados obtidos de mercado; verificagao
da liquidacdo financeira durante o periodo das aquisicdes, vendas, amortizagbes e
recebimentos de juros, bem como o confronto da carteira de investimentos com o
extrato do orgao custodiante dos ativos. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das
divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 5 (b) as demonstragées
financeiras. Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as
aplicagdes em certificados de recebiveis do agronegdcio, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas
adotados pela Administradora do Fundo estdo adequados, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de investimentos e pelos controles internos que ela determinou
COMO necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstragcées contabeis, a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagées.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria sempre detectam
as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:
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e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstracoes contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracoes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragbes contabeis do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a0 menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
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adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar 0s
beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Porto Alegre, 13 de outubro de 20283.
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SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cimbio Ltda.

CNPJ: 92.875.780/0001-31

Balan¢o Patrimonial
Em 26 de junho de 2023

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)

Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)

Cotas de fundos de investimento (Nota 5.a)

Daycoval titulos publicos I FIRF
Daycoval titulos publicos Il FIRF

Ativos financeiros de natureza agroindustriais (Nota 5.b)
Certificados de recebiveis do agronegécio

Outros valores a receber
Outras rendas a receber
Despesas antecipadas

Total do ativo
Passivo

Circulante
Valores a pagar
Taxa de gestdo (Nota 13.a)
Taxa de administracdo (Nota 13.a)
Taxa de custddia

Total do passivo
Patrimonio Liquido (Nota 8)

Cotas integralizadas
Lucros/ Prejuizos acumulados

Total do passivo e do patrimdnio liquido

% sobre o
Qtde 26.06.2023 PL
25.547 100,09
1 0,00
1 0,00
24.413 95,65
6.940 27,19
2.698 3.470 13,60
2.702 3.470 13,60
17.473 68,46
19.857 17.473 68,46
1.133 4,44
1.128 4,42
5 0,02
25.547 100,09
23 0,09
14 0,05
7 0,03
2 0,01
23 0,09
25.524 100,00
25.244 98,90
281 1,10
25.547 100,09

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras




SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-

IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda.

CNPJ:92.875.780/0001-31

Demonstracao do Resultado

Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da

administragao)

(Em milhares de reais)

01.07.2022
Composicao do resultado do periodo a26.06.2023
Ativos financeiros de natureza agroindustriais (Nota 5.b) 3.084
Reconhecimento de ganhos 3.084
Outros ativos financeiros (Nota 5.a) 601
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 601
Outras receitas 180
Outras despesas (200)
Taxa de administracdo (Nota 13.a) (98)
Taxa de auditoria e custodia (52)
Taxa de escrituracao (33)
Taxa de fiscalizacdo CVM (7)
Despesas do sistema financeiro (5)
Taxa de gestao (Nota 13.a) (1)
Demais despesas (4)
Resultado liquido do periodo 3.665

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SFIINVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio Ltda.

CNPJ: 92.875.780/0001-31

Demonstracio das Mutagoes do Patrimonio Liquido
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da administragio)

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Em 16 de marc¢o de 2022 (inicio das atividades) - - -
Emissao de cotas 20.650 - 20.650
(-) Custos diretamente relacionados a emissdo de cotas (832) - (832)
Distribuigdo de resultado no periodo - (202) (202)
Resultado liquido do periodo - 373 373
Em 30 de junho de 2022 19.818 171 19.989
Emisséo de cotas (Nota 10.a) 5.870 - 5.870
(-) Custos diretamente relacionados a emisséo de cotas (444) - (444)
Distribuigdo de resultado no periodo (Nota 11) - (3.555) (3.555)
Resultado liquido do periodo - 3.665 3.665
Em 26 de junho de 2023 25.244 281 25.525

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ: 44.286.898/0001-81
Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda.
CNPJ:92.875.780/0001-31

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da administracio)

(Em milhares de reais)

01.07.2022
226.06.2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo 3.665
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(-) Reconhecimento de ganhos com ativos financeiros (324)
(-) Resultado com cotas de fundo de renda fixa (22)
Resultado ajustado 3.319
Variagdes de ativos e passivos
(Aumento) em cotas de fundos 3.353
(Aumento) em certificados de recebiveis do agronegocio (7.204)
(Aumento) em outros valores a receber (1.131)
Aumento em valores a pagar (207)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.870)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissao de cotas 5.426
Distribui¢do de rendimentos para os cotistas (3.555)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 1.871
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1

Variacao de caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio Ltda
CNPJ :92.875.780/0001-31

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da

administracao)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O SFI Investimentos do Agronegdcio - Fiagro - Imobiliario (“Fundo”), foi constituido sob
a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 16 de marc¢o de 2022, com
prazo indeterminado de duracao.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados, profissionais ou ndao qualificados, nos termos da Resolugdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, incluindo investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento em empreendimentos do agronegocio:

(a) primordialmente, por meio da aquisicao de certificados de recebiveis do agronegdcio
e certificados de recebiveis imobilidrios relativos a imoveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais, observados os critérios de elegibilidade previstos na
politica de investimentos descrita no regulamento; e

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do
patriménio liquido do Fundo, de ativos de liquidez, conforme disposto na politica de
investimentos do fundo.

Os investimentos no Fundo ndo sdao garantidos pela administradora, gestora,
custodiante ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de
Créditos - (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de serem chamados a
aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, regulamentados
pelas Instru¢ées CVM n2 516/11 e CVM n2 472 /08 e alteracdes posteriores.

As estimativas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracgées financeiras foram
baseadas em fatores objetivos e no julgamento da Administradora para determinac¢ao do
valor adequado a ser registrado nas demonstracdes contabeis, em conformidade com a



SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio Ltda
CNPJ :92.875.780/0001-31

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da

administracao)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

pratica contabil vigente. Dessa forma, quando da efetiva liquida¢do financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes
dos estimados.

As demonstracgdes financeiras no periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023
(data de transferéncia da administracao) foram aprovadas pela administragdo do Fundo
em 13 de outubro de 2023 que autorizou sua divulgagao.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacgdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Outros ativos financeiros - Resultado com cotas de fundos de renda
fixa”.

d) Classificacdo dos instrumentos financeiros
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.



SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio Ltda
CNPJ :92.875.780/0001-31

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da

administracao)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que
os ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sio mensurados
pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da
operacao. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para reducdo do seu valor recuperavel.

(iv) Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Aplicacgdes financeiras de natureza agroindustriais:

Certificados de recebiveis do agronegdcio - sio operacdes crédito nominativo, de
livre negocia¢do, com a promessa de pagamento em dinheiro emitido com base em
lastro em recebiveis originados de negécios entre produtores rurais, ou suas
cooperativas, e terceiros. Inclui financiamentos ou empréstimos relacionados com a
producdo, comercializacdo, beneficiamento ou industrializacdo de produtos ou insumos
agropecuarios ou de maquinas e implementos utilizados na producido agropecudria.

Os certificados de recebiveis do agronegdcio sdao reconhecidos a valor justo, apropriando
diariamente a oscilacdo de valor, com base nas cota¢des divulgadas pela ANBIMA ou, nos
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casos de falta de cotagcdo no mercado secundario, por meio da utilizacdo de metodologia
de precificacdo definida pela administradora e, quando aplicavel, ajustado ao valor de
realizacdo mediante constituicdo da correspondente provisao para perdas. Dessa forma,
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao
vir a ser diferentes dessas estimativas.

As valorizacoes e desvalorizacdes dos investimentos em certificados de recebiveis do
agronegdcio estdo apresentadas na demonstracao do resultado em “Ativos Financeiros
de Natureza Agroindustriais - Reconhecimento de ganhos”, pelo seu valor liquido.

e) Demais passivos

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os
encargos incorridos pro rata dia.

f) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢cdes financeiras com conversibilidade imediata.

3.1. Normas emitidas, mas ainda nao vigentes
A resolucao emitida, mas ainda ndo vigentes até a data de emissdo das demonstragdes

financeiras do Fundo, esta descrita a seguir. A administradora do Fundo pretende adotar
essa resolucao, se cabivel, quando entrar em vigor:

Aplicavel a periodos anuais

Resolugio Emitida por Descrigao com inicio em ou apds
Dispde sobre a constituicdo, o Esta Resolugdo entrara em

Resolugdo CVM n? | Comissao de funcionamento e a divulgacdo de |vigor em 02 de outubro de

175, de 23 de Valores informagdes dos fundos de 2023, com prazo para

dezembro de Mobiliarios investimento, bem como sobre a |adaptacdo até 31 de dezembro

2022 (CVM) prestacao de servicos para os de 2024, e revogara a atual
fundos. Instrucdo CVM 472

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adoc¢do da resolucao especificada acima tenha impacto relevante sobre as
demonstrac¢des financeiras do Fundo apo6s a sua aplicacao e em exercicios futuros.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 26 de junho 2023 o saldo de caixa do Fundo é R$ 1, e esta representando por
depdsito bancario a vista.

5. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao agroindustriais

26 de junho de 2023
Valor de Faixa de
Descrigao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 5.400 6.940
Daycoval Titulos Publicos I FIRF (i) 2.698 3.470 Sem vencimento
Daycoval Titulos Publicos II FIRF (ii) 2.702 3.470 Sem vencimento

(i) O fundo investe 25,69% do seu patrimonio liquido em cotas do Fundo Daycoval Guelt
[ Fundo de investimento em renda fixa, constituido sob a forma de condominio
aberto e tera prazo de duragdo indeterminado, é destinado a investidores em geral.

(ii) O fundo investe 25,69% do seu patrimonio liquido em cotas do Fundo Daycoval Guelt
II Fundo de investimento em renda fixa, constituido sob a forma de condominio
aberto e com prazo indeterminado, e é destinado a investidores em geral.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administragdo) o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos no valor de R$ 601,
registradas na rubrica de “Outros ativos financeiros - Resultado com cotas de fundos de
renda fixa”.

b) Ativos financeiros de natureza agroindustriais

Todos os CRAS adquiridos pelo fundo sdao de classe sénior com 20 a 30% de
subordinacdo ou de classe Unica com AF de imoveis de % relevante da emissao, com
cessao fiduciaria de recebiveis numa razdo de ao menos 106% do valor da emissao e
com uma quantidade de potenciais clientes a serem cedidos.
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Emissor Cédigo do ativo Vencimento Taxa a mercado (%) Valor de mercado
Reit Securitizadora S.A. CRA021001VB 30/10/2025 8,50% CDI 4.254
Reit Securitizadora S.A. CRA0220020E 26/06/2027 12,25% IPCA 5.282
Reit Securitizadora S.A. CRA0220020D 26/06/2027 12,25% IPCA 4.149
Reit Securitizadora S.A. CRA02200BF6 20/11/2028 7,25% CDI 1.894
Reit Securitizadora S.A. CRA02200BF5 20/11/2028 7,25% CDI 1.894
Total 17.473

i. Movimentacao dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

01.07.2022
Certificados recebiveis do agronegdcio a226.06.2023
Saldo final 9.945
Aquisi¢ao 16.747
Liquidacdo (1.486)
Amortizagdo/juros recebidos (9.689)
Valores a liquidar (1.128)
Apropriacdo de rendimento 3.084
Saldo final 17.473

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco

Risco relacionado a auséncia de regulacio especifica para o Fiagro: O Fundo - que,
na forma da autorregulamentacdo da Anbima aplicavel a atividade de distribuicdo, é de
produto de investimento complexo - esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de
julho de 2021 a CVM publicou a resolu¢io CVM 39, que regulamenta, em carater
provisdério e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n?
14.130, de 29 de marg¢o de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as
regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderao vir a ser
alterados e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
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situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os érgaos
reguladores e o poder judiciario poderdo, ao analisar a oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificagio de lacuna na regulamentacao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o
cotista.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e
globalizacao: Dentro de sua politica de investimento e da regulamentacdo em vigor, o
Fundo desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando,
portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo
se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa de juros,
interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, alteracao da aliquota de
tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e
a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado do agronegdécio, praticada
pelos governos federal, estaduais e municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de
investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é
muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em
desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e a implementacao de
suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.
Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do
poder aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou
fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
climatica, ambiental, politica, econdémica ou financeira, inclusive de natureza
transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado agropecudrio, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e/ou o
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mercado de commodities agricolas poderao resultar em perdas aos cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o administrador, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rudssia, que desencadeou a invasao
da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a segunda guerra mundial, com efeitos, inclusive, na
importacdo de insumos do agronegocio, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, o agronegécio, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracio da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos ou que atingem plantagdes,
rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.

Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacao aos ativos-
alvo da oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a covid-19, o zika, o ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou MERS
e a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado agroindustrial, incluindo em relacdo aos ativos-alvo da oferta.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
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agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a
valorizac¢do de cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco de mercado: Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagoes
de mercado e dos critérios para precificagio dos ativos. Além disso, poderd haver
oscilagdo negativa no valor das novas cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remunerac¢do por um indice de pregos ou por indice de remuneracao basica
dos depoésitos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), que atualmente é a taxa
referencial - TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos.

Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pre¢os dos ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco de liquidez: Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um
numero reduzido de interessados em realizar neg6cios de compra e venda de cotas - em
comparacao com agoes e titulos publicos - seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transacdes no mercado secundario.

Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais sao constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo do fundo, fator este
que pode influenciar na liquidez das novas cotas quando de sua eventual negociacao no
mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais terem
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
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Risco tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do
agronegécio podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a secretaria da receita federal tenha
interpretacao diferente daquela do administrador quanto ao ndao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, contribuicdo social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das
cotas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 cotistas; (ii) ndo ter cotista que seja titular de cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcido organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos juridicos e regulatdrios: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das novas cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das novas cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de altera¢des nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos
Fiagro advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n®
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a lei das sociedades por acdes e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos

principais mercados de valores mobiliarios.

A instru¢do CVM 516 comecgou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fiagro editados nos ultimos 4 anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais
atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fiagro, a adogao de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagao: As regras tributarias dos
Fiagro podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria ou
alteracdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo: Niao obstante a determinag¢ido no
regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverado ser aplicados primordialmente em ativos-alvo, o Fundo ndo tem ativos-alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em



SFI INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ: 44.286.898/0001-81

Administrado pela Warren Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio Ltda
CNPJ :92.875.780/0001-31

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras
Periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da

administracao)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

ativos-alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos 6rgaos de registro competentes, conforme o caso.

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do
Fundo dependerao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de
projecdes: O Fundo, o administrador, o gestor e o coordenador lider ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da oferta, incluindo o
estudo de viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢des econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de viabilidade, conforme
0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca: Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) o
administrador e/ou o gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do administrador
e/ou do gestor; (c) empresas ligadas ao administrador e/ou ao gestor, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos cotistas manifestada na prépria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a
permissdo de voto. Tal restricio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir novas cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que os Fiagro
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Auséncia de garantia: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, das Institui¢cdes Participantes da Oferta, do Escriturador ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo gestor: E objetivo do Fundo
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas novas cotas conforme
politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento em ativos financeiros de origem agroindustrial indicados como ativos-alvo,
conforme permitido pelo artigo 20-A da Lei n? 8.668/93, com gestao ativa da carteira de
titulos e valores mobilidarios do Fundo pelo gestor. Além de ativos-alvo, os recursos do
Fundo poderao ser investidos nos ativos de liquidez. Dessa forma, o pipeline de ativos-
alvo indicado na secdo “destinacao de recursos” constante nas paginas 8 a 12 deste
prospecto poderd vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que
dependem das negociacdes, condi¢des finais de tais ativos ou caso o gestor encontre
ativos mais atrativos que, na analise do gestor, possam proporcionar maior
rentabilidade aos cotistas. Nesse sentido, o cotista estara sujeito a discricionariedade do
gestor na selecao dos Ativos que serdo objeto de investimento. O gestor desempenha
uma gestdo de forma ativa e discricionaria, com a selecao de Ativos de acordo com a
politica de investimento estabelecida no regulamento e no seu processo de investimento
interno, selecionando ativos que, na analise do gestor, possam oferecer um fluxo de
caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo
de rendimentos para os cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de
selecdo e aquisicdo dos ativos do Fundo desenvolvido pelo gestor tem carater
estratégico e que revela sua forma de atuacdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha
inadequada dos ativos-alvo ou ativos de liquidez pelo gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito: O processo de auditoria legal
conduzido no ambito da oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informag¢des constantes da se¢do “destinacdo dos recursos” deste prospecto.
Portanto, nao foi realizada até o presente momento andlise da documentacdo e do
estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de
diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢cdo
de referidos ativos por parte do Fundo, o que poderda ser determinado
discricionariamente pelo gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser
concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos nao descritos no
prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos nao
considerados no estudo de viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovacdao em assembleia geral
de cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os cotistas poderdo receber ativos em
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regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste
prospecto e/ou em qualquer material de divulgacio do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o administrador, o gestor e as institui¢des participantes da oferta
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagcao cambial.

Risco decorrente de alteragcdes do regulamento: O regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacio da assembleia geral de
cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

A importancia do gestor: A substituicdo do gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo gestor, e de
sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos ativos. Assim, a eventual
substituicao do gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultados.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou
da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou
(iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das novas cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o

preco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos cotistas, bem como nao ha como
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assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas novas
cotas do fundo.

Risco decorrente da prestaciao dos servicos de gestio para outros fundos de
investimento: O gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos-alvo e ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos-alvo e ativos de liquidez objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicao do administrador ou do gestor: Durante a vigéncia
do Fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o administrador podera sofrer interven¢do e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serda liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da oferta:
Este prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado agroindustrial, dos
ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas no
prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no prospecto.

Informacgdes contidas neste prospecto definitivo: O prospecto definitivo contém
informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informac¢des contidas no prospecto
definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado do agronegécio apresentadas ao longo deste prospecto
definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
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informacgdes publicas e publicagcdes do setor. Nao hd garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os cotistas.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos: Existe a possibilidade de que
ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as novas cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patrimonio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da oferta que
tiverem condicionada a sua subscri¢do a distribuicdo total das novas cotas terdo sua
expectativa de investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua
adesdo a oferta, no montante total ou proporcional a colocagdo parcial, sofrerdo uma
reducdo na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de distribuicdo
parcial das novas cotas, a quantidade de novas cotas distribuidas sera inferior ao
montante inicial da oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociacao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo. Caso, ao
término do periodo de distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um
terco ao montante inicial da oferta, sera vedada a colocacdo de novas cotas a
investidores que sejam pessoas vinculadas, sendo automaticamente canceladas as novas
cotas de tais pessoas vinculadas. Nesta hipdtese, os investidores pessoas vinculadas
terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de ndo concretizacao da oferta: Caso nao seja atingida o montante minimo da
oferta, a oferta sera cancelada e os investidores da oferta poderao ter suas ordens
canceladas. Neste caso, caso os investidores da oferta ja tenham realizado o pagamento
do preco de integralizagdo para as institui¢cdes participantes da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipétese os valores
serdo restituidos integralmente, sem juros, correcio monetaria e reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou
privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracao do estudo de viabilidade pelo gestor: No ambito da emissao, o
gestor foi responsavel pela elaboracao do estudo de viabilidade, o que caracteriza risco
de conflito de interesse. As estimativas do estudo de viabilidade foram elaboradas pelo
gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliac¢do. O gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagdes prdprias
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levando em consideracdo sua experiéncia e as condi¢des recentes de mercado para a
elaboragdo do estudo de viabilidade. O estudo de viabilidade do Fundo nao representa e
ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade
por parte do administrador, do gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais
premissas e condicOes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada
sera obtida.

O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor da oferta.
Qualquer rentabilidade prevista no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. o investimento
nas novas cotas por investidores da oferta que sejam pessoas vinculadas podera
promover reducdo da liquidez das novas cotas no mercado secundario. A participacdo de
investidores da oferta que sejam pessoas vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das novas cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas
podem optar por manter suas novas cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O
administrador, o gestor e as institui¢cdes participantes da oferta ndo tém como garantir
que o investimento nas novas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas novas cotas fora de
circulacgao.

As novas cotas objeto dos pedidos de subscricao e das ordens de investimento podem
ndo ser colocadas ao investidor, em face do exercicio do direito de preferéncia pelos
atuais cotistas do Fundo.

Caso a totalidade dos cotistas exerca seu direito de preferéncia integralmente, a
totalidade das novas cotas podera ser destinada exclusivamente aos atuais cotistas que
exercam o direito de preferéncia, de forma que, apenas as novas cotas oriundas do lote
adicional (isto é, até 25% do montante inicial da oferta) serdo alocadas aos Investidores
que ndo sejam cotistas do Fundo.

Risco relativo a impossibilidade de negociacio das novas cotas até o
encerramento da oferta: Durante a colocagdo das novas cotas, o investidor da oferta
que subscrever a nova cota, bem como o cotista que exercer o direito de preferéncia,
tera suas novas cotas bloqueadas para negociacdo e somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacdo do Antncio de Encerramento da Oferta. Os titulares
das novas cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no regulamento,
apos a divulgacdo do antncio de encerramento. Sendo assim, o investidor da oferta e o
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cotista que exercer o direito de preferéncia devem estar cientes dos impedimentos
descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a
oferta, ndo poderdao negociar as novas cotas subscritas até o seu encerramento e
tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento
calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao contrato de distribuicdo O
Fundo, representado pelo administrador, é parte do contrato de distribuicdo, que regula
os esforcos de colocacdo das novas cotas. O contrato de distribuicdo apresenta uma
cldusula de indeniza¢do em favor do coordenador lider para que o Fundo o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissoes
relevantes nos documentos da oferta. Uma eventual condena¢do do Fundo em um
processo de indenizacdo com relacdo a eventuais incorre¢des ou omissoes relevantes
nos documentos da oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das novas cotas.

Risco relativo a concentra¢ao e pulverizacio: Podera ocorrer situacdo em que um
unico cotista venha a subscrever parcela substancial da oferta, passando tal cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de
conflito de interesses entre o Fundo e o administrador, ou entre o Fundo e o gestor,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% das novas cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do
artigo 34 da instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas. O regulamento prevé
que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia
da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12
do artigo 34 da instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, loca¢do, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imo6vel de propriedade do administrador, gestor
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienac¢ao, locagdo ou arrendamento ou exploracao do
direito de superficie de imoével integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o administrador, gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo
Fundo, de imoével de propriedade de devedores do administrador ou do gestor uma vez
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caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo
31 da instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e (v) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissiao do administrador, do gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, bem como as disposicdes da lei, da regulamentacdo e das
melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas ou de investidores que, em momento posterior a
realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim, tendo em vista
que a aquisicao e/ou contratacao em situacdes conflitadas é considerada uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos da instru¢io CVM 472, a sua
concretizacdo dependerd de aprovacdo de cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas, de acordo com o quérum previsto no regulamento e na instru¢ao CVM 472. Os
investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Subscrigdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar procuracao de conflito de
interesses para fins de deliberacdo, em assembleia geral de cotistas, da aquisicado, pelo
Fundo, de ativos conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no
anexo I de cada procuracdo de conflito de interesses, conforme o caso, com validade até
que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes relevante na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimodnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da oferta, nos
termos descritos no prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da instru¢dao CVM 472.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA: Para os contratos que
lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remunerac¢ao, amortizagdo e/ou resgate dos CRA,
bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRA que possuam condi¢des para
a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia
securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros.

Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remunerac¢do esperada), bem como o gestor podera ter dificuldade de
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reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissao dos CRA e da execuc¢ao
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegbcio, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos
titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais
titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do
agronegodcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdao das garantias atreladas aos CRA: O investimento do Fundo em
CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias
dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRA.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das novas cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes,
nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos
decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, que deverdo arcar
com eventuais perdas.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento nas novas cotas do
Fundo é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos-alvo e
ativos de liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos
ativos-alvo.

Riscos relativos ao setor de securitizacio do agronegoécio e as companhias
securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados
com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA. A medida provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo
Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo: Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver
perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater
recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias
quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente
afetando adversamente as suas novas cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além
disso, os Fiagro encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
Fiagro podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os Fiagro encontram
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pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas
a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as novas cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcdées a serem tomadas pela
assembleia geral de cotistas: determinadas matérias que sdo objeto de assembleia
geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco decorrente das operacdoes no mercado de derivativos: A contratacdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades
de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus cotistas.

Risco quanto a politica de investimento do Fundo: Os recursos do Fundo serdo
preponderantemente aplicados em ativos-alvo, observado o disposto na politica de
investimento descrita no regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais ativos do setor do agronegdcio, mas que nem sempre tera,
quando realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os ativos que serdo
adquiridos para investimento. Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissdo
ndo sejam todas subscritas e os recursos correspondentes nao sejam obtidos, fato que
obrigaria o gestor a rever a sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na
colocacdo das cotas de uma determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrara
ativos-alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condi¢cdes que sejam
economicamente interessantes para os cotistas. Em ultimo caso, o gestor podera desistir
das aquisi¢des e propor, observado o disposto no regulamento, a amortizagdo parcial
das cotas do Fundo ou sua liquida¢do. Considerando-se que por ocasiao de cada emissao
ainda nao se tera definido todos os ativos-alvo a serem adquiridos, o cotista devera estar
atento as informagdes a serem divulgadas aos cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo,
uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos-alvo pelo gestor, fato
que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
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Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos
provenientes da distribuicdo de suas novas cotas para a aquisicdo dos ativos-alvo, que
integrardo o patrimdénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos-alvo pelo Fundo,
ndo ha qualquer indicagdo na politica de investimento sobre a quantidade de ativos-alvo
que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentra¢do da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacdo. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicdao: No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo depende da disponibilidade
de recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdao
de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: O investimento em cotas de um Fiagro representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor, das institui¢cdes
participantes da oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas. Considerando que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao
capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco relativo ao prazo de durac¢ao indeterminado do Fundo: Considerando que o
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
novas cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacao do Fundo, caso os cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas novas cotas em mercado
secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao
das novas cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das novas
cotas.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento: O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em
condi¢Oes aceitaveis, a critério do gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a
politica de investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das novas
cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos que possam propiciar a
rentabilidade esperada das novas cotas.

Risco de descontinuidade do investimento: Determinados ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, o
gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio
liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os
cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das novas cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos cotistas dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacdes, os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquida¢do do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais: Em caso de perdas e prejuizos na carteira de
investimentos do Fundo que acarretem patrimoénio negativo do Fundo, os cotistas
poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscricdo e integralizacdo de suas novas cotas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos ao controle do administrador e do gestor, tais como
moratoéria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicadveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo
na politica econémica e decisGes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

b) Controles relacionados aos riscos

A administradora privilegia, como forma de controle de riscos, decisdes tomadas pelo
gestor, consultoria técnico operacional especializada e o comité de investimentos, que
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ponderam sobre os controles realizados pelas equipes e, eventualmente, decidem sobre
medidas a serem tomadas.

Através desses profissionais, sdo tracadas as diretrizes a serem seguidas pelo Fundo,
visando administrar a exposicdo a riscos. O cumprimento da politica de investimento, e
consequentemente os riscos envolvidos nos investimentos, é monitorado, visando
conhecer, limitar e mitigar os riscos inerentes.

A governanca estabelecida ndo caracteriza a eliminagao total dos fatores de risco a que o
Fundo estd sujeito. Apesar da administradora utilizar técnicas e procedimentos para
manter o acompanhamento de risco, acontecimentos eventuais e inesperados podem
impactar negativamente a performance do Fundo.

7. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar opera¢des com derivativos, desde que exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administra¢do) o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

8. Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remunerac¢do, amortizacdo e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

Em 26 de junho de 2023, o patriménio liquido do Fundo estd representado por
265.200,000000 cotas, cujo valor unitario é de R$ 96,244941, totalmente subscritas e
integralizadas, perfazendo o montante de R$ 25.524.
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9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Valor da Patrimonio
Valor da cota teorica Rentabilidade Benchmark liquido
Periodo cota ™) (%) 130% CDI médio
De 01.07.2022 a 26.06.2023 96,244941 111,378689 15,06% 17,87% 22.364
De 16.03 2 30.06.2022 96,8005138 96,800514 (3,20%) 4,45% 11

(*) A cota tedrica desconsidera os efeitos das distribui¢des do periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

10. Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscricao e integralizacao

0 administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 emissdo de cotas do
Fundo, no total de até 600.000 cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante inicial de R$ 60.000, em série Unica.

As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada e das disposi¢des no
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, mediante competente
registro junto a CVM.

Na primeira emissdo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada
cotista serd de R$ 10, correspondentes a 100 cotas, ndo sendo admitidas cotas
fracionarias.

Na hipotese de encerramento da primeira oferta sem a colocagado integral das cotas da
primeira emissdo, mas ap0s a colocacao do montante minimo, o administrador realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamenta¢do em vigor caso
ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao montante minimo até o término
do prazo de subscricdo das cotas, o administrador devera proceder a liquida¢do do
Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e no regulamento e a primeira oferta sera
cancelada.
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As subscri¢des devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de
assinatura do instrumento de subscri¢do das cotas e de termo de adesao ao regulamento
e ciéncia de riscos, mediante os quais cada investidor formalizard a subscri¢do de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao regulamento.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administragdo) houve emissdo de 58.700,000000 cotas no montante de R$ 5.870

b) Resgate de cotas e amortizacoes

Tendo em vista a natureza do Fundo, ndo havera resgate de cotas a qualquer tempo. O
resgate das cotas somente podera ser feito nas hipoteses de dissolucao e/ou liquidagdo
do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicagao da
administradora aos cotistas apés recomendacdo nesse sentido pela gestora; ou (ii)
deliberacdo em assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimoénio liquido.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administracdo), ndo houve resgate nem amortizacao de cotas.

c) Negociacao das cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdao negocia-las exclusivamente em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcao.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sado
incorporados diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN
n? 01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, a critério da administradora, observada
orientacdo da gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do
meés subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipac¢do sera pago em até 10 dias uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento
em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em recomendacao apresentada pela
gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses
ap6s a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira
emissdo do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas no
regulamento para a manuten¢ao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
vigor.

Demonstracoes dos resultados financeiros 2022
Financeiro

Estoques:
Propriedades para investimento:

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.164
(+) Resultado na venda de ativos imobilidrios representados por TVM 22
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 351
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 2.537

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 481
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 481

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao (101)
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(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII (35)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais (incluindo a

CVM) (4)
(+/-) Outras receitas/despesas (6)
Total de outras receitas/despesas (146)
Resultado contabil /financeiro liquido 2.872
Resultado financeiro liquido acumulado 2.872
95% do resultado financeiro liquido acumulado 2.728

(-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribuicdo

(+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro

(+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95% 683
Rendimentos declarados 3.555
Rendimento pagos 3.757
% do resultado financeiro liquido declarado 123,78%

12. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administrac3o: Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cimbio LTDA.
Gestdo: SFI Investimentos LTDA.

Custddia: Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cimbio LTDA.
Tesouraria: Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio LTDA.
Escrituracdo de cotas: Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cimbio LTDA.
Controladoria: Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio LTDA.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os servicos de custddia dos titulos da carteira do Fundo sdo prestados pelo
administrador.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depésito em nome do Fundo na B3 Brasil Bolsa Balcao
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13. Encargos do fundo
a) Taxa de Administracao e gestao

Pelos servicos de administracdo, custodia, controladoria e gestdo, o Fundo pagara uma
taxa de administracdo equivalente a 1,00% ao ano, observado o valor minimo mensal de
R$ 30 atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo, a qual é
composta da seguinte forma:

pelos servicos de administracdo, custddia e controladoria, sera destinado ao
Administrador o percentual equivalente a 0,20%, observado o valor minimo mensal
de R$ 15 atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo; e

pelos servicos de gestdo, serd destinado ao gestor, a titulo de taxa de gestdo, o
equivalente a 0,80% ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 15 atualizado
anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo.

Pelos servigos de escrituragdo de cotas, o Fundo pagara um valor de R$ 0,10 (dez
centavos) mensais por cotista, observado o valor minimo mensal de R$ 0,8 atualizado
anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo, observado que tal remuneracao
sera acrescida no montante da taxa de administracdo, passando a compor referida taxa
de administragao.

A taxa de administracao e a taxa de gestdo serdo calculadas sobre (@) o valor contabil do
patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio, e paga
até o 52 dia util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administracdo), as despesas com taxa de administracdo e gestdo foram de R$ 98 e R$ 1,
respectivamente.
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b) Taxa de performance

O Fundo pagara ao gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% do valor
distribuido aos cotistas, conforme definido no regulamento, j& deduzidos todos os
encargos do fundo, inclusive taxa de administracdao e custos de ofertas de cotas, que
exceder 130% da variagcdao acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 dias uteis, conforme a seguinte
férmula:

TP = [0;10] * [V;z * (z icorrigido - Z pcorrigido)]
Onde:

TP = taxa de performance;

Benchmark = 130% da variagdao acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 dias uteis, calculadas e divulgadas
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet;

VA = valor total da integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no
semestre e o valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o
quociente corrigido diariamente pelo benchmark, calculado do primeiro dia do semestre
em questdo até a data de apuracao da taxa de performance;

Y pCorrigido = variacao percentual acumulada do benchmark, corrigida diariamente e
calculada do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuracao da taxa de
performance.

A taxa de performance sera apurada semestralmente, no dltimo dia util dos meses de
junho e dezembro de cada ano, e serd paga até o 102 dia util do més subsequente ao
referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

A taxa de performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a dltima cobranga, corrigido pelo benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apuracdo da performance seja superior a
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rentabilidade do benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a dltima
cobranga até a data de apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

No periodo de 01 de julho de 2022 a 26 de junho de 2023 (data de transferéncia da
administracdo), ndo houve despesas com taxa de performance.

c) Taxas de ingresso e saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.
d) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio de R$ 22.364 foram os seguintes:

01.07.2022 a 26.06.2023

Despesas Valor % PL médio
Taxa de administracio (98) 0,44%
Taxa de auditoria e custddia (52) 0,23%
Taxa de escrituracgio (33) 0,15%
Taxa de fiscalizagdo CVM (7) 0,03%
Despesas do sistema financeiro (5) 0,02%
Taxa de gestao (1) 0,00%
Demais despesas (4) 0,02%
Total (200) 0,89%

14. Delibera¢oes em assembleia

Em 22 de maio de 2023 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, houve
deliberacdo e aprovacgdo sobre a transferéncia do Fundo para o Banco Daycoval S.A., a
partir do fechamento do dia 26 de junho de 2023.

Em 18 de maio de 2023 por meio do fato relevante, foi comunicado ao mercado a
aprovacdo da 22 emissao de cotas do Fundo, as quais, respeitado o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), serdo objeto de oferta publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, nos termos da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,
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conforme alterada e da Instru¢do CVM n® 472 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, nos termos do item 8.1. do regulamento do Fundo, que permite ao
administrador realizar novas emissoes de cotas no montante total de até R$ 10.000.000,
independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, mediante
recomendacdo da SFI Investimentos Ltda., inscrita no CNP] sob o n® 04.608.141/0001-
42, na qualidade de gestor da carteira do Fundo.

Em 20 de abril de 2023 por meio do fato relevante, foi comunicado ao mercado que a
remuneracdo dos servigos de gestdo sera dispensada da competéncia do 22 trimestre de
2023, em beneficio dos cotistas do fundo, devendo assim o custodiante do Fundo
realizar a exclusao das provisdes mensalmente do demonstrativo de carteira diaria.

Em 24 de fevereiro de 2023 por meio do fato relevante, foi comunicado ao mercado que
a remuneracdo dos servigos de gestdo sera dispensada da competéncia do 19 trimestre
de 2023, em beneficio dos cotistas do fundo, devendo assim o custodiante do Fundo
realizar a exclusao das provisdes mensalmente do demonstrativo de carteira diaria.

15. Politica de divulgacao de informacdes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do
patriménio do Fundo, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo de
informacdes diarias, mensais e anuais na sede da administradora. Adicionalmente, a
administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

O administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as
mantera disponiveis aos cotistas em sua sede, no enderego indicado no Regulamento.

As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo administrador a CVM, por
meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao.

0 administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;
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(ii) trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete o anexo 39-11 da Instru¢dao CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 dias apo6s o encerramento do periodo: as demonstragdes
financeiras; o parecer do auditor independente; e o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472 /08.

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatdrio do representante de cotistas; até 08 dias
apoés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e no mesmo dia de sua
realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

16. Legislacao tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na
fonte sobre a distribuicao de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrugdo
Normativa da Receita Federal n21.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do
Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribui¢cdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.
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c) Isencio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 32 da Lei n2 11.033/04,
de isencdo do imposto de renda sobre as distribui¢cdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condigdes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacado a aliquota de 20%.

17. Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

18. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.

19. Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 13, o Fundo possui as seguintes transacoes:
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a) Depdsito bancario

O Fundo efetua movimentagcdo financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 26 de junho de 2023 era de R$ 1.

20. Eventos subsequentes

Apés o periodo findo em 26 de junho de 2023 nao houve eventos subsequentes que
precisassem ser divulgados nas demonstragdes financeiras.

21. Diretor e contador

Erick Warner de Carvalho Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0



