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Autorregulacao

Administradora ANBIMA
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22 (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472"), com prazo de duragdo indeterminado, representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30 (“Administradora”), esta realizando uma oferta piblica de distribuicdo primaria de, no minimo, 476.781 (quatrocentas e
setenta e seis mil, setecentas e oitenta e uma) e, no maximo, 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, novecentas e trés) cotas, observada a
possibilidade de emiss&o de cotas adicionais em virtude do exercicio, total ou parcial, da opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 6* (sexta)
emiss&o, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “6% Emisséo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforgos de
colocaggo, sujeita a registro na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n°® 472 e na Instrucdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”), cada uma com prego de emisséo de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e
sete centavos), na data de integralizagéo (“Valor de Emissdo por Cota”, “Data de Integralizagdo” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

R$ 249.999.907,61*

(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais
e sessenta e um centavos)

*O valor acima (“Valor da Oferta”) nédo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos
unitarios de distribuicdo da 6° Emissdo, no valor de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos
investidores que subscreverem Cotas.

dora da instituicdo intermedidria responsavel pela Oferta ou, se for o caso, das instituigdes intermedidrias integrantes do consércio de distribuigdo;
do Fundo sejam admitidos a negociagio; e da CVM.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforcos, sera coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n® 61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio participante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
42.584.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”), que poderdo contratar outras instituicdes
membro do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para participarem da distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as
Coordenadoras, as “Instituices Participantes da Oferta”).

As Cotas Remanescentes da 6% Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apos o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuicio no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢o de Ativos, e (ii) negociaggo e liquidagado no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balczo (‘B3").

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 476.781 (quatrocentas e setenta e seis mil,
setecentas e oitenta e uma) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 50.000.023,47 (cinquenta milhdes, vinte e trés reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar o Custo Unitério de Distribuicgo (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM n° 400. Caso tenham sido subscritas Cotas que
correspondam ao Valor Minimo, mas nédo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 6% Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deveréo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscriggo
de Cotas. Caso o Valor Minimo n&o seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.
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A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, até um montante que néo exceda em 20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”), sem
a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opg8o de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagéo de, no maximo, 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas e oitenta) Cotas adicionais. Caso exercida a opgéo de Lote
Adicional, as Cotas daf originadas serdo aplicadas as mesmas condi¢es e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas seré conduzida sob o
regime de melhores esforgos. Salvo no caso de rateio e/ou na hipétese de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), conforme descritas na Segdo 4
(“Caracteristicas da Oferta”) (pagina 66), cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas na Oferta, pelo Valor de Emiss&o por
Cota, o qual devera ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 5.427,00 (cinco mil, quatrocentos e
vinte e sete reais) (“lnvestimento Minimo”). O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia. Ndo ha valor méximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. Nao
obstante, no ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores No Institucionais devem investir o valor maximo de até R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota,

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndo se manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar estd sujeito a complementagao e corregao.
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http://bvmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-Listados/FundosListadosDetalhe.aspx?Sigla=HGRE&tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br#a

correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um milh&o, trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oito
reais e noventa centavos), e que representa a quantidade méxima de 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas.

Haver4 Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificaggo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definigdo do montante total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto)
poderéo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relag&o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do
enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INIiCIO, PARA
SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO
NO ITEM 7.26 “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emisséo por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicio (“Preco de Aquisicio”), ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas.

- w CUSTO UNITARIO DE =
OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUICAO (R$)"™ PRECO DE AQUISICAO (R$)
Por Cota da 6% Emisséo 104,87 3,67 108,54
Valor da Oferta* 249.999.907,61 8.748.924,01 058.748.831,62

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

O Valor de Emiss&o por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicéo.
“* O valor do Custo Unitario de Distribuicgo.

“* Valor equivalente ao somatério do Valor de Emisséo por Cota e do Custo Unitério de Distribuigo.

A realizacdo da 6% Emiss&o e os principais termos e condicdes da Oferta foram aprovados em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em
28 de junho de 2019, cuja ata se encontra registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP, sob
o n° 3.697.130, em 1° de julho de 2019 (“Assembleia Geral Extraordinaria”). Em conjunto com a aprovagdo da 6* Emissdo, a Assembleia Geral Extraordinaria
aprovou ainda a alteragéo e consolidagéo do regulamento do Fundo, cuja versdo consolidada e em vigor encontra-se anexa a referida ata de Assembleia Geral
Extraordinaria (“Regulamento”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario, mediante o
investimento em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, desde que atendam aos
critérios definidos na politica de investimentos definida no Regulamento e no item 2.3 deste Prospecto (paginas 42 a 46). O Fundo é destinado a aplicagéo de
recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitério e equitativo.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido & CVYM em 06 de julho de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM n° 400, da Instrugdo CVM n°® 472 e das demais disposicdes legais, regulatérias e autorregulatérias
aplicaveis ora vigentes.

A Oferta da 6 Emissao de Cotas foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/[e], em [e] de [e] de 2019.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Caodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente desde 23
de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”). Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunsténcia, ser considerado uma recomendacéao de investimento
nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria andlise e avaliagcdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condicéo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da emissdo ndo implicam, por parte da CVM, em garantia da veracidade das
informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos que
constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operacées com derivativos, exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial. Tais estratégias, da forma como sao adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 94 A 106 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O
INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALOUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO
NAO IMPLICA EM RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO
ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZACAO PARA VENDA
DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS
DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS
ESTA SUJEITO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto Preliminar é 11 de julho de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo

Coordenadora Lider e Administradora Coordenadora Contratada
W
CREDIT SUISSE
CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Assessoria Legal

CESCON
BARRIEU
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo
o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Preliminar quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem
como as disposicdes deste Prospecto Preliminar que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta
exposto. Para mais informagdes, veja a Segfo “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 105 deste Prospecto
Preliminar.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido) que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, e que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o
Fundo esta sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N3o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou alienagdo de suas
Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributéria vigente. Para maiores informagdes
sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide Secéo “Regras de Tributacdo” na pagina
107 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagéo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de resultados futuros ou isen¢do de
riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A
AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta secdo, salvo se
outro significado lhes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

“1% Emissao”

“9* Emissao”

“3% Emissao”

“4* Emissao”

“5% Emissao”

‘62 Emissao” ou “Emisséo”

“Administradora”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

A 12 (primeira) emiss&o de Cotas do Fundo.
A 2% (segunda) emiss&o de Cotas do Fundo.
A 3 (terceira) emisséo de Cotas do Fundo.
A 4% (quarta) emiss&o de Cotas do Fundo.
A 5% (quinta) emiss&o de Cotas do Fundo.

A presente 6% (sexta) emissdo de, no méaximo, 2.383.903 (dois
milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas do
Fundo, totalizando o valor de até R$ 249.999.907,61 (duzentos e
quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e sete reais e sessenta e um centavos), sem considerar
as Cotas do Lote Adicional, no valor de emissdo de R$ 104,87 (cento
e quatro reais e oitenta e sete centavos) por Cota, o qual sera
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, as quais serdo emitidas
em série Unica e conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos seus
titulares.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 1527, expedido em 08 de novembro de 1990, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhges Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
[taim Bibi.

Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

O “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuigdo
Primaria de Cotas da Sexta Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios
— Fundo de Investimento Imobiliario — Fll”, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado nas péginas da
rede mundial de computadores das Coordenadoras, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400, observada
a possibilidade de publicagéo, a exclusivo critério da Administradora,
do Anudncio de Encerramento em jornal de grande circulagéo.

O "Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de
Cotas da Sexta Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Coordenadoras, da Administradora, da CVM,
da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM n° 400, observada a possibilidade de
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“Assembleia Geral de Cotistas”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

HB3))

“BACEN"

“Boletim de Subscrigdo”

HCDIH

“CEPAC”

“CM Nl!
“CNPJ"

“Cédigo ANBIMA”

“Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocagao”

publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do Anuncio de
Inicio em jornal de grande circulag&o.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sdo
Francisco, CEP 04711-904, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Sexta Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", elaborado nos termos do art. 53 da
Instrugdo CVM n° 400 e divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Coordenadoras, da Administradora, da CVM, da
B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucdo CVM n° 400, observada a possibilidade de publicagéo,
a exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em jornal
de grande circulagao.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes, com sede na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, na cidade de S&o Paulo,
estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscrigdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Certificados de Depositos Interfinanceiros.

Os certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com
base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O "Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio
de 2019.

Comunicado divulgado por meio da péagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) da Coordenadora Contratada; (d) da B3; (e) da CVM; e (f)
do Fundos.NET, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas Remanescentes que serfo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) da Coordenadora Contratada; (d) da B3; (e) da CVM; e (f)
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“Contrato de Distribuicio”

“Coordenadora Contratada”

“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

HCRIH

“Custo Unitario de Distribuigdo”

do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de Subscricéo
de Cotas Remanescentes, de forma a informar se o Valor da Oferta
foi atingido, se foi exercida a opgéo de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a Distribuicgo Parcial.

O “Contrato de Coordenagdo e Colocagéo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuicdo, de Cotas da 6° Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FllI”,
celebrado em 05 de julho de 2019, entre o Fundo, a Coordenadora
Lider e a Coordenadora Contratada, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigdes sob os quais sera realizada a Oferta.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo participante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares
(partes), na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n°® 42.684.318/0001-07.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., com sede
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte),
13° e 14° andares (parte), na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 61.809.182/0001-30.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando
referidas em conjunto.

Correspondem a fragdes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patriménio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissdes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S&do as novas Cotas, emitidas no ambito da 6° Emissdo, néo
subscritas pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissao do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n°® 9.514/97, e da Instrugado CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no
valor de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota
subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 6% Emiss&o
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 6% Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2 (“Demonstrativo de Custos da Distribuicio”), na pagina 88 deste
Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigao
ap6s o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do
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“Custodiante”

“CVM”

‘Data Base”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidagdo”

“Data de Liquidacdo da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito

de Preferéncia”

“Data de Realizagdo do

Procedimento de Alocacao”

“DDAH

“Dia Util"

“Direito de Preferéncia”

Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a
ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente
serd arcado pela Administradora.

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S38o0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre ltalsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios a prestagdo do
servigo de custddia, conforme Ato Declaratério n® 41, de 26 de julho
de 1979.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data base na qual seré verificada a relagdo de Cotistas que poderéo
exercer o Direito de Preferéncia bem como o nimero de Cotas que
cada um podera exercer. A Data Base serd informada em Fato
Relevante, que sera divulgado pela Administradora, e correspondera
a data de divulgag@o do Andncio de Inicio.

A partir do 5° (quinto) Dia Util apés a data de divulgacdo do Andncio
de Inicio, conforme cronograma da Oferta, descrito no item 4.7
(“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”), na pagina 80.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidag&o da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual seré realizada a liquidago fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7 (“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”),
na pagina 80] deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidagéo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no
item 4.7 (“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”), na pagina
80 deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ir4 realizar o Procedimento de
Alocagdo de Ordens, indicada no item 4.7 (“Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta”), na pagina 80 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

E (i) com relacdo a qualquer obrigacio do Fundo realizada por meio
ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo, ou
feriado nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na
B3; (i) com relacdo a qualquer obrigagdo do Fundo que néo seja
realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (i) quando a
indicagdo de prazo contado por dia ndo vier acompanhada da
indicagao de “dia(s) Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em
dias corridos.

Direito de preferéncia para a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas do Fundo, nos termos do inciso Il do artigo 22 do
Regulamento, na proporgdo méxima da respectiva participagdo de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data Base.
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“Distribuicéo Parcial”

“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para
Direito de Subscricdo de novas
Cotas”

“Fundo’

“Instituigdes Participantes da
Oferta”

“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucdo CVM n°® 472"

“Instrugdo CVM n° 505"

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, desde que tenham sido
subscritas Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situacao,
somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta
no valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.7 (“Despesas e
Encargos do Fundo”), na pagina 48 deste Prospecto.

O Itat Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-
04, instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas
do Fundo em contas de depdsito em nome de seus respectivos
titulares, bem como responsavel pela escrituragdo das Cotas do
Fundo.

Estudo de Viabilidade, Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
do Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do
anexo VI ao presente Prospecto, na péagina 122.

Fator de proporcdo para o célculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 0,40714100410, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

O CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
demais instituicdes membro do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios contratadas, quando todas estas referidas em conjunto.

Instrucdo da CVM n° 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

S&o os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
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“Investidores Néo Institucionais”

“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“|OF/Cambio”

Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscri¢do de Investidores Institucionais junto &
Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.040,32 (um milhdo, quarenta reais e trinta e dois
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e
sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$
1.035.037,44 (um milhdo, trinta e cinco mil, trinta e sete reais e
quarenta e quatro centavos), e que equivale a quantidade minima de
9.536 (nove mil, quinhentas e trinta e seis) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor. O valor
méaximo de Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicéo,
totalizando o montante méaximo de R$ 1.034.928,90 (um milhao,
trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oitro reais e noventa
centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.535 (nove
mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas por Investidor N&o Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagao inicial minima por Investidor no Fundo
sera de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas por Investidor, ao valor de
R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) por Cota,
conforme Valor de Emissao por Cota, o qual devera ser acrescido de
R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o
montante minimo de R$ 5.427,00 (cinco mil, quatrocentos e vinte e
sete reais), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderé ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses
previstas no item 4.4 (“Distribuicdo Parcial”), na pagina 69 deste
Prospecto, e no item 4.5.5.1 (“Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional”), na pagina 75 deste Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, 82° e 83°, da Instrugdo CVM n°
472, a aplicagdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou na liquidagéo da Oferta, os quais deverdo
ser depositados em instituicio bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.
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“|OF/Titulos”

“LCl”

ﬂlRH

“Lei n° 6.404/76"
“Lei n°® 8.245/91" ou “Lei do
Inquilinato”

“Lei n° 8.668/93"
“Lei n° 9.779/99"
“Lei n® 11.033/04"
“Lein®11.196/05"
“Lei n°® 12.024/09”
HLH”

“LlGU

“Lote Adicional”

“MP n°® 2.158-35/01"
“Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta Nao Institucional”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais”

“Pedido de Subscri¢ao dos
Investidores Institucionais”

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lein® 11,196, 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

As Letras Imobilidarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n°
13.097, de 19 de janeiro de 2015.

Opgéo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugdo CVM
n°® 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a
CVM. Portanto, a opcdo de Lote Adicional, caso exercida,
compreenderé a colocagdo de, no méximo, 476.780 (quatrocentas e
setenta e seis mil, setecentas e oitenta) Cotas adicionais, perfazendo
o valor adicional de R$ 49.999.918,60 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e dezoito reais e
sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicio.

Medida Proviséria n® 2.158-3b, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.383.903 (dois
milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas da 6°
Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, sem considerar a
opgdo de Lote Adicional e observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Nao Institucionais, junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta Nao Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscrigdo das novas Cotas no &mbito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto & Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, no &ambito da Oferta Institucional,
observado o Investimento Minimo por Investidor.
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“Pedido(s) de Subscricio”

“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

“Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

“Plano de Distribuico”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribuicao”

O Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando
referidos em conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez)
Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da divulgaco do
Anuncio de Inicio, inclusive, em que os atuais Cotistas poderéo
exercer seu Direito de Preferéncia.

Periodo compreendido entre os dias 16 de agosto de 2019 e 30 de
agosto de 2019 (inclusive), conforme indicado no item 4.7
(“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”), na pagina 80 deste
Prospecto, no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscri¢do para aquisicdo das Cotas Remanescentes.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM n° 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas & emisséo
e distribuigdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituigdes Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacéo de servigos diretamente
relacionados & atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta; (vi() sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i))” a “(vi)" acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto.

Plano de distribuigdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5
(“Condigbes e Plano de Distribuicao”), na pagina 70 deste Prospecto.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e no item 2.3
(“Politica de Investimento”) deste Prospecto, nas péginas 42 a 46.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdio CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
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“Preco de Aquisi¢ao”

“Procedimento de Alocacao de
Ordens”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar” ou

“Prospecto”

“Publico Alvo”

“Regulamento”

imediatamente apés a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricido de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
tentativo descrito no item 4.7 (“Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta”), na pagina 80 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigéo e integralizagdo das
Cotas, que corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota de
R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos), acrescido
do Custo Unitario de Distribuicio de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e
sete centavos), no total de R$ 108,54 (cento e oito reais e cinquenta
e quatro centavos).

O procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Institucionais, sem determinacdo prévia de lotes minimos (observado
o Investimento Minimo) ou maximos a serem observados pelos
Investidores nos seus respectivos Pedidos de Subscricdo, para a
definicdo do montante total de novas Cotas a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
os Pedidos de Subscri¢do enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

O “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de
Cotas da 6% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII’, que sera disponibilizado na data da
divulgagao do Anudncio de Inicio e apds a obtengdo do registro da
Oferta junto a CVM.

Este “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 6% Emissdao do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII", disponibilizado na data de divulgag&o
do Aviso ao Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta
junto a CVM.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores N&o Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo datado de 28 de junho de 2019, que se
encontra devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP,
sob o n° 3.697.130, em 1° de julho de 2019.
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“Taxa de Administragao”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao”

“Valor de Emissao por Cota

“Valor da Oferta”

“Valor Minimo”

"

Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo pagara a
Administradora, uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo. A Taxa de Administragéo sera calculada
diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestacéo dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més
seguinte ao da concessdo da autorizaggo da CVM para o
funcionamento do Fundo.

O Fundo pagara a Administradora, independente da Taxa de
Administragdo, valor equivalente ao percentual de 20% (vinte por
cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa
média de captagdo em CDI - Certificados de Depésitos
Interfinanceiros, nos termos do Art. 37 do Regulamento.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelas Instituicoes
Participantes para adesdo ao Contrato de Distribuiggo.

Valor de emisséo de cada Cota, que corresponde a R$ 104,87 (cento
e quatro reais e oitenta e sete centavos), referente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de maio de
2019 (més anterior a convocacgio da Assembleia Geral Extraordinaria
que deliberou pela 6° Emissao), representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil do Fundo e o ndmero de cotas
emitidas, sem qualquer atualizagdo, nos termos do artigo 22, inciso |
do Regulamento. Tal valor ndo inclui o custo unitario de distribuig&o.

R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove mihdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta
e um centavos), sem considerar a Opgado de Lote Adicional.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos unitarios da 6% Emissdo, equivalente ao
percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,67
(frés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
priméria das Cotas da 6% Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2 (“Demonstrativo de Custos da Distribuicdo”), na pagina 88 deste
Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

O valor minimo da Oferta serda de R$ 50.000.023,47 (cinquenta
milhdes, vinte e trés reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondente a
476.781 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas e oitenta e
uma) novas Cotas.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Esta secdo é um sumdrio de determinadas informacbées da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na Secdo “Fatores de Risco” nas
pdginas 94 a 106 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas
novas Cotas.

Emissor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

Coordenadoras

Instituicoes Participantes
da Oferta

Escriturador

Numero de Ordem da
Emissao

NUmero de Séries da 62
Emissao

Aprovacéo da Oferta

Quantidade de Cotas da 6°
Emissao e Quantidade
Minima de Subscricdo

Quantidade de Cotas da 6°
Emissao caso seja exercido
o Lote Adicional

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider para participar da
Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
demais instituigoes membro do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios contratadas, quando todas estas considerados em conjunto.

[tad Unibanco S.A.

6° (sexta) Emisséo.

Série Unica.

A 6% Emissao foi aprovada por meio de Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas realizada em 28 de junho de 2019, conforme ata
devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP sob o n°
3.697.130, em 1° de julho de 2019.

No minimo, 476.781 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas e
oitenta e uma) e, no maximo, 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e
oitenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas da 6% Emiss&o, sendo que a
Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgao de Lote
Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera
ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

No caso do exercicio da opgdo de Lote Adicional a quantidade de
Cotas acima prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade
adicional de até 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas
e oitenta) Cotas adicionais. Caso seja exercida a totalidade do Lote
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Valor de Emissao por Cota

Custo Unitario de
Distribuicao

Preco de Aquisicdo

Valor da Oferta

Investimento Minimo

Adicional, a quantidade total de Cotas da 6* Emissdo pode chegar a
2.860.683 (dois milhdes, oitocentas e sessenta mil, seiscentas e
oitenta e trés) Cotas.

O valor da emisséo por Cota sera de R$ 104,87 (cento e quatro reais e
oitenta e sete centavos), referente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no fechamento do més de maio de 2019 (més anterior a
convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberou pela 62
Emiss&o), representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil do Fundo e o nimero de cotas emitidas, sem qualquer
atualizagdo, nos termos do artigo 22, inciso | do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo
Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores
integralizardao o Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor
de Emissdao por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de R$ 3,67
(trés reais e sessenta e sete centavos), equivalente a até 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao
por Cota, para sua subscri¢éo e integralizaggo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever Cotas no &mbito da 6% Emisséo
deverd arcar com o Custo Unitario de Distribuigdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emiss&o por
Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuigdo primaria das Cotas da 6% Emissao e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢io e integralizagdo, que
correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 104,87 (cento e
quatro reais e oitenta e sete centavos), acrescido do Custo Unitario de
Distribuico de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos), no total
de R$ 108,54 (cento e oito reais e cinquenta e quatro centavos) por
Cota.

R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um
centavos), sem considerar a opgao de Lote Adicional.

O valor acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicio.

O Investimento Minimo em Cotas da 6* Emissdo, equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.243,50 (cinco mil, duzentos e
quarenta e trés reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas Cotas
fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e
sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuico, totalizando o montante minimo de R$ 5.427,00 (cinco
mil, quatrocentos e vinte e sete reais).
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Valor maximo para
aplicacgéo inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitagdo
acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de Cotas da 6% Emissao
proporcionalmente a participagdo detida pelo Cotista na Data Base. Em
qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

O Investimento Minimo podera ser inferior ao investimento ora
mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizacdo de rateio;
e (i) de Distribuicdo Parcial, na hipétese da Oferta no atingir o Valor
Total, observado o Valor Minimo.

Nao hé.

No entanto, no dmbito da Oferta N&o Institucional, serdo aceitos
Pedidos de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais até o valor
maximo de R$999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), o qual
deveréa ser acrescido R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos)
por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando
o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um milhdo, trinta e quatro
mil, novecentos e vinte e oito reais e noventa centavos), e que
representa a quantidade méxima de 9.535 (nove mil, quinhentas e
trinta e cinco) Cotas, por Investidor N&o Institucional. Para maiores
informagdes acerca da Oferta N&o Institucional, vide item 4.5.5 (“Oferta
N&o Institucional”) na pagina 73 deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas, deverdo aderir a
Oferta Institucional. Para maiores informagdes acerca da Oferta
Institucional, vide item 4.5.6 (“Oferta Institucional”) na pagina 75 deste
Prospecto.

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito
de Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 6* Emissdo objeto da
Oferta, o qual podera ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou
parcialmente, em relagdo a totalidade das 2.383.903 (dois milhdes,
trezentas e oitenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas da 6* Emissao,
pelos préprios Cotistas ou cessionérios, quando negociado, dentro do
prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia dtil da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive, que informard a data da
integralizagdo das Cotas para aqueles que exercerem o Direito de
Preferéncia, conforme cronograma descrito na péagina 80 deste
Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base, dia em
que sera divulgado o Fato Relevante sobre a Data Base, tera o direito
de subscrever e integralizar 0,40714100410 de cotas da 6% Emissao,
ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas da 6* Emisséo
serd limitado & proporgao da respectiva participagéo do subscritor no
patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a quantidade de
Cotas, cuja subscri¢do o cotista do Fundo fizer jus, ndo perfaga um
ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serfo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢do de Cotas fracionéarias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de
Preferéncia dentro do respectivo periodo de exercicio, podendo fazé-lo
mediante negociacdo no dmbito da B3. A negociacdo de Direitos de
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Distribuicdo Parcial

Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera
realizada de forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotista e terceiro
interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: () os Cotistas titulares de cotas do Fundo
depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus
agentes de custédia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas e
outras informagdes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente
no Escriturador, que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer
a uma das agéncias especializadas do Escriturador, conforme indicadas
no website https://www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ e,
em caso de dlvidas, poderdo entrar em contato com a central de
atendimento a investidores (tel. capitais e regides metropolitanas 3003-
9285, demais localidades 0800-7209285). No caso de Cotista
representado por procurador, o procurador devera portar a
documentacdo que clara e expressamente lhe conceda poderes de
representagéo especificamente para o fim de subscri¢cdo das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua
adeséo a Oferta (a) a colocacgéo da totalidade do Valor da Oferta até o
término do Prazo da Oferta ou (b) a colocacdo de montante equivalente
ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo
que, na hipétese de implementago da condigdo descrita neste item
“(b)", o detentor do Direito de Preferéncia podera indicar sua intengdo
de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
pedido de subscrigdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas
proporcional as Cotas colocadas no dmbito da Oferta, observadas as
disposicdes sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de
Aquisicéo, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara no Dia Util seguinte ao término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo
que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da BS3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na
referida data de liquidag&o, o Investidor ficard impossibilitado de concluir
suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins
de Subscri¢do firmados seréo resolvidos.

Para esclarecimentos adicionais e informacbes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 (“Direito de Preferéncia’) na
pagina 68 deste Prospecto

A Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuigao,
seja subscrita a quantidade minima de Cotas correspondentes a, no
minimo, 476.781 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas e
oitenta e uma) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 50.000.023,47
(cinquenta milhGes, vinte e trés reais e quarenta e sete centavos).

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor
Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as
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Prazo de Distribuicao

Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente & efetiva subscricdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor podera, no ato
da aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de
subscricdo de Cotas, condicionar sua adesio a Oferta: (a) a colocacéo
do Valor da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo ou (b) a
colocagéo de valor equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término
do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipétese de implementagio da
condicdo descrita neste item “(b)", o Investidor podera indicar sua
intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em
seu Pedido de Subscricdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas
proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, devendo as InstituicGes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢gdo do nudmero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros
remuneratérios correspondentes a variagdo do CDlI, calculados pro rata
temporis, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da
data em que se verificar o cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos
Investidores que condicionarem a sua adesdo & Oferta a que haja a
subscricdo do Valor da Oferta até o final do Prazo de Distribuico,
deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento das Cotas subscritas
por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores,
na propor¢do do nimero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros
integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de
juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro
rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da
data em que se verificar a ndo implementagéo da condicao.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os
valores pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta
a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para
arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2
(“Demonstrativo dos Custos da Distribuicio”) deste Prospecto, na
pagina 88, a Coordenadora Lider arcard com os referidos custos de
distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO COLOCAGCAO OU COLOCAGCAO PARCIAL DA
OFERTA” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do Andncio de
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Regime de Distribuicéo

Contrato de Estabilizacéao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociacéo

Forma de Subscricdo e
Integralizacdo

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a
Oferta imediatamente apés a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito na pagina 80 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagéo.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagéo de liquidez ou (i) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. Nao sera firmado
contrato de estabilizagdo de preco das novas Cotas no ambito da
Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidagéo da distribuicdo da Oferta seré realizada na
B3.

As Cotas da 6* Emisséo serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apés (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgagao do respectivo Andncio
de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a
referida negociagdo, observado que a negociagdo das cotas da 17, 22,
3*, 4% e 5% emissdes do Fundo seguird seu curso normal. A este
respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos na
Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, na pagina 94.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cédigo “HGCR11".

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes do
Regulamento, em especial as disposigdes relativas a Politica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidagdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3.

A B3 n&o considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricdo ndo foi processado no sistema DDA, observada o disposto
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Procedimento de Alocacao
de Ordens

no item 4.5.4 (“Plano de Distribui¢io”) na pagina 71 e seguintes deste
Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacio de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e os
Pedidos de Subscricio dos Investidores Institucionais, sem
determinacdo prévia de lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou méximos a serem observados pelos Investidores nos seus
respectivos Pedidos de Subscri¢do, para a definicdo do montante total
de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&o
Institucionais devem investir o valor maximo de até R$ 999.935,45
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e
quarenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67
(trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$
1.034.928,90 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oito
reais e noventa centavos), e que representa a quantidade méxima de
9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas.

Os Investidores N&o Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de
tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo de
Investidores N&o Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagéo,
caso haja excesso de demanda na Oferta N&o Institucional. Para
maiores informagdes sobre a Oferta N&o Institucional e sobre o
procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 (“Oferta Nao
Institucional”) na pagina 73 deste Prospecto, item 4.5.5.1 (“Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”) na pagina 75 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscri¢do de Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider
realizara a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria. Para maiores informagdes sobre a Oferta
Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o
item 4.5.6 (“Oferta Institucional”) na pagina 75 deste Prospecto e item
4.5.6.1 (“Critérios de Rateio da Oferta Institucional”) na pagina 76
deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nio é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
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Plano de Distribuicao

Periodo de Subscricéo de
Cotas Remanescentes

Investidores Nao
Institucionais

Oferta N&o Institucional

VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO”
NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagéo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400, com a
Instrugdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragdo as relagdes
com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica da Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagio do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os
representantes das Instituigbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela
Coordenadora Lider. Para maiores informagdes sobre o plano de
distribuicdo, veja o item 4.5.4 (“‘Plano de Distribuicdo”) na pégina
71deste Prospecto.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito
da Oferta e/ou o exercicio da opgédo de Lote Adicional, seré iniciado o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor
que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar seu
Pedido de Subscricdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, observado o Investimento Minimo.

Para maiores informacdes, vide itens 4.5.6 (“Oferta Institucional”) e
4.5.5 (“Oferta Nao Institucional”) nas péaginas 73 a 76 deste Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas, deverdo aderir a
Oferta Institucional. Para maiores informacbes acerca da Oferta
Institucional, vide item 4.5.6 (“Oferta Institucional”) na pagina 75 deste
Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricio de Cotas Remanescentes, o
Investidor NZo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da Oferta,
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da
Oferta suas intencdes de investimento.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscri¢do de Investidores Nao Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relagdo & opcdo do referido investidor em caso de
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Pessoas Vinculadas

Distribuicao Parcial).

O Investidor Nzo Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Nao
Institucionais devem investir o valor méaximo de até R$ 999.935,45
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e
quarenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67
(trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicio, totalizando o montante méaximo de R$
1.034.928,90 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oito
reais e noventa centavos), e que representa a quantidade méxima de
9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas, por Investidor N&o
Institucional.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara
quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta
que nao tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo serd a
responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido
de Subscri¢do néo foi processado no sistema DDA.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte o
item 4.5.5 (“Oferta N&o Institucional”) na pégina 73 e seguintes deste
Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugo CVM n°® 400 e do artigo 1° inciso VI, da
Instrucdo CVM n° 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e
distribuicdo, bem como seus coénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as Instituigdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas

32



Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

Investidores Institucionais

mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)" acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga as pessoas mencionadas no itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo
vinculados, conforme Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto.

No minimo, 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) seréo
destinados, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que
a Coordenadora Lider podera aumentar, a seu exclusivo critério, na
Data da Realizagdo do Procedimento de Alocacdo, a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite méximo da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

No &ambito da Oferta Na&o Institucional, os Investidores Néao
Institucionais devem investir o valor maximo de até R$ 999.935,45
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e
quarenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67
(trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$
1.034.928,90 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oito
reais e noventa centavos), e que representa a quantidade méxima de
9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas por cada Investidor
Nao Institucional.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40%
(quarenta por cento) do nimero total de Cotas Remanescentes (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados e processados com sucesso pelo DDA
serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais exceda a
quantidade prioritariamente destinada a Oferta N&o Institucional, as
novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricdo, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas. A
Coordenadora Lider poderd manter a quantidade de novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&ao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscri¢do. Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores Nao
Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao
Investimento Minimo. Para maiores informacdes sobre o Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional, veja o item 4.5.5.1 (“Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”) na pagina 75 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo e investidores no residentes que
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Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem
Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais durante o Periodo
de Subscricdo de Cotas Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o
Investimento Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais  junto a Coordenadora Lider ou & Coordenadora
Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.040,32 (um milhao,
quarenta reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de
R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.037,44 (um milh&o, trinta e cinco mil,
trinta e sete reais e quarenta e quatro centavos), e que equivale a
quantidade minima de 9.536 (nove mil, quinhentas e trinta e seis)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Apés o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serfo destinadas a
colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio da Coordenadora
Lider ou da Coordenadora Contratada, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo sendo estipulados
valores méximos de investimento, observados os procedimentos
previstos no item 4.5.6 (“Oferta Institucional”’) na péagina 75 deste
Prospecto.

Nao obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir valor
igual ou superior a R$ 1.000.040,32 (um milho, quarenta reais e trinta
e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e
sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.037,44
(um milhdo, trinta e cinco mil, trinta e sete reais e quarenta e quatro
centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.536 (nove mil,
quinhentas e trinta e seis) Cotas por Investidor Institucional pessoa
fisica ou juridica.

Caso os Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais excedam
o total de novas Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta
NZo Institucional, a Coordenadora Lider realizaréd a alocagéo e rateio
entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a
seu exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Institucional, veja o item 4.5.6.1 (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional”) na pagina 76 deste Prospecto.

Durante a colocagdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que néo serd negocidvel.
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Registro na CVM

Distribuicdo, Custodia e
Negociagéo das Cotas no
Mercado

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser:
(i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (i) divulgado o andncio da
remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passaréo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda néo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes & variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagéo até a divulgagdo do andncio da remuneragéo.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricio de Investidores N&o Institucionais. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderéo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 nfo considerara
quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta
que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicao Participante da
Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do ird comunicar ao
respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo ndo foi
processado no sistema DDA.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400, no caso de
distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 8 de julho de
2019.

As Cotas Remanescentes serdo registradas para distribuicdo e
liquidagdo no mercado primario, por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.
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Alocacéo e Liquidacéo da
Oferta

Alteracao das
Circunstancias, Revogacéao
ou Modificacdo, Suspenséo
ou Cancelamento Da
Oferta

A totalidade das Cotas do Fundo serdo admitidas para negociagdo no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as novas Cotas serdo
liquidadas e custodiadas.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das novas Cotas que néo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3° inciso |, da Instrucdo CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de
Realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se:
() o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (i) o Valor da Oferta foi
atingido e a eventual emisséo de Cotas do Lote Adicional; diante disto,
a Coordenadora Lider definira se haveré liquidagdo da Oferta, bem
como seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo
de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocacao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER SECAO “ALOCACAO E
LIQUIDAGCAO DA OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider podera requerer & CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes & propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider poder4 modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n°
400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢bes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagéo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacio da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo
a ser divulgado nas péginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3
e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgagéo do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugdo CVM n°® 400.

Os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
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expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituigdo Participante da Oferta com a qual sua
ordem foi realizada e que informara sobre a modificagdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anlncio de retificagdo, seu interesse em
cancelar suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitagfo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM
n® 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente
os Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em manter a declaracdo de aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a
variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instruggo CVM n° 400, (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n°® 400, ou (i) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagao serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do
cancelamento, da revogagdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicao.

Em qualquer hipétese, a revogagio da Oferta torna ineficaz a Oferta e
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os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidaggdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgos de colocacio das Cotas
em qualquer outro pais que n&o o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo
sera de, pelo menos, B0 (cinquenta) Cotas por Investidor,
representativas de, no minimo, R$ 5.243,50 (cinco mil, duzentos e
quarenta e trés reais e cinquenta centavos), conforme Valor de
Emisséo por Cota, o qual ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo de
R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, totalizando o

montante de R$ 5.427,00 (cinco mil, quatrocentos e vinte e sete
reais), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no
item 4.4 (“Distribuicdo Parcial”), na pagina 69 deste Prospecto, e no
item 4.5.5.1 (“Critério de Rateio da Oferta NZo Institucional”), na
pagina 75 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito
a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
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imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n°® 494. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Secédo 7 “Fatores
de Risco”, nas paginas 94 a 106 deste Prospecto, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagédo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 6° Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condicdes aos demais Cotistas, a partir do 1°
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda néo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus a juros
remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, com dedugso, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgacao do anuncio da remuneragao.

Todos os atos e decisGes relacionados ao Fundo e a 6* Emisséo
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora - www.cshg.com.br, das demais Instituigdes
Participantes da Oferta, da CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, observada a possibilidade da
Administradora, a seu exclusivo critério, publicar anincios, atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado,
Anlncio de Inicio e Anuncio de Encerramento em jornal de grande
circulagéo.

Os recursos da presente Oferta serfo destinados, prioritariamente, para
a aquisicio de novas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400. Em tal hipétese, sera
realizado o procedimento de rateio, observados o Critério de Rateio de
Oferta Néo Institucional e o Critério de Rateio de Oferta Institucional,
conforme o caso, e o Investidor podera receber uma quantidade de
Cotas inferior ao Investimento Minimo.
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Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de
saida

Fatores de Risco

Informacgdes Adicionais

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas da 6% Emissdo estdo
detalhadamente descritos no item 4.8 (‘Direitos, Vantagens e
Restricdes das Cotas”) deste Prospecto, na pagina 81.

Com excecéo do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 94 A 106 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverao ser obtidas junto a Administradora, as Instituigoes Participantes
da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderegos e telefones para contato
encontram-se indicados no item 4.9 (“Divulgagdo de Informagdes da
Oferta”), na pagina 82 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagbes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 118). Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

2.1. Historico e Caracteristicas Basicas do Fundo

2.1.1. A constituigdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu Regulamento e a
realizagdo da 1% e 2* Emissdes de Cotas e respectivas ofertas publicas de distribui¢do, foram aprovadas em
Reunido da Diretoria da Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 3.411.343, de 08 de setembro de 2009. A vers&o consolidada e vigente do Regulamento
foi aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de junho de 2019, a qual se
encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridicade S&o
Paulo/SP, sob o n° 3.697.130, em 1° de julho de 2019.

2.1.2. Até o momento, o Fundo ja realizou 5 (cinco) ofertas de distribuicdo publica de cotas de sua emissZo,
totalizando 5.855.227 (cinco milhdes, oitocentas e cinquenta e cinco mil, duzentas e vinte e sete) Cotas,
conforme detalhado no item 2.1.3, abaixo.

2.1.3. O patriménio total do Fundo, caso haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 6*
Emissdo, sera dividido entre 8.239.130 (oito milhdes, duzentas e trinta e nove mil, cento e trinta) Cotas,
excluindo-se eventual exercicio da Opg&o do Lote Adicional, nos termos do quadro a seguir:

Subscrito e Integralizado

Espécie

Quantidade Valor (R$)
12 Emisséo 30.000 30.000.000,00
22 Emisséo 74.709 75.158.000,00
Total parcial (pré desdobramento) (*) 104.709 -
Total parcial (p6s desdobramento) (*) 1.047.090 -
32 Emisséo 1.549.396 158.286.295,36
4° Emissao 1.741.990 179.999.826,70
52 Emisséo 1.516.751 157.999.951,67
62 Emisséo 2.383.903(") 249.999.907,61("™)
Totais 8.239.130 851.443.981,34

(*) Em 9 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de Cotistas deliberou pelo desdobramento das cotas do
Fundo, na propor¢do de 10 (dez) cotas para cada cota existente, fazendo com que as 104.709 (cento e
quatro mil, setecentos e nove) cotas anteriores passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milh&o,
quarenta e sete mil e noventa) novas cotas.

(*) E a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a Opcéo de Lote Adicional.

() E o valor da Oferta, sem considerar a Opcgao de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecdo do
valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo
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ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante acima. Para
mais informacées sobre os valores totais a serem pagos pelos investidores, favor consultar as
informacédes relativas ao Custo Unitdrio de Distribuicdo.

2.1.4. A 6° Emisséo de Cotas do Fundo correspondente a até 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e oitenta
e trés mil, novecentas e trés) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, considerando o preco
nominal unitario da cota de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos), liquido do custo
unitério de distribuicdo, no valor total de R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um centavos), foi aprovada pelos
cotistas por meio de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de junho de 2019, cuja
ata foi devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de S&o Paulo/SP sob o n° 3.697.130, em 1° de julho de 2019.

Os recursos captados com a 6% Emisséo serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis com a Politica
de Investimentos do Fundo. Para maiores informagdes sobre a destinacéo dos recursos da Oferta, vide item
5.4 (“Destinagéo dos Recursos”), na pagina 89 deste Prospecto.

2.2. Administracéo

2.2.1. A Administradora prestara os servicos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administragdo do Fundo o Sr. Augusto Martins.

2.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e
excegOes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em
mercado organizado das Cotas do Fundo, e praticar todos os atos necessarios & administracdo do Fundo,
observadas as disposicées e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes do Regulamento e
as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.3. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

2.3. Politica de Investimentos

2.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma politica de investimentos de
forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneragdo adequada para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociacido de suas cotas no
mercado de valores mobiliarios.

2.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistird na aplicagdo de recursos
do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos através da aquisicdo de CRI; e (i) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item
2.3.9 abaixo ou no artigo 14 do Regulamento, caso os recursos do Fundo nédo estejam alocados em ativos
constantes no inciso “i" deste item 2.3.1.1.

2.3.1.2. O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo.

2.3.2.3. O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas,

para atingir o minimo descrito no item 2.3.1.2. acima e, apds este periodo, aplicar-se-0 as regras de
desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.
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2.3.1.4. Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no
Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugcdo CVM 472/08.

2.3.1.5. Caso a carteira do Fundo ndo observe os limites estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, a Administradora convocara Assembleia Geral de cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas:

. Transferéncia da administracdo, da gestéo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, ou de ambas;
II. Incorporagao a outro fundo; ou
Il Liquidagao do Fundo.

2.3.2. Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites dever&o
ser respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com
lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos
itens 2.3.2.1. ou 2.3.2.2. abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis residenciais, os quais
dever&o atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 2.3.2.3. abaixo; e (jii) até 256% (vinte e cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos itens 2.3.2.1.
a 2.3.2.3. abaixo, sem classificagdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no item 2.3.2.4. abaixo.

2.3.2.1. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com
lastro em financiamento imobiliario deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacio ao valor de avaliacdo do imével (Loan To Value - “LTV")
méaximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragéo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

Ill. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI poderd ser realizada
mediante a apresentacé@o da prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a
obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operagao;,

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificagdo correspondente.

2.3.22. O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em
financiamento imobiliario que ndo possuam classificagéo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios
de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de imoéveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada
mediante a apresentacio da prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operacao,

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisi¢cdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo maximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora(*)

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

(*) Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil,
mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificacdo de risco
(rating) internacional, podera ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia & operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a
escala nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo
de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora
auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo
pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificagdo de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.

2.3.2.3. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais deverdo
atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de durag&o de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;

Ill. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada
mediante a apresentacéo da prenotag@o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a
obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operagao;,

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos)
ou classificacdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operacdo deverd ser equivalente a, no
minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emisséo. Entende-se
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por “Overcollateral” os recebiveis, a subordinagdo, o excesso de cesséo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagéo (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CRY), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

2.3.2.4. Os CRI referenciados no item (jii) do caput deste item, e sem classificag&o de risco, ndo poderao,
no momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loteamentos ou unidades de produgao fabril.

2.3.2.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 2.3.2.1 ao 2.3.2.4 acima deverao ser verificados no
momento da aquisi¢do dos CRI.

2.3.3. As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem investidas pelo Fundo
deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisi¢do ou da sua renovacdo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter
como emitentes instituicdes financeiras com classificagéo de risco minima equivalente a Investment Grade
(BBB) ou classificagdo correspondente.

2.3.4. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patriménio do Fundo deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar com regime

fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

2.3.5. Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a Administradora podera adquirir ativos
independentemente de autorizagdo especifica dos cotistas.

2.3.5.1. A aquisi¢do ou a alienagdo dos ativos em condi¢des e/ou valor diversos daqueles previamente
estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente

aprovados pela Assembleia Geral.

2.3.6. Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

|. Pagamento da taxa de administraggo do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisi¢ao ou venda de ativos;

Ill. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do Fundo; e

IV. Pagamento de distribuico de rendimentos aos cotistas.

2.3.7. A Administradora adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento das disposi¢des
previstas no Regulamento, submetendo sempre a Assembleia Geral as decisdes que implicarem a captagéo
de recursos para novos investimentos, alienacdo de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo
valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacéo, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do Fundo ou (i) em condigbes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia de

cotistas, ou (jii) em condigdes diversas das estabelecidas em sua politica de investimentos.

2.3.8. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

2.3.9. A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e
observada politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

IIl. Letras Hipotecarias (LH);
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lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Instrugcdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 (“CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

2.3.9.1. O Fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Nao
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

2.3.9.2. N&o é permitido ao Fundo adquirir iméveis gravados com 6nus reais. Ndo obstante, conforme
acima descrito, nédo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis.

2.4. Distribuicdo de resultados

2.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

2.4.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

2.4.1.2. Os resultados auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipag&o dos resultados do semestre a serem distribuidos.

2.4.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora poderd reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retencéo realizada, na qual os cotistas poderéo
aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no
Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

2.4.1.4. O percentual minimo acima seré observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de
retencdo, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o ndo atingir o referido minimo.

2.4.1.5. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.

2.4.1.6. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicio de resultados.

2.5. Prestadores de servicos ao Fundo

O Itad Unibanco S.A. prestara os servicos de custédia dos valores mobiliarios e ativos financeiros integrantes
da carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e
liquidag@o financeira de suas operagdes. Os servicos de escrituragio das Cotas serdo prestados pelo Itad
Unibanco S.A.
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Pela prestacdo dos servigos acima descritos, o Custodiante fard jus as remuneragdes constantes dos
respectivos contratos de prestacio de servicos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as
quais poderdo ser verificadas nas demonstracées financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pela
KPMG Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.

Pela prestacdo dos servicos acima descritos, o Auditor Independente faré jus a remuneragdo constante do
respectivo contrato de prestagdo de servigos, sendo um encargo do Fundo, a qual poderé ser verificada nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

A administragdo da carteira do Fundo ficar4 a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada
para tanto pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administracdo em contraprestacdo as atividades
desenvolvidas em favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos

causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das
normas editadas pela CVM e do Regulamento.

2.6. Demonstracdes financeiras

2.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

2.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

2.6.3. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis especificas expedidas pela
CVM e serfo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

2.6.4. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

2.6.5. O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.

2.7. Despesas e encargos do Fundo
2.7.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora:
|.  Taxa de Administracdo e Taxa de desempenho (performance);

Il.  Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autérquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

V. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locaggo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que componham seu
patrimonio;
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VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

VIIL. Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do Artigo 31 da
Instrugdo CVM 472;

IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo
e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

XI. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIII. Gastos necessarios a manutencdo, conservagio e reparos de imdveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo CVM 472,

2.7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrugdo CVM 472 como
encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora.

2.7.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o
montante total da Taxa de Administragdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

2.7.5. O Regulamento do Fundo poderé dispor sobre a possibilidade dos encargos previsto no inciso IV do
caput do Artigo 47 da Instrugdo CVM 472 em relagio as ofertas priméarias de distribuicdo serem arcados
pela Administradora ou pelos subscritores de novas cotas no ambito de tais de ofertas.

2.8. Taxa de Administracéo

2.8.1. Pela prestacdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagard & Administradora, uma Taxa de
Administracéo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerag&o.

2.8.2. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o
funcionamento do Fundo.

2.8.3. Ndo h4, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administracdo.

2.9. Taxa de Performance
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2.9.1. Serd devida uma taxa de performance & Administradora, independentemente da Taxa de
Administracéo prevista no item 2.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez
por cento) da taxa média de captagéio em CDI.

2.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro observado
o disposto no item 2.9.1.2. abaixo, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos itens abaixo.
2.9.1.2. O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance se iniciard no 1° (primeiro) dia Util de
dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo dia Util de novembro de 2018, e se
encerrara no Ultimo dia Util de junho de 2019.
2.9.1.3 - A Taxa de Performance (“TP”) seréa calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissdo (para as cotas
emitidas até a 3.% Emisséo, € a cota patrimonial do Fundo no Ultimo dia Util de novembro de 2018) ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.
CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragéo.

2.9.1.4. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haveré cobranca de Taxa de Performance,
2.9.1.5. Né&o havera cobrancga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

2.9.1.6. Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

2.10. Dissolucéo e Liquidagao do Fundo

2.10.1. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds
sua alienag&o, na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao
Fundo.

2.10.2. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentag&o do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

2.10.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacado pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
néo contabilizados.

2.10.4. Apds a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento & CVM, da seguinte documentago:
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No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatério do auditor independente.

2.10.5. Para todos os fins, as regras de dissolu¢do e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da
Instrugdo CVM 472 e Instrucdo CVM 555.

2.11. Assembleia Geral de Cotistas

2.11.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:
|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragdo do Regulamento;

ll. Destituicdo ou substituico da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emiss&@o de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacéo de emissao pela
Administradora;

V. Fuséo, incorporagao, cisdo e transformagéo do Fundo;

VI. Dissolug&o e liquidagio do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo s&o admitidas a negociagéo;

VIIl. Apreciagao do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas do Fundo;

IX. Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagdo
do valor maximo das despesas que poder&o ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
Xl. Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

Xll. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo em
vigor;

XIlI. Alteracéo da taxa de administracao;

XIV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e

XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

2.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, que
se dard no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

2.11.1.2. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da

cépia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.
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2.11.1.3. O Regulamento poder4 ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagéo a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em
virtude da atualizagio dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigo do Fundo, tais
como alteragéo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicag&o aos cotistas por meio de comunicagéo
escrita.

2.11.1.4. As demonstragdes contdbeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas serdo automaticamente
aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em virtude do nfo comparecimento
de quaisquer cotistas do Fundo.

2.11.2. Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

2.11.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

2.11.2.2. A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos
demais aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, o disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdio CVM 472.

2.11.2.3. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

[. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
2.11.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a
ser Ordinaria e Extraordinaria.

2.11.2.5. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral Ordinaria.

2.11.2.6. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

2.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao, se for o caso.

2.11.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este item 2.11. incluem, no
minimo:

i) as demonstraces financeiras;
if) o parecer do auditor independente;

iif) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
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iv) o relatério dos representantes de cotistas.

2.11.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata este item 2.11 incluem:

|. Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacio em vigor; e
II. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

2.11.3.3. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item
2.11.2.4. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 2.11.2.5. acima, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

2.11.4. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 2.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

2.11.4.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, Ill, V, VI, VIII, Xl e
Xl do item 2.11.1. acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

2.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

2.11.4.3. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para
resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentagéo em
vigor.

2.11.4.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

2.11.4.5. Para fins do disposto neste item 2.11. e nas demais disposi¢des do Regulamento, considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

2.11.4.6. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no item 2.11.4.5. acima depende de
anuéncia do cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida

autorizagao.

2.11.4.7. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagio escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento.

2.11.6. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrério & proposta, por meio da mesma procuragio; e
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Ill. Ser dirigido a todos os cotistas.

2.11.5.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

2.11.56.2. A Administradora que receber a solicitagdo de que trata 0 2.11.5.1. deverd mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitagéo.

2.11.5.3. Nas hipéteses previstas no 2.11.5.1., a Administradora pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

2.11.5.4. E vedado & Administradora:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de
quaisquer documentos néo previstos no item 2.11.5.3. acima.

2.11.6.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

2.11.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

2.11.6.1. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

2.11.6.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I. A Administradora ou o gestor;

II. Os sécios, diretores e funcionérios da Administradora ou do gestor;

lll. Empresas ligadas & Administradora ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

2.11.6.3. Nao se aplica a vedagdo de que trata o item 2.11.6.2. acima quando: (i) os Unicos cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas no item 2.11.6.2. acima, (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto; ou (ji)) todos os
subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n°® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao CVM 472/08.
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2.12. Representante dos Cotistas
2.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
funcbes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

2.12.2. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
2.12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagédo das demonstragdes financeiras do
Fundo, permitida a reeleicéo.

2.12.4. A fung8o de representante dos Cotistas é indelegavel.

2.12.5. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista do Fundo;
Il. Nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

M. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

2.12.6. Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

2.12.7. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM
472/08.

2.13. Politica de Voto

2.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pela Administradora ou por representante
legalmente constituido, quando a Administradora entender que o exercicio do direito de voto seré realizado
em favor dos interesses do Fundo, de acordo com procedimentos internos da Administradora.

2.14. Perfil do Fundo

2.14.1. O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a Oferta Publica de cotas da 1* Emissdo em
dezembro de 2009. Em margo de 2010, o Fundo concluiu a 2% Emissao, atingindo volume total captado de
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R$ 105,2 milhdes. Em julho de 2018, foi concluida a 3* Emissdo, levando o volume total captado pelo
Fundo para R$ 263,5 milhdes. Em abril de 2019, foi concluida a 4* Emiss&o, levando o volume total
captado, entdo, pelo Fundo para R$ 443,56 milhdes. Em junho de 2019, foi concluida a 5* Emissao, levando
o volume total captado pelo Fundo para R$ 601,5 milhdes. No mercado secundéario da B3, as cotas séo
negociadas sob o cédigo HGCR11. No fechamento de 28 de junho de 2019, o valor unitario da cota do
Fundo em Bolsa era de R$ 119,75 (cento e dezenove reais e setenta e cinco centavos), representando valor
de mercado do Fundo de R$ 701.163.433,25 milhdes (setecentos e um milhdes, cento e sessenta e trés
mil reais, quatrocentos e trinta e trés reais e vinte e cinco centavos).

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagéo
do Certificado de Deposito Interbancario - CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos
imobiliarios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Regulamento do Fundo. No
fechamento de 28 de junho de 2019, o Patriménio Liquido do Fundo estava 63,7% investido em CRIs,
45% em Flls, 5,2% em LCl e 26,5% em Renda Fixa (LFT, Fundos de Renda Fixa e saldo de caixa
excluindo provisdes).

Constituido em agosto de 2009,

com R$ 601,5 milhées captados R$ 701 milhdes
em trés ofertas pUbhcas' de reais de valor de mercado
I e Garantia Real? +11.000
Foco em todas as ) )
em CRIs operacdes investidores

High Grade' L
R$ 326 milhdes
de reais (volume negociado nos
ultimos 12 meses na B3)

Gestao ativa de recebiveis

Imobiliarios (CRI e LCI) 29 CRIs

Fonte: CSHG, B3 (data base 28/06/2019).'High Grade: CRIs com baixo risco de crédito. 2conforme exigido pela Politica de Investimentos do Fundo.

O Fundo possui o desempenho demonstrado conforme grafico abaixo:

300%
250%
200%
150%
100%
50%
0%

-50%
abr-10 abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19
e Rendimento HGCR11 e Ganho de Capital HGCR11 = Rendimento CDI Bruto e Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis. Série histérica do IFIX se inicia em 31/12/2010, data da criagdo do indice pela B3.

A evolucdo do nimero de cotistas e o volume financeiro mensal estdo demonstrados pelo gréfico abaixo:
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Com relagdo aos rendimentos e resultado do Fundo, os gréficos abaixo representam as respectivas
progressdes entre junho de 2018 a junho de 2019.

Jul-18 Ago-18 Set-18 Out-18 Nov-18 Dez -18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun-19
Rendimento distribuido (R$/cota)

o7 077 0,77 077 077 097 0,74 074 074 0,74 0,74 0,74
Saldo de resultado acumulado (R$/cota)

1,74 086 120 113 108 084 079 075 083 1,02 058 0,55

Jul-18  Auwg-18 Sep-18 Oct-18 Mov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19
Depesa . Fenda Fia . 3o Recorrente Pl mm Rendimento Fl

mmm MNEo Recorrente CRI wmmm Correcéio CRI m_uros CRI == Resultado

2.14.2. No fechamento de 28 de junho de 2019 o Fundo possuia 13.927 (ireze mil, novecentos e vinte e
sete) investidores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

Rentabilidade: As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste
Prospecto Preliminar, levam em consideracdo os dados apurados no fechamento do més de junho de 2019.

Para abranger cotistas de diferentes ocasides temporais, a tabela a seguir traz como referéncia o
rendimento das cotas de emissdo do Fundo em comparagdo com indices de remuneragio para os periodos
indicados:

Jun-19 Ano 12 Meses Inicio

HGCR11 21 % 8,3% 20,8% 233,7%
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IFIX 29 % 11,7% 23,6% !
CDI Bruto 05 % 3,1% 6,3% 141,7%

Fonte: Quantum Axis.
(") N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

A RENTIBILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

2.14.3. O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos
acumulados. Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas
pelo Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo s&o negociadas
em Bolsa, também ¢ indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento)
sobre o ganho de capital).

2.14.4. O valor da cota patrimonial do Fundo no fechamento de 28 de junho de 2019 era de R$ 104,91
(cento e quatro reais e noventa e um centavos). J& o valor unitario da cota do Fundo em Bolsa era de
R$119,75 (cento e dezenove reais e setenta e cinco centavos). O célculo da rentabilidade global,
contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio da taxa interna de retorno para cada
uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, é comparada ao Certificado de Depésito Interbancério - CDI
bruto acumulado no mesmo periodo.

Liquidez: O Fundo negociou 92,4% (noventa e dois virgula quatro décimos por cento) do total das cotas
nos Ultimos 12 (doze) meses, totalizando aproximadamente R$ 326.200.000,00 (trezentos e vinte e seis
milhdes e duzentos mil reais) em volume negociado neste periodo. Nos Ultimos doze meses encerrados em
28 de junho de 2019, houve negociagdo em 100% (cem por cento) dos pregdes.

Abril-19 Ano 12 Meses
Volume Financeiro (rR$ Mv) 42,2 236,8 326,2
Giro 6,1% 58,0% 92,4%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%

Fonte: Quantum Axis.

Investimentos: O Fundo encerrou o més de junho de 2019 com participagdo em 29 (vinte e nove)
certificados de recebiveis imobilidrios, totalizando aproximadamente R$ 392.000.000,00 (trezentos e
noventa e dois milhdes de reais) e em 2 (dois) fundos de investimento imobilidrio, totalizando
aproximadamente R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) e em 5 (cinco) letras de crédito
imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais). O Fundo
apresentou, no fechamento do més de junho de 2019, uma posicdo aplicada em renda fixa de
aproximadamente R$ 168.000.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes de reais).

Os graficos a seguir demonstram a diversificacdo da carteira imobilidria do Fundo em percentual do
patriménio liquido do Fundo investido em junho de 2019.

Diversificacédo por Classe de Ativo — Junho/2019
% de Ativos do Fundo.
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CRI

Corporativo? CRI Residencial? (%PL,

I s
28°
B4 1o 1% 24 s
T T @ | o | | e e FAEAEALA. 7 - R LA
Investimento
por Classe
ge'ztvg]/‘:l)o 1°  Helbor WMulti Renda Sr  8° Iguatemi Fortaleza 15° Gafisa 22° Helbor 1
undo (o i
2° BRFoods 9° g:L"”M”“'Re“da 16° Kroton 23° ArFrio
LCI 3°  Atento 10° Rio Ave 17° Bangu Shopping 24° Shopping Goiabeiras
CRI 4° Helbor 2 11° Rede Dor 18° Setin 25° Maua
. cal2
Residencial g poopuri 12° So Warcas 19° MRV 26° Swiss Park
Fli** 6° JSL 13° AMY 20° Perini 27° Pulverizados®
7° Laureate 14° Trisul 21° lguatemi Salvador 28° Lucio Engenharia

Renda Fixa

Fonte: CSHG, B3 (data base 28/06/2019). 'CRI cujo lastro é contrato de financiamento imobiliario ou créditos cujo devedor seja
pessoa juridica. 2 CRI cujo lastro é formado por conjunto de contratos provenientes da comercializagdo de imdveis residenciais. 3
Considera dois CRIs com lastro em carteira pulverizada residencial. ** Dos 4,5% investidos em cotas de Fll, 4,3% s&o do fundo Barigui
Rendimentos Imobiliarios FlI.

Processo de Investimento: segue abaixo a ilustragdo do passo a passo do Processo de Investimento adotado
pela Administradora para a realizagdo de determinado investimento pelo Fundo:

Credito Imovel - Juridico Risco

_ Compliance

Etapas do Processo de Investimento

Oportunidades
Customizadas

Oportunidadades

de Mercado

Etapa 1:

Busca de novas oportunidades

Etapa 2:

Etapa 3:

Negociacao ativa das
condicdes da Emissdo

Precificacao

Roadshow
Dataroom

Reunides

Analise/Aquisicao
Modelagem Financeira
Andlise de Crédito
Visita a(os) ativo(s)

Checagem de Informagdes
Anélise de DocumentacZo e
Enquadramento
Diligéncia

Comité de Decistes

Monitoramento
Relatorio de Enquadramento
Acompanhamento do Crédito

Assembleias
Reunides com Devedor
Visita a(os) ativo(s)

Aumento/Diminuicao da
Posicao

Bookbuilding
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Juridico > Compliance

Relatério de Monitoramento - Exemplo

Monitoramento de saldo do| < Verificagdo do Prémio de Monitoramento de saldo
Fundo de Reserva Pré-pagamento Atual ) Devedor Atual
LT - .
S Template de Monitoramento J
Caracteristicas Gerais | , :
do Ative —— Status de registro da
J crom _—» | Alienagdo Fiduciariae
— , LTV Corrente
T G g T 0 ..1
B
|
Relagdo de Garantias | < } 2 -
i | Monitoramento da Razéo Minima de Monitoramento da Razéo Minima de
i Cesséo Fiducidria Mensal Garantia
|
Fonte: CSHG. LTV ("Loan to Value™): relacio entre o saldo devedor da operacéo e o valor do(s) imével(is) em garantia, conforme ultima avaliacéo disponivel. Slide meramente exemplificativo.
r - . - ) rs - - .\-. -
Credito > Imovel _~ Juridico Compliance ~ Risco

O perfil do imovel é aspecto relevante na avaliagdo da garantia. Os imoveis sao
RS SNVl avaliados conforme destinagdo de uso, por exemplo: galpdo logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabnl, entre outros.

O historico do imével & avaliado em toda operacio. S&Ho avaliados os
proprietarios antecessores e eventuais litigios envolvendo o imével que possam
prejudicar a garantia.

ArE Em um imovel, a localizagdo impacta demanda, prego e liquidez. Priorizamos
dlo e Localizacgo operagdes cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
o circulagéo de riqueza.

. Iméveis de diferentes perfis tém diferentes capacidades de execug#o. Evitamos
@ Exequibilidade operagBes cujo imovel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido & maior dificuldade de execucéo.

— Buscamos imovels para os quais haja demanda em caso de eventual execugao.

Liquidez o
B q Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Fonte: CSHG.

- - r X r - - .\-._ -
Credito Imovel Juridico Compliance  Risco
Juridico — Diligéncias Compliance — Diligéncias
______________________ Exposicao a Crimes
Aspectos Val&d:’agi 2 || Antecedentes do |
Societarios \morzllilécr]fos N Imovel
: Débitos Auditoria dos

Trabalhistas Créditos

Situacao fiscal | Exposicdo a Fraudes
e débitos !
pendentes

! le?e‘ﬁfgogf 5 | Impedimento de conflito das areas internas
Fiscal ! HEnacd ! |

L EMEETE

Aspectos 1 | . .

| Ambientais | Apontamentos Reputacicnais

Fonte: CSHG
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Crédito > Imovel Juridico Compliance

Monitoramento de Risco

A = | Marcacdo a )
- 1
Precificacéo Mercado Stress Testing POD
Enquadramento I Miiliineg % do Patriménio Rating
L Regulamento L
. | Gerenciamento de " Controle de :
Liquidez i Caixa i1 Concentracéo TR

Fonte: CSHG. * PDD: Proviséo para Devedores Duvidosos
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIiDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n°: 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., 700

11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), CEP: 04542-000,
[taim Bibi — S&o Paulo/SP

Diretor Responsavel pela administragdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins
Telefone: (11) 3701-8600
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responséavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato

Telefone: (11) 3701-8600

Website: www.cshg.com.br

E-mail: bruno.margato@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucdo
CVM n° 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituico financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos
tornou-se uma referéncia em prestagéo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se
a Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informacdes publicadas pela ANBIMA, um volume
superior a R$ 170 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e operagdes
estruturadas (Ranking ANBIMA de margo de 2019) Em 2018, a administradora foi apontada pela midia
especializada (Revista Euromoney) como o melhor Private Banking do Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A érea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos,
com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de
estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui
produtos imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e
industrial e recebiveis imobiliarios. No fechamento de Junho de 2019, a carteira de investimentos imobiliarios
administrada pela Administradora representava aproximadamente, em valor de mercado, R$ 3,76 bilhdes
(trés virgula setenta e seis bilhdes de reais).

3.2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CNPJ n®: 42.584.318/0001-07

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 10° andar (parte)
e 12° a 14° andares (partes)

Telefone: (11) 3701-6269

Contato: Gabriela Manhoso
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3.2.1. Breve Descricdo da Coordenadora Contratada

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios ¢ uma subsidiéria integral do Banco
de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (no
residentes) e institucionais, atua em negociacio de acdes e opcdes, negociagdo eletronica, colocacdes de
agdes, blocos, IPOs e "follow-ons", estruturacdo de derivativos de renda variavel e elaboragéo e distribuicdo
de anélises de valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios é também o maior formador de
mercado do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes, em varios setores, inclusive
pequenas, médias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e
programas de BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Latina,

com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de
andlise de agbes da América Latina.

3.3. Audiitores Independentes responsadveis

Nome:
CNPJ n®
Enderego comercial:

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a
12° andares, Vila S&o FranciscoSao Paulo, SP, CEP 04711-
904, Brasil

Telefone: 11 3940-1500
Contato : Silbert Christo Sasdelli
3.4 Escriturador

Nome: Itad Unibanco S.A.
CNPJ n°: 60.701.190/0001-04

Enderego comercial:

Telefone:
Contato:

3.5. Assessor Legal da Oferta

Praca Alfredo Egydio Souza Aranha, 100
Torre Olavo Setubal — Sdo Paulo/SP

11 5029-4761

Luciano Magalhdes Neto

Nome: Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Advogados

CNPJ n®: 10.687.865/0001-21

Endereco comercial: Rua Funchal, 418, 11° andar, CEP 04551-060, Séo Paulo, SP
Telefone: 11 3089-6500

Contato: Eduardo Herszkowicz / Igor Rego

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br /

igor.rego@cesconbarrieu.com.br

3.6. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A Administradora podera alterar livremente os prestadores de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposicdes do Regulamento.

3.7. Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 8§ 1° e 5° da Instrugéo
CVM n° 400, que (i) este Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade econémico-financeira, contém as
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informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(i) as informagdes prestadas e contidas neste Prospecto sZo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no
Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (i) as informacoes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdémico-
financeira integrante deste Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assungdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas
proprias investigagbes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto,
bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e
previsoes.

Esta declaracdo de veracidade esta anexa a este Prospecto no Anexo V, na pagina 121.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA

4.1. Caracteristicas Basicas da Oferta

4.1.1. Aprovacdo da Oferta: A Oferta foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 28 de
junho de 2019, conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo/SP sob o n® 3.697.130, em 1° de julho de 2019.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e oitenta e
trés mil, novecentas e trés) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até R$ 249.999.907,61 (duzentos e
quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um
centavos), sem considerar o custo unitério de distribuicdo, sendo que a Administradora podera optar por
exercer a opcdo de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista poderd ser
aumentada em até 20% (vinte por cento). Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida,
compreenderé a colocagéo de, no maximo, 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil, setecentas e
oitenta) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de até R$ 49.999.918,60 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e dezoito reais e sessenta centavos). Caso seja exercida a
totalidade do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 6% Emissdo pode chegar a 2.860.683 (dois
milhdes, oitocentas e sessenta mil, seiscentas e oitenta e trés) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgdo de Lote Adicional:

Oferta Valor de Emisséao Custo Unitario de Preco de Aquisicéao
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)
Por Cota da 6 104,87 3,67 108,54
Emissdo
Valor da Oferta* 249.999.907,61 8.748.924,01 258.748.831,62

(*) Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 2.383.903 (dois milhGes,
trezentos e oitentae trés mil, novezentas e trés) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a opgdo de Lote Adicional:

Oferta Valor de Emisséao Custo Unitario de Preco de Aquisicéao
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)
Por Cota da 6 104,87 3,67 108,54
Emisséo

Valor da Oferta,

299.999.826,21

10.498.706,61

310.498.532,82

com Lote Adicional*
(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo opgao de Lote Adicional,
qual seja 2.860.683 (dois milhdes, oitocentas e sessenta mil, seiscentas e oitenta e trés) Cotas.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrita a
quantidade minima de Cotas correspondentes a, no minimo, 476.781 (quatrocentas e setenta e seis mil,
setecentas e oitenta e uma) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 50.000.023,47 (cinquenta milhdes,
vinte e trés reais e quarenta e sete centavos).

Oferta Valor de Emisséo por Custo Unitério de Preco de Aquisicéao
(R$) Distribuicdo (R$) (R$)
Por Cota da 6 104,87 3,67 108,54
Emissao
Valor Minimo* 50.000.023,47 1.749.786,27 51.749.809,74

(*) Considerando a subscrigdo do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 476.781 (quatrocentas e setenta e
seis mil, setecentas e oitenta e uma) Cotas.

4.1.4. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja

subscrito o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a
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Oferta no valor correspondente & efetiva subscricdo de Cotas. Para mais informagdes sobre a Distribui¢do
Parcial, vide item 4.4 (“Distribuicdo Parcial”), na pagina 69 deste Prospecto.

4.1.5. Valor da Emissédo por Cota: O Valor da Emissdo por Cota ¢ de R$ 104,87 (cento e quatro reais e
oitenta e sete centavos), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e
o numero de cotas emitidas, no fechamento do més de maio de 2019 (més anterior a convocacio da
Assembleia Geral Extraordinéria que deliberou pela 6.* Emissdo), sem qualquer atualizagdo, nos termos do
artigo 22, inciso | do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissdao das Cotas.
Contudo, os Investidores integralizardo o Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de
Emissao por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo.

4.1.6. Custo Unitario de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, sera
equivalente ao percentual de até 3,5% (irés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 6% Emisséo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2
(“Demonstrativo de Custos da Distribuicao”), na pagina 88 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da
Oferta, o excedente serd arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizacéo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo, pelo Prego de Aquisicio, que corresponde ao Valor de
Emisséo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas
fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribui¢do,
a Instituicdio Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscricdo de Cotas, conforme
receber a confirmagéo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de
subscri¢do de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do Preco de AquisigZo e valor total a ser
pago para subscricdo das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidag&o e
procedimentos aplicaveis da B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverfo realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de Subscrigdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagdo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica sob o regime de melhores
esforcos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta de acordo
com a Instrugdo CVM n° 400 e com a Instrucdo CVM n° 472, e com observancia aos termos e condi¢es do
Contrato de Distribuigéo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (i) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas Remanescentes,
para os Investidores.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposicdes da regulamentagio
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com
a Instrugdo CVM n° 400, com a Instrugiio CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM n°® 400, o qual leva
em considerag8o as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
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tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para maiores informacGes sobre o Plano de Distribuicdo, vide item 4.5 (“Condicbes e Plano de
Distribuicdo”), na pagina 70 deste Prospecto.

4.2, Direito de Preferéncia

Sera garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de Preferéncia para a subscricdo e
integralizagdo das Cotas da 6* Emissdo objeto da Oferta, na propor¢do maxima da respectiva participagéo de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo verificada na Data Base, o qual podera ser exercido em uma
Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a totalidade das Cotas da 6% Emiss&o, pelos préprios
Cotistas (ou cessionarios, quando negociado), dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Gteis contados do 5°
(quinto) dia util da divulgagéo do Andncio de Inicio. Caso a quantidade de Cotas cuja subscrigdo o Cotista
fizer jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢do de Cotas
fracionarias.

A Data Base para a definico dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscri¢do
e integralizagdo das Cotas corresponde ao fechamento dos mercados do dia de divulgagdo de Fato
Relevante sobre a data base, com base na qual sera verificada a relagéo de Cotistas que poderdo exercer o
Direito de Preferéncia.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base, dia em que sera divulgado o Fato Relevante

sobre a Data Base, tera o direito de subscrever e integralizar 0,40714100410 de cotas da 6* Emisséo, ou
seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 6* Emissao sera limitado & proporgdo da respectiva
participagao do subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia dentro do respectivo
periodo de exercicio, podendo fazé-lo mediante negociacdo no ambito da B3. A negociagdo de Direitos de
Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador serd realizada de forma privada entre
Cotistas e/ou entre Cotistas e terceiros interessados.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizagdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositéria da B3
deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Cotas e maiores
informacoes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto,
custodiadas diretamente no Itad Unibanco S.A. que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma
das agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A., conforme indicadas no website
www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/, e, em caso de dlvidas, poderdo entrar em contato com a
central de atendimento a investidores (telefone: capitais e regides metropolitanas 3003-9285; demais
localidades 0800-7209285). No caso de Cotista representado por procurador, o procurador devera portar a
documentagdo que clara e expressamente lhe conceda poderes de representacdo especificamente para o
fim de subscricio das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderéo condicionar a sua adeséo a Oferta (a) a colocagdo do Valor
da Oferta até o término do Prazo de Distribuicio ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor
Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipétese de implementagdo da
condigdo descrita no item “(b)", o detentor do Direito de Preferéncia podera indicar sua intengdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional &s Cotas colocadas no ambito da Oferta, observadas as disposicdes sobre
Distribui¢do Parcial previstas neste Prospecto.
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A liquidacéo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dard no Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

O pagamento de cada uma das Cotas objeto do Direito de Preferéncia seré realizado em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Prego de Aquisicdo, equivalente ao Valor de Emissdo por Cota
acrescido do respectivo Custo Unitario de Distribuig&o.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUIGAO DA PARTICIPAGAO
DO COTISTA” NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE
0S PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO.

4.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que venham a
aderir a Oferta Nao Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas Cotas
néo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes
da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4. Distribuicdo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de R$ 50.000.023,47 (cinquenta
milhdes, vinte e trés reais e quarenta e sete centavos), equivalentes a 476.781 (quatrocentas e setenta e
seis mil, setecentas e oitenta e uma) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo
de Distribuicdo, seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao
Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagio de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscri¢éo
de Cotas, condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Valor da Oferta até o término do Prazo de
Distribuicdo ou (b) a colocacdo de valor equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo de
Distribuicdo, sendo que, na hipétese de implementacdo da condigdo descrita neste item “(b)”", o Investidor
podera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de
Subscriggo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no &mbito da Oferta.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd cancelada,
devendo as Instituigdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de
Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
contado da data em que se verificar o cancelamento da Oferta.
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Considerando a possibilidade de Distribuigdo Parcial, em relagio aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo a Oferta a que haja a subscri¢do do Valor da Oferta até o final do Prazo de Distribuicéo, deverdo as
Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do
nimero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementagéo da
condig&o.

No caso de Distribuigdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 (“Demonstrativo dos Custos da
Distribuicdo”) deste Prospecto, na pégina 88, a Coordenadora Lider arcard com os referidos custos de
distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCAGCAO OU COLOCACAO PARCIAL DA
OFERTA” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

4.5. Condicées e Plano de Distribuicdo

4.5.1. Prazo de Distribuigdo: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados
a partir da divulgagdo do Andncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da
divulgagao do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apés a liquidagéo
dos pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
desde que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme
cronograma descrito na pagina 80 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas
do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo sera de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas por
Investidor, representativas de, no minimo, R$ 5.243,50 (cinco mil, duzentos e quarenta e trés reais e
cinquenta centavos), conforme Valor de Emisséo por Cota, o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo

de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, totalizando o montante de R$ 5.427,00 (cinco
mil, quatrocentos e vinte e sete reais), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima, na ocorréncia de Distribui¢do Parcial e/ou em hipétese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Havera o procedimento de alocacdo dos Pedidos de
Subscri¢do no &mbito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagao, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Institucionais, submetidos durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacio, a fim
de apurar se o Valor Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emisséo e
em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

No ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores N&o Institucionais devem investir o valor de até
R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitério de Distribuigdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um
milh&o, trinta e quatro mil, novecentos e vinte e oito reais e noventa centavos), e que representa a
quantidade maxima de 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas por Investidor N&o Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores NZo
Institucionais junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, que sera
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscrico de Investidores
NZo Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua totalidade, em raz&o do procedimento de rateio
proporcional que seré realizado pela B3 na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja
excesso de demanda na Oferta Nao Institucional. Para maiores informagdes sobre a Oferta Nao Institucional
e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 (“Oferta Nao Institucional”) na pagina
73 deste Prospecto, item 4.5.5.1 (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”) na pagina 75 deste
Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais
junto a Coordenadora Lider ou & Coordenadora, sendo certo que a Coordenadora Lider realizaré a alocagédo
e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionéria. Para maiores informacdes sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6 (‘Oferta
Institucional”) na pagina 75 deste Prospecto e item 4.5.6.1 (“Critérios de Rateio da Oferta Institucional”) na
pagina 76 deste Prospecto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugo CVM n° 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo submetidos
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposicdes da regulamentagio
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com
a Instrugdo CVM n° 400, com a Instrugdio CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva
em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposigdes da regulamentacao aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica
das novas Cotas, conforme Plano de Distribuicio fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta ter4 como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e a divulgagéo do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentagbes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e
observado o inciso (jii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 400,
Cdédigo ANBIMA, Oficio Circular SRE n® 02/2019 e, nos termos da Deliberagao n° 818 da CVM, de 30 de
abril de 2019, estéo dispensados de aprovagio prévia pela CVM, devendo ser encaminhados & CVM em até
1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizago ou previamente a sua utilizagio, no caso de documentos de
suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;
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(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concesséo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverfo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo;

(vi) apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de novas Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fundo em razédo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem
distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que ocorrerd apés o encerramento do
Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais (observada a quantidade méxima para Investidores Nao
Institucionais) e as Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, em
todos os casos, observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma
Unica modalidade, conforme o disposto na Se¢éo “Oferta N&o Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto.
Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢Zo de Investidores
Nao Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagcdo a opgdo do referido
investidor em caso de Distribuigdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscri¢do submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional néo ultrapasse o valor de R$ 999.935,45 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e trinta e cinco mil reais e quarenta e cinco centavos), sem considerar o Custo
Unitério de Distribuicdo, representativo de até 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas, com o
consequente cancelamento de um ou mais Pedidos de Subscricdo formulado(s), caso o valor acima seja
ultrapassado;

(ix) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Subscrigdo. A B3 ndo considerard quaisquer Pedidos de Subscri¢do enviados
pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA,
por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscri¢do ndo foi
processado no sistema DDA,

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera enviar seu Pedido de
Subscri¢do para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item
4.5.6 (“Oferta Institucional”), na pagina 75 deste Prospecto;

(xi) apds o término do Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, a B3 consolidara os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

(xi() na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, a Coordenadora Lider informara a B3 o
percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que seré destinado & Oferta Nao Institucional. Apds
receber tal informacao, a B3 realizara, caso necessério, o rateio proporcional das Cotas a serem subscritas
no ambito da Oferta Nao Institucional;

(xiii) apos definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider
realizara, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e
na sequéncia, encaminhara & B3 os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais que deverdo ser
atendidos na Data de Liquidagdo da Oferta;
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(xiv) com base nas ordens recebidas (i) em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia; (i) pela B3 no
ambito da Oferta Nao |Institucional; (i) e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, a
Coordenadora Lider, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (b) o
Valor da Oferta foi atingido e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora
Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu valor final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocacdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da
Alocagéo;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do alocados deverdo assinar o boletim
de subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xvi) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo;

(xvii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais Instituigbes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta Néo Institucional: Durante o Periodo de Subscrigo de Cotas Remanescentes, que sera
iniciado apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da
Oferta descrito no item 4.7, na pagina 80 deste Prospecto, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as novas Cotas, deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade suas intengdes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo.

Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢do de Investidores
Nao Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgdo do referido
investidor em caso de Distribuigdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigdo submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional nZo ultrapasse o valor de R$ 999.935,45 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicdo, representativo de até 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas, com o
consequente cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo formulado(s), caso o valor acima seja
ultrapassado.

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscrigdo ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O valor méximo de Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 999.935,45
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), o qual
deveré ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuig8o, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um milhZo, trinta e quatro mil,
novecentos e vinte e oito reais e noventa centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.535 (nove
mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas por Investidor Néo Institucional.

Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagédo
das Cotas. A B3 ndo consideraré quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que
ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
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respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscrigdo ird comunicar
ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA.

Os Investidores Nzo Institucionais que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 9.5635 (nove
mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas deveréo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informagbes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitag&o,
observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta nos
termos do descrito no item “Distribuigdo Parcial”, na pagina 69 deste Prospecto. No caso de mais de um
Pedido de Subscri¢édo ser feito, ambos devem ser condicionados & mesma modalidade, sob pena de um ou
mais pedidos serem cancelados;

(i) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacéo pela Instituicio Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscri¢do, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Subscrigéo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional. Em tal notificagéo, serd informado ao Investidor Nao Institucional a quantidade de Cotas por ele
subscritas, assim como o valor total que devera ser desembolsado na Data de Liquidagdo da Oferta;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iif) acima a Instituigo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto & qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregaré a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente & relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢Zo e o Preco de Emiss&o, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas no item 4.12 (“Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”), na pagina 83 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no
item (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”), na pégina 75 deste Prospecto. Caso tal relagdo
resulte em fragdo de novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deveréo realizar a integralizagdo/liquidagéo das novas Cotas mediante

o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima.
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As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigio feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Subscricdo serfo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e no item 4.12 (“Alteragéo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspenséo e cancelamento
da Oferta”), na pagina 83 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO
DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 94 A 106
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAISDEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO
O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; E (lll) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nimero total de Cotas Remanescentes
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e
processados com sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta Nao Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serfo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagio, manter a quantidade
de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricdo. A soma dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais deve ser de até
R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco
centavos), o qual deveréa ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos), correspondente
ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um milhdo, trinta e
quatro mil, novecentos e vinte e oito reais e noventa centavos), e que representa a quantidade maxima de
9.635 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas. Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de
Distribuicio Parcial, é possivel que os Investidores N&o Institucionais venham a receber Cotas em montantes
inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apés o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores

N3o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que nédo forem colocadas na Oferta
N3o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio da Coordenadora
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Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos de Subscrigdo a Coordenadora
Lider ou & Coordenadora Contratada, até o ultimo dia do Periodo de Subscricao de Cotas Remanescentes,
indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Nao obstante, no ambito da
Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas devem
investir valor igual ou superior a R$ 1.000.040,32 (um milhdo e quarenta reais e trinta e dois centavos), o
qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicio, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.037,44 (um milhdo, trinta e
cinco mil, trinta e sete reais e quarenta e quatro centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.536
(nove mil, quinhentas e trinta e seis) Cotas por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais a sua condi¢do ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicio com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO;

(iif) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigio de eficacia dos seus respectivos Pedidos
de Subscricdo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 (“Distribuicio
Parcial”) deste Prospecto (pagina 69);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se est4 cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada a
endereco eletrénico ou, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de novas Cotas objeto da
Oferta que cada um devera subscrever assim como o valor total que devera ser desembolsado na Data de
Liquidagdo da Oferta; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo
Valor de Emisséo da Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, na Data de Liquidagdo da Oferta, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, o
Pedido de Subscricio sera automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (vi)
acima, e no item 4.12 (“Alteragéo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta”), na pagina 83 deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, a Coordenadora Lider realizaré a alocacio e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma
discricionaria.
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A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

4.5.7. Disposigbes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocaggo das
Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota receberd, quando realizada
a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade
de novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado
o Anlncio de Encerramento; (i) divulgado o anlincio da remuneragdo a que cada um dos cotistas tem
direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissao ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI incidentes sobre todo o
volume integralizado, com dedug&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, desde a data de integralizagdo até a data da divulgagdo do andncio da remunerag&o.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscrigdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas (i) em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia; (i) pela B3 no
ambito da Oferta N&o Institucional); (i) e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, a
Coordenadora Lider, na data do Procedimento de Alocagéo de Ordens, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (i) o Valor da
Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider
definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia seguinte ao
Procedimento de Alocago de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocagao.

No caso de captagéo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que
haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscrigéo
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final
da Alocagéo.
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Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operacgdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do
referentes aos valores restituidos seréo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°® 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serfo automaticamente cancelados. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidag@o, pelo Preco de Aquisicdo, equivalente ao Valor de Emissdo da Cota acrescido do Custo Unitério
de Distribuicio de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, ndo sendo permitida a
aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, & Instituicdo Participante da Oferta a
qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de SubscricZo.

Ap6s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo se dard na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na Data de Liquidacdo da Oferta, o Investidor
ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricgo firmados seréo resolvidos.

4.5.9. Negociacdo e Custédia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas Remanescentes serdo registradas para
distribuicio e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3.

A totalidade das Cotas do Fundo serdo admitidas para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente
no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as novas Cotas seréo
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota receberd, na Data
de Liquidagao, recibo de Cota que ndo seré negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (i) divulgado o antncio da remuneragdo a
que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda nfo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus a juros remuneratérios correspondentes a variagédo do CDI, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizago até a divulgagéo de sua remuneragéo.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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4.6. Historico de Negociacdo das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume Total Negociado
2014 85,20 96,70 108,00 21.089.259,22
1° Trimestre 856,71 92,87 104,89 6.876.742,00
2° Trimestre 98,00 103,38 108,00 4.746.605,51
3° Trimestre 92,40 99,84 107,50 5.771.068,62
4° Trimestre 85,20 90,25 95,00 3.694.843,09
2015 88,00 96,87 107,50 15.551.522,21
1° Trimestre 88,00 92,68 99,00 4.759.959,37
2° Trimestre 94,80 99,82 107,50 4.282.376,72
3° Trimestre 92,60 99,05 105,30 4.526.352,37
4° Trimestre 92,60 95,30 99,560 1.982.833,75
2016 90,00 95,99 100,50 16.204.364,58
1° Trimestre 90,00 93,26 98,80 2.736.801,18
2° Trimestre 94,01 96,78 99,20 3.668.821,65
3° Trimestre 94,00 95,94 97,00 4.773.568,561
4° Trimestre 96,00 98,01 100,50 5.025.173,24
2017 96,90 103,93 110,00 21.255.097,81
1° Trimestre 100,00 102,72 110,00 4.980.946,10
2° Trimestre 100,50 104,37 107,00 6.603.749,46
3° Trimestre 103,50 106,13 110,00 4.947.011,42
4° Trimestre 96,90 102,37 106,50 4.723.390,83
2018 101,00 107,55 115,10 120.753.019,91
1° Trimestre 101,00 104,23 109,00 19.589.540,99
2° Trimestre 105,70 107,97 111,75 11.764.216,29
3° Trimestre 105,16 107,30 113,00 39.701.418,49
4° Trimestre 106,40 110,73 115,10 49.697.844,14
Jan-19 114.31 116.82 119.49 24,5665,051.19
Fev-19 109.00 115.19 119.84 26,149,037.36
Mar-19 109.41 114.20 118.00 22,235,608.28
Abr-19 117.99 123.58 125.60 27,367,217.24

Mai-19 112.99 114.97 118.00 94,197,003.46




Jun-19 116.00 118.10 120.00 81,650,498.01

*Ajuste de Padronizacdo da cota do periodo anterior ao Split (09/10/2017)

4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem

dos Eventos Data Prevista (" @ ®

Eventos

1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 08/07/2019

o D!spon|bl~llzagao dp Prospecto Preliminar 08/07/2019
Divulgacao de Aviso ao Mercado

3 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 22/07/2019
Divulgacéao de Fato Relevante sobre a Data Base

4 Dfsponlbillzagao d(? Prospectf) IDeﬂnltlvo 94/07/9019
Divulgacdo de Anuncio de Inicio

5 Inicio do Periodo d.e Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na 01/08/2019
B3 quanto no Escriturador

6 E;]cgéramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 13/08/9019
Encerralmento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/08/9019
no Escriturador

8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 156/08/2019
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de

9 Exercicio do Direito de Preferéncia 16/08/2019
Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes

10 Encerramento do Periodo de Subscricito de Cotas 30/08/2019
Remanescentes
Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacao

1 Divulgacao do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo 02/09/2019
Data de Liquidag&o da Oferta

10 Em caso dg Distribuicdo Parcial, ccomunicagao so.b.re devolugao 04/09/9019
de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua
adesdo ao Valor da Oferta

13 Data de divulgacdo do Aniincio de Encerramento da Oferta “ 04/09/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes,
suspensées, prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicio devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (“Alteracdo das
Circunsténcias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta”) e 4.13 (“Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’),
nas pdginas 83 e 84 deste Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo
CVM n° 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Andncio de Inicio. Ndo
obstante, conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a
Oferta imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos
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Periodos de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que
atingido o Valor Minimo, mediante divulgacdo do Andncio de Encerramento, de modo que se espera que a
Oferta se encerre em até 60 (sessenta) dias a contar da divulgag&o do Antncio de Inicio.

4.8. Direitos, Vantagens e Restric6es das Colas

Cada cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, ndo sfo resgataveis e tém a
forma escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do artigo 23, Paragrafo 4° do Regulamento, ndo havendo distribuigdo proporcional de
rendimentos dependendo da data de subscrigdo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de
Cotas da Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus ao recebimento de juros
remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, com dedugéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a
data de sua integralizagdo até a divulgag@o do andncio da remuneragéo.

Os rendimentos auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

O Fundo podera realizar novas emissbes de cotas, mediante (i) prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e (i) ato unilateral da Administradora, observado saldo do valor do capital autorizado, conforme
constante do Regulamento, e depois de obtida autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos
ativos, de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o nimero de

cotas emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) a0 valor de mercado das cotas ja
emitidas;

. Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo néo
inferior a 10 (dez) dias;

. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros; e

o As cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

O valor patrimonial das cotas do Fundo serd apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

O ftitular de cotas do Fundo: () ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagio
legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora,
salvo quanto a obrigag&o de pagamento das cotas que subscrever.
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4.9. Divulgacéo de Informacées da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 62
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pédgina da CVM e da B3 na rede
mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme
abaixo:

. Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois
em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII" ou por meio do
seguinte caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob5.seam e entéo
localizar o documento requerido.

. Coordenadora Contratada: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,
depois em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Recebiveis Imobilidrios FII” ou por meio
do seguinte caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob5.seam

J Na CVM: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas”, clicar em
“‘Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar ‘2019 - Entrar”, acessar “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII", e, entlo, localizar o documento requerido.

. Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e, entéo, localizar o documento
requerido.

J No Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na péagina principal, clicar em “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
documento requerido; ou
(b)https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCYM?cnpjFundo=111
60521000122 .- na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar anincios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Andncio de Encerramento em jornal de
grande circulagao.

4.10. Declaracdo de Inadequacdo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, & volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderéo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
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Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n°
494, Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secédo “Fatores de
Risco”, nas paginas 94 a 106 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para
a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4.11. Admissdo a Negociacédo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3 desde 19 de abril de
2010 sob o cédigo “HGCR11".

4.12. Alteracdo das Circunsténcias, Revogagcdo ou Modlificacdo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer & CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider poderé modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, & 3° da Instrugdo CVM n° 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagédo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo anteriores ou posteriores & revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo
CVM n° 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituigio Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscricdo e que informara sobre a
modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em cancelar suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos os
eventuais valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes & variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, caso aplicavel, com dedugfo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
divulgagdo do comunicado sobre a modificagao da Oferta.
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Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servirda como recibo de quitagcdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do
referentes aos valores restituidos seréo cancelados.

4.13. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM
n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanéveis. O prazo de suspenséo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deveré ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspens&o ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdio CVM n° 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em manter a declaragio de aceitagio. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
dedugo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, (i) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdio CVM n° 400, ou (i) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicaré ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratérios correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipétese, a revogagéo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdio CVM n° 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do
referentes aos valores restituidos seréo cancelados.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5.1. Condi¢ées do Conirato de Distribuicdo

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
ltaim Bibi— Sao Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider terd o prazo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsével pela quantidade eventualmente nao subscrita.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e reproducdo na sede da Coordenadora Lider,
cujo enderego se encontra descrito no item 5.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora Contratada:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes)
[taim Bibi — S&o Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuicdo das
Cotas da 6% Emissdo exclusivamente junto a Investidores N&o Institucionais, quais sejam as Participantes
Especiais, por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicio.

Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no &mbito
da Oferta Nao Institucional, cabendo a todas as Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto, a
distribui¢do da totalidade das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e na Documentagéo
da Oferta.

5.1.4. Comissédo de Colocagao das Cotas:

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comisséo bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitario de Distribuiggo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, aplicado sobre as Cotas
efetivamente distribuidas por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na
liquidagdo, e caso néo seja distribuido o Montante Minimo da Oferta, sendo que, deste percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no &mbito do Direito de Preferéncia:

(@) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituico Participante
da Oferta, a parcela de 1,560% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sera
devida a referida Instituicdo Participante da Oferta e o restante serd devido a
Coordenadora Lider;

(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a instituicdo custodiante
que ndo tenha aderido ao Contrato de Distribuicdo e & Oferta, o montante de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima seré devido integralmente a
Coordenadora Lider;
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(i

no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o montante de 2,156% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido
acima serd devido integralmente & Instituicio Participante da Oferta responsavel pela
distribuigéo efetiva das referidas Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

5.1.5. Comissédo de Estruturacdo e Coordenagao das Cotas:

A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocacdo das Cotas, ao recebimento de uma
comissdo de estruturagéo e coordenacdo da Oferta, incluida no Custo Unitario de Distribuigéo e, portanto, a
ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual de 1,00% (um inteiro por cento) sobre o Valor de
Emiss&o por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) serd devida exclusivamente
a Coordenadora Lider; e

(b) a parcela de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), como comissionamento de
performance discricionario, sera definida e distribuida a exclusivo critério da
Coordeandora Lider, levando-se em consideragdo a performance na coordenagio,
estruturacéo da Oferta, assim como nos esforgos de distribuicdo da Oferta de cada um
dos Participantes Especiais.

5.1.6. Condicbes Precedentes do Contrato de Distribuicdo:

O cumprimento, pela Coordenadora Lider, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a integral satisfagdo, até a obtengéo do registro da Oferta na CVM, das seguintes condi¢oes

precedentes:

0

(i

(i)

(iv)

v

(vi)

(vii)

(viii)

obtencao, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagbes, protocolizages,
registros e/ou demais formalidades necessérias & realizagdo, efetivagdo, formalizagdo,
precificagdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta
(conforme definido abaixo) junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de
atuag@o, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;

obtencéo, pelas Partes, junto a seus respectivos érgéos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessérias para a
realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidag&o, conclusdo e validade da Oferta;

negociagdo, preparagdo, aprovagdo, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentagdo necesséaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da
Oferta"), que conteréo, entre outros, os termos e condi¢bes da Oferta, em forma e substancia
satisfatorias a Coordenadora Lider;

obteng8o, pelas Partes, do registro de aprovagdo para a realizagdo da Oferta na CVM nos
termos da legislagio aplicavel, bem como obtengfo de registro das Cotas para negociagéo
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;

ndo ocorréncia de um evento de resilicio voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribuig&o;

todos os Documentos da Oferta sejam vélidos e estejam em vigor na data de divulgagdo do
Anlncio de Inicio;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizago da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de registro

das Cotas para negociagdo na B3, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentagado aplicavel & Oferta, incluindo mas néo
se limitando as normas referentes (i) a vedagdo a negociagéo prevista no artigo 48 da Instrugéo
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CVM n° 400; e (i) ao dever de sigilo previstas na Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de
2002, conforme alterada, e na Instrucdo CVM n° 400;

(ix) todas as informagdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Coordenadora Lider e seus respectivos
assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a
legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

() ndo ocorréncia de alteragdo significativa nas condigdes do mercado financeiro e de capitais,
tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteragcdo de ordem politica que
alterem as condigdes de mercado e as condigdes operacionais e/ou financeiras e que possam
comprometer a Oferta;

(xi) cumprimento de todas as obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

(xii) previamente a Data de Liquidagdo, a Coordenadora Lider devera ter recebido uma opinido legal
com relagdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislacdo brasileira aplicaveis,
conforme o caso, em forma e contetdo aceitaveis pela Coordenadora Lider.

8.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo

Abaixo segue descricao dos custos relativos a Oferta:

Comissdes e Despesas % em Relacdo ao | Custo Unitario

@@ © Custo (R$) V@ Valor da Oferta @ | por Cota (R$)
®) ®

Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,1269% 0,13

Assessoria Legal 120.000,00 0,0480% 0,05

Publicacdes, 180.000,00 0,0720% 0,08

apresentagoes a

potenciais investidores,

viagens e impressdo de

documentos

Taxa de Distribuicdo B3 99.202,63 0,0397% 0,04

Taxa de Andlise de 11.702,66 0,0047% 0,00

Ofertas Publicas B3

Tarifa Eventos 35.692,90 0,0143% 0,01

Corporativos B3

Custo de registro em 20.000,00 0,0080% 0,01

cartério

Outras Despesas 90.000,00 0,0360% 0,04

Comissdo de Colocacao 5.374.998,01 2,1500% 2,25

da Oferta

Comisséo de Estruturacao 2.499.999,08 1,0000% 1,05

de Cotas

Total 8.748.909,64 3,50% 3,67

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a opgéo de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta pagos pela Coordenadora Lider e reembolsados pelos
Investidores no dmbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das
Instituicbes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de
o Custo Unitario de Distribuigdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente
sera arcado pela Administradora.

(4) A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes
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Participantes da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 67
Emissao.

(5) Valores e percentual com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem aos valores brutos a serem pagos a titulo de comissdo, de forma que valores referentes
a tributos eventualmente aplicaveis ja estao contemplados no valor indicado.

5.3. Contrato de Garantia de Liquidez

N3o h& e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundério.

5.4. Destinacdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 6% Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobiliarios para integrar o
patriménio do Fundo que obedegam a Politica de Investimento e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

A seguir estdo listados os ativos analisados e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 62
Emiss&o ou com recursos existentes no caixa do Fundo, entretanto, pode ser que ativos listados na tabela
abaixo ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos. Foi considerado um periodo de
investimento do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira que compde aproximadamente os
recursos da 6% Emissdo mais os recursos existentes no caixa do Fundo e a cConcentragéo de cada ativo em
relagdo ao Patriménio do Fundo — PL leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de junho,
somado ao volume da Oferta:

CRI que poderéo ser adquiridos com os recursos da 62 Emissdo

Ativo  Investimento (R$) COTT,Z:?)@O ‘V;:Zcf:::s (F;r::; D(t;r:;lsc;n Rating Indexador Juros (a.a.) Amortizacdo Tipo Es:1r;1va1 do
CRI1 11,400,000 1.3% 2.7% 35 1.2 A+ IPCA 11.0% Mensal Corporativo 50%
CRI 2 23,000,000 2.7% 5.5% 10.0 4.2 - Pré 11.7% Mensal Corporativo 45%
CRI 3 92,000,000 10.6% 22.1% 12.0 7.3 A CDI 3.3% Mensal Corporativo 72%
CRI 4 39,000,000 4.5% 9.4% 12.0 5.4 - IPCA 7.0% Mensal Corporativo 70%
CRI 5 20,000,000 2.3% 4.8% 14.0 6.8 - IPCA 6.7% Mensal Corporativo 60%
CRI 6 37,000,000 4.3% 8.9% 10.0 4.2 - IPCA 7.5% Mensal Corporativo 35%
CRI 7 43,000,000 5.0% 10.4% 10.0 4.3 - IPCA 7.5% Mensal Corporativo 20%
CRI 8 80,000,000 9.3% 19.3% 12.0 5.8 A+ CDI 1.5% Mensal Corporativo 65%
CRI9 40,000,000 4.6% 9.6% 1.0 0.9 - CDI 1.5% Mensal Corporativo 66%
CRI 10 30,000,000 3.5% 7.2% 10.0 4.2 AA+ CDI 1.5% Mensal Corporativo 75%
TOTAL 415,400,000 48.1% 100.0% 9.5 4.4 - - - - - 59%

Fonte: CSHG.

Caracterisiticas gerais da carteira de CRI e do Fundo antes e depois da 67 Emissao
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% PL
em CRIs

Remuneracad
Média

LTV Médio
Rendimentos|

Mensais

Fonte: CSHG.

Carteira Atual

29 CRIs
R$ 400 milhdes

68%

CDI + 1,64% a.a.
Inflacdo + 7,64 a.a.

56%

Pipeline

10 CRIs
R$415 milhdes

100%*
CDI + 2,17 a.a.
Inflagdo + 7,53 a.a.
Pré a 11,70%

59%

Apods 62 Emissao

39 CRIs
R$ 815 milhdes

94%
CDI + 2,03% a.a.
Inflagéo + 7,60% a.a.
Pré a 11,70%

57%

R$ 0,74/cota

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

N3o obstante o exposto na tabela acima, o Fundo ndo possui um ativo especifico e ndo ha garantia de que a
Administradora conseguira destinar os recursos oriundos da Emissdo da forma acima prevista,
especialmente por depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE

Os critérios para a elaboragdo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo
e dos ativos que venham a compor o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto como Anexo VI, na
pagina 122, deste Prospecto.

A Administradora elaborou o estudo de viabilidade - recomendamos a leitura atenta ao fator de risco
constante do item 7.20 (“Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade”) deste Prospecto (pagina 100).

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacbes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Néo sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada
ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou terd
“efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse
contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

7.1. Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental
e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdémica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagéo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de caAmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional.
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A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexag&o da economia, instabilidade de
pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcgéo pelo
Fundo dos valores que lhe forem pagos em fungdo da remuneragao dos valores mobilidrios adquiridos pelo
Fundo, lastreado em recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobilidrios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imdvel estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos
recebiveis, o Fundo estaré exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatéarios ou adquirentes dos
imoveis.

7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em fungéo do seu prazo de
vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condi¢des normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Colas

Os fundos de investimento imobiliario encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagdo com
outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das
Cotas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deveré estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7.5. Risco tributario na data deste Prospecto

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de tributacdo do Fundo ou
de seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretacio diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio séo isentos de
tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso ndo
obtenha sucesso na manutengdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estaréo

sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunsténcia que podera
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afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragéo
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos
pelos cotistas na alienagéo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N3o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill ¢/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, com
redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo n3o sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condigBes nédo seja
observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota
de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restrigdo a referida isengéo, os
rendimentos auferidos poder&o ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda
que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudanga na legislag&o.

7.6. Risco regulatorio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n° 8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472/08, o Cédigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais,
leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
instrucbes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagéo, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem
como moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condigdes de funcionamento, seu desempenho, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

7.7. Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou o Gestor; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou o
Gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permiss&o de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o parégrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
artigo 12 da Instrugdio CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
'a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serfio deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

7.8. Risco juridico
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

7.9. Risco de ndo colocagcdo ou colocacdo parcial da Oferta

Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 6% Emissdo até o final do Prazo de
Distribuicdo da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda fixa realizadas no periodo,
se houver, deduzidos os tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos
recursos por ele integralizados, ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor
serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas nao seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir nos ativos constantes da sua Politica de Investimento, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuida serd inferior ao Valor da Oferta, ou
seja, existirdio menos Cotas do Fundo em negociagéo no mercado secundério, ocasido em que a liquidez das
Cotas do Fundo seré reduzida.

Caso ap6s a conclusdo da liquidagio da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Cotas nédo colocado sera cancelado pela Administradora.

7.10. Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisigdo,
prioritariamente, de valores mobiliarios vinculados a iméveis comerciais, que integram o seu patriménio,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral
de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores
mobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos valores mobiliarios pelo Fundo,
inicialmente o Fundo possui um ndmero limitado de valores mobiliarios, o que poderd gerar uma
concentragdo da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

7.11. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso XlI do artigo 18 da Instrugdo CVM n°® 472,

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a
contratago de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo nado caracterize 6nus
para o Fundo, nfo configuraria situagao de conflito de interesse para os fins da regulamentacao aplicavel em
vigor. No entanto, considerando que tal interpretagdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagéo ou
manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora
Lider pela Administradora nfo podera ser considerado como uma situagdo de conflito de interesses efetivo
ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 6 (“Estudo de Viabilidade”), no dmbito desta 6% Emisséo, o Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo. Assim, pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além
disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
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metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas nao se
mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

7.12. Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de
CRI. Alteragdes futuras na legislagdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para
os investidores. Por forga da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isengfo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos investidores.

7.13. Risco relativo ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderé aplicar seus recursos em CRI, os quais poderdo ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora j& tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera n&o ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A MP n°® 2.158-356/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagéo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora poderéo concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo
imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

7.14. Risco relativo aos créditos imobilidrios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a
carteira de investimentos do Fundo poderfo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI
poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgado, existindo, portanto, risco para a
efetiva materializagdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes,
dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e
performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacgéo dos ativos
securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementagdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de
CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imével,
risco de crédito dos mutuarios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagéo
fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que, em um eventual processo de
execuggo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de advogado, entre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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7.15. Risco relativo aos imoveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagdo por érgdos
publicos. Nesta hipétese, podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor
ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo
ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivacdo de sua
liquidag@o total. Caso os iméveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como
incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades,
apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os
iméveis estejam em condigdes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o
pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos
CRI.

7.16. Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado
ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Administradora de outros iméveis ou
titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
Administradora poderda ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de
servicos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.17. Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a
sua adogdo e/ou manutengéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial seré iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responséveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencado dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.18. Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do Fundo pode vir a
ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de
Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidagdo parcial do Fundo
ou alteracdo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal deciséo a Assembleia
Geral de Cotistas.
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7.19. Risco de propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

A propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente
ao nimero de Cotas possuidas.

7.20. Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito desta 6% Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado
pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nédo
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
néo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

7.21. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagéo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos
poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.22. Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao h& garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

7.23. Risco de decisées judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo ¢é titular de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI da série 55* da 4* emissdo (“CRI")
emitidos pela Gaia Securitizadora S.A. (“‘GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como
lastro financiamentos da expansdo do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 0,50% (zero virgula
cinquenta décimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data de 28/06/2019. Considerando a
subscrigo de todas as cotas da 6% emiss&o do Fundo, o CRI corresponderé a 0,36% (zero virgula trinta e
seis décimos por cento) do novo Patriménio Liquido do Fundo.

A Execuc@o de Titulo Extrajudicial n°® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4%
Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de Sao Paulo, distribuida em 01/07/1994, ainda
estd em discussdo e trata-se de execucdo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao
Padronizados NPL | (“‘Fundo NPL") contra a Jai Construtora e Incorporadora Ltda. (“‘Jad”).

Tal Processo visa, dentre outras medidas, a declaragdo de fraude a execugdo cometida pela Jau, antiga
proprietaria de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de
tais iméveis para a Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“Goiabeiras”), atual proprietéria de fragdo
ideal de 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou em conjunto todos os recursos
pendentes relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor
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deveria ser objeto de nova pericia; e (i) determinando a penhora dos iméveis objeto das 419 matriculas que
compunham a configuraggo original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das
receitas de aluguel auferidas com a exploragdo de tais iméveis. Diante de tal deciséo, a GaiaSec bem como
o credor/exequente Fundo NPL apresentaram embargos de declaragéo.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragio opostos
pela GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017,

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores exequentes em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis
objeto da cessdo fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante
mensal devido ao CRI.

N3o obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugéo da principal garantia oferecida na
operagdo, consistente na alienacdo fiducidria da fragéo ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis
inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Diante do cenério acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas
partes bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas
parciais do investimento no CRI, bem como perda integral, caso o fluxo de recursos destinados a sua
liquidagdo por qualquer razdo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussdo de nenhuma das
garantias da operagao.

7.24. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem a definicdo de um ativo especifico para
investimento na sua Politica de Investimento, tendo ainda que selecionar ativos para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a
Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que
estes se enquadrem na sua Politica de Investimentos.

7.25. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n°
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estaré sujeito a todos os impostos e contribui¢bes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

7.26. Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituigdes Participantes da
Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nédo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.
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7.27. Informacées contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.28. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer intervengéo e/ou liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.29. Risco relativo ao inicio de negociacdo das Novas Cotas apos o encerramento da Oferta

As novas Cotas objeto da presente 6* Emissdo somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento, (i) divulgado o aniincio da remuneragdo a que cada um dos
recibos tém direito, e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passaréo a ser livremente negociadas
na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento.

7.30. Riscos do desempenho passado néo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, inclusive na qualidade de
Coordenadora Lider, tenha de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

7.31. Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisées e/ou atualizacées de projecées

O Fundo, a Administradora e as Institui¢gdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, do Estudo de Viabilidade e/ou
de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores & data do presente
Prospecto, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagéo, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

7.32. Risco de alteracées na Lei do Inquilinato
Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizagéo de direitos creditérios oriundos de créditos de

aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacio de contratos de locagéo e definigdo
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de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

7.33. Risco relativo ao Prazo de Duracgo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

7.34. Risco relativo a emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluicdo da
participacdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisi¢cdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido
aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento
do Fundo. Entretanto, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participagdes diluidas, caso nio exergam,
total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

7.35. Risco relativo a inexisténcia de alivos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobilidrios suficientes ou
em condi¢bes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.36. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administracdo para outros fundos de
investimento

A Administradora, instituigdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderé prestar servigos de administragdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagéo na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

7.37. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Participantes da Oferta de
obrigacées relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos
de Subscricdo e boletins de subscricgo feitos perante tais Instituicbes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituigdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentagio aplicavel a Oferta, ta Instituicdo Participante da Oferta, a critério
exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora
Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituicio(s) Participante(s) da Oferta em questdo devera(8o) cancelar
todos os Pedidos de Subscri¢do e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo
que os valores depositados serdo devolvidos sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos
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eventualmente incidentes.
7.38. Riscos de pagamento de indenizagcdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforgos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor da
Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de
eventuais incorrecées ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizago com relagdo a eventuais incorre¢des
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

7.39. Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo direta ou indireta ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo. Uma vez que o Fundo estd exposto a
concorréncia de mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, podera enfrentar
dificuldades na respectiva aquisi¢do, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em
decorréncia do aumento de pregos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da
concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com
tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

7.40. Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar em perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagdo dos riscos aos quais est4 sujeito, e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.41. Outros riscos

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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8. DA SITUACAO FINANCEIRA

8.1. Demonstracoes Financeiras

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracGes financeiras, os informes
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

http://www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FII", acessar “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”,
clicar em “Fundos.NET", e, ento, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal” e
o respectivo “Informe Trimestral”.

www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em “Fundos de Investimento
Imobiliario” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII" ou por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”.

8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472)

O Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, atualizado até 28 de junho de 2019, integra o presente Prospecto
como Anexo VI, na pagina 124, deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo. Existem
excegles e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar
seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo especifica que estara sujeito enquanto cotista do Fundo.

9.1. Tributagdo do Fundo

9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo sofrem tributagdo pelo Imposto de Renda,
conforme dispde o art. 16 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que néo sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, ha regra de isencédo do imposto renda, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

Ademais, a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
serdo tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagcdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com
as mesmas normas apliciveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operacées Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.® 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2. Tributacao dos Investidores

9.2.1 Imposto dobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo nédo organizado com intermediagdo, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h4 dispensa de retengdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.
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Nos termos da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

e Suas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado;
e O Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

e Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacéo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo teré direito a isenco.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de cotas do Fundo, por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 20% (vinte por cento):

¢ Na fonte, no caso de resgate ou liquidacdo integral do valor investido pelos Cotistas; e
e As mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido seré considerado:

e Antecipagdo do devido na declaragéo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado; ou

e Definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Ndo Residentes no Brasil: regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributag@o pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributagéo favorecida (“Jurisdicio de Baixa ou Nula Tributagdo”) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), é
aplicavel tratamento tributario especifico. Nessa situagéo, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 16% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

e Suas Cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado;
e O Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagao
que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou cujas Cotas lhe derem

direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo no periodo, nao tera direito a iseng&o.

9.2.2. Imposto sobre Operacées Financeiras “IOF”
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9.2.2.1 |OF/ Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagédo ou
repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em fungéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

9.2.2.2 |OF Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estio sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante, a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operacBes de caAmbio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagbes ocorridas apds este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as préticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora e Coordenadora
Lider, com a Coordenadora Contratada, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e Coordenadora
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que néo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua
remuneracao recebida a titulo de distribui¢do das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuigéo, o qual
n&o é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracéo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fara jus a uma comissao de distribui¢do e estruturacéo pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitario de Distribuicgo.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 6* Emiss&o, sendo responsavel pela colocagdo
das Cotas da 6* Emissao, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade,
recomendamos a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.20 (“Risco Relativo ao Estudo de
Viabilidade") deste Prospecto (pagina 100).

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragéo da
Coordenadora Lider (Comissédo de Estruturagdo da Oferta e Comissdo de Colocacdo das Cotas), serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 6% Emissao.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora
Contratada

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n°® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.
N3o obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragdo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitario
de Distribuigo, o qual nao é pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo e a Oferta.

10.3. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador (e
custodiante)

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador nao possuem qualquer relagéo societaria entre
Si.
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Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestagéo de servicos de escrituragéo
das cotas do Fundo, o Escriturador é responsavel pela escrituragdo de cotas de outros fundos administrados
pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador néo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagio
societaria entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestacdo de servigos de
auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsével pela auditoria de
outros fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagao ao
Fundo.

10.5. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Contratada da Oferta

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada ndo possui qualquer participagdo no capital social do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n°® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.

N3o obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragédo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitério
de Distribuigo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Contratada n&o identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo e a Oferta.

10.6. Relacionamento entre a Coordenadora Conltratada e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador é contraparte de mercado da Coordenadora
Contratada, em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.7. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si.

Ainda, exceto no que se refere a Oferta, a Coordenadora Contratada ndo possui atualmente qualquer
relacionamento com o Auditor Independente.
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A Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
das respectivas atua¢des de cada parte com relagio a Oferta.

10.8. Confiito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

A contratacgo da Coordenadora Lider e da Coordenadora Contratada para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n°® 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados & Oferta, inclusive a remuneragdo das Coordenadoras, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de
Distribuicéo.
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11. ANEXOS
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Anexo |. Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta
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Anexo Il. Instrumento de Constituicdo e Regulamento do Fundo

125



126



127



128



129



130



131



132



133



134



135



136



137



138



139



140



141



142



143



144



145



146



147



148



149



150



151



Xll. Realizar operagdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicBes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscrig3o e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

Xill. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no RIS
méximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e .' '" *
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade. e e

Parégrafo 1° - A vedaggo prevista no inciso X deste Artigo nZo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais <

L ]
*reve

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto -:...5
no presente Regulamento. ——

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilirios, desde que tais
operagGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de senvigo autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagSes
préprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
I. Adquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragBes ou honorérios relacionados s atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacio a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Parégrafo Unico - Excetua-se das vedagBes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicio dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERAGAO

At. 36 - Pela prestagio dos senios de administragdo, o FUNDO pagara 2
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (2ero virgula oitenta por cento) a0 ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da

cotaczo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior a0 do pagamento
da remuneraggo.

Paragrafo 1° ~ Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia (til do més seguinte ao da concessao da autorizacio da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

 Pardgafo 2° / A ADMINISTRADORA poderé estabelecer g parcelas da ta de
‘administraio] sej
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pagas dietamente pelo FUNDO aos prestadores de servios %
152



153



154



155



156



Anexo lll. Modelos de Boletim de Subscricdo (Investidores Institucionais, Investidores Nao
Institucionais e Preferencialistas)
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS

[N°:

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscricéo (‘Boletim de Subscri¢do”) no dmbito da oferta publica de distribuicéo primaria de até 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e
oitenta e trés mil, novecentas e trés) cotas (“Cotas”), todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer dnus ou gravames, da 6°
(sexta) emissdo do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), totalizando o valor de até
R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um centavos),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional (“Valor da Oferta”), no valor de emissao de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos)
(sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo) por Cota, de acordo com seu Regulamento (“Oferta” e “6* Emiss&o”), conforme divulgado no
“Prospecto Definitivo de Oferta Pdblica de Distribuicdo Priméria de Cotas da Sexta Emissdo do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” (*Prospecto Definitivo”).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instrucdo da Comissgo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 472") e a Instrugdio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), em regime de
melhores esforgos de colocagdo, coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30 (“Administradora” ou “Coordenadora Lider"), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio participante do sistema de distribuicgo de valores mobiliarios, com endereco na Rua Leopoldo
Couto de Magalhzes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de S&o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 42.684.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na qualidade de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagéo, e contou, ainda,
com a participacdo da [*], com sede na [¢], na Cidade de [¢], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [e], [¢], com sede na [¢], na Cidade de [e],
Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [], [*], com sede
na [*], na Cidade de [*], Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [¢], com sede na [®], na Cidade de [¢], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob
o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [e], e [®], com sede na [¢], na Cidade de [e], Estado de
[#], inscrita no CNPJ sob o n° [e], instituicdes participantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, também atuando em regime de
melhores esforcos de colocagdo (em conjunto, “Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as ‘Instituicdes

Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
poderéd ser aumentada em até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”).
Portanto, a opcéo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagio de, no maximo, 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil,
setecentas e oitenta) Cotas adicionais.

A Oferta compreende: (i) a distribuicéo preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante o periodo de
10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° Dia Util apds a data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuicio publica, sob o
regime de melhores esforcos, das Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (‘Cotas Remanescentes”).

O valor de emisséo por Cota sera de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O Valor de Emisséo
por Cota ¢ liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar com os custos unitarios da
Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 6% Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota, que serd equivalente ao percentual fixo de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 6* Emisséo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 5.2 (‘Demonstrativo de Custos da Distribuicdo”) do Prospecto Definitivo (“Custo Unitério de Distribuicgo”).
Caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitério de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado pela
Administradora.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo, a aplicag8o inicial minima por Investidor no Fundo serd de,
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pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas por Investidor, ao valor de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) por cota, conforme Valor
de Emiss&o por Cota (“Investimento Minimo”), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos), correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicgo, totalizando o montante minimo de R$ 5.427,00 (cinco mil, quatrocentos e vinte e sete reais), observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo nas hipéteses de Distribuigdo Parcial e na ocorréncia de
rateio, conforme previstas nos itens 4.4 (“Distribuicio Parcial”) e 4.5.5.1. (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”), do Prospecto Definitivo.

Para fins da Oferta, s@o considerados “Investidores Institucionais”: os fundos de investimentos, fundos de pensZo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo e
investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em qualquer
valor, desde que respeitado o Investimento Minimo, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo de
Investidores Institucionais junto & Coordenadora Lider ou & Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.040,32 (um milhZo,
quarenta reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitério de Distribuicgo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.037,44 (um milho, trinta e cinco mil, trinta e sete reais e quarenta e
quatro centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.536 (nove mil, quinhentas e trinta e seis) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Os Investidores Institucionais somente poderdo realizar Pedidos de Subscri¢do junto & Coordenadora Lider ou & Coordenadora Contratada.

Apos a conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, com a consequente definigdo do percentual da Oferta que sera alocado & Oferta
Institucional, caso os Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes, apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, a Coordenadora Lider realizara o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores
Institucionais e nos montantes individuais que, no entender da Coordenadora Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, conforme Critério de
Rateio da Oferta Institucional, e processaré, junto & B3, os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais que deverdo ser atendidos na Data
de Liquidagdo da Oferta.

O Critério de Rateio da Oferta Institucional, a ser utilizado pela Coordenadora Lider, a seu exclusivo critério, para atendimento dos objetivos da
Oferta, consiste em constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condiges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiligrio.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [+] DE [+] DE 2019 SOB O N°. CVM/SRE/RFI/2019/00[+], NOS TERMOS DA INSTRUCAO
CVM 400 E DA INSTRUGAO CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiusculas
terao o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE
AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE
RISCO, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO | NACIONALIDA | DOC. ORGAOEMISSOR
DE IDENTIDADE

ENDERECO N° COMPLEM.

BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
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COTAS SUBSCRITAS

EMISSAO | QUANTIDADE VALOR DE EMISSAO CUSTO UNITARIO POR | PRECO DE AQUISICAO
POR COTA - R$ COTA - R$ POR COTA - R$
6° [°] 104,87 3,67 108,54

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pela Administradora, entregard ao SUBSCRITOR a quantidade de recibos
de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima apds o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere o Regulamento
do Fundo, fazendo seus titulares jus & distribuicdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a partir do 1° (primeiro) més
seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicdo de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3" e “DDA") para distribui¢do no
mercado primério e, apds sua integralizacdo, serdo listadas para negociagdo no mercado secundéario administrado pela B3, sendo que as
Cotas nao poderéo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundario até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgacéo do
respectivo Aniincio de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociagdo das cotas da 1%, 27, 3%, 4% e 5% emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

A integralizag@o das Cotas seré realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos estabelecidos no Prospecto
Definitivo.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratével, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando as partes por si e
por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo
(“Modificacdo”) ou revogagado (‘Revogacéo”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdio CVM 400, o qual serd formulado pela
Administradora do Fundo e pelas Coordenadoras. Se for deferida a Modificagéo, a Oferta podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

6.1. Em caso de aceitagdo pela CVM de pleito de Revogagdo da Oferta, o presente Boletim de Subscricdo ficara automaticamente
cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a Instituicdo Participante da Oferta serdo
devolvidos, acrescidos dos juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes & variagdo do CDI, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que o comprovante desta operacdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de
Subscrigdo referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscri¢do tenha sido assinado anteriormente & eventual Modificagdo da Oferta e/ou caso a oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagéo
e/ou suspensdo ocorrida e devera, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que
lhes for encaminhada diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem foi realizada e que informou sobre a
Modificacdo e/ou Suspensdo da Oferta, solicitar, por escrito, a revogaggo de seu interesse na subscrido das Cotas. Caso ndo haja
manifestagdo do SUBSCRITOR até o final do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intencéo de
aceitar a subscricdo das Cotas. Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitagdo da Oferta, os valores
eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a Instituigo Participante da Oferta serdo devolvidos, acrescidos de
juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, na forma descrita no item 6.1
acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servigos de custédia das Cotas objeto da Oferta, da
quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscri¢o, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR mantida junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que os recibos de suas respectivas Cotas |he serdo entregues apés as 16 horas da data de
liquidagao estabelecida no Prospecto Definitivo.

Declaracdo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro declara que esta
devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.° 560, de 27 de marco de 2015, conforme alterada, e da Resolucdo do

Conselho Monetéario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscri¢do, com
rendincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um sé efeito.
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DECLARAGAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

0

n

(i

v)

)

(Vi

(VI

(X

>

XD

SOBRE O FATO DE SER OU NAO PESSOA VINCULADA, CONFORME DEFINIDO ABAIXO:

(....) NAO SOU PESSOA VINCULADA, OU SEJA, NAO SOU () CONTROLADOR E/OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA E/OU OUTRA PESSOA VINCULADA A EMISSAO E DISTRIBUICAO, BEM COMO SEU CONJUGE OU
COMPANHEIRO, SEU ASCENDENTE, DESCENDENTE E COLATERAL ATE O 2° (SEGUNDO) GRAU; (Il) CONTROLADOR E/OU
ADMINISTRADOR DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,; (lll) EMPREGADO, OPERADOR E DEMAIS PREPOSTOS DA
ADMINISTRADORA, DO FUNDO OU DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DIRETAMENTE ENVOLVIDO NA
ESTRUTURACAO DA OFERTA; (IV) AGENTE AUTONOMO QUE PRESTE SERVICOS AO FUNDO, A ADMINISTRADORA OU AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; (V) OUTRO PROFISSIONAL QUE MANTENHA, COM O FUNDO, A ADMINISTRADORA
OU AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DIRETAMENTE RELACIONADOS
A ATIVIDADE DE INTERMEDIACAO OU DE SUPORTE OPERACIONAL NO AMBITO DA OFERTA; (VI) SOCIEDADE CONTROLADA,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA OU PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA;
(VIl) SOCIEDADE CONTROLADA, DIRETA OU INDIRETAMENTE POR PESSOAS VINCULADAS AO FUNDO, A ADMINISTRADORA
OU AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DESDE QUE DIRETAMENTE ENVOLVIDA NA OFERTA; (VIll) CONJUGE OU
COMPANHEIRO E FILHO MENOR DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS ITENS “(l)" A “(VI)" ACIMA; E (X) FUNDO DE
INVESTIMENTO CUJA MAIORIA DAS COTAS PERTENCA AS PESSOAS MENCIONADAS NOS ITENS ACIMA, SALVO SE GERIDO
DISCRICIONARIAMENTE POR TERCEIROS NAO VINCULADOS, CONFORME PLANO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO
PROSPECTO DEFINITIVO (“PESSOA VINCULADA"); OU

(....) SOU PESSOA VINCULADA E ESTOU CIENTE DE QUE, CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE COTAS INICIALMENTE OFERTADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGCAO CVM 400, A
MINHA ORDEM DE INVESTIMENTO SERA CANCELADA;

ESTOU CIENTE DE QUE, CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3 (UM TERCO) A QUANTIDADE DE
COTAS INICIALMENTE OFERTADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM 400, TODOS E QUAISQUER BOLETINS
DE SUBSCRIGAO DE COTAS DE PESSOAS VINCULADAS SERAO CANCELADOS;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS VINCULADAS OU
QUALQUER OUTRA LIMITACAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM,;

RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE AQUELES
PRESENTES NO PROSPECTO DEFINITIVO;

ESTOU CIENTE DE QUE: (A) NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, (B) OS BOLETINS DE
SUBSCRICAO SERAO REALIZADOS EXCLUSIVAMENTE JUNTO A COORDENADORA LIDER OU A COORDENADORA
CONTRATADA; (C) NAO HA LIMITES MAXIMOS PARA INVESTIMENTO, MAS QUE DEVO INVESTIR VALOR IGUAL OU SUPERIOR A
R$ 1.000.040,32 (UM MILHAO, QUARENTA REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS), O QUAL DEVERA SER ACRESCIDO DE R$ 3,67
(TRES REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVOS) POR COTA, CORRESPONDENTE AO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO,
TOTALIZANDO O MONTANTE MINIMO DE R$ 1.035.037,44 (UM MILHAO, TRINTA E CINCO MIL, TRINTA E SETE REAIS E
QUARENTA E QUATRO CENTAVOS), E QUE EQUIVALE A QUANTIDADE MINIMA DE 9.536 (NOVE MIL, QUINHENTAS E TRINTA E
SEIS) COTAS; (D) BOLETINS DE SUBSCRICAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS PODERAO NAO SER ATENDIDOS EM SUA
TOTALIDADE OU SEREM DESCONSIDERADOS NO RATEIO, EM RAZAO DO PROCEDIMENTO DE RATEIO DISCRICIONARIO QUE
SERA REALIZADO PELA COORDENADORA LIDER NA DATA DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO DE ALOCAGAQ, CASO HAJA
EXCESSO DE DEMANDA NA OFERTA INSTITUCIONAL;

ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCACAO DE, NO MINIMO, 476.781 (QUATROCENTAS E SETENTA E SEIS MIL, SETECENTAS E OITENTA E UMA) COTAS, NO
VALOR DE R$ 50.000.023,47 (CINQUENTA MILHOES, VINTE E TRES REAIS E QUARENTA E SETE CENTAVOS) (“VALOR
MINIMO”);

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTAQ/:\O DA CONDIGAO INDICADA ABAIXO ATE O ENCERRAMENTO DO
PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA CANCELADO;

CASO NAO SEJA SUBSCRITO O VALOR MINIMO ATE O FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, A OFERTA SERA CANCELADA,
DEVENDO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA ADOTAR AS MEDIDAS NECESSARIAS COM VISTAS AOS SEUS
RESPECTIVOS CANCELAMENTOS, COM A CONSEQUENTE RESTITUICAO AOS INVESTIDORES, NA PROPORCAO DO NUMERO
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(Xily

(Xl

DE COTAS, DOS RECURSOS FINANCEIROS INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES, ACRESCIDOS DE JUROS
REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A VARIACAO DO CDI, COM DEDUGAOQ, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS
AOS TRIBUTOS INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, AUFERIDOS DURANTE O PERIODO, SE HOUVER, NO
PRAZO DE ATE 10 (DEZ) DIAS UTEIS, CONTADO DA DATA EM QUE SE VERIFICAR O CANCELAMENTO DA OFERTA;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:

OPCAO | [...] A COLOCAGAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDIGCAO, DESEJO ADQUIRIR A TOTALIDADE DAS
COTAS INDICADAS ACIMA;

OPCAO I [...] A COLOCACAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR QUANTIDADE
PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, SENDO CERTO QUE NESSA HIPOTESE POSSO VIR A
RECEBER MONTANTE DE COTAS INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO.

OPCAO il [..] A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDICAO, MEU BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO SE
ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO
OU NO PROSPECTO DEFINITIVO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E DEVIDA

IDENTIFICACAO)

[DISTRIBUIDOR]

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DE INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS

[N°:

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscricéo (‘Boletim de Subscri¢do”) no d&mbito da oferta publica de distribuicéo primaria de até 2.383.903 (dois milhdes, trezentas e
oitenta e trés mil, novecentas e trés) cotas (“Cotas”), todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer dnus ou gravames, da 6°
(sexta) emissdo do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (‘Fundo”), totalizando o valor de até
R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um centavos),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional (“Valor da Oferta”), no valor de emisséo de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos)
(sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo) por Cota, de acordo com seu Regulamento (“Oferta” e “6* Emiss&o”), conforme divulgado no
“‘Prospecto Definitivo da Oferta Pdblica de Distribuicao Primdria de Cotas da Sexta Emissdao do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” (“Prospecto Definitivo”).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instrucdo da Comissgo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 472") e a Instrugdio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), em regime de
melhores esforgos de colocagdo, coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30 (“Administradora” ou “Coordenadora Lider"), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio participante do sistema de distribuicgo de valores mobiliarios, com endereco na Rua Leopoldo
Couto de Magalhzes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de S&o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 42.684.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na qualidade de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagéo, e contou, ainda,
com a participacdo da [*], com sede na [¢], na Cidade de [e], Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [], [¢], com sede na [¢], na Cidade de [e],
Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [], [*], com sede
na [*], na Cidade de [], Estado de [], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [#], com sede na [®], na Cidade de [*], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob
o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [e], e [®], com sede na [¢], na Cidade de [¢], Estado de
[#], inscrita no CNPJ sob o n° [e], instituicdes participantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, também atuando em regime de
melhores esforgos de colocagdo (em conjunto, “Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as ‘Instituicoes

Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
poderé ser aumentada em até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”).
Portanto, a opcéo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocag8o de, no maximo, 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil,
setecentas e oitenta) Cotas adicionais.

A Oferta compreende: (i) a distribuicéo preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante o periodo de
10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° Dia Util apds a data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuicio publica, sob o
regime de melhores esforcos, das Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (‘Cotas Remanescentes”).

O valor de emisséo por Cota sera de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O Valor de Emisséo
por Cota ¢ liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar com os custos unitarios da
Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 6% Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota, que serd equivalente ao percentual fixo de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 6* Emisséo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo de Custos da Distribui¢do”) do Prospecto Definitivo (“Custo Unitario de Distribuicgo”).
Caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitério de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado pela
Administradora.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo, a aplicag&o inicial minima por Investidor no Fundo sera de,
pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas por Investidor, ao valor de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) por Cota, conforme Valor
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de Emiss&o por Cota (“Investimento Minimo”), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos), correspondente ao
Custo Unitario de Distribuiggo, totalizando o montante minimo de R$ 5.427,00 (cinco mil, quatrocentos e vinte e sete reais), observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo nas hipéteses de Distribuigdo Parcial e na ocorréncia de
rateio, conforme previstas nos itens 4.4 (“Distribuicdo Parcial”) e 4.5.5.1. (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”), do Prospecto Definitivo.

Para fins da Oferta, sdo considerados “Investidores Nao Institucionais”: os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Néo Institucionais durante o Periodo
de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a uma unica Instituigdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor. O
valor maximo de Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,67 (trés reais e sessenta e sete centavos) por
Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.928,90 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e vinte e oito reais e noventa centavos), e que representa a quantidade méxima de 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco) Cotas
por Investidor N&o Institucional.

Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscrigio de Investidores N&o Institucionais, tais pedidos serdo
considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com
relacdo & opgao do referido investidor em caso de Distribuicdo Parcial), e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigdo submetidos por um
mesmo Investidor N&o Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.935,45 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e cinco mil reais
e quarenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, representativo de até 9.535 (nove mil, quinhentas e trinta e cinco)
Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedidos de Subscricdo formulado(s).

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢do. A B3
ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscrigdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscri¢do néo foi processado no sistema DDA.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nimero total de Cotas Remanescentes (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo nZo cancelados serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada & Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas. A Coordenadora Lider podera manter a
quantidade de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢do. Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores
Nao Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [+] DE [+] DE 2019 SOB O N°. CVM/SRE/RFI/2019/00[+], NOS TERMOS DA INSTRUCAO
CVM 400 E DA INSTRUGAO CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiusculas
terao o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE
AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE
RISCO, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO | NACIONALIDA | DOC. ORGAOEMISSOR
DE IDENTIDADE

ENDERECO N° COMPLEM.

BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
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DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

COTAS SUBSCRITAS

EMISSAO | QUANTIDADE VALOR DE EMISSAO CUSTO UNITARIO POR | PRECO DE AQUISICAO
POR COTA - R$ COTA - R$ POR COTA - R$
6° [°] 104,87 3,67 108,54

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pela Administradora, entregard ao SUBSCRITOR a quantidade de recibos
de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima apds o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere o Regulamento
do Fundo, fazendo seus titulares jus & distribuicdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a partir do 1° (primeiro) més
seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicio de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“‘B3" e “DDA”") para distribui¢do no
mercado primério e, apds sua integralizacdo, serdo listadas para negociagdo no mercado secundario administrado pela B3, sendo que as
Cotas ndo poderéo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundario até () o encerramento da Oferta por meio da divulgacéo do
respectivo Anlincio de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociagdo das cotas da 1%, 2%, 3%, 4* e 6% emissdes do Fundo seguira seu curso normal.

A integralizagédo das Cotas seré realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos estabelecidos no Prospecto
Definitivo.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratével, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando as partes por si e
por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagéo
(“Modificacgo”) ou revogago (‘Revogacéo”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, o qual sera formulado pela
Administradora do Fundo e pelas Coordenadoras. Se for deferida a Modificagéo, a Oferta podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

6.1. Em caso de aceitagdo pela CVM de pleito de Revogagdo da Oferta, o presente Boletim de Subscrigdo ficara automaticamente
cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a Instituicdo Participante da Oferta seréo
devolvidos, acrescidos dos juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes & variagdo do CDI, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até¢ 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de
Subscriggo referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscrigdo tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificacdo da Oferta e/ou caso a oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagéo
e/ou suspensdo ocorrida e devera, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacio que
lhes for encaminhada diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem foi realizada e que informou sobre a
Modificagdo e/ou Suspensao da Oferta, solicitar, por escrito, a revogagéo de seu interesse na subscricdo das Cotas. Caso nao haja
manifestagiio do SUBSCRITOR até o final do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intengéo de
aceitar a subscricdo das Cotas. Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitacdo da Oferta, os valores
eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto & Instituicdo Participante da Oferta serdo devolvidos, acrescidos de
juros remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, com deducgo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, na forma descrita no item 6.1
acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servicos de custddia das Cotas objeto da Oferta, da
quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscri¢do, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR mantida junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que os recibos de suas respectivas Cotas lhe serdo entregues apés as 16 horas da data de
liquidacéo estabelecida no Prospecto Definitivo.

Declaragéo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro declara que esta
devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.° 560, de 27 de marco de 2015, conforme alterada, e da Resolucdo do
Conselho Monetério Nacional n.° 4,373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
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10. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscricdo, com

renlincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um sé efeito.

DECLARAGAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

0

an

(i

v)

)

(Vi

(VI

(X)

SOBRE O FATO DE SER OU NAO PESSOA VINCULADA, CONFORME DEFINIDO ABAIXO:

(....) NAO SOU PESSOA VINCULADA, OU SEJA, NAO SOU (I) CONTROLADOR E/OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA E/OU OUTRA PESSOA VINCULADA A EMISSAO E DISTRIBUICAO, BEM COMO SEU CONJUGE OU
COMPANHEIRO, SEU ASCENDENTE, DESCENDENTE E COLATERAL ATE O 2° (SEGUNDO) GRAU; (Il) CONTROLADOR E/OU
ADMINISTRADOR DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,; (lll) EMPREGADO, OPERADOR E DEMAIS PREPOSTOS DA
ADMINISTRADORA, DO FUNDO OU DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DIRETAMENTE ENVOLVIDO NA
ESTRUTURACAO DA OFERTA; (IV) AGENTE AUTONOMO QUE PRESTE SERVICOS AO FUNDO, A ADMINISTRADORA OU AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; (V) OUTRO PROFISSIONAL QUE MANTENHA COM O FUNDO, A ADMINISTRADORA
OU AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DIRETAMENTE RELACIONADOS
A ATIVIDADE DE INTERMEDIAGAO OU DE SUPORTE OPERACIONAL NO AMBITO DA OFERTA; (VI) SOCIEDADE CONTROLADA,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA OU PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA;
(VIl) SOCIEDADE CONTROLADA, DIRETA OU INDIRETAMENTE POR PESSOAS VINCULADAS AO FUNDO, A ADMINISTRADORA
OU AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DESDE QUE DIRETAMENTE ENVOLVIDO NA OFERTA; (VIl)) CONJUGE OU
COMPANHEIRO E FILHO MENOR DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS ITENS “()" A “(VI)" ACIMA; E (X) FUNDO DE
INVESTIMENTO CUJA MAIORIA DAS COTAS PERTENCA AS PESSOAS MENCIONADAS NOS ITENS ACIMA, SALVO SE GERIDO
DISCRICIONARIAMENTE POR TERCEIROS NAO VINCULADOS, CONFORME PLANO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO
PROSPECTO DEFINITIVO (“PESSOA VINCULADA"); OU

(....) SOU PESSOA VINCULADA E ESTOU CIENTE DE QUE, CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE COTAS INICIALMENTE OFERTADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGCAO CVM 400, A
MINHA ORDEM DE INVESTIMENTO SERA CANCELADA;

ESTOU CIENTE DE QUE, CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3 (UM TERCO) A QUANTIDADE DE
COTAS INICIALMENTE OFERTADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM 400, TODOS E QUAISQUER BOLETINS
DE SUBSCRICAO DE COTAS DE PESSOAS VINCULADAS SERAO CANCELADOS;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS VINCULADAS OU
QUALQUER OUTRA LIMITACAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM,;

RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE AQUELES
PRESENTES NO PROSPECTO DEFINITIVO;

ESTOU CIENTE DE QUE: (A) NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, (B) OS BOLETINS DE
SUBSCRICAO SERAQO REALIZADOS JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, SOB PENA DE
CANCELAMENTO; (C) DEVO INVESTIR O VALOR DE ATE R$999.935,45 (NOVECENTOS E NOVENTA E NOVE MIL,
NOVECENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E QUARENTA E CINCO CENTAVOS), O QUAL DEVERA SER ACRESCIDO DE R$ 3,67
(TRES REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVOS) POR COTA, CORRESPONDENTE AO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO,
TOTALIZANDO O MONTANTE DE R$ 1.034.928,90 (UM MILHAQ, TRINTA E QUATRO MIL, NOVECENTOS E VINTE E OITO REAIS
E NOVENTA CENTAVOS), E QUE REPRESENTA A QUANTIDADE MAXIMA DE 9.535 (NOVE MIL, QUINHENTAS E TRINTA E
CINCO) COTAS; (D) BOLETINS DE SUBSCRICAO DE INVESTIDORES NAO INTITUCIONAIS PODERAO SER CONSIDERADOS DE
FORMA CUMULATIVA, DESDE QUE CONDICIONADOS A MESMA MODALIDADE (OU SEJA, DESDE QUE POSSUAM AS MESMAS
CARACTERISTICAS COM RELACAO A OPCAO DO REFERIDO INVESTIDOR EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL); E (E)
BOLETINS DE SUBSCRICAO DE INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS PODERAO NAO SER ATENDIDOS EM SUA TOTALIDADE,
EM RAZAO DO PROCEDIMENTO DE RATEIO PROPORCIONAL QUE SERA REALIZADO PELA B3 NA DATA DE REALIZACAO DO
PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO, CASO HAJA EXCESSO DE DEMANDA NA OFERTA NAO INSTITUCIONAL;

ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCACAO DE, NO MINIMO, 476.781 (QUATROCENTAS E SETENTA E SEIS MIL, SETECENTAS E OITENTA E UMA) COTAS, NO
VALOR DE R$ 50.000.023,47 (CINQUENTA MILHOES, VINTE E TRES REAIS E QUARENTA E SETE CENTAVOS) (“VALOR
MINIMO"):
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>

XD

(Xily

(Xl

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTACAO DA CONDIGCAO INDICADA ABAIXO ATE O ENCERRAMENTO DO
PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA CANCELADO;

CASO NAO SEJA SUBSCRITO O VALOR MINIMO ATE O FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, A OFERTA SERA CANCELADA,
DEVENDO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA ADOTAR AS MEDIDAS NECESSARIAS COM VISTAS AOS SEUS
RESPECTIVOS CANCELAMENTOS, COM A CONSEQUENTE RESTITUICAO AOS INVESTIDORES, NA PROPORCAO DO NUMERO
DE COTAS, DOS RECURSOS FINANCEIROS INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES, ACRESCIDOS DE JUROS
REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A VARIACAO DO CDI, COM DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS
AOS TRIBUTOS INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, AUFERIDOS DURANTE O PERIODO, SE HOUVER, NO
PRAZO DE ATE 10 (DEZ) DIAS UTEIS, CONTADO DA DATA EM QUE SE VERIFICAR O CANCELAMENTO DA OFERTA;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:

OPCAO | [...] A COLOCAGAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A TOTALIDADE DAS
COTAS INDICADAS ACIMA;

OPCAO I [...] A COLOCAGCAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR QUANTIDADE
PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, SENDO CERTO QUE NESSA HIPOTESE POSSO VIR A
RECEBER MONTANTE DE COTAS INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO.

OPCAO il [..] A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDICAO, MEU BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO SE
ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO
OU NO PROSPECTO DEFINITIVO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICAGCAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E DEVIDA

IDENTIFICAGAO)

[DISTRIBUIDOR]

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ n° 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ n° 11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

[N°:

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscricéo (“Boletim de Subscri¢do”) no &mbito da oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.383.903 (dois milhGes, trezentas e
oitenta e trés mil, novecentas e trés) cotas (“Cotas”), todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer dnus ou gravames, da 6°
(sexta) emissdo do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl (“Fundo”), totalizando o valor de até
R$ 249.999.907,61 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e um centavos),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional (“Valor da Oferta”), no valor de emisséo de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos)
(sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo) por Cota, de acordo com seu Regulamento (“‘Oferta” e “6* Emiss&o”), conforme divulgado no
‘Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da Sexta Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI” (‘Prospecto Definitivo”), destinado exclusivamente aos cotistas do Fundo que detinham cotas do Fundo no
dia de divulgacao de fato relevante sobre a data base, qual seja, 23 de julho de 2019, com base na qual sera verificada a relacédo de
Cotistas que poderdao exercer o direito de preferéncia (“Data Base”) para subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta
(“Regulamento” e “Direito de Preferéncia”, respectivamente).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 472") e a Instrugdio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), em regime de
melhores esforgos de colocagdo, coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30 (“Administradora” ou “Coordenadora Lider"), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na Rua Leopoldo
Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n® 42.684.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, “Coordenadoras”), na qualidade de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagdo, e contou, ainda,
com a participacéo da [*], com sede na [¢], na Cidade de [¢], Estado de [¢], inscrita no CNPJ sob o n° [], [¢], com sede na [¢], na Cidade de [¢],
Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [e], [*], com sede
na [*], na Cidade de [*], Estado de [e], inscrita no CNPJ sob o n° [¢], [#], com sede na [®], na Cidade de [¢], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob
o n° [¢], [*], com sede na [¢], na Cidade de [®], Estado de [®], inscrita no CNPJ sob o n° [e], e [®], com sede na [¢], na Cidade de [e], Estado de
[#], inscrita no CNPJ sob o n° [e], instituicies participantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, também atuando em regime de
melhores esforcos de colocagdo (em conjunto, “Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as ‘Instituicoes

Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
poderé ser aumentada em até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade iniciaimente ofertada (“Lote Adicional”).
Portanto, a opcéo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocag8o de, no maximo, 476.780 (quatrocentas e setenta e seis mil,
setecentas e oitenta) Cotas adicionais.

A Oferta compreende: (i) a distribuicéo preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante o periodo de
10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° Dia Util apds a data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuicio publica, sob o
regime de melhores esforcos, das Cotas n&o colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (‘Cotas Remanescentes”).

O valor de emisséo por Cota sera de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta e sete centavos) (“Valor de Emiss&o por Cota”). O Valor de Emisséo
por Cota ¢ liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definicio abaixo), destinado a arcar com os custos unitérios da
Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 6% Emisséo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota, que sera equivalente ao percentual fixo de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emissé&o por Cota, no valor de R$ 3,67 (irés reais e sessenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 6* Emisséo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo de Custos da Distribui¢do”) do Prospecto Definitivo (*Custo Unitario de Distribuicdo”).
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Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado pela
Administradora.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar 0,40714100410 Cotas da 6° Emissao, ou
seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 6% Emissdo sera limitado a propor¢do da respectiva participagdo de cada Cotista no
patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporgéo para Subscri¢do de Cotas, equivalente a 0,40714100410
Cotas. Caso a quantidade de Cotas cuja subscrigdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢do de Cotas fracionarias.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [¢] DE [¢] DE 2019 SOB O N°. CVM/SRE/RFI/2019/00[+], NOS TERMOS DA INSTRUGAO
CVM 400 E DA INSTRUGAO CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiusculas
terao o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE
RISCO, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO | NACIONALIDA |DOC. ORGAOEMISSOR
DE IDENTIDADE

ENDERECO N° COMPLEM.

BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

COTAS SUBSCRITAS

EMISSAO | QUANTIDADE VALOR DE EMISSAO CUSTO UNITARIO POR | PRECO DE AQUISICAO
POR COTA - R$ COTA - R$ POR COTA - R$
6° (o] 104,87 3,67 108,54

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pela Administradora, entregarda ao SUBSCRITOR a quantidade de
recibos de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima apés o encerramento da Oferta.

2. As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus ftitulares todos direitos a que se refere o
Regulamento do Fundo, fazendo seus titulares jus a distribuicdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a partir do 1°
(primeiro) més seguinte ao encerramento da Oferta.

3. As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicdo de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3" e “DDA") para distribuicdo no
mercado primario e, ap6s sua integralizacdo, serdo listadas para negociagdo no mercado secundario administrado pela B3, sendo que as
Cotas ndo podergo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundério até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgagéo do
respectivo Anlincio de Encerramento; e (i) o trdmite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagéo, observado que a
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negociagdo das cotas da 1%, 2%, 3% 4% e 5* emissdes do Fundo seguira seu curso normal.

A integralizagdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos estabelecidos no
Prospecto Definitivo.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em caréater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando as partes por
si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagao
(“Modificacgo”) ou revogagio (‘Revogacio”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, o qual seré formulado pela
Administradora do Fundo e pelas Coordenadoras. Se for deferida a Modificacdo, a Oferta podera ser prorrogada por até 90 (noventa)
dias.

6.1. Em caso de aceitagdo pela CVM de pleito de Revogagéo da Oferta, o presente Boletim de Subscrigdo ficard automaticamente
cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a Instituicdo Participante da Oferta serdo
devolvidos, acrescidos dos juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo,
se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, a devolucdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que o comprovante desta operagéo servird como recibo de quitagio relativo aos valores restituidos e os Boletins de
Subscrigdo referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscri¢do tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificagdo da Oferta e/ou caso a oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagao
e/ou suspensio ocorrida e devera, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que
Ihes for encaminhada diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem foi realizada e que informou sobre a
Modificacdo da Oferta, revogar ou confirmar, por escrito, a manutencéo de seu interesse na subscrigdo das Cotas. Caso ndo haja
manifestagdo do SUBSCRITOR até o final do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua intengo
de aceitar a subscrigdo das Cotas. Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitagdo da Oferta, os valores
eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto & Instituicdio Participante da Oferta serdo devolvidos, acrescidos de
juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, com dedug&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, na forma descrita no
item 6.1 acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servigos de custédia das Cotas objeto da Oferta, da
quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscri¢do, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR mantida junto & B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que os recibos de suas respectivas Cotas Ilhe serdo entregues apés as 16 horas da data de
liquidacéo das Cotas subscritas em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia estabelecida no Prospecto Definitivo.

O Subscritor declara e manifesta, para todos os fins e efeitos de direito, sua vontade em exercer o Direito de Preferéncia na aquisigdo das
Cotas do Fundo objeto da Oferta.

Declaracéo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro declara que esta
devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢cdo CVM n.° 560, de 27 de marco de 2015, conforme alterada, e da Resolugéo do

Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscri¢do, com
rendincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um so efeito.

DECLARAGAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

0

()
ai

v)

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS VINCULADAS OU
QUALQUER OUTRA LIMITACAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;
RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;
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VD

(Vi

VI

(X)

*)

XD

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE AQUELES
PRESENTES NO PROSPECTO DEFINITIVO;

ESTOU CIENTE DE QUE: (A) NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, (B) RECEBEREI, NA DATA
DA LIQUIDACAO DO DIREITO DE PREFERENCIA, RECIBO DE COTA, CORRESPONDENTE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS
POR MIM ADQUIRIDAS, QUE NAO SERA NEGOCIAVEL E SE CONVERTERA EM COTA DEPOIS DE, CUMULATIVAMENTE, SER: (I)
DIVULGADO O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO; (Il) DIVULGADO O ANUNCIO DA REMUNERACAO A QUE CADA UM DOS
RECIBOS TEM DIREITO; E (IIl) OBTIDA A AUTORIZAGCAO DA B3, QUANDO AS NOVAS COTAS PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3; E (C) TENHO O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS DA 6* EMISSAO LIMITADO A
PROPORCAO DA MINHA PARTICIPACAO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO NA DATA BASE, CONFORME APLICACAO DO
FATOR DE PROPORCAO PARA SUBSCRICAO DE COTAS, EQUIVALENTE A 0,40714100410 ;

ESTOU CIEENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCAGAO DE, NO MINIMO, 476.781 (QUATROCENTAS E SETENTA E SEIS MIL, SETECENTAS E OITENTA E UMA) COTAS, NO
VALOR DE R$ 50.000.023,47 (CINQUENTA MILHOES, VINTE E TRES REAIS E QUARENTA E SETE CENTAVOS) (“VALOR
MINIMO";

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTACAO DA CONDICAO INDICADA ABAIXO ATE O ENCERRAMENTO DO
PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA CANCELADO;

CASO NAO SEJA SUBSCRITO O VALOR MINIMO ATE O FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, A OFERTA SERA CANCELADA,
DEVENDO AS INSTITUIGCOES PARTICIPANTES DA OFERTA ADOTAR AS MEDIDAS NECESSARIAS COM VISTAS AOS SEUS
RESPECTIVOS CANCELAMENTOS, COM A CONSEQUENTE RESTITUICAO AOS INVESTIDORES, NA PROPORCAO DO NUMERO
DE COTAS, DOS RECURSOS FINANCEIROS INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES, ACRESCIDOS DE JUROS
REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A VARIACAO DO CDI, COM DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS
AOS TRIBUTOS INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, NO PRAZO DE ATE 10 (DEZ) DIAS UTEIS, CONTADO DA
DATA EM QUE SE VERIFICAR O CANCELAMENTO DA OFERTA;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:

OPCAO | [...] A COLOCACAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A TOTALIDADE DAS
COTAS INDICADAS ACIMA;

OPCAO I [...] A COLOCAGCAO DE VALOR EQUIVALENTE AO VALOR MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR QUANTIDADE
PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA.

OPCAO il [..] A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDIGAO, MEU BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO SE
ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO
OU NO PROSPECTO DEFINITIVO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E DEVIDA

IDENTIFICACAQ)

[DISTRIBUIDOR]

ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL

LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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Anexo IV. Contrato de Escrituracdo de Cotas e respectivo Aditivo
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Anexo V. Declaragdes nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400
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Anexo VI. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira da Oferta Puablica de Distribuicdo
Primaria das Cotas da 6% Emissdo (“Oferta” ou “6* Emissdo”) do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (‘Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG” ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagdo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicio e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no ambito da 6% Emissdo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
realizada em 28 de junho de 2019.

1. RENTABILIDADE DO FUNDO

As informacoes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracdo os dados apurados no fechamento do més de junho de 2019.

O time de Real Estate da CSHG tem expertise na andlise e acompanhamento de operagdes estruturadas, tendo
gerido ao longo dos Ultimos anos mais de 1 bilhdo de reais em fundos destinados a aquisigdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI e outros produtos de natureza estruturada. O Fundo, que tem mais de 9 (nove) anos de
histéria, conta também com o suporte das areas de Compliance, Juridico e Controle de Risco da CSHG.

Tabela de Retorno — data base junho de 2019

Para abranger cotistas de diferentes ocasifes temporais, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para
datas base distintas: (i) més de junho de 2019, como referéncia ao més de fechamento; (i) de janeiro a junho de
2019, como referéncia ao periodo do ano; (iii) de junho de 2018 a junho de 2019, como referéncia ao periodo de 12
(doze) meses; (iv) de 24 de junho de 2010, primeiro pregdo do Fundo, a 28 de junho de 2019, como referéncia ao
periodo desde de o inicio das negociagdes das Cotas em pregéo.

Més Ano 12 Meses Inicio
HGCR11 2,1% 8,3% 20,8% 233,7%
IFIX 2,9% 11,7% 23,6% )
CDI 0,5% 3,1% 6,3% 141,7%

Fonte: Quantum Axis.
() N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na corregdo do
indice no periodo em questao, bruto de impostos.

No grafico a seguir, o rendimento do Fundo que, para referéncia, é comparado ao rendimento do Certificado de
Depésito Interbancario (“CDI”) Bruto (ndo considera o pagamento de imposto) e ao rendimento do indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (“IFIX"). Para o célculo do rendimento do Fundo foi considerado o retorno da cota
ajustada e o ganho de capital do Fundo foi considerado o retorno da cota ndo ajustada.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢Ges de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestbes, projecdes e
hipdteses. Proje¢des ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do prospecjicgg do
regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.



Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto vs CDI Liquido vs IFIX
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Fonte: Quantum Axis. Série histérica do IFIX se inicia em 31/12/2010, data da criagdo do indice pela B3.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de
impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

2. PROCESSO DE INVESTIMENTO PARA AQUISICAO DE CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisicdo de CRI est4 ilustrado, de maneira simplificada, nos
quadros abaixo e compreende as seguintes etapas: Anédlise de Crédito, Andlise do Imével, Andlise Juridica, de
Compliance e de Risco.

A Andlise de Crédito compreende trés etapas, conforme detalhadas abaixo:

Processo de Investimento

Imével  Juridico  Compliance . Risco

Etapas do Processo de Investimento

Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:
Busca de novas oportunidades | pe e e e e e e e e e ey o o o ,
Oportun-idades Negociagio ativa das i Analise/Aquisicéo Monitoramento i
Customizadas condicbes da Emisséo ! Modelagem Financeira ! Relatério de Enquadramento
1 1
Precificagdio H Andlise de Crédito ! | Acompanhamento do Crédito !
H 1! 1
- 1 Visita a(os) ativo(s) ! | Assembleias !
x Checagem de Informactes H i Reunides com Devedor |
I Andlise de Documentagio e 1 - . f
Roadshow f Enquadramento H Vi alfeE) e !
- i Diligéncia !l Aumento/Diminuigio da !
Oportunidadades Dataroom i " . i Posicio i
de Mercado Reunices | (elPlEEm AT !
1 1
b e e B b e i

Bookbuilding

Quadro meramente ilustrativo.Fonte: CSHG

O quadro abaixo ilustra o processo de monitoramento dos CRI apés o processo inicial de aquisicdo. A CSHG julga
que o monitoramento dos ativos adquiridos é de extrema importancia e parte relevante da gestao do Fundo.
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Monitoramento

Quadro meramente ilustrativo.Fonte: CSHG.

LTV (Loan-to-Value): relagéo entre o saldo devedor da operacéo e o valor do(s) imével(is) em garantia, conforme Ultima avaliagio
disponivel.

O quadro abaixo ilustra a andlise realizada pela CSHG acerca da garantia real dos CRI adquiridos:

Imoével

Imovel

O perfil do imdvel é aspecto relevante na avaliagdo da garantia. Os iméveis sdo
LRGN avaliados conforme  destinagcdo de uso, por exemplo: galpao logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabril, entre outros.
O histérico do imével é avaliado em toda operagdo. Sao avaliados os proprietarios
(<M antecessores e eventuais litigios envolvendo o imovel que possam prejudicar a
garantia.
Em um imével, a localizagdo impacta demanda, preco e liquidez. Priorizamos
LLEPELELE  operagdes cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
circulagdo de riqueza.
@ ibilidade
wllw

e Liquidez

Anélise

do Imével

Iméveis de diferentes perfis tém diferentes capacidades de execugdo. Evitamos
operagdes cujo imovel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido a maior dificuldade de execugo.

Buscamos iméveis para os quais haja demanda em caso de eventual execucdo.
Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Quadro meramente ilustrativo.Fonte: CSHG.

Nos quadros abaixo sdo ilustrados, de maneira resumida, a participagdo dos departamentos Juridico, de Compliance
e de Risco, da CSHG, no Processo de Investimento do Fundo.
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Juridico e Compliance

Imével ~ Juridico Compliance Risco

Juridico — Diligéncias Compliance — Diligéncias

Exposicao a Crimes

1 Validade dos
| Créditos Imobiliarios

Antecedentes do
Imével

Aspectos
Societérios

i - Exposicédoa Fraudes
Auditoria dos i Situagao fiscal ;
i e débitos pendentes |

Créditos

™

Registro de i Impedimento de conflito das areas internas
i Alienaco Fiducidria |

Aspectos ; 5 5
Amblentals | Apontamentos Reputacionais

Quadro meramente ilustrativo.Fonte: CSHG.

Risco

Imével ~ Juridico > Compliance

Monitoramento de Risco

Precificagﬁo Marcacio a Mercado ii Stress Testing PDD!
Ei d it REIZEILEEED €9 % do Patrimdnio Rain,

nquadaramento Regu\amento g
S | Gerenciamento de Controle de .

Ll | Caixa i Concentragio ey

Quadro meramente ilustrativo
! PDD: Provisgo para Devedores Duvidosos.
Fonte: CSHG.

3. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS CRI

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisi¢do (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 3.1 e 3.2 , abaixo; (i) até 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a
partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 3.3, abaixo; e
(iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderéa ser aplicado em CRI ndo enquadrados
nos itens 3.1 a 3.3 abaixo, sem classificacdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no item 3.4 abaixo.
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Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Proje¢des ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico s3o baseadas em simulacd&sO€ os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do prospecto e do
regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.



3.1 Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV”") méaximo de
85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragéo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagio
da prenotagéo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operag&o;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢cdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB-)
ou classificagdo correspondente.

3.2 O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagédo
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operago;

II. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora* LTV Prazo Maximo
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

“Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou
indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser considerada a classificagéo de risco
(rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia & operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagéo de risco concedida por agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de
acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificag@o de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opini&o legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagéo
de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea Ill, acima.
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3.3 Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo (recebiveis ndo performados)
em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicio dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagio
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operag&o;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente;

VI. A somatédria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagdo devera ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagdo (Cesséo
de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

3.4 Os CRI referenciados no item (jii) do item 3 acima , e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no momento
da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo individualmente; (b)
possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
produgao fabril.

3.5 Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 3.1 a 3.4 acima, deverdo ser verificados no momento da
aquisi¢do dos CRI.

4. CARTEIRA DO FUNDO

4.1 Carteira atual do Fundo - Junho de 2019

e  No gréfico abaixo esta a alocagdo do Fundo no fechamento de junho de 2019
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Diversificag@o por Classe de Ativo — Junho de 2019
% do Ativos do Fundo.

CRI

Corporativo? CRI Corporativo! (% PL) CRI R'esmenc:lal2 (%PL)

Investimento

por Classe
geAduv(oo/d)o Helbor Multi RendaSr 8° Iguatemi Fortaleza 15° @Gafisa Helbor 1
undao (o
2° BRFoods g° ::L"”M”"'Re“da 16° Kroton 23° ArFrio
LClI , 3°  Atento 10° Rio Ave 17° Bangu Shopping 24° Shopping Goiabeiras
CRI 4> Helbor 2 11° Rede Dor 18° Setin 25° Maua
. ‘12
Residencial? & £ o0k 12° SaMarcas 19° MRV 26° Swiss Park
Fli** 6° JSL 13° AMY 20° Perini 27° Pulverizados®
7°  Laureate 14° Trisul 21° lguatemi Salvador 28° Lucio Engenharia

Renda Fixa

Fonte: CSHG, B3 (data base 28/06/2019). 'CRI cujo lastro é contrato de financiamento imobilidrio ou créditos cujo devedor seja pessoa juridica. 2
CRI cujo lastro é formado por conjunto de contratos provenientes da comercializacdo de imdveis residenciais. > Considera quatro CRIs com lastro
em carteira pulverizada residencial. ** Dos 4,5% investidos em cotas de Fll, 4,3% sdo do fundo Barigui Rendimentos Imobiliarios FIl.

¢ Na tabela abaixo apresentamos os CRI da carteira do Fundo em junho de 2019.

Carteira de CRI do Fundo - Junho de 2019

Patrimonio 1a

Série  Quantidade  Posicao Uritn e e Vencimento Rating Taxa (a.a.) Indexador Amortizacdo Lastro
CRI1 Pulverizado 2 Brazilian Securities 1 171° 33 2,266,821 0.37% ago-10 jun-40 A+ 8.30% IGP-M Mensal Residencial 51.0%
CRI 2 Pulverizado 3 Brazilian Securities 1 186° 40 3,421,230 0.56% dez-10 out-30 AA 8.25% IGP-M Mensal Residencial 32.9%
CRI 3 Iguatemi Salvador Gaia Sec. 4° 7° 16 5,084,065 0.83% nov-11 mai-25 AA 7.95% IGP-DI Mensal Corporativo 60.5%
CRI 4 Shopping Goiabeiras Gaia Sec. 4 55° 8 3,091,583 0.50% abr-13 jan-25 AA 7.50% IGP-DI Mensal Corporativo 71.4%
CRI 5 Ar Frio Gaia Sec. 4° 48° 15 3,493,305 0.57% jun-13 jun-20 A 11.00% IPCA Mensal Corporativo 63.8%
CRI 6 Lucio Engenharia ISEC Sec. 2° 2 41 1,167,023 0.19% ago-13 set-22 AA 8.00% IGP-M Mensal Residencial 19.3%
CRI7 Kroton APICE Sec 1 77° 10 8,009,313 1.30% mar-17 mai-23 AA 8.00% IGP-M Mensal Corporativo 36.4%
CRI 8 Shopping Bangu RB Capital 1° 145° 7,768 7,773,211 1.27% mar-17 jun-22 AA 99.00% CDI Vencimento Corporativo 65.0%
CRI 9 Swiss Park APICE Sec 1° 96° 6,812 5,928,413 0.97% set-17 mai-29 AA- 9.90% IGP-M Mensal Residencial 53.0%
CRI 10 Rede D'Or RB Capital 1 165° 14,215 14,703,648 2.39% out-17 nov-27 AA+ 6.48% IPCA Mensal Corporativo 63.8%
CRI 11 Ribeira Vert Securitizadora 2° 1° 20,000 22,287,629 3.63% dez-17 nov-27 AA- 8.06% IPCA Mensal Corporativo 44.8%
CRI12 AMY Travessia 1 4 14,500 12,284,682 2.00% dez-17 set-23 A 8.05% IPCA Mensal Corporativo 70.8%
CRI 13 Iguatemi Fortaleza Habitasec 1 101° 16,200 16,219,345 2.64% fev-18 dez-32 A+ 1.50% CDI Mensal Corporativo 74.0%
CRI4 Rio Ave ISEC Sec. 4 17° 1,458 14,953,641 2.43% mai-18 out-28 A+ 9.25% IPCA Mensal Corporativo 50.0%
CRI15 Helbor 1 Habitasec 1 84° 10,300 4,320,582 0.70% jun-18 mai-21 A+ 1.80% CDI Anual Corporativo 61.8%
CRI 16 Atento APICE Sec 1 140° 32,000 32,227,272 5.25% jun-18 dez-27 AA 7.38% IPCA Mensal Corporativo 52.4%
CRI7 Pulverizado Maua APICE Sec 1 143° 10,500 8,820,760 1.44% jul-18 jun-25 AA 7.52% IGP-M Mensal Residencial 61.2%
CRI18 Helbor 2 Habitasec 1 110° 35,006 27,902,223 4.54% ago-18 mai-22 A+ 1.91% CDI Anual Corporativo 46.0%
CRI19 Gafisa Habitasec 1 111° 12,000 8,586,857 1.40% ago-18 jun-22 A 3.00% CDI Semestral Corporativo 70.0%
CRI20 Laureate APICE Sec 1 148° 160 17,333,753 2.82% out-18 set-30 A 7.61% IGP-M Mensal Corporativo 67.4%
CRI21 Ecopark ISEC Sec. 4° 26° 26,600 27,674,209 4.51% nov-18 out-26 BBB+ 8.60% IPCA Mensal Corporativo 24.0%
CRI22 Setin APICE Sec 1 160° 9,568 6,613,017 1.06% nov-18 out-22 A 3.00% CDI Vencimento  Corporativo 63.0%
CRI23 Perini RB Capital 1 19° 6,000 5,894,468 0.96% jan-19 mar-27 - 7.50% IPCA Anual Corporativo 42.0%
CRI24 BR Foods ISEC Sec. 4 29° 36,827 39,595,821 6.45% jan-19 jan-39 AMA 7.00% IPCA Mensal Corporativo 80.0%
CRI25 MRV APICE Sec 1 63° 6,000 6,067,501 0.99% mar-19 jun-21 AAA 0.80% CDI Anual Corporativo 84.0%
CRI26 So Marcas Forte Sec 1 205° 13,500 14,090,300 2.29% mar-19 dez-28 BBB 7.30% IPCA Mensal Corporativo 40.0%
CRI27  Helbor Multi Renda Sr ISEC Sec. 4° 33° 47,400 46,664,463 7.60% jun-19 mai-35 A 6.75% IPCA Mensal Corporativo 48.0%
CRI28 Helbor Multi Renda Sub ISEC Sec. 4° 34° 15,219 14,995,353 2.44% jun-19 mai-35 BBB 7.75% IPCA Mensal Corporativo 68.0%
CRI29 Trisul Habitasec 1 133° 10,000 10,144,741 1.66% jun-19 mar-23 - 1.35% CDI Semestral Corporativo 67.0%

Fonte: CSHG (28/06/2019)
*Valor de mercado em milhares de reais.

4.2 Destinacdo dos Recursos da 6% Emissao

A seguir estéo listados os ativos que a gestéo tem analisado e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos
da 6% Emiss@o ou com recursos existentes no caixa do Fundo, entretanto, pode ser que ativos listados na tabela
abaixo ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos. Foi considerado um periodo de investimento
do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira que compde aproximadamente os recursos da 6% Emisséo
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mais 0s recursos existentes no caixa do Fundo e a concentracéo de cada ativo em relagdo ao Patriménio do Fundo —
PL leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de junho, somado ao volume da Oferta.

CRI que poderao ser adquiridos com os recursos da 6 Emissao

. . Concentragdo % Recursos Prazo Duration . — . LTV?
Ativo  Investimento (R$) (%PL*) da Oferta (anos) (anos) Rating Indexador Juros (a.a.) Amortizagido Tipo Estimado
CRI 1 11,400,000 1.3% 2.7% 3.5 1.2 A+ IPCA 11.0% Mensal Corporativo 50%
CRI 2 23,000,000 2.7% 5.5% 10.0 4.2 - Pré 11.7% Mensal Corporativo 45%
CRI 3 92,000,000 10.6% 22.1% 12.0 7.3 A CDI 3.3% Mensal Corporativo 72%
CRI 4 39,000,000 4.5% 9.4% 12.0 5.4 - IPCA 7.0% Mensal Corporativo 70%
CRI 5 20,000,000 2.3% 4.8% 14.0 6.8 - IPCA 6.7% Mensal Corporativo 60%
CRI 6 37,000,000 4.3% 8.9% 10.0 4.2 - IPCA 7.5% Mensal Corporativo 35%
CRI 7 43,000,000 5.0% 10.4% 10.0 4.3 - IPCA 7.5% Mensal Corporativo 20%
CRI 8 80,000,000 9.3% 19.3% 12.0 5.8 A+ CDI 1.5% Mensal Corporativo 65%
CRI9 40,000,000 4.6% 9.6% 1.0 0.9 - CDI 1.5% Mensal Corporativo 66%
CRI 10 30,000,000 3.5% 7.2% 10.0 4.2 AA+ CDI 1.5% Mensal Corporativo 75%
TOTAL 415,400,000 48.1% 100.0% 9.5 4.4 - - - - - 59%

Fonte: CSHG .
Caracteristicas gerais da carteira de CRIs e do Fundo antes e depois da 6 Emissdo
Carteira Atual Pipeline Apods 62 Emissao
29 CRIs 10 CRIs 39 CRIs
R$ 392 milhdes R$415 milhdes R$ 807 milhdes
64% 100%*
CDI + 1,64% a.a. + CDI~+ 2,17 a.a. CDI~+ 2,03% a.a.
» Inflacdo + 7,53 a.a. Inflagéo + 7,60% a.a.
Inflacdo + 7,64 a.a. Préa 11,70% Pré a 11,70%
56% 59% 57%
= R$ 0,74/cota
Fonte: CSHG .
5 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 62 EMISSAO

A andlise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 6* Emisséo,
assim como o resultado esperado com os recursos advindos da 6% Emissdo. Desta forma, é possivel analisar a
projecao do resultado do Fundo previamente e apds realizada a 6* Emisséo.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecées realizadas.

5.1. Premissas Macroeconémicas
()  Quando aplicavel, foi considerado CDI conforme curva de juros vigente a data da realizagéo do Estudo;

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 4% (quatro por cento);
5.2, Receitas de CR/

5.2.1. Receita de CRI (CRI atual do Fundo)
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Para projecdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos Juros e Inflagdo dos CRI, foram
consideradas as informagdes advindas dos ativos atuais do Fundo, bem como a projegdo de CDI e de inflagdo, e
também o investimento potencial em ativos com os recursos da 6% Emissdo, conforme acima demonstrado.
Ressaltamos que na projecao das receitas ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operagdes de venda de
CRI no mercado secundério ou outras operagdoes nio-recorrentes.

5.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocado em CRI,
direcionadas para o investimento em Letras de Credito Imobiliario (LCI), Fundos de Investimentos Imobiliarios (FIl) e
demais instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento que dispde sobre a sua Politica de
Investimentos e com as premissas macroecondmicas previamente definidas.

5.2.3 Receitas dos novos CR/

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 6* Emissdo foi realizada através da anélise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em
negociagao pelo Fundo, levando em conta, ainda, as Ultimas transagdes publicas realizadas pelo Fundo, transagdes
realizadas no mercado de CRI e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serédo realizados de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de conclusdo da 6% Emisséo.

5.3. Premissas de Despesas

5.3.1. Taxa de Administragcéo e Performance

De acordo com disposto no Artigo 36 do Regulamento, pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo
pagard a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o valor total de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo.

A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao da prestagao dos servigos.

Ainda de acordo com disposto no Artigo 37 do Regulamento, sera devida uma Taxa de Performance a
Administradora equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de
captagéo em CDI, calculada conforme previsto no Regulamento.

Ressaltamos que a emissdo de novas cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administragdo e de
performance incorridas pelo Fundo.

5.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% (zero
virgula vinte por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes
despesas:

(i) Custédia

(i) Cetip

(iii) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM
(v) Taxas B3
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(vi) Avaliagdo e Inspecéo de Iméveis
(vii) Auditoria

(viii) Publicactes

(ix) Advogados

(x) Outros

5.4. Rentabilidade esperada do Fundo apds a 67 Emissdo

Projetamos o retorno total do Fundo, representado pela variagdo esperada para a cota patrimonial, ja liquida dos
custos do Fundo, a partir de setembro de 2019 até o final de setembro de 2021, de 162% (cento e sessenta e dois
por cento) do CDI bruto e 190% (cento e noventa por cento) do CDI liquido, conforme tabela abaixo. Tal retorno
considera o pagamento mensal de rendimentos do Fundo, que segundo o Estudo realizado, podera se manter em R$

0,74/cota (setenta e quatro centavos) mensalmente durante os meses analisados.

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fl 1° Ano 2° Ano
Data Set 19 - Set 20 Set 20 - Set 21 Set 19 - Set 21
TIR Nominal** 9.3% 9.5%
TIR Real** 5.1% 5.3%
CDI 5.9% 6.0%
IPCA 4.0% 4.0%
% CDI 159% 159%
% CDI Liquido (15% de Aliquota) 187% 187%

“ TIR: Taxa Intema de Retorno, considerando a variagéo da Cota Patrimonial Liquida.
* TIR Nominal = Retorno Nominal no periodo; TIR Real = Retorno Real no perfodo

No gréfico a seguir, o Retorno Total que, para referéncia, & comparado ao CDI Bruto (ndo considera o pagamento de
imposto) e ao CDI liquido (com aliquota de 15% de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do
Retorno Total foi considerado o reinvestimento dos dividendos pagos mensalmente pelo Fundo, na cota do Fundo, no

mesmo dia e ndo foi considerada a variagdo da cota no mercado na B3.

Projecéo de Retorno Total (Cota Patrimonial ajustada por rendimentos)

25%

20% /
15%

10% / _—

5%

0%
set-19 set-20

—FIl Acumulado ~ =——CDI Acumulado CDI Liquido Acumulado

set-21

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (28/06/2019).

5.5. Conclusées
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A oferta publica de cotas da 6* Emisséo esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora
vem avaliando, de modo que as mesmas respeitem os termos e premissas do presente Estudo. Assim sendo, as
projegdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser vidvel a
expectativa de manter um patamar sustentavel de rentabilidade e de rendimentos distribuidos pelo Fundo, tdo logo os
recursos sejam alocados nos CRI atualmente sob andlise.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decis@o quanto a subscri¢do das cotas objeto da 6° Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura do prospecto e do Regulamento, em especial a
secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos.
N&o h& garantia de resultado ou iseng&o de risco ao investidor.

Alocagdes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condi¢des de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

S&o Paulo, 08 de julho de 2019.

(restante da pdgina intencionalmente em branco)
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[PA4gina de assinaturas do Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da 6% Emiss&o do

CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll]

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
na qualidade de Administradora do Fundo e Coordenadora Lider

Nome: Augusto Martins Nome: Bruno Margato
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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Anexo VII. Demonstracées Financeiras do Ultimo Exercicio e Informacdes Trimestrais
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ANEXO 39-Il : Informe Trimestral de FlI

Informe Trimestral de FlI

Nome do Fundo:

CSHG RECEBIVEIS IMOBIITIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ do Fundo:

11.160.521/0001-22

familiar?

Data de L . .
Funcionamento: 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral
- . Quantidade de cotas
Cadigo ISIN: BRHGCRCTF000 emitidas: 2.596.486,00
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Né&o familiar ou societario Néo

Classificacdo
autorregulagao:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Segmento de Atuacéo: Titulos e Val. Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duracao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracgéo:

Encerramento do
exercicio social:

31/12

Mercado de
negociacao das cotas:

Bolsa

Entidade administradora
de mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do
Administrador:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ do Administrador:

61.809.182/0001-30

RUA LEOPOLDO COUTO DE MAGALHAES JR,

Endereco: 700, 11° andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
A Data de Encerramento do
Competéncia: 01/2019 Trimestre- 31/03/2019
O Fundo se enquadra
na defini¢do da nota | Né&o
"6
1. InformacGes por tipo de ativo
11 Direitos reais sobre bens iméveis
111 Terrenos
N&o possui informacdo apresentada.
112 Imbveis
1.1.2.1 Imdveis para renda acabados
Né&o possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Imdveis para renda em construgéo
Né&o possui informacdo apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
Nao possui informacéo apresentada.
1.1.2.4  |Imoveis para Venda em Construcao
Né&o possui informacdo apresentada.
113 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Né&o possui informacdo apresentada.
12 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII 237
Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | 29.267.567/0001-00 149.919,00 14.878.665,79
FII SHOPPING JARDIM SUL 14.879.856/0001-93 403,00 32.425 38

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade \Valor (R$)
A OBILI AR p DORA 1213074410001y s Emissao [sérieno77 10,00 8.233.516,63
e AR | LZADORA 1213074410001y s Emissao [série 096 [6.812,00 6.076.466,28
O SECURITIZADORA 12.130.744/0000- 1y « Emisséo [série n° 143 [10.500,00 9.359.788,12
R AR L DORA 1213074410001y s Emisséo [série n° 140 [18.800,00 18.475.625,24
e iRl DZADORA 1213074410001 s & Emissao [série no148 (160,00 16.875.884,77
A OBILI AR L DORA 1213074410001y & Emissao [série n°160  [7.868,00 6.884.488,57
e Al ZADORA 1213074410001y & Emissao [série o160 [1.700,00 1.487.497,53
O SECURITIZADORA 12.130.744/0001- 1y« Emisséo [série n° 140 [3.300,00 3.243.061,88
ORI AR A L DORA 1213074410001y & Emissao [série o140 [3.300,00 3.243.061,88
e il DZADORA 1213074410001y & Emissao [sérien°63  [6.000,00 6.079.917,85
SRASRIAN SECURITIES CIA 1087675380001y emissio  [série o186 (34,00 2.817.846,54
BRACILIAN SECURITIES CIA 1087675380001 \yapmissio  [série o221 33,00 95.298,72
R AN SECURITIES CIA— (03.767.53810001- \y Emissao  [sérieno171 (33,00 524.718,53
BRASIIAN SECURITIES CIA 1087675380001y emissio  [série o169 [33,00 2.256.750,22
BRAZILIAN SECURITIESCIA  108.767.538/0001- y2 Emyissao  [série no 186 [5,00 414.389,20
SR SECURITIES CIA 0876753810001 42 Emissdo  [série n°221 (1,00 2.887,84
BRASICIAN SECURITIES CIA —108.767.538/0001- ya Emissio  [série no186 (1,00 82.877,84
FORTE SECURITIZADORA S.A. %3'979'898’0001' 1%Emissio [Série n° 205 [10.000,00 9.926.900,00
FORTE SECURITIZADORA S A, [2-979:89810001- b 2 rniszo  Isrie n 205 {3.500,00 3.474.415,00
GAIA SECURITIZADORA S.A,  [07 58738410001 lyapmisso Iserienc07 16,00 4.900.375,99
GAIA SECURITIZADORA S.A,  [3-287-3840001 s prnisszo  |serie noss 8,00 8.175.997,06
GAIA SECURITIZADORA S.A. 0728738410001 hyagmissio Iseriencas 10,00 2.858.721,43
GAIA SECURITIZADORA S.A,  [07-587-38410001 4« pmiceao [série nos 5,00 1.429.360,72
gﬁ?lTASEC SECURITIZADORA gg'304'427/0001' 12Emissdo [Sérien°84  [10.300,00 4.807.396,75
HABITASEC SECURITIZADORA [09.30442110001 |1 s nicciy erie 101 [1200,00 | 202.142.43
H/ADITASEC SECURITIZADORA 0930442110001y s emissao  [série n°101  [4.000,00 4.007.141,42
H/\BITASEC SECURITIZADORA 109.304.42110001- s & Emisséo [érie n°110  [12.090,00 10.308.823,32
H/ BITASEC SECURITIZADORA 22'304'427’0001' 1¢Emissio [Sérien°111 [12.000,00 9.625.361,49
gﬁ?lTASEC SECURITIZADORA (5)3304'427/0001' 12Emissdo [Sérien°101 [10.000,00 10.017.853,56
HABITASEC SECURITIZADORA [09.30442710001 |1 s nicciy seiere 110 [5.487,00 1.678.619.81
H/\DITASEC SECURITIZADORA 0930442110001y s emissao  [série n°101 [1.000,00 1.001.785.36
ISEC SECURITIZADORA S.A. 0876945110001 loapmissio [sérienc2 31,00 063.946,57
ISEC SECURITIZADORA S.A. 82'769'451’0001' 24 Emissio  [Sérien°2 10,00 310.950,51
ISEC SECURITIZADORA S.A. 0876945110001 |y s Emisséo [série no17 (805,00 8.256.411,47
ISEC SECURITIZADORA S.A. 83'769'451’0001' 42 Emissio |Sérien°17  |653,00 6.697.436,88
ISEC SECURITIZADORA S.A. 0876945110001 4 s Emisséo [série n°26  [23.600,00 24.000.335288
ISEC SECURITIZADORA SA. 08.769.451/0001- |4 ¢ Emissao [Serien°29  [7.063,00 7.059.975,04
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ISEC SECURITIZADORA A, [00-769-451/0001 yapmissio [sgrienc 26 [2.000,00 2.033.926,70
RB CAPITAL CIA 02.773.542/0001- o -
SECURITIZACAO oo 1 2Emissdo [Série n°®145 (7.768,00 7.765.135,73
RB CAPITAL CIA 02.773.542/0001- — -
SECURITIZACAO oo 12Emissdo [Sérien°165 (8.000,00 8.228.765,68
RB CAPITAL CIA 02.773.542/0001- o -
SECURITIZACAO oo 12Emissdo [Série n®165 |[6.215,00 6.392.722,34
RB CAPITAL CIA 02.773.542/0001- s ox -
SECURITIZACAO oo 12Emissdo [Sérien®119 [6.000,00 5.779.813,97
giAVESSIA SECURITIZADORA 22.609.050/0001- 12 Emissio  1Série n° 4 7.200,00 6.223.665.63
;’F;AVESSIA SECURITIZADORA 22.609.050/0001- 12 Emissio  |Série no 4 7.300,00 6.310.105.43
VERT COMPANHIA 25.005.683/0001- - ox -
SECURITIZADORA 09 2 2 Emissdo |Sérien®1l 10.000,00 10.853.439,55
VERT COMPANHIA 25.005.683/0001- o -
SECURITIZADORA 09 2 @Emissdo |Sérien®1 5.100,00 5.535.254,17
VERT COMPANHIA 25.005.683/0001- s ox -
SECURITIZADORA 09 2 2 Emissdo |Sérien®1l 4.900,00 5.318.185,38
VERT COMPANHIA 25.005.683/0001- - ox -
SECURITIZADORA 09 2 @ Emissdo |Sérien®1 10.000,00 10.350.774,13
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Nao possui informagéo apresentada.
1.2.4 Letra Imobilidria Garantida (LIG)
N4o possui informagéo apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.6 Acdes
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.7 AcOes de Sociedades cujo o Unico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos FlI
N&o possui informacdo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI
Nao possui informagédo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acoes (FIA)
N&o possui informacao apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participacoes (FIP)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)
Né&o possui informacdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
N&o possui informacdo apresentada.
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
Nao possui informacéo apresentada.
13 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacgdes do Ativo \Valor (R$)
Disponibilidades 75.377,74
Titulos Publicos 0,00
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 54.068.802,63
2. AquisicOes e Alienagdes
2.1 Terrenos
2.1.1 AquisicOes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, % do Terreno em relagdo ao | .
entre outras caracteristicas relevantes) total investido % do Terreno em relagéo ao PL
Né&o possui informacao apresentada.
2.1.2 Alienac0es realizadas no trimestre (enderego, area - m2, |% do Terreno em relagdo ao
data da alienagdo, entre outras caracteristicas total investido a época da % do Terreno em relagdo ao PL
relevantes) alienagdo
Né&o possui informacdo apresentada.
2.2 Imoveis
2.2.1 Aquisic@es realizadas no trimestre (nome, endereco, area |, . .
- m2, n° de unidades ou lojas, entre outras iﬁ’v(:gtilégovel em relagéo ao total Categoria (Renda ou Venda)
caracteristicas relevantes)
Né&o possui informacdo apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area|, . .
- m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacéo, entre iﬁ)v(g(s)til(;gogl%l %Targgagzliigr?; ;%tal % do Imdvel em relagdo 289L
outras caracteristicas relevantes) P ¢
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N&o possui informacdo apresentada.

3.

Outras Informacoes

3.1

Rentabilidade Garantida

Relacéo de Ativos sujeitos a % garantido
garantia de rentabilidade? relativo

Principais caracteristicas da garantia (tempo,
Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)

Nao possui informagédo apresentada.

Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

N4o possui informagéo apresentada.
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Demonstracdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(R$)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobiliarios
Estoques:
(+) Receita de venda de im6veis em estoque 0 0
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imoéveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0 0
(-) Despesas com manutencgdo e conservacao das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de iméveis para renda 0 0
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios (""TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 5.428.342,81 5.676.282,66
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM 848.526,84 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 0 863.740,82
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM -48.883,1 -64.451,31
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 6.227.986.55 6.475.572.17
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
6.227.986,55 6.475.572,17
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 200.188,51 200.188,6
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplicac@es financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagoes financeiras -3.365,55 -130.131,17
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
196.822,96 70.057,43
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracéo -580.709,43 -588.482,42
(-) Taxa de desempenho (performance) -218.531,02 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, Il, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, |11, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FlII -23.307,35 -23.681,09
(-) Auditoria independente -8.005 0
(-) Representante(s) de cotistas 0
CV('—\BI)Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a -25.708,81 -32.289.,47
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes do Fll -1.100,22 -1.100,22
Q) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fll 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatdrias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartdrio -71,78 0
(+/-) Outras receitas/despesas 0 0240
Total de outras receitas/despesas -857.433,61 -645.553,2
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E+:CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 5.567.375.9 5.900.076.4
Distribuicdo do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(R$)
F =YE |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 5.900.076,4
G ?(?:’95 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 5.605.072,58
H (-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
| (+) Lucro contabil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro> / resultado financeiro 159.126.34
que excede 0 minimo de 95%7. B
J=G- .
TH +1 Rendimentos declarados 5.764.198,92
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -3.842.799
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 1.921.399,92
M =J/F [ % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 97,6970%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imdveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe
1. |assegurem tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os iméveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime
de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela
gerados; (iv) prazo para conclusdo do empreendimento.
2 Nos os casos em que a divulgacédo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.
No item que trata da relacdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) iméveis, pelo nome, ou
3. lenderego, caso o imdvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que
possibilitem a perfeita identificacdo pelo cotista.
4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago
" [no més que tenha sido objeto de apropriacdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.
5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como
" |excedente ao total do resultado financeiro.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos
das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgacédo das seguintes informacdes é facultativa, devendo, contudo, ser
disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

etens1.1.1.2.4,1.1.1.2.5e1.1.1.2.6 — todo o conteldo.

e Item 1.1.2.2.1 - outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construcao.
e ltens1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.3.2 - todo o contetdo.

e Item 1.1.2.4.1 - outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
e |tens1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e ltens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

11.160.521/0001-22

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cadigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 5.855.227,00
Fundo Exclusivo? Né&o Cotistas possuem vinculo Né&o

Classificagédo

autorregulacéo: Mob.

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Segmento de Atuacdo: Titulos e Val.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duragéo:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracéo:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negociagédo

Bolsa
das cotas:

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ do Administrador:

61.809.182/0001-30

RUA LEOPOLDO COUTO

Endereco: MAGALHAES JR, 700, 11° andar- ITAIM | Telefones: (11) 3701-8600
BIBI- SAO PAULO- SP- 04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 06/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 [Gestor: - -../- - -
. . - 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 -
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 TORRE OLAVO SETUBAL (11) 4004-4828
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 57.755.217/0001- |RUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE CAMPOS, (11) 3940-1500
"~ |INDEPENDENTES 29 105 ED EZ TOWER - TORRE A
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 |Distribuidor de cotas: -
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: "

1.8 [Outros prestadores de servigost:

N&o possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descrigéo dos negdcios realizados no periodo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

Egrl?(;;gg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
CRI - RB CAPITAL Melhor alocacéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. 20 Cotista 5.935.752,38 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.677.387,46 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagio de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 1648.163,50 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocagéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. a0 Cotista 4.805.288,94 Caixa do fundo
CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocago de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 3.287.479,84 Caixa do fundo
CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocago de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 3.287.479,84 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA  [Melhor alocacdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 12.045.320,34 Caixa do fundo
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S.A. ao Cotista

CRI - HABITASEC Melhor alocagéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade -
SECURITIZADORA S.A. 20 Cotista 1004.172,62 Caixa do fundo
CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagio de Caixa visando maximizar a rentabilidade -
IMOBILIARIA S.A. 20 Cotista 6.109.636,96 Caixa do fundo
CRI - FORTE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 9.899.564 31 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - FORTE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 3.464.847 51 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 3.166.788,13 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

LCl - Banco ABC gfl)e(lshocgs?;ocagao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
LCl - Banco ABC zl;fl)e(ljhoot:Szilfliocac;ao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
LCl - Banco ABC gfljelcho(gsiléliocagao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
LCl - Banco ABC El;gecl:hoc;lifs(’;lelioca(;ao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
LCl - Banco ABC El;{l)e(I:ho(;lifsilzlioca(;élo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 1.016.860,29 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocago de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 6.545.426,72 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocagéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. a0 Cotista 14.615.566,72 Caixa do fundo
CRI - GAIA SECURITIZADORA Melhor alocacéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 8.021.080,79 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - GAIA SECURITIZADORA Melhor alocacédo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 18.017.531.29 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - BRAZILIAN SECURITIES  [Melhor alocacéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
COMPANHIA DE SEGUROS ___ |ao Cotista 22.063.089,65 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA MeIhOI_’ alocacédo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 20.440.621,19 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - ISEC SECURITIZADORA MeIhOI_’ alocacédo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 5.127.709.16 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

LCl - Banco ABC gﬁl)ecl:hootgseti;ocagao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 5.110.981,05 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA Melhor alocacéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 16.653.046,26 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagao de Caixa visando maximizar a rentabilidade 14.991.691,47 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - HABITASEC Melhor alocagéo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. 20 Cotista 10.144.741,20 Caixa do fundo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1

com relagdo aos investimentos ainda néo realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara possibilidade de ampliagdo de seu patrimonio.

Andlise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pela rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o exercicio de 2019,
até o dia 30 de junho, o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$15.413.975,10, o equivalente a R$2,63 por cota. De acordo com a Lei 11.196, 0
Fundo enquadra-se na relagdo dos Fundos com isencéo de IR. O cotista Pessoa Fisica que detém participagéo inferior a 10% tem direito a isencéo do
Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo mensalmente.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacéo relativo ao periodo findo

O ano de 2018, que iniciou com perspectivas positivas, foi fortemente afetado pela greve dos caminhoneiros em meados de maio, que ocasionou a
paralizacéo de parte do pais e teve consequéncias de curto prazo na inflagéo e no desempenho da economia. As elei¢des presidenciais em outubro
trouxeram bastante volatilidade e incerteza para os mercados, postergando quaisquer decisOes relevantes de investimentos pelos agentes. Neste
cenario, as previsdes de crescimento do PIB, segundo o relatério Focus do Banco Central, terminam o ano em 1,30%, contra 2,60% ao final de 2017.
A despeito de toda incerteza observada durante 0 ano, 0s juros permaneceram em patamar minimo historico e a inflacdo, apesar do efeito
inflacionario causado pela greve dos caminhoneiros, termina o ano abaixo de 4%, abaixo da meta estabelecida pelo Banco Central com expectativa
de manutencéo neste patamar ao longo de 2019. No fechamento de junho de 2019, as expectativas sao de juros ainda menores para o fechamento do
ano, aliado com um crescimento do PIB de 0,85% segundo o relatério Focus do Banco Central.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicéo da carteira

Desde o inicio do ano de 2019, a manutengéo dos juros e sua perspectiva de baixa devera manter o interesse dos investidores em buscar maiores
retornos do que os de renda fixa tradicional. No &mbito de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, as novas oportunidades
acompanham essas expectativas de crescimento, o que permitira ao Fundo ter acesso a um volume relevante de novos investimentos. Dessa forma,
buscaremos manter o Fundo majoritariamente alocado em CRIs e maximizar o retorno do investidor por meio da alocagéo de seu capital em
operagdes com relagdo risco/retorno otimizada que sejam aderentes a Politica de Investimento. Para aproveitar estas novas oportunidades, novas
Emissdes de Cotas poderdo ser realizadas.
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FlI:
\/er anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contéabil dos ativos imobiliarios do FlI Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
— — — X Valorizacéo/Desvalorizagéo
Relac&o de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
N&o possui informacéo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo
7. |Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
N4&o possui informagéo apresentada.
8. |Relagédo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas sesmelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Né&o possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para andlise:
RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 12° ANDAR
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
10.2|Indicacao dos meios de comunicagado disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e 0
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacéo de lista de enderegos fisicos e eletrénicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuragéo.
Endereco Fisico: RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 12° ANDAR Enderego Eletronico:
list.imobiliario@cshg.com.br
10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagéo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacéo escrita ou eletrénica de
voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacéo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para verificagcdo da qualidade de
cotista e sua representacéo acima descrita também é aplicavel neste caso. Por fim, na hipotese de voto a distancia, para comunicagéo fisica e escrita,
os procedimentos de verificacdo de poderes e representacdo acima sao aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestacdo de
voto eletrdnico por meio de correio eletrdnico reconhecido pelo Administrador.
10.3|Préticas para a realizagdo de assembleia por meio eletronico.
Desde que previsto em Convocagao, os cotistas poderdo exercer o seu voto de forma eletronica, observado o disposto no Regulamento, na
regulamentacéo vigente e as regras previstas na respectiva Convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas. Para tanto, os cotistas que desejarem
exercer 0 seu voto de forma eletronica deveréo seguir o procedimento abaixo: (a) Imprimir o formulério de voto a ser disponibilizado no endereco
eletronico da Administradora, preencher o referido formulario com os seus dados pessoais, indicar uma opgéao de voto para cada item objeto de
deliberagéo constante do formuldrio e assina-lo; (b) Se pessoa fisica, digitalizar um documento de identificacdo nacionalmente aceito, no qual
conste, necessariamente, o nimero do CPF, de forma a permitir 8 Administradora a sua identificacdo; (c) Se pessoa juridica ou fundo de
investimento, digitalizar os documentos de representagao necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is); e (d) Enviar os
documentos indicados nos itens (a) a (c) acima, conforme aplicéaveis, para o mailing da Administradora a ser disponibilizado na Convocacéo da
Assembleia Geral de Cotistas. Serdo reconhecidos como vélidos os votos eletronicos enviados na forma acima até dois dias Uteis antes da
Assembleia Geral de Cotistas. Ao se manifestar por meio de correio eletronico, o cotista concorda em adotar o fluxo de informagéo eletronica para
fins do voto.
11. [Remuneracéo do Administrador
11.1|Politica de remuneracdo definida em regulamento:
Pela prestagéo dos servigos de administracéo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,8% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remunerag&o. Tais honorarios seréo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao da prestacédo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concessdo da autorizagio
da CVM para o funcionamento do Fundo. A Administradora podera estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso 0 somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de administragéo, correra as expensas
da Administradora 0 pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.453.429,62 0,24% 0,21%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
N&o possui informagéo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo Fll
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 37 anos
Profissédo: administrador de empresas CPF: 289.816.118-74
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FI11 vendidas no periodo:

E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacéo académica: Administragdo de empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FlI

detidas do FlI: 2.104,00 compradas no periodo: 1.104,00

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na fungéo: 31/10/2018

Principais experiéncias profissionais durante os tGltimos 5 anos

Cargo e funcgoes inerentes ao

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carao empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Credit Suisse Hedging- Diretor co-responsavel pela area de
Criffo 03/2017 a 10/2018 investimentos imobili4rios Gestora de recursos
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 Sdcio co-responsavel pela area de Gestora de recursos

investimentos imobiliarios

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacéo criminal Nenhuma
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as Nenhuma

penas aplicadas

13.

Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas rele_lg_io ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 13.926,00 5.463.922,00 93,32% 99,66% 0,34%
Acima de 5% até 10% 1,00 391.305,00 6,68% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso 1X do art.35, da Instrugcdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacéo de informag0es

15.1

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sdao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel (1) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (1) na deciséo dos investidores de
comprar, vender ou manter as cotas, e (111) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: | — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; Il — venda ou locagéo dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; Il — fuséo, incorporagéo, ciséo,
transformacéo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composicédo patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do
inciso V111 do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagoes séo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do
Administrador, no endereco https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam Adicionalmente, o Administrador adota segregacéo fisica da sua
area de administracdo de fundos imobiliarios em relacdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negdcio. Neste sentido, 0 acesso a
sistemas e arquivos, inclusive em relagéo a guarda de documentos de carater confidencial, é restrito a equipe dedicada pela administragéo de tais
fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de neg6cio. Adicionalmente, o
Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua
contratagao.

15.2

Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (BM&FBovespa), onde suas cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario. As informagdes e
documentos publicos do fundo estdo disponiveis no endereco: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participages societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica_Exercicio_\Voto_Assembleias_Fundos_CSHG.pdf

154

Relacionar os funcionérios responsaveis pela implantagdo, manutencao, avaliacdo e fiscalizagdo da politica de divulgagéo de informagdes, se
for o caso.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

https://fnet.

Fundo nao possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Nota

A relacédo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FlI
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