Sao Paulo, 11 de outubro de 2023

A0S

Senhores Cotistas do JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1

CNPJ n°40.886.241/0001-02

Ticker: JASC11

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberagao dos Cotistas — Assembleia
Geral Extraordinéria

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede nacidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23
(“Administradora™), na qualidade de administrador fiduciario do JASC RENDA VAREJO
ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 40.886.241/0001-02 (“Fundo”), nos
termos do regulamento do Fundo (“Regulamento™) e da regulamentagdo aplicavel, vem, por
meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da assembleia geral
extraordinaria do Fundo, aser realizada de forma néo presencial, por meio de consulta
formal, conforme facultado pelo artigo 17.3 do Regulamento, tendo como ordem do dia
deliberar sobre:

A) A aprovacdo para a realizacdo da 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Quarta
Emissd0”), no montante de, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas
do Fundo, em classe e série unicas (“Novas Cotas”), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, observado quea quantidade exata de Novas Cotas, bem comoo Preco de Emissdo
(conforme adiante definido) e 0 montante exato da Oferta, entre outras condigdes, serdo
fixados posteriormente, por meio de ato particular da Administradora (“Ato da
Administradora”). As Novas Cotas serdo distribuidas nos termos da Resolu¢gdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), bem como da
regulamentacdo aplicavel (“Oferta”), nos seguintes termos e condi¢des:

(i) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas
pelo Fundo sera de, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Novas
Cotas, observado quea quantidade exatade Novas Cotas, entre outrascondigdes, serdo
fixados posteriormente, por meio do Ato da Administradora, podendo referida
quantidade ser (a) aumentadaem virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (b) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial



(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

(i)  Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera definido em
Ato da Administradora e calculado a partir da fixacdo da quantidade exata de Novas
Cotas e do Preco de Emissdo (“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido
montante ser (a) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional;
ou (b) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta;

(i)  Lote Adicional: caso seja verificado excesso de demanda, o Montante Inicial
da Oferta podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Cotas do Lote
Adicional”), observadoque a quantidade e o valor exato serdo definidos apds a fixac@o
do Pre¢o de Emissdo, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugcdo CVM 160 (“Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca do
exercicio ou ndo da opg¢do de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no
procedimento de alocagdo no ambito da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Quarta Emissao e da Oferta, sendo que
a colocag¢do das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagao, sob a lideran¢a do Coordenador Lider (conforme
adiante definido);

(iv)  Preco de Emissiao: o prego de emissdo das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos noartigo 12.3.1 doRegulamento, a critério
da Gestora, por meio do Ato da Administradora (“Preco de Emissdo”);

(v) Taxa de Distribuicdo Primaria: podera ser cobrada umataxa de distribuigdo
primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas, adicionalmente ao Prego
de Emissdo, correspondente a um determinado percentual, a ser definido pela
Administradora no Ato da Administradora, para fins de cobertura total ou parcial dos
custos e despesas decorrentes da estruturagao e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa
de Distribui¢do Priméria”);

(vi)  Preco de Subscricdo: o preco de subscri¢do sera equivalente ao Preco de
Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢ao Priméaria ("Preco de

Subscri¢ao”);

(vii)  Publico-Alve: a Quarta Emissao sera destinada aos investidores qualificados,
nos termos da Resolucdo CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores

Qualificados™);



(viii) Rito de distribui¢do: a Quarta Emissdo sera distribuida sob regime de
melhores esfor¢cos de colocagdo, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro automatico;

(ix)  Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas a
quantidade minima de Novas Cotas a ser definida em Ato da Administradora,
observado que a quantidade e o valor exato serdo definidos ap6s a fixacdo do Preco de
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), para manuten¢ao da Oferta (“Distribuicio
Parcial). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta serd
cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos
termos dos documentos da Oferta;

(x) Direito de Preferéncia: Nostermosdo artigo 12.5. do Regulamento, sera assegurado
aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro) dia util contado da
data de divulgagao do antncio de inicio da Oferta (“ Anuncio de Inicio”), o direito de
preferéncia na subscri¢do e integralizacao das Novas Cotas objeto da Oferta, na
propor¢do de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos
da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios
que sejam considerados Investidores Qualificados, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador e desde que seja verificado pelo
Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia ¢ Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta.

(xi)  Colocacao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira na
distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, observada a possibilidade de contratacdo de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenadores™) e de
adesdo de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios (“Participantes Especiais”), sob o regime de melhores esfor¢os de
colocacdo, observados os termos da Resolu¢do CVM 160 e da regulamentagdo
aplicdvel e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o planode distribui¢do
da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(xii)  Procedimento para Subscri¢do e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serdo registradas para (a) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (b) negociacao e liquidagdono mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas
realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos nos documentos da
Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista ¢ em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscri¢do, observado o disposto nos documentos da Oferta;



(xiii) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta
descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com rela¢do aos proximos rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xiv) Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas e subscritas
em até¢ 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgag¢do do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugado CVM 160;

(xv) Coordenador Lider: sera a ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.,
institui¢cdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®2.055,
conjunto 142, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o
n°47.754.034/0001-35 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera contratar
Coordenadores para auxiliar na coordenagao e na distribui¢ao da Oferta, bem como
convidar Participantes Especiais para integrar o consorcio de distribui¢do das Novas
Cotas no ambito da Oferta;

(xvi) Outras Disposi¢cdes: a Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Quarta Emissdo e da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, a realizagao de Ato da Administradora para defini¢ao do Preco de Emissao
e da Taxa de Distribui¢do Primaria, respeitados os pardmetros ora aprovados.

B) A aprovacdo da incorporacéo, pelo Fundo, na qualidade de fundo incorporador, do
acervo cindido do ALDEOTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 36.532.530/0001-28 (“‘Aldeota
FII”) ¢ do ALDEOTA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
50.117.874/0001-00 (“‘Aldeota Renda Imobiliaria”, em conjunto com o Aldeota FII, os
“Fundos Cindidos” e “Incorporacdo”, respectivamente), conforme termos e condigdes
detalhados no “Instrumento de Protocolo e Justificacdo de Cisdo Parcial do Aldeota Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl e do Aldeota Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario—FIl com Verséo do Acervo Cindido Para o Jasc Renda Varejo Essencial Fundo
de Investimento Imobiliario — FII” (“Protocolo”), cuja minuta se encontrano Anexo A desta
Consulta Formal. A aprovacdo da Incorporacdo pelos Cotistas significa concordancia
integral com todas as disposi¢6es do Protocolo. Como consequénciada Incorporagéo, serdo
emitidas 615.132 (seiscentas e quinze mil e cento e trinta e duas) cotas do Fundo, as quais
serdo entregues aos cotistas do Aldeota FII, na proporcdo por eles detidano Aldeota FlI,
conforme demonstrado no quadro abaixo:




Descricéo Valor atribuido? Participacdo | Quantidadede | Quantidade de
Resultante | Cotasemitidas | cotasdo Fundo
em decorréncia Incorporador
dacisdo aposa
atribuidasaos | consumacaoda
cotistas do cisdo
Aldeota FlI
Fundo Incorporador R$284.052.376,47 81,54% 615.132 3.331.507
Acervo Cindido R$64.313.611,76 18,46%

O Caso aprovado o item “(B)” acima, a aprovar para que a Administradora seja
autorizada a tomar todas as providéncias necessarias para a realiza¢ao da Incorporacéo, nos
termos e condi¢Bes descritos no Protocolo, o que inclui, dentre outras matérias, a assinatura
do Protocolo e a emisséo das cotas do Fundo, na qualidade de fundo incorporador, para os
cotistas do Aldeota FlI.

D) A aprovacao daalteracdodo subitem (b) do item (ii) da Clausula 5.2 do Regulamento
para que passe a ter a redagao abaixo:

(...)

(b) operacoes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (a) acima e
no subitem (c) do item (i) acima tendo como contraparte instituices financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; ”

E) A aprovacdo da aquisi¢do ou alienagéo, pelo Fundo, exclusivamente para fins de
“zeragem” de posi¢des pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de
renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidadesdo Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado regulamentacdo vigente aplicdvel ou cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou opera¢des compromissadas (“Fundos de
Liquidez™); (2) titulos pablicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; e (3) operagbes compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do
préprio Fundo, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, e, no caso de Fundos de Liquidez, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos

! Foi considerada umataxa de capitalizacio (cap rate) de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento).



termos da regulamentacéo vigente aplicavel, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos.

A deliberacdo da matéria do dia indicada nos item “(A)” acima serd aprovada por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, nostermosdo artigo 17.7 do Regulamento do Fundo
e da regulamentacéo aplicavel.

As deliberacdes das matérias do dia indicadas nos itens “(B)”, “(C)”, “(D)” ¢ “(E)” acima
serdo aprovadas pela metade, no minimo, das cotas do Fundo, nos termos do inciso (ii) do
artigo 17.7.1 do Regulamento do Fundo e da regulamentacao aplicavel, observada que a
matéria indicada no item “(C)” acima somente serd aprovada caso ocorra a aprovagao da
matéria do dia indicada no item “(B)” acima.

A Administradora ressalta que, ndo obstante as disposi¢cdes desta Consulta Formal e a
eventual aprovacio, pelos Cotistas do Fundo, da matéria do dia indicada no item “(B)”
acima, a efetiva Incorporacao esta sujeita a aprovacao do Protocolo de Justificativa de
Incorporacdo também em assembleias gerais extraordinarias do Aldeota FII e do
Aldeota Renda Imobiliaria.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para
consulta no seguinte endereco eletrdnico:  https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria .

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até o dia 21 de
outubro de 2023, por meio do envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia em via fisica, por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com.
Ressaltamos que, nos termos do artigo 17.7 do Regulamento e da regulamentag&o aplicavel,
somente podem votar os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta
Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.?

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site da Administradora
no endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

2 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotistae enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i)
com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a copia de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para
Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societéaria outorgando
poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societéria do administrador ou gestor outorgando
poderes de representacdo. Caso o Cotistaseja representado por procuragéo, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragdo
com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato.



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisadono campo de pesquisa de Fundos,
pelo nidmero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 27 de outubro
de 2023.

Colocamo-nosa disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Séo Paulo, 11 de outubro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOSFINANCEIROSS.A.DTVM
Administrador do
JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administrador do JASC RENDA

VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 11 de outubro de 2023

Em atencdo a Consulta Formal enviada em 11 de outubro de 2023, aos Cotistas do JASC
RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FI1, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n® 40.886.241/0001-02 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relacdo

as mateérias colocadas em deliberacéo, quais sejam:

(@) Aaprovacao paraarealizacdo da Quarta Emissdo no montante de, inicialmente,
até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas do Fundo, em classe e série unicas,
sem consideraras Cotasdo Lote Adicional, observadoque a quantidade exata de novas
cotas da Quarta Emisséo, bem como o Preco de Emissédo e 0 montante exato da Oferta,
entre outras condicdes, serdo fixados posteriormente, por meio de ato particular da
Administradora (“Ato da Administradora™). As novas cotas da Quarta Emissdo seréo
distribuidas nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, bem como da regulamentacdo
aplicavel, nos termos e condic¢des constantes na ordem do dia.

Voto:

[ 1 SIM, voto a favor da potencial realizacdo da Quarta Emisséo e da
Oferta;

[ 1 NAO, voto contraa realizacio da referida Quarta Emisséo e da Oferta;
[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagéo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(b) A aprovacdo da incorporacéo, pelo Fundo, do acervo cindidodo ALDEOTA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 36.532.530/0001-28 (“Aldeota FII”) e do
ALDEOTA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n°
50.117.874/0001-00 (“Aldeota Renda Imobilidria”, em conjunto com o Aldeota FII, os
“Fundos Cindidos” e “Incorporacdo”, respectivamente), conforme termos e condicdes
detalhados no “Instrumento de Protocolo e Justificacéo de Cisdo Parcial do Aldeota
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl e do Aldeota Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobiliario — FII com Versdo do Acervo Cindido Para o Jasc Renda
Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario — FII” (“Protocolo”), incluido no
Anexo A, nos termos e condi¢des constantes na ordem do dia.

Voto:
[ 1 SIM;




[ 1 NAO;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacédo aplicavel.

(c) Caso aprovado o item (B) acima, aprovar para que a Administradora seja
autorizadaatomartodasas providéncias necessarias paraarealizacao da Incorporagéo,
nos termos e condicdes descritos no Protocolo, o que inclui, dentre outras matérias, a
assinatura do Protocolo e a emissdo das cotas do Fundo, na qualidade de fundo
incorporador, para os cotistas do Aldeota FII.

Voto:
[ 1 SIM;
[ 1 NAO;

[ 1 Abstenho-me de votar;
[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacédo aplicavel.

(d) A aprovacdo da alteracdo do subitem (b) do item (ii) da Clausula 5.2 do
Regulamento para que passe a ter a redacéo abaixo.

(b)  operagdes compromissadas com lastro nos ativosindicados no subitem (a) acima
e nosubitem (c) do item (i) acimatendo como contraparte instituicGes financeiras
de primeira linha autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Voto:
[ 1 SIM;
[ 1 NAO;

[ ] Abstenho-me de votar;
[ 1 Abstenho-me de votar, porestar em situagéo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(e) A aprovacao da aquisi¢do ou alienacdo, pelo Fundo, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posi¢des pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento
derendafixaoutitulosde rendafixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado regulamentacaovigente aplicavel ou cuja politicade investimentopreveja
0 investimento exclusivo em titulos do governo ou opera¢des compromissadas
(“Fundosde Liguidez™); (2)titulospublicos federais e operagdes compromissadas com
lastro em tais papéis; e (3) operagbes compromissadas lastreadas em titulos privados,
incluindo papéis do préprio Fundo, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e, no caso de Fundos de
Liquidez, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, e/ou por
sociedades de seusrespectivos grupos econémicos.




Voto:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

SIM;

NAO;

Abstenho-me de votar;

Abstenho-me de votar, por estar em situa¢ao de conflito de interesses,

nos termos da regulamentacdo aplicavel.

, de de 2023.

Assinatura:
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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ANEXO A

INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DO
ALDEOTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII E DO ALDEOTA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI COM VERSAO DO
ACERVO CINDIDO PARA O JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Administradoras (conforme
definigdo abaixo), assim como os respectivos Fundos (conforme defini¢do abaixo):

ALDEOTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n® 36.532.530/0001-28 (“Aldeota FII”") e ALDEOTA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 50.117.874/0001-00 (“Aldeota Renda Imobilidria”, em
conjunto com o Aldeota Fll, os “Fundos Cindidos”), ambos representados por sua administradora,
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, inscritano CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, com sede na cidade de S&
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 11° andar, Torre A, CEP
04538-133, devidamente autorizada a prestar o servico de administracdo fiduciaria de fundos de
investimento, conforme Ato Declaratério da CVM n° 12.691, de 16 de novembro de 2012
(“Administradora Fiduciaria dos Fundos Cindidos”)

JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobiliério, inscrito no CNPJ sob o n° 40.886.241/0001-02 (‘“Fundo
Incorporador”, em conjunto com os Fundos Cindidos, os “Fundos”), representado por sua
administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo
financeira, inscritano CNPJ/MF sob 0 n®59.281.253/0001-23, com sede nacidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 2012
(“Administradora Fiducidria do Fundo Incorporador”, em conjunto com a Administradora Fiduciaria
dos Fundos Cindidos, as “Administradoras”)

tém entre si certo e ajustado celebrar o presente Instrumento de Protocolo e Justificacdo de Cisdo
Parcial do Aldeota Fundo de Investimento Imobiliario — FIl e do Aldeota Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobiliario — FII com Versdo do Acervo Cindido para o JASC Renda Varejo
Essencial Fundo de Investimento Imobiliério - FII (“Protocolo”), que contempla os seguintes termos
e condicoes:

1. DESCRICAO DA OPERACAO

1.1. Por meio deste Protocolo, as Administradoras formalizam a cisdo dos Fundos Cindidos e a
subsequente incorporagdo do Acervo Cindido (conforme definigéo abaixo) pelo Fundo Incorporador
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(“Operacéo”), de modo que o patrimdénio do Fundo Incorporador sera aumentado por meio da
absorc¢éo do Acervo Cindido, com a consequente emissdo das Cotas Emitidas na Operagdo (conforme
definicdo abaixo), que assegurardo aos seus titulares, exceto pelo disposto na Clausula 4.7, os
mesmos direitos conferidos as demais cotas do Fundo Incorporador atualmente existentes, as quais
serdo destinadas aos cotistas do Aldeota FII (“Cotistas Aldeota F11’") na proporgdo por eles detida no
Aldeota FI1 na Data da Consumacéo da Operacédo (conforme definicdo abaixo).

1.2.  Todos os atos e deliberagdes dos Fundos Cindidos e do Fundo Incorporador necessarios para
a aprovacdo e implementacdo da Operacdo serdo considerados como tendo sido realizados
simultaneamente e condicionados entre si, tendo em vista o objetivo comum de implementarem a
Operacao.

1.3. A Operacdo se tornara efetivaem 31 de outubro de 2023, inclusive (“Data da Consumacéo
da Operagéo”).

2. MoTIVOS E BENEFiICIOS DA OPERACAO

2.1. A Operacdo reforga a rentabilidade e diversifica o portfolio do Fundo Incorporador, bem
como confere liquidez aos Cotistas Aldeota FIl em funcdo da possibilidade de negociacdo no
mercado organizado das cotas do Fundo Incorporador.

3. APROVACAO EM ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS DE COTISTAS

3.1. A celebracdo deste Protocolo foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas
do Fundo Incorporador (“AGE do Fundo Incorporador”) e em Assembleias Gerais Extraordinarias
de cotistas dos Fundos Cindidos (“AGE dos Fundos Cindidos”, em conjunto com a AGE do Fundo
Incorporador, as “Assembleias”).

4, CRITERIO PARA EMISSAO DE COTAS, ACERVO CINDIDO E VARIACOES PATRIMONIAIS

4.1.  Aquantidade de cotas emitidas do Fundo Incorporador e entregues aos Cotistas Aldeota FlI
é definidacom base naproporc¢éo entre o valor atribuido ao Acervo Cindido e ao Fundo Incorporador.
Para fins de definir o valor atribuido ao Acervo Cindido e ao Fundo Incorporador, foram adotadas as
seguintes premissas: (i) foram utilizadas as mesmas taxas de capitalizacdo (cap rate); (ii) foram
consideradas as receita brutas, estimadas para o ano de 2024, dos Imoveis (conforme definicéo
abaixo) do Acervo Cindido e dos iméveisdo Fundo Incorporador, observado que, para fins de estimar
a referida receita bruta: (a) para os ativos locados, foram considerados os contratos de locagéo,
vigentes em 30 de setembro de 2023, inclusive as atualiza¢des dos respectivos aluguéis pelos indices
neles previstos e (b) para os ativos vacantes, foi considerado 50% (cinguenta por cento) do aluguel
potencial desses ativos; e (iii) foi acrescido ao valor atribuido ao Acervo Cindido, determinado de
acordo com os itens (i) e (ii), recebiveis do Acervo Cindido, ndo contemplados na Clausula 5.2,
observado que referidos recebiveis, na Data da Consumacado da Operacdo, serdo de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais).

4.2.  Com base no critério descrito na Clausula 4.1, o patrimoénio do Fundo Incorporador sera
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aumentado com a emissdo de 615.132 (seiscentas e quinze mil, cento e trinta e duas) novas cotas
(“Cotas Emitidas na Operacdo”). Assim, o patrimonio liquido do Fundo Incorporador passa a ser
dividido em 3.331.507 (trés milhdes, trezentas e trinta mil, quinhentas e sete) cotas. As Cotas
Emitidas na Operacao serdo destinadas aos Cotistas Aldeota FII na proporcao detida por cada um
deles no Aldeota FIl na Data da Consumacéo da Operacao.

4.3.  Foram desconsideradas 7,52 (sete inteiros e cinquenta e dois centésimos) cotas das que
teriam sido emitidas em decorréncia da aplicacdo do critério descrito na Clausula 4.1 para eliminar
a entrega de fragdes de cotas do Fundo Incorporador.

4.4. O critério adotado para emissdo das Cotas Emitidas na Operagéo, a quantidade de Cotas
Emitidas na Operacéo e a quantidade de cotas na qual se dividira o patrimoénio do Fundo Incorporador
apos a consumacao da Operacdo sdo demonstrados conforme o quadro abaixo:

Descricao Valor atribuido?® Participacdo | Quantidadede | Quantidade de
Resultante | cotasemitidas [ cotasdo Fundo
em decorréncia Incorporador
da Operacao apdsa
atribuidasaos | consumacéoda
cotistas dos Operagao
Aldeota Fl1
Fundo Incorporador R$284.052.376,47 81,54% 615.132 3.331.507
Acervo Cindido R$64.313.611,76 18,46%

4.5.  Nostermos da regulamentacao aplicavel, foram produzidos laudos de avaliagdo dos imdveis
que integram o patriménio do Fundo Incorporador e dos Imoveis que compdem o Acervo Cindido,
cujas conclusdes de valor sdo apresentadas no Anexo A deste Protocolo.

4.6.  Com excecdo do disposto na Clausula 4.7, as Cotas Emitidas na Operacéo assegurardo aos
seus titulares os mesmos direitos conferidos as demais cotas do Fundo Incorporador atualmente
existentes.

4.7.  As Cotas Emitidas na Operagdo ndo fardo jus aos rendimentos do Fundo Incorporador que
serdo, respectivamente, anunciados e pagos no 10° (décimo) e no 15° (décimo quinto) dia util do més
de novembro de 2023.

4.8. Com a aprovagdo da Operacéo, serdo transferidas para o Fundo Incorporador 17.887.162
(dezessete milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil, cento e sessenta e duas) quotas representativas da
totalidade do capital social da MLRJ Imobiliaria Ltda., pessoa juridicade direito privado, constituida
sob a forma de sociedade empresaria, do tipo limitada, registrada na Junta Comercial do estado do
Cearad sob NUmero de Inscricdo no Registro de Empresas 2320187689-1, com sede na Avenida
Vicente de Castro, 6.043, sala 01, CEP 60180-410, Cais do Porto, na cidade de Fortaleza, estado do
Ceard, inscrita no CNPJ sob n° 07.199.797/0001-47 (“MLRJ” ou “Acervo Cindido”, conforme o
caso), as quais sdo atualmente de titularidade do Aldeota Renda Imobiliaria.

® Foi considerada umataxa de capitalizacdo (cap rate) de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento).
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4.9. O Acervo Cindido é proprietério dos imdveis representados pelas seguintes matriculas: (i)
33.745 da 22 Zona do Registro de Imoveis de Fortaleza, Ceara (“Imdvel Mall So Jodo™); (ii) 21.703
da 22 Zona do Registro de Iméveis de Fortaleza, Ceara (“Imovel Lagoa™) e (iii) 7.810 da 4% Zona do
Registro de Imoveis de Fortaleza, Ceara (“Imdvel Drogasil”, em conjunto com o Imével Mall Séo
Jodo e o Imovel Lagoa, os “Imoveis”).

4.10. Resta consignado que, em 30 de setembro de 2023: (i) a MLRJ, além de ser proprietéaria dos
Imoveis, € também proprietaria de outrosimoveis que ndo fazem parte do Acervo Cindido, conforme
indicado no Anexo B deste Protocolo (“Iméveis Ndo Englobados no Acervo Cindido™); (ii) os
Imodveis Ndo Englobados no Acervo Cindido estdo em processo de transferéncia para o Aldeota
Renda Imobilidria (“Transferéncia”); e (iii) a formalizagdo da Transferéncia depende de
determinadas formalidades como, exemplificativamente, o registro de documentos em cartdrios de
registro de iméveis, que podem néo ser concluidos até a Data da Consumag&o da Operacao.

4.10.1. Em razdo dos disposto na Clausula 4.10, resta acordado que, caso a formalizacéo da
Transferéncia ndo seja concluida até a Data da Consumagdo da Operagdo, o Fundo
Incorporador compromete-se a realizar, e fazer com que a MLRJ realize, todos os atos
necessarios paraa formalizacdo da Transferéncia, incluindo, exemplificativamente, os atos
necessarios para cumprimento de eventuais exigéncias formuladas por cartérios de registro
de imoveis, juntas comercias ou outras reparticdes bem como todo e qualquer ato necessario
para o cumprimento de obrigacgdes assumidas pela MLRJ em eventuais instrumentos por ela
celebrados para a realizacéo da Transferéncia.

4.10.2. Todos os custos, despesas, encargos ou tributos relacionados a Transferéncia seréo
de responsabilidade do Aldeota Renda Imobiliaria.

4.10.3. Em razdo dos Imoveis Ndo Englobadosno Acervo Cindido ndo fazerem parte do
Acervo Cindido, restaacordado que, a partir da Data da Consumacéo da Operacéo, o Aldeota
Renda Imobiliaria (i) fara jus a todos os alugueis, eventuais multas, encargos moratérios e
demais receitas, beneficios e outros direitos decorrentes da propriedade dos Ativos N&o
Englobadosno Acervo Cindido que ainda estejam registradosem nome daMLRJ, bem como
a sua exploracao; e (ii) seraresponsavel por todos 0s custos, despesas, encargos, tributos e
demais obrigacdes decorrentes da propriedade dos Ativos Nao Englobados no Acervo
Cindido que ainda estejam registrados em nome da MLRJ.

4.11. A MLRJ apresentara um balancete contabil, referente a Data da Consumagao da Operacao,
no qual, exceto pelo montante mencionado no item (iii) da Clausula 4.1, o somatério do ativo
circulante com o passivo circulante da MLRJ sera igual a zero.

4.12. Na data da celebracdo deste Protocolo, o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis
(“ITBI”), incidente na eventual transferéncia dos Imoveis para o Fundo Incorporador, ja se
encontrava recolhido.

4.13. A Operacdo ndo implicara no cancelamento de cotas do Aldeota FII nem do Aldeota Renda
Imobiliaria. Assim, o custo de aquisi¢ao atribuido as Cotas Emitidas na Operacéo sera determinado
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com base no valor patrimonial do Acervo Cindido.

4.14. As variacOes patrimoniais do Acervo Cindido serdo absorvidas pelo patriménio liquido do
Fundo Incorporador, sendo os lancamentos contabeis a elas referentes diretamente escriturados nos
livros do Fundo Incorporador.

5. COMPLEMENTO DE PRECO

5.1. Caso o Fundo Incorporador aliene, total ou parcialmente, qualquer um dos Imdveis, 0s
Cotistas Aldeota FIl deverdo receber um complemento de preco calculado com base na diferencga
positivaentre o preco do Imdvel alienado e o valor que Ihe foi atribuido conforme indicado no Anexo
A (“Valor_Adicional”). O valor devido pelo Fundo Incorporador aos Cotistas Aldeota FII
(“Complemento de Preco™) serd pago em moeda corrente e serd determinado mediante a aplicacéo
dos seguintes percentuais sobre o Valor Adicional: (i) 100% do Valor Adicional, caso a alienacéo
ocorra até 0 12° més contado da Data da Consumacéo da Operacdo, inclusive; (ii) 80% do Valor
Adicional, caso a venda aconteca no periodo compreendido entre 0 13° e 0 24° més contados da Data
da Consumacéo da Operacdo, inclusive; (iii) 60% do Valor Adicional, caso a venda acontega no
periodo compreendido entre 0 25° e 0 36° més contados Data da Consumacéo da Operacao, inclusive;
(iv) 40% do Valor Adicional, caso a venda aconteca no periodo compreendido entre 0 37° e 0 48°
més contados da Data da Consumacao da Operacéo, inclusive; e (v) 20% do Valor Adicional, caso a
venda aconteca no periodo compreendido entre 0 49° e 0 60° més contados da Data da Consumagao
da Operacao, inclusive, observado que, a partir do primeiro dia do 61° més da Data da Consumacao
da Operacéo, inclusive, os Cotistas Aldeota FII ndo fardo jus a qualquer Complemento de Prego,
caso o Fundo Incorporador aliene qualquer dos Imdveis.

5.1.1. N&o obstante o direito dos Cotistas Aldeota FII de receberem o Complemento de
Preco, resta esclarecido e acordado que qualquer decisdo acerca da venda dos Imdveis, apés
a Data de Consumagdo da Operagdo, serd tomada Unica e exclusivamente pelo Fundo
Incorporador, sem a necessidade de prévia notificacdo ou aprovacdo dos Cotistas Aldeota
FIl.

5.1.2. Exceto pelo disposto na Clausula 5.1.3, o Complemento de Preco a que os Cotistas
Aldeota FI1 porventura fagam jus por forca do disposto na Clausula 5.1 devera ser pago nas
mesmas condicdes (pari-passu) que o Fundo Incorporador venha a receber os valores que
Ihe sdo devidos em decorréncia da venda dos Imdveis, de modo que, caso o pagamento do
preco de venda dos Imoveis seja realizado em prestacdes, o pagamento do Complemento de
Preco devido aos Cotistas Aldeota FIl sera igualmente pago no mesmo nimero de prestacdes
e de forma proporcional.

5.1.3. O Fundo Incorporador terd um prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que
receber um pagamento referente & venda dos Imoveis para realizar o correspondente
pagamento do Complemento de Preco devido aos Cotistas Aldeota FII.

5.1.4. Nos casos em que a venda dos Imdveis envolver permuta e/ou o recebimento de
outros iméveis em pagamento (“Ativos Dados em Pagamento™), o valor atribuido aos Ativos
Dados em Pagamento, para que se determine se 0 Complemento de Preco é devido nos
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5.2.

termos da Clausula 5.1, seré determinado por meio de um laudo de avalia¢do preparado por
uma empresa com comprovada experiéncia na avaliagdo iméveis (“Laudo” e “Avaliadora”,
respectivamente).

5.15. Nas hipoteses previstas na Clausula 5.1.4, em até 10 (dez) dias Uteis contados da
conclusdo da venda dos Imdveis, o Fundo Incorporador deverd entregar uma lista aos
Cotistas Aldeota FII contendo 3 (trés) candidatas a atuar como Avaliadora. Em até 5 (cinco)
dias Uteis a contar do recebimento da lista mencionada acima, os Cotistas Aldeota FlI
deverdo, em comum acordo, escolher qual dentre as 3 (trés) candidatas da lista devera ser
contratada para atuar como Avaliadora.

5.1.6. A omissdo dos Cotistas Aldeota FII em tomar tempestivamente as providéncias
descritas na Clausula 5.1.5 autorizara o Fundo Incorporador a nomear livremente a
Avaliadora, dentre umadas 3 (trés) candidatas apresentadas. Em qualquer caso, a Avaliadora
devera conduzir a determinag&o do valor a ser atribuido aos Iméveis Dados em Pagamento,
no prazo maximo de 45 (quarentae cinco) dias a contar de sua contratacéo e dentro do mesmo
prazo preparar o Laudo, que devera ser entregue, simultaneamente, ao Fundo Incorporador
e aos Cotistas Aldeota FII.

5.1.7. Nas hipdteses em que o0 pagamento do preco de venda dos Imdveis envolver Ativos
Dados em Pagamento e restar demonstrando, com base em Laudo, que os Cotistas Aldeota
FIl fazem jus ao recebimento do Complemento de Preco, o Fundo Incorporador devera
realizar o pagamento do Complemento de Preco em moeda corrente em até 20 (vinte) dias
Gteis contados do recebimento do Laudo.

Adicionalmente, os Cotistas Aldeota FIl deverdo receber, em moeda corrente, do Fundo

Incorporador os recursos liquidos (deduzidos os tributos aplicaveis) recebidos pela MLRJ
decorrentes: (i) dos valores devidos pela Ser Educacional S/A em decorréncia do processo 0192996-
19-2019.8.06.001, em tramite na 352 Vara Civel da Comarca de Fortaleza, no estado do Ceara e (ii)
da Escritura Publica de Compra e Venda com Hipoteca, celebrada entre a MLRJ e a Construtora R.
Miranda Ltda., inscritano CNPJ sob o n® 14.544.176/0001-19 (“Construtora R. Miranda™), e outros,
em 23 de agosto de 2016, perante o 8° Tabelionato de Notas da Cidade de Fortaleza, no estado do
Ceard, nas fls. 001/003 e 004/006, do livro 375-A, assim como da Escritura Publica de Substituicdo
de Garantia Hipotecéria celebrada entre a MLRJ e a Construtora R. Miranda, entre outros, em 11 de
maio de 2020, perante o 8° Tabelionato de Notas da Cidade de Fortaleza, no estado do Cear4, assim
como todo e qualquer documento e/ou contrato referente a esta operacéo.

5.2.1. O pagamento dos valores mencionados na Clausula 5.2 deverdo ser pagos pelo
Fundo Incorporador aos Cotistas Aldeota FII em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
recebimento pelo Fundo Incorporador.

5.2.2. A partir da Data da Consumacdo da Operacdo, os Cotistas Aldeota FII seréo
responsaveis por todos os custos, despesas (incluindo, exemplificativamente honorarios de
advogados), encargos, tributos e demais obrigac6es decorrentes das hipdteses mencionadas
na Clausula 5.2.
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6. REVERSAO PARCIAL DA OPERACAO E INDISPONIBILIDADE DE COTAS

6.1. O Fundo Incorporador podera desfazer parcialmente a Operagdo (“Reversdo Parcial da
Operacdo”) mediante a ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses envolvendo exclusivamente
o Imovel Lagoa (“Hipoteses de Reversdo Parcial da Operacéo™): (i) rescisdo, em decorréncia de
qualquer motivo atribuivel ao atual locatario, do contrato de locacéo celebrado entre a MLRJ e a
MWM Comercial de Alimentos Ltda., vigente até 1° de setembro de 2028 (“Contrato CD”), e/ou do
contrato de locagdo celebrado entre a MLRJ e LAG Atacado S/A, vigente até 1° de janeiro de 2029
(“Contrato Loja” conjuntamente com o Contrato CD, os “Contratos Lagoa”), observado que o
inadimplemento, parcial ou total, dos aluguéis previstos nos Contratos Lagoa, durante o seu prazo de
vigéncia, ndo representauma Hipdtese de Reverséo da Operacao ou (ii) ndo renovacgao dos Contratos
Lagoa.

6.2.  Mediante a ocorréncia de uma Hipdtese de Reversao Parcial da Operacao, o gestor do Fundo
Incorporador deverd no prazo de até 30 (trinta) dias, notificar os Cotistas Aldeota FII sobre sua
decisdo de convocar, ou ndo, uma assembleia geral de cotistas do Fundo Incorporador (“Assembleia
de Reversdo Parcial da Operacdo”) para aprovar sua cisdo desproporcional de forma a segregar o
Imodvel Lagoa na parcela cindida e entregar tal parcela cindida aos Cotistas Aldeota FII mediante
cancelamento de 253.476 (duzentas e cinquenta e trés mil, quatrocentas e setenta e seis) cotas do
Fundo Incorporador de titularidade dos Cotistas Aldeota FII (“Cotas Sujeitas a Potencial
Cancelamento”). O numero de cotas de cada Cotista Aldeota FII a serem canceladas sera determinado
de forma proporcional ao total de cotas do Fundo Incorporador recebidas por cada um deles em
decorréncia da Operagé&o.

6.2.1. De modo a garantir a viabilidade da Reversdo Parcial da Operacao, os Cotistas
Aldeota FIl comprometem-se a manter as Cotas Sujeitas a Potencial Cancelamento sob sua
exclusiva propriedade, livres e desembaracadas de quaisquer direitos reais de garantia,
encargos ou quaisquer outros 6nus de qualquer natureza até que ocorra um dos eventos
previstos nos itens da Clausula 6.6. O nimero de Cotas Sujeitas a Potencial Cancelamento a
serem mantidas por cada Cotista Aldeota FIl sera determinado de forma proporcional ao total
de cotas do Fundo Incorporador recebidas por cada um deles em decorréncia da Operacao.

6.3.  Apos o envio da notificacdo mencionada na Clausula 6.2, o gestor do Fundo Incorporador
estard autorizado a tomar todas as providéncias para a realizacdo da Assembleia de Reversao Parcial
da Operacdo e implementar todas as decis6es tomadas em tal assembleia.

6.4.  Nahipo6tese de devolucdo do Imével Lagoa aos Cotistas Aldeota FII em decorréncia de uma
Reversdo Parcial da Operacdo, resta acordado que: (i) observada a Clausula 6.4.1, até a data da
Assembleia de Reversdo Parcial da Operacao, o Fundo Incorporador fara jus a todos os alugueis,
eventuais multas, encargos moratoérios e demais receitas, beneficios e outros direitos decorrentes da
propriedade Imovel Lagoa e sua exploragdo (“Direitos Relacionados ao Imdvel Lagoa”) e sera
responsavel por todos os custos, despesas, encargos, tributos e demais obrigacGes decorrentes da
propriedade do Imével Lagoa e sua exploragio (“Onus Relacionados ao Imdvel Lagoa”) e (ii) apos
a data da Assembleia de Reversdo Parcial da Operagéo, os Cotistas Aldeota Fll far&o jus a todos 0s
Direitos Relacionados ao Imével Lagoa e serdo responsaveis por todos os Onus Relacionados ao
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Imdvel Lagoa.

6.4.1. Ndo obstante o disposto na Clausula 6.4, no caso da Reverséo Parcial da Operacéo,
eventual multa devida pelos locatarios do Imoével Lagoa decorrentes da rescisdo dos
Contratos Lagoa sera devida integralmente aos Cotistas Aldeota.

6.4.2. Caso o Fundo Incorporador receba a multa mencionada na Clausula 6.4.1, devera
transferir aos Cotistas Aldeota FIl o respectivo valor no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
contados do seu recebimento ou do envio da notificagdo mencionada na Clausula 6.2, o que
ocorrer por altimo.

6.5. Resta igualmente acordado que, na hipotese de devolucdo do Imovel Lagoa aos Cotistas
Aldeota FIl em decorréncia de uma Reversdo Parcial da Operacdo, o Fundo Incorporador devera
arcar como o respectivo ITBI.

6.6.  Resta acordado que a Reversdo Parcial da Operacdo podera ocorrer Unica e exclusivamente
mediante a ocorréncia de uma Hipdtese de Reversdo Parcial da Operagdo e que o direito do Fundo
Incorporador de convocar a Assembleia de Reversdo Parcial da Operagdo se extingue uma vez
verificada uma das seguintes situacdes, a que ocorrer primeiro: (i) rescisdo de qualquer um dos
Contratos Lagoa por qualquer motivo atribuivel ao Fundo Incorporador, observado que essa hipétese
ndo inclui o aditamento dos Contratos Lagoa para que neles figure como locador o Fundo
Incorporador; (ii) a renovacdo, a qualquer momento, do Contrato Loja; (iii) envio de notificacdo,
pelo Gestor do Fundo Incorporador, aos Cotistas Aldeota FII no sentido de ndo convocar a
Assembleia de Reversédo Parcial da Operacéo; ou (iv) 2° de janeiro de 2029.

7. ENCARGOS

7.1. A ndo realizagdo de qualquer pagamento nos prazos e/ou datas previstos neste instrumento
sujeitaraa parte inadimplente a arcar com corre¢do monetariacom base na variacao positivado IPCA
aplicada sobre o valor devido a partir da data prevista para o referido pagamento até a data do efetivo
pagamento, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor devido corrigido.

8. ARQUIVAMENTO E SUCESSAO

8.1.  Competird as Administradoras promover o arquivamento de todos os atos atinentes a
Operacao.

8.2.  Os Imoveisdo Acervo Cindido sdo dedicados ao segmento de renda urbana, portanto, sdo
compativeis com a estratégia do Fundo Incorporador. Adicionalmente, por possuirem politica de
investimentos semelhantes, o regulamento do Fundo Incorporador ndo serd objeto de qualquer
alteracdo em virtude da Operagéo, observado que, ao receber as cotas do Fundo Incorporador, 0s
cotistas do Aldeota FI1 aderiréo a todas as disposi¢oes do regulamento do Fundo Incorporador.

8.3. As demonstragdes financeiras dos Fundos serdo auditadas, nos termos da regulamentacéo
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aplicavel, pelos respectivos auditores independentes.
9. ACESSO A0S DOCUMENTOS DA OPERACAO
9.1.  Os documentos relativos a Operagdo produzidos até a presente data e/ou futuramente sdo
considerados parte integrante e complementar deste Protocolo, e estdo e estardo disponiveis para

consulta pelos cotistas dos Fundos nos seguintes enderecos:

Fundo Incorporador:

CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar o menu na barra lateral, clicar em “Assuntos”,
“Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, na sequéncia clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “JASC Renda Varejo Essencial
Fundo de Investimento Imobilidrio — FI1”, acessar “JASC Renda Varejo Essencial Fundo de
Investimento Imobiliario — FI1”, clicar em “Fundos.NET”, e localizar o Edital de Convocacio, a
minuta deste Protocolo, a Proposta da Administradora e as demais eventuais informacdes relativas a
Operacdo) e

1) Relacédo com Investidores: www.genesiscapital.com.br/jasc (neste site, localizar e acessar
o Edital de Convocagdo, a minuta deste Protocolo, a Proposta da Administradora e as demais
eventuais informacdes relativas a Operacéo).

Fundos Incorporados:

CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar o menu na barra lateral, clicar em “Assuntos”,
“Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, na sequéncia clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “Aldeota Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” ou “Aldeota Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII””, acessar
“Aldeota Fundo de Investimento Imobiliario — FII”” ou “Aldeota Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e localizar o Edital de Convocagdo, a
minuta deste Protocolo, a Proposta da Administradora e e as demais eventuais informacdes relativas
a Operacao).

10. DisPOSICOES FINAIS

10.1. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa reniincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes da Operacéo.

As Partes assinam o presente Protocolo por meio eletrénico, nostermosdo artigo 10, § 2° da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2021, reconhecendo como valida qualquer forma de
comprovacao de anuéncia aos termosacordados, aindaque ndo utilizem de certificado digital emitido
no padrdo ICP-Brasil, incluindo assinaturas eletronicas na plataforma DocuSign
(www.docusign.com.br), juntamente com duas testemunhas.
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Pagina de Assinatura do Instrumento de Protocolo e Justificacao de Cisdo Parcial do Aldeota
Fundo de Investimento Imobiliario — FI1l e do Aldeota Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — F11 com Verséo do Acervo Cindido para o JASC Renda Varejo Essencial Fundo de

Investimento Imobiliario — FII, celebrado em 26 de outubro de 2023 entre a Trustee Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e 0 BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Sdo Paulo, 26 de outubro de 2023

JASC VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
representado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

ALDEOTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
representado pela Trustee DTVM Ltda.

ALDEOTA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
representado pela Trustee DTVM Ltda.

TESTEMUNHAS:
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ANEXOA
TABELA DE CONCLUSAODE VALOR
DATA-BASE EM 30 DE SETEMBRODE 2023
VALORESEM R$

IMOVEIS DO FUNDO INCORPORADOR

Ativo Avaliador Concluséo de Valor
Lago Jacarey CBRE 13.900.000,00
Eusébio CBRE 45.600.000,00
Francisco Sa CBRE 19.850.000,00
Maraponga CBRE 29.950.000,00
Maraponga 2 CBRE 9.600.000,00
Sargento Herminio CBRE 47.000.000,00
Drogasil Bezerra de Menezes | UHY 2.915.456,71
Drogasil Bernardo Manuel UHY 3.098.149,48
Sargento Herminio 2 UHY 17.122.186,41
Treze de Maio UHY 7.327.969,11
Washington Soares UHY 6.007.160,51
Paulista Binswanger 42.135.000,00
Caxanga Binswanger 32.438.000,00

IMOVEIS DO ACERVO CINDIDO

Ativo Avaliador Concluséo de Valor
Imovel Drogasil Binswanger 11.858.000,00
Imovel Lagoa Binswanger 25.722.000,00
Imovel Mall S&o Jodo Binswanger 25.590.000,00




btqpactusl

ANEXOB
IMOVEIS NAO ENGLOBADOS NO ACERVO CINDIDO

€)) Matriculan® 30.934, registradaperante o 2° Cartério de Registro de Iméveis de Fortaleza:

“Um prédio residencial, conjugado, encravado em terreno de 4,84m de frente por fundos de
50,00m, antes meio quarteirdo, situado nesta Capital, a rua Senador Pompeu, n° 1.384, tendo as
seguintes especificages: estrutura de alvenaria, em dois pavimentos; coberta de telha canal
comum; piso mosaico, madeira e cimento; instalacGes elétricas e hidrossanitaria convencionais;
esquadrias de madeira; pintura a cal e latex; construgdo antiga, com 180,00m2 de area construida,
em regular estado de conservagdo, limitando-se: AO NORTE (lado esquerdo), om Honorina
Brito, prédio n° 1378, da rua Senador Pompeu; AO SUL (lado direito) com Ana Monteiro
Holanda, prédio n® 1388 da rua Senador Pompeu; AO LESTE (frente), com a rua Senador
Pompeu; e, AO OESTE (fundos) com fundos correspondentes ao prédio n® 1365 da rua General
Sampaio, em Fortaleza-Ce.” Inscrito na PMF sob n° 74012-8.

) Matriculan®54.509, registrada perante o 2° Cartorio de Registro de Imoveisde Fortaleza:

“Uma Casa térrea, construida de tijolo e telha, com seis portas de frente, situada nesta Capital, a
rua Senador Pompeu, n®1.329 e 1.335, com o dominio util do terreno em que se acha encravada,
foreiro ao Patriménio de Nossa Senhora do Rosério, o qual mede 16m,28 de frente por fundos de
meio quarteirao, e se limita ao norte com Antonio Hissa, ¢ a sul, com Silveiro Nogueirade Abreu.”
Inscrito na PMF sob n° 71152-7.

3) Matriculan®54.964, registrada perante o 2° Cartorio de Registro de Imoveisde Fortaleza:

“Um prédio comercial situado nesta Capital, na Travessa Pard n° 20, esquina com a Rua Major
Facundo, por ondetem os n% 403, 415e 419, constituido de duas edificacBes juntas e interligadas,
com umaarea construidade 10.344,59mz2, a primeiracom 15 (quinze) pavimentos, sendo 10 (dez)
pavimentos-tipo com onze (11) apartamentos cada um, e 01 pavimento com dois (02)
apartamentos, para administracéo e as dependéncias onde se acha encravada a lavanderia, 01
pavimento onde se acham instalados o restaurante e a cozinha, 01 pavimento de sobre-loja, 01
pavimento térreo, e 01 pavimento sub-solo, com uma area construida de 8.100,00m?; e, a segunda
com 09 (nove) pavimentos, sendo 06 (seis) pavimentos-tipo, 01 pavimento térreo, um 01
pavimento de girau e 01 pavimento de sub-solo, com &rea construidade 2.244,50m?, o que totaliza
a area geral de 10.344,59m2acima mencionada, com o terreno em que se acha encravado de forma
irregular, com uma é&rea total de 771,12m2 com as seguintes medidas e confinantes: PELA
FRENTE (ao poente), 26,25m com a Rua Major Facundo; PELOS FUNDOS, numa linha
quebrada por 03 (trés) segmentos retilineos a saber: o primeiro medindo 20,20m no sentido Sul-
Norte, 0 segundo medindo 9,38m na diregdo Nascente-Poente, e, o terceiro medindo 6,85m no
rumo Sul-Norte, limitando-se o primeiro ao Nascente com o Edificio Sul América, da Travessa
Paran® 12, o segundo ao Norte, e o terceiro ao Nascente, com o prédio da Rua Floriano Peixoto,
n° 484, de propriedade do Banco Real S/A; PELO LADO DIREITO (ao norte) 22,52m com o
prédio da Rua Major Facundo n° 397, pertencente a Afranio da Silveira Ponte; e PELO LADO
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ESQUERDO (ao sul), 31,90m com a Travessa Para.” Inscritos na PMF sob n° 548907-5 e 78291-
2.

C)) Matricula n®7.460, registrada perante o 4° Cartério de Registro de Imoveis de Fortaleza:

“O Moébdulo R/1-A e suas dependéncias identificadas por R/1B e R/1C contiguas e interligadas
verticalmente, do prédio comercial denominal ‘CENTER UM?”, situado a Av. Santos Dumont, n°
3.130, no bairro da Aldeota, nesta Capital, com a &rea privativa total de 6.598,80m?, sendo a do
R/1-A de 4.410,60m2no andar térreo, a do R/1-B de 1.447,40m2no sub-solo e a do R/1-C de
740,80m2 no sobre-loja, com a fragdo ideal de 63,2009%, do terreno que mede e extrema: AO
NORTE, 100,00m com a Av. Santos Dumont; AO SUL, 100,00m com a Rua Desembargador
Leite Albuquerque; AO NASCENTE, 100,00m com a Rua Leonardo Mota; e, AO POENTE,
100,00m com a Rua Barbosa de Freitas, perfazendo a area de 10.000,00m2. Inscritos na PMF sob
n°686455-4, 686459-7, 686461-9,686462-7,686463-5,686464-3, 686465-1, 686467-8, 686468
6, 686469-4, 686470-8, 686471-6,686472-4,686473-2,686474-0,518849-0, 518850-4, 518851-
2, 518852-0, 518853-9, 518854-7, 518855-5, 518856-3, 679332-0, 679333-9 € 679334-7.

%) Matriculan® 17.677, registrada perante o 5° Cartério de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n® 601, tipo D, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 39,91m2, Area de uso comum de
52,56m2, Area real total de 92,47m2e Fracdo Ideal de 0,00156266763 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802320-4.

(6) Matriculan®17.678, registrada perante o 5° Cartorio de Registro de Imoveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 602 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m2, Area de uso comum de 44,35m2, Area real
total de 78,03m2 e Fracdo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma &rea total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n° 802321-2.

?) Matriculan®17.679, registrada perante o 5° Cartério de Registro de Imdveisde Fortaleza:
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“A sala comercial den® 603 tipo E, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68mz2, Areade uso comum de 44,35m2, Areareal
total de 78,03m2 e Fracdo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802322-0.

) Matriculan® 17.680, registrada perante o 5° Cartério de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 604 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?2, Areade uso comum de 44,35m?, Area real
total de 78,03m2 e Fracéo ldeal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imdével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802323-9.

9 Matriculan®17.681, registrada perante o 5° Cartorio de Registro de Imoveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 605 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?, Area de uso comum de 44,35m2, Area real
total de 78,03m?2 e Fracéo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802324-7.

(10)  Matriculan®17.682, registradaperante 0 5° Cartorio de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 606 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m2, Areade uso comum de 44,35m2, Areareal
total de 78,03m2 e Fracéo ldeal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
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lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma érea total de 8.000,00mz2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802325-5.

(1)  Matriculan® 17.683, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 607 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?2, Area de uso comum de 44,35m2, Area real
total de 78,03m2 e Fracao Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802326-3.

(12)  Matriculan® 17.684, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 608 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?2, Area de uso comum de 44,35m2, Area real
total de 78,03m?2 e Fracéo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma &rea total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802327-1.

(13)  Matriculan®17.685, registrada perante 0 5° Cartorio de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 609 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?2, Area de uso comum de 44,35m2, Areareal
total de 78,03m2 e Fracdo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma &rea total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n° 802328-0.

(14)  Matriculan® 17.686, registrada perante o 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:
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“A sala comercial den® 610 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68mz2, Areade uso comum de 44,35m2, Area real
total de 78,03m2 e Fracdo Ideal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802329-8.

(15)  Matriculan®17.687, registradaperante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial den® 611 tipo E, localizadano 6° pavimento da TORRE 02, do empreendimento
denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor Gilberto Studart,
n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 33,68m?2, Areade uso comum de 44,35m?, Area real
total de 78,03m2 e Fracéo ldeal de 0,00131873330 do terreno onde se acha encravado o edificio,
constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do Loteamento Nova
Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr. Gilberto Studart; ao
Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado esquerdo), 80,00m com os
lotes 01 a 10, 29 a 32, e partes dos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito), 80,00m com a Av.
Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imdével o direito ao uso de
duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n° 802330-1.

(16)  Matriculan®17.688, registradaperante 0 5° Cartorio de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n® 612 tipo D, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 39,91m?, Area de uso comum de
52,56m2, Area real total de 92,47mz2e Fragdo Ideal de 0,00156266763 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a 10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802331-0.

(17)  Matriculan®17.689, registradaperante 0 5° Cartorio de Registro de Iméveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n® 613 tipo A, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n® 55, Papicu, com uma Area privativa de 45,28m?, Area de uso comum de
59,63m2, Area real total de 104,91m2 e Fragdo Ideal de 0,00177292885 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
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esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n® 802332-8.

(18)  Matriculan®17.690, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n° 614 tipo B, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 44,22m2, Area de uso comum de
58,23m?2, Area real total de 102,45m2e Fracdo Ideal de 0,00173142477 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imdvel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802333-6.

(19)  Matriculan®17.691, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n° 615 tipo C, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Do utor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 46,26m?, Area de uso comum de
60,92m2, Area real total de 107,18m2e Fracdo Ideal de 0,00181130054 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802334-4.

(20)  Matriculan®17.692, registradaperante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n® 616 tipo C, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 46,26m?2, Area de uso comum de
60,92m?2, Area real total de 107,18m2e Fracdo Ideal de 0,00181130054 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imovel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802335-2.

(21)  Matriculan® 17.693, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:
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“A sala comercial de n°® 617, tipo B, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n® 55, Papicu, com uma Area privativa de 44,22m?, Area de uso comum de
58,23m?2, Area real total de 102,45m2e Fracdo Ideal de 0,00173142477 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imével
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n° 802336-0.

(22)  Matriculan® 17.694, registrada perante 0 5° Cartdrio de Registro de Imdveisde Fortaleza:

“A sala comercial de n° 618, tipo A, localizada no 6° pavimento da TORRE 02, do
empreendimento denominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capital, na Rua Doutor
Gilberto Studart, n° 55, Papicu, com uma Area privativa de 45,28m2, Area de uso comum de
59,63m2, Area real total de 104,91m2 e Fragdo Ideal de 0,00177292885 do terreno onde se acha
encravado o edificio, constituido pelos lotes 12 a 27, e partes dos lotes 11 e 28, da quadra 03, do
Loteamento Nova Aldeota, medindo e limitando-se: ao Sul (frente), 100,00m com a Rua Dr.
Gilberto Studart; ao Norte (fundos), 100,00m com a Rua Vilebaldo Aguiar; ao Leste (lado
esquerdo), 80,00m com oslotes 01 a 10, 29 a 32, e partesdos lotes 11 e 28; ao Oeste (lado direito),
80,00m com a Av. Vicente Linhares, perfazendo uma area total de 8.000,00m2. Cabe ao imdvel
o direito ao uso de duas vagas de garagem”. Inscrito na PMF sob n°® 802337-9.

[Restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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