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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo de fragdo ideal da Torre
Norte e participacdo na sua gestao
patrimonial, voltada a locagdes de
escritdrios de alto padrao.

Inicio do Fundo
10/10/2001

Quantidade de Emissoes
10

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM

CNPJ:59.281.253/0001-23

Taxa de Administragao
1,50% sobre o rendimento mensal’

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
1,25% sobre o aluguel mensal

Area Locavel do Empreendimento

61.854,44 m?

Cotistas
656

Patrimoénio Liquido
RS 784.339.899,96

Valor Patrimonial/Cota
RS 199,29

Quantidade de Cotas
3.935.562

iobservado o valor minimo de
R$10.000,00. A Taxa de administracdo
também é composta pelo valor
equivalente a até 0,30% aoano a razdo
de 1/12 avos, referentes aos servicos de
escrituragdo, conforme previsto em
regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Torre Norte
(TRNT11)
Informativo Mensal Abril 2019

Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformacgdes cadastre-se em nossomailing.

Informe de Rendimentos
Em fungdo da troca do escriturador do Fundo, ocorrida em 03 de dezembro de 2018,
os cotistas que possuiam posicdo anteriormente a essa data receberdo dois informes

de rendimentos: um do antigo escriturador (ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.) e
um do novo escriturador (BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM).

Em caso de duvidas, os cotistas podem entrar em contato através do e-mail:
SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com .

Sobre o Imdvel

O Fundo é proprietdario de 100% do Imovel
denominado Torre Norte, integrado ao Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), localizado na
Avenida das NagBes Unidas, n2 12.901, Brooklin
Paulista Novo, Sdo Paulo/SP.

A Torre Norte é um edificio de escritdrios de alto
padrdo, possui 34 andares divididos em
03 zonas, 61.854,44m? de édrea locavel e lajes de
1.650m? & 1.710m?2. Como facilidades, o edificio
dispée de heliponto, 3.626 vagas de
estacionamento, 24 elevadores, assim como
bicicletario e integragdo ao Shopping Center
Nagdes Unidas.

Nota da Administradora

No dia 11/04/2019 o Fundo anunciou rendimentos relativos a margo de 2019 no valor
de RS 0,7944 por cota, aprox. 53,41% acima da distribuicio média dos 12 meses
anteriores (RS 0,5178). O aumento na distribui¢do se deve ao aumento na taxa de
ocupacdo, ao término de concessGes comerciais feitas nos contratos de locagdo
recentes e a redugdo dos custos condominiais, apos trabalho ativo da administradora
e consultora.

Més de reajuste em percentual da area'

Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
10% 2% 23% 3% 1% 5%
Jul ‘ Ago Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
7% 3% 27% 2% 17% 0%

83% da carteira é reajustada pelo IGP-M e 17% é regjustada pelo IPCA

Vencimento dos contratos em percentual da area'

62%
16% 19%
- | -
—-
2018 2019 2020 2021 >2021


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
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Revisional dos Contratos em percentualda area'

iPara o calculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da 4rea foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distor¢des. ' Nos
termos da Lei de Locag0es, é facultado aqualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel ap6s 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da
vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no
grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de
valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de

14%

2018

31%

2019

18%

2020

19% 19%
2021 >2021

revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Evolucdo da Taxa de Ocupacgdo nos ultimos 12 meses
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Ocupacdo do Fundo

W Ocupada W Vago

No final do més de Margo/2019, a taxa de ocupac¢do no
imovel foi de 79.7%*.

* A taxa considera somente a ocupag¢do na competéncia
Margo/2019. Caso as rescisdes da MICROSOFT e da TOWERS
WATSON venham a se concretizar, a vacancia do Imdvel ira para

31,1%.
Locatarios
ALECO CLARO MONSANTO SOFTWARE AG
BRIGANTI FCB MULTINER TSP
CHS HINES PETLOVE TOWERS WATSON
CPGROUP ISINFORMATICA POLYCOM VIVO - TELEFONICA
CONSULADO CANADA MICROSOFT SKY BANDA LARGA WEWORK
DAIICHI SANKYO PROMON - PTLS KELLOGG
Quadro de Ocupacdo Atual
ANDAR
36 OCUPADO
34 OCUPADO
33 OCUPADO OCUPADO
32 OCUPADO
31 OCUPADO
30 VAGO
29 VAGO
28 VAGO
27 OCUPADO
26 OCUPADO
25 OCUPADO
24 OCUPADO
23 OCUPADO
21 OCUPADO OCUPADO
20 OCUPADO
19 OCUPADO
18 OCUPADO OCUPADO
17 OCUPADO
16 OCUPADO
15 OCUPADO
14 OCUPADO
12 OCUPADO
11 OCUPADO
Ml OCUPADO  OCUPADO
9 OCUPADO
8 OCUPADO
7 OCUPADO
6 OCUPADO OCUPADO
5 OCUPADO
4 OCUPADO
3 OCUPADO OCUPADO OCUPADO
2 VAGO
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Update

24/01/2019 — SKY SERVIGCOS DE BANDA LARGA - Fato Relevante informando que a Locatéria quitou o aluguel inadimplente refere nte a competéncia

Dezembro de 2018 com vencimento em Janeiro de 2019.

25/02/2019 — MICROSOFT - Fato Relevante informando que a Locatéria quitou o aluguel inadim plente referente a competéncia Janeiro de 2019 com

vencimento em Fevereiro de 2019.

28/03/2019 — Convocacdo para AGOE de Cotistas a ser realizada no dia 29 de abril as 09:30h para deliberar pauta do dia.

29/04/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria de Cotistas, onde estiveram presentes os cotistas que representam 83,64%
do total de cotas do Fundo. Foideliberado por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigbes a aprovagdo das pautas do dia.

Demonstracdo Consolidada de Resultados

Out/18 Nov/18 Dez/18 Jan/19 Fev/19 Mar/19

Receitas 3.112.793 3.241.254 3.631.269 3.724.234 4.139.196 4.067.929
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 3.104.243 3.232.336 3.619.244 3.709.675 4.123.841 4.049.831
Financeiras 8.549 8.918 12.025 14.559 15.355 18.099
Despesas (1.353.352) (1.035.392) (788.678) (864.838) (959.025) (1.172.860)
Reserva de contingéncia (91.838) (126.141) (153.187) (142.475) (161.430) (154.029)
Ajustes’ 58.544 316.960 221.153 (14.151) 48.428 185.510
Resultado Liquido 1.726.147 2.396.681 2.910.557 2.702.770 3.067.169 2.926.551

i ajustes referentes rendas/locagdo de imoveis, despesas operacionais e retengdo para imobilizagdes.

Reserva de Contingéncia: No final de Margo/19, a reserva de contingéncia do fundo possuiao saldo de RS 1.433.386,17.

Distribuicdo
O Fundo deverd distribuir aos seus 1.00 5
cotistas, no minimo, 95% dos 0.90 -
resultados auferidos, apurados
segundo regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo
serd distribuido, mensalmente, até o 060
102 dia util do més subsequente ao 0.50
recebimento da receita, a titulo de @49
antecipagdo dos resultados a serem

0.80
0.70

0.30
distribuidos.
0.20
Data base: 11/04/2019 0.10
Data de pagamento: 18/04/2019 0.00
Rendimento: RS 0,7944 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18
Mésde referéncia: Margo/2019 RS /cota

Mercado Secundario

jan-19 fev-19 mar-19 abr-19

As cotas do FIl Torre Norte (TRNT11) 3,600 210
sdo negociadas no mercado de bolsa 3200 205
) . ~ 200
da B3- Brasil, Bolsa e Balcao. 2,800 o5
Cotas negociadas: 1.646 2,400 1::
Cotagdo de fechamento: RS 189,75 2,000 150
Volume: RS 324.758 1,600 - 175
& éncia: 201
Més de referéncia: Marco/2019 1200 170
800 165
160
400 155
0 150
&/mil abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
RS/mi

I \/olume (RS mil) ——— Cotagdo (RS) R$/cota

Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Ultimos 12 meses
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https://static.btgpactual.com/media/fii-torre-norte-agoe-2019-convocacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-torre-norte-28042019-certidao.pdf
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Expectativa Futura de Aluguel/Cota i

1007 095 o4

i 092 092
0.90
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0.80
0.70
0.60
0.50

Mar-19  Apr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Aug-19 Sep-19 Oct-19 Nov-19 Dec-19 Jan-20 Feb-20

i A expe ctativa futura de receita com aluguel contida no grafico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigdes e ndo representa qualquer garantia de receita futura, estando
sujeita, portanto, as condigdes de mercado.

ii A expectativa ora demonstrada ndo conte mpla eve ntuais dese mbolsos com a inter me diacd o e/ ou reajuste anual de locagd o, re prese ntando apenas o valor que o Fundo recebera
de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento.

Imagensdo Imdvel

Recepgdo Entrada

Andar Tipo Shopping Nagdes Unidas - Restaurantes
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Obras

Os valores das obras abaixo representam 100% daquelas realizadas no empreendimento, em linha com informagdo validada pelo
Consultor do Fundo, na data-base outubro de 2017. O total aprovado para o projeto é de RS 15.196.214,00. O Administrador do
Condominio tem obtido sucesso nas negociacdes, o que resultou em uma economia dos custos, no montante de RS 269.839,00 de forma
definitiva apdés conclusdo dasobras.

Sald
Total do Projeto Total Realizado a .° a
Realizar
Sistema de Acesso Controlado 890.376 818.488 -
Elevadores 6.689.685 6.609.180 -
Integracdo e Automatizagdo das CAGs dasTorres Norte e Oeste 4.607.313 4.424.038 -
Atualizacdo do BMS/ Modernizagdo do Balancim 1.359.805 1.226.343 -
Substituicdo da iluminagdoe forro central do lobby 179.187 196.857 -
Relatdrios de acessibilidade (PMSP) e premissas para certificagdo LEED
431.923 376.697 -
Oo&M
Pavimentagdo Asféltica das ViasInternas - - -
Reembolsaveis/Fee Administradora Predial 1.037.924 875.902 98.871
Total 15.196.214 14.827.504 98.871

Processos Judiciais

Processo Administrativo n2 16327.000092/2008-41

A cronologia completa dasagdes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

°  Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdao disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
e Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao mésdo relatorio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobhiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
A te instituicso aderi mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
_presen e Instituicdo a mf ao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
Codigo ANBIMA de Regulagao e . . . . . . .
Melhores Prati Fund e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
€ nres- raficas para 0s Fundos preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
ANBIMA e investimento. oo o A - - L ~
consequentemente, possiveis variages no patrimbnio investido. O Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fiitorre-norte-cronologia-btg-jun19.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-torre-norte-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

