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° Grant Thornton

Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e & Administradora do

Riza Meyenii Ativos Reais Dedicado — Fundo de Investimento Imobiliario (anteriormente
denominado “Riza Domus Multiestratégia — Fundo de Investimento Imobiliario”)
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Riza Meyenii Ativos Reais Dedicado - Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2023 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o periodo de 14 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2023,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Riza Meyenii Ativos Reais Dedicado -
Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2023 e o desempenho de suas operacdes para 0
periodo de 14 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2023, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

© 2023 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Riza Meyenii FIl | GTB43495 3



o Grant Thornton

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimento em Cotas de Fundo de Investimento

(Conforme Nota Explicativa n2 5.a, ‘Cotas de fundos de investimento imobiliario negociados em
bolsa’)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2023, o Fundo possuia o montante de R$ 25.562 mil, o equivalente a 59,12% de seu
Patriménio Liquido investido em cotas de Fundos de investimento, as quais estédo avaliadas pelo seu
valor de aquisicéo, atualizados diariamente pelo respectivo valor da cota na bolsa de valores — B3 e
oferta publica divulgada na CVM. Desta forma, entendemos que a valorizagado, existéncia e realizagdo
destes ativos séo os principais assuntos de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) obtengao
do valor da cota na Bolsa de Valores — B3 e oferta publica divulgada na CVMV; (iii) verificacéo da
existéncia do ativo por meio de exame dos extrato de custddia enviado pelo custodiante do Fundo
investido; (iv) liquidacéo financeira das transagdes com cotas do Fundo investido durante o periodo; e (v)
teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para mensuragéo do
investimento em cotas de fundo de investimentos e o respectivo resultado obtido no periodo sédo
razoaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5.b — ‘Propriedades para investimento’)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2023 o Fundo possuia propriedade para investimento avaliadas pelo seu valor justo
no montante de R$ 14.870 mil, o equivalente a 34,39% de seu Patriménio Liquido. Desta forma,
entendemos que a avaliagdo do valor justo e a existéncia destes ativos, sdo 0s principais assuntos de
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) analise
das matriculas atualizadas dos iméveis do Fundo; (iii) analise e verificagdo do contrato de compra e
venda; (iv) recalculo do resultado sobre as op¢des de compra com base no contrato de retrovenda; (v)
liquidacéo financeira para os iméveis adquiridos no periodo e classificados como propriedades para
investimento; e (vi) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes contabeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do valor de
justo dos ativos foram razoaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da administradora sobre as demonstracdes financeiras

A administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentagéo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracéo de demonstrag@es financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstrag@es financeiras,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacgfes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢gdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacg@es e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 04 de outubro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

~ QA ]/
Marcio Romulo Pereira
Contador CRC/1RJ-076.774/0-7
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RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIAI

CNPJ: 45.742.247/0001-11
(Administrado pelo Banco Genial S.A))
CNPJ: 45.246.410/0001-55

BALANCO PATRIMONIAL EM 30 DE JUNHO DE 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

30/06/2023
Nota Quantidade Valor contabil % PL
Ativo
CIRCULANTE
Disponibilidades 225 0,52
Banco Genial S.A. 3.a 225 0,52
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundos de investimento 3.880 8,97
Itat Soberano RF Simples LP FIC FI 4 63.754 3.880 8,97
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ac0es e cotas de fundos de investimento imobiliario 25.562 59,12
RZAT11 - Riza Arctium Real Estate FIl Closed Fund 5.a 22.650 2.152 4,98
LPLP11 - Fll Lago PDR 5.a 38.852 23.410 54,14
Valores areceber 12 0,03
Direito de retrovenda 17 1 12 0,03
Despesas antecipadas 16 0,04
Taxa de Fiscalizagdo CVM 16 0,04
NAO CIRCULANTE
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedade para investimento 14.870 34,39
By You Inc 5.b 1 14.870 34,39
Total do ativo 44.565 103,07
Passivo
CIRCULANTE
Valores a pagar 1.323 3,07
Taxa de administracéo 9el2 66 0,15
Taxa de performance 9 1.255 2,91
Auditoria e custédia 2 0,01
Total do passivo 1.323 3,07
Total do patrimdnio liquido 43.242 100,00
Cotas integralizadas 160.000 370,01
Custos relacionados a emissao de cotas (96) (0,22)
Amortizag&o de cotas (125.000) (289,07)
Distribuicéo de rendimentos (4.502) (10,41)
Lucros acumulados 12.841 29,70
Total do passivo e patrimonio liquido
44,565 103,07

As notas explicativas da administrac@o sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO
CNPJ: 45.742.247/0001-11

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRACAO DO RESULTADO PARA O
PERIODO DE 14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE iNICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Periodo findo em

Nota 30/06/2023
Composicao do resultado do periodo
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 14.558
Resultado com aplicac6es em companhias abertas 5.a 151
Resultado com aplicacdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios 5.a 6
Rendimentos de acdes de companhias abertas 136
Rendimentos de fundos de investimentos imobiliarios 2.078
Resultado com direito de retrovenda 17 899
Receita de juros - CRIs 5.c 4.427
Resultado na venda - CRIs 5.c 6.695
Receita de juros - CCl 310
Resultado na venda - CClI (144)
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 450
Operacdes compromissadas 9
Resultado com aplicac6es em cotas de fundos 159
Receita de juros - CCB 669
Resultado na venda - CCB (387)
Demais despesas (2.167)
Taxa de administracéo 9e12 (641)
Taxa de performance 9 (1.254)
Taxa de distribuicdo 9 (8)
Auditoria e Custédia (27)
Taxa de fiscalizagdo CVM (155)
Outras despesas (82)
Resultado liquido do periodo 12.841
Quantidade de cotas 160.000
Resultado liquido por cota (em R$) 80,26

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragfes financeiras.



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 45.742.247/0001-11
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAQAO DA MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA O
PERIODO DE 14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERAC@ES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Custos
relacionados a Amortizagao de Distribuicao de Lucros
Nota Cotas Integralizadas emisséo de cotas cotas rendimentos acumulados Total
Em 14 de dezembro de 2022 - - - - - -
Cotas integralizadas 7.a 160.000 - - - - 160.000
Custos relacionados & emisséo de cotas 7.a - (96) - - - (96)
Amortizacao de cotas - principal 7.b - - (116.231) - - (116.231)
Amortizagéo de cotas - juros 7.b - - (8.769) - - (8.769)
Rendimentos distribuidos 8 - - - (4.502) - (4.502)
Resultado do periodo - - - - 12.841 12.841
Em 30 de junho de 2023 160.000 (96) (125.000) (4.502) 12.841 43.242

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IV

CNPJ: 45.742.247/0001-11
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
PERIODO DE 14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERAGOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Periodo findo em

30/06/2023
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Operagdes compromissadas 9
Aplicacdes de cotas de fundos de investimento (96.259)
Resgates de cotas de fundos de investimento 92.538
Aquisicao de Certificados de Recebiveis Bancarios - CCB (11.807)
Venda de Certificados de Recebiveis Bancérios - CCB 11.702
Recebimentos de juros e amortiza¢cbes - CCB 387
Pagamento de taxa de administracéo e gestao (575)
Pagamento de taxa de distribuicdo (8)
Pagamento de auditoria e custddia (25)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (171)
Demais pagamentos e recebimentos (82)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (4.291)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Compra e venda de ac¢des negociadas em Bolsa (2.001)
Restituicdo de capital com acdes negociadas em Bolsa 136
Compra e venda de cotas de fundos de investimento imobiliaric (24.021)
Amortizacao de cotas de fundos de investimento imobiliario 617
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliaric 2.078
Aquisicdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (115.138)
Vendas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 125.824
Recebimentos de juros e amortizacbes - CRIs 436
Aquisicao de Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCl (7.507)
Venda de Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCI 7.541
Recebimento de juros e amortizacdes - CCI 132
Aquisicao de propriedade para investimento (14.870)
Recebimentos de prémio por direito de retrovenda 887
Caixa Liquido gerado pelas (aplicado nas) Atividades de Investimento (25.886)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emiss&o de cotas 160.000
Custos relacionados a emisséo de cotas (96)
Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas (4.502)
Amortizagéo de cotas - principal (116.231)
Amortizaco de cotas - juros (8.769)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 30.402
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 225
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 225

Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa

As notas explicativas da administragcéo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAgOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE
14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando indicado de outra forma)

1

CONTEXTO OPERACIONAL

O Riza Meyenii Ativos Reais Dedicado - Fundo de Investimento Imobiliario anteriormente denominado
Riza Domus Multiestratégia — Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado em 07 de marco de 2022, iniciando suas
operacbes em 14 de dezembro de 2022. O Fundo tem prazo de durac¢éo indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores profissionais, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimento definida em seu Regulamento, por meio da aquisicdo preponderante de ativos
financeiros de origem imobiliaria:

i. cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

ii. imoveis em geral, localizados em todo territério nacional, bem como quaisquer direitos reais
sobre bens imoveis;

iii. cotas e/ou acBes de sociedades cujo propésito especifico se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

iv. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucao CVM
n° 84/2022;
V. certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

Vi. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;

Vii. cédulas de crédito imobiliario;
viii. cédulas de crédito bancério; e
iX. outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios na Instrucdo CVM 472.

O Fundo é administrado e representado pelo Banco Genial S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro.

As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que comp&em a carteira do Fundo séo exercidas
pela Riza Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo.

Os investimentos em fundos de investimentos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou
por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracg@es financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da
CVM, incluindo a ICVM n° 516/11, a ICVM n° 472/08, e alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Conforme preconizado no Art. 2° da Instrugdo CVM n° 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuragao dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriagcao de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas pela
CVM aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢des contidas nessa instrucgao.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizacéo e determinac&o dos valores dos titulos e valores mobiliarios e sociedades
investidas integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidag&o
financeira desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

GTB43495 11



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAgOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE
14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando indicado de outra forma)

(@)

(b)

()

(d)

()

Aprovacdo das demonstracdes financeiras:

Em 04 de outubro de 2023, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Administrador do Fundo.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracéo do resultado

O resultado é apurado pelo regime contabil de competéncia, cujo método estabelece que as receitas e
despesas devem ser apropriadas no momento em que ocorrer a transagao ou evento que as originaram,
independentemente do efetivo recebimento ou pagamento.

Classifica¢&o dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificacdo circulante e ndo
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realiza-1o ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido, principalmente, para negociacéo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apo6s o periodo de divulgacéo ou (iv) é caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado como
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apods o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do
passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos s@o
classificados como néo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancérios e aplicagdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

No periodo findo em 30 de junho de 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa era representado
pelo montante de R$ 225.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente pela
variacao no valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investimento e
estdo classificadas na categoria de “Titulos para negocia¢cdo”. A valorizacdo e/ou a desvalorizagcédo das
cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplicagbes em cotas de
fundos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ac¢des negociadas em Bolsa

As acbes negociadas Bolsa sao registradas pelo custo de aquisi¢do, incluindo corretagens e
emolumentos, sendo valorizados pela Ultima cotacdo diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3 S.A."”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizacdo das acfes estdo apresentadas em “Resultado com aplicacdes em
companhias abertas”.

GTB43495 12



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAgOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE
14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobilidrio (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de
aquisicdo, incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela Ultima cotacdo diaria de
fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo apresentadas
em “Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios”. Caso ndo tenham sido
negociadas nos ultimos 90 dias, as cotas sdo ajustadas diariamente pela variagdo no valor das cotas
informada pelos administradores dos respectivos fundos de investimento.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Rendimentos de fundos de investimentos
imobiliarios”.

Propriedades para investimento

Inicialmente os iméveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo. O custo de aquisicdo inclui todos os
gastos da transacédo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo
gue para imoveis destinados a venda no curso ordinario do negdcio, o custo também engloba os gastos
incorridos para que o imével ou a sociedade investida esteja em condigbes normais de venda. Entende-
se por custo dos imdveis em construcdo todos os gastos diretamente relacionados a unidade em
construgédo, tais como materiais, mao-de-obra e servi¢os técnicos especializados.

Os iméveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, sdo continuamente contabilizados e mensurados a valor justo, e seus impactos séo reconhecidos
no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um
passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a
transacgdo, sem que represente uma operacao forcada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estao
em construcdo ou desenvolvimento, iméveis adquiridos com o objetivo de auferir renda e iméveis com
apreciacdo de capital de longo prazo.

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento em
construgdo néo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracéo deve ser feita pelo valor de custo até
que o valor justo possa ser determinado de maneira confidvel ou quando a construgdo for completada,
0 que ocorrer primeiro.

(f) Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

I.  Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

II.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos

pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados ao valor justo
por meio do resultado.
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Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacgéo.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécios, cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a pagamentos do principal
e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo classificadas nessa categoria 0s
rendimentos de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classifica¢@o dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.

Aplicages financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros
emitidos por outras entidades, tais como cotas de Flls, com natureza de instrumentos de
patriménio para o emissor.

Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio
do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros sao,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:
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Mensuracgéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir os custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

A elaboracdo das demonstrag@es financeiras exige que a Administracéo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como 0s montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisbes necessdrias para créditos de liquidagcdo duvidosa, valor justo e mensurag¢édo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso néo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao no valor

recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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Il.  Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método de
taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissfes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa
de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia
seguinte da renovacao de juros.

lll.  Reconhecimento de varia¢cfes de valor justo

Como regra geral, variagcdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociagéo,
séo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(g) Demonstracéo do valor justo

O Fundo adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o
artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensura¢gBes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracédo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s pre¢os cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informag@es relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n° 516/11.

(h) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstra¢cdes financeiras

As demonstrag8es financeiras do Fundo s@o apresentadas em reais — R$, que representa a moeda do
principal ambiente econdmico no qual o Fundo opera, e todos os valores sdo apresentados em milhares
de reais, exceto quando indicado de outra forma.
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(i) Estimativa contabil

A preparacdo das demonstragfes financeiras requer que o Administrador se baseie em estimativas,
premissas e julgamentos para o registro de certas transa¢fes que afetam os ativos e passivos, receitas
e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transacdes e informacdes, quando da sua
efetiva realizacdo em exercicios subsequentes, podem diferir significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro
refere-se a avaliag¢do do valor justo de titulos e valores mobiliarios privados e sociedade investida.

() Resultado liquido por cota
O resultado liquido por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o

lucro liquido (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
periodo.

4  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Em 30 de junho de 2023, o ativo financeiro de natureza néo imobilidria esta representado por:

30/06/2023
Valor Faixa de
Ativos financeiros Quantidade justo vencimento
Cotas de fundos de investimento (*) 63.754 3.880 -

(*) O Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento investe
em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa que busquem acompanhar as variagdes das
taxas de juros praticadas no mercado de depdsito interbancarios (CDI). As demonstragfes financeiras
auditadas em 31 de outubro de 2022 foram aprovadas em 20 de janeiro de 2023, sem modificacdes.

5 ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

a. Acles e cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 30 de junho de 2023
Quantidade Quantidade Participacdo Valorde Valor de

detida emitida (%) custo mercado
Ac8es negociadas em bolsa
RZAT11 - Riza Arctium Real Estate FIlI Closed Fund 22.650 3.708.168 0,6108% 2.001 2.152
2.001 2.152

Cotas de fundos de investimento imobiliario
LPLP11 — Lago da Pedra FlI 38.852 256.932 15,1215% 23.407 23.410
23.407 23.410
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Movimentacdo do periodo

As movimentac8es ocorridas com os ativos acima estdo apresentadas a seguir:

Cotas de fundos de

Acdes negociadas em investimentos
bolsa imobiliarios

Saldos em 14/12/2022 - -
Compras e vendas 2.001 24.021
Amortizagdo de cotas de FlI - (617)
Resultado com aplicagbes em companhias abertas 151 -
Resultado com aplicagbes em cotas de fundos de investimentos ) 6
imobiliarios

Saldos em 30/06/2023 2.152 23.410
Ativo circulante 2.152 23.410

b. Propriedades para investimento

O Empreendimento OSCAR FREIRE UNLIMITED BY YOU, INC “You Inc” sera construido em terreno
de 3.624,45m2 na cidade de S&o Paulo, com predominancia de edificios residenciais verticais de padrao
médio comercial a superior, e vizinhos aos bairros Higienépolis e Bela Vista. O empreendimento sera de
uso misto, com &rea total de construcdo de 33.962,47m2, composto por torre Unica totalizando 301
unidades autdnomas distribuidas em 4 Setores: Setor Comercial, Setor de Servicos de Moradia, Setor
Residencial Apartamentos e Setor Residencial Studios.

U Endereco: Rua Oscar Freire, n° 1597, Cerqueira Cesar, Séo Paulo/SP - CEP: 05.409-010
U Area: 3.624,45 m?

Aquisicao

Em 24 de fevereiro de 2023, por meio de Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de FracgOes Ideais de Terreno Vinculadas a Futuras Unidades Autdnomas e Outras Avencas, celebrado
entre o Fundo e a Bariloche Empreendimento Imobiliario Ltda, o Fundo firmou interesse de aquisi¢ao
das futuras Unidades Autbnomas de n° 2601, 2801, 2402 e 2201, correspondente ao Setor Residencial
de Apartamentos do Empreendimento, cada uma com fracdo ideal de 1,1412% no solo e com
aproximadamente 252,450mz2 de area privativa total construida. As Obras tém previsao de conclusdo em
31/03/2026, admitindo-se um prazo de tolerancia de atraso de 180 (cento e oitenta) dias, ou seja, até
30/09/2026, ressalvada a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior. O preco total de aquisi¢do das
Unidades Auténomas foi de R$ 14.870.

Direito de Retrovenda

Em 24 de fevereiro de 2023 foi celebrado o Instrumento Particular de Constituicdo de Direito de
Retrovenda, onde a Bariloche Empreendimento Imobiliario Ltda. se reserva o direito de recomprar as
Unidades Auténomas ou os direitos aquisitivos a elas relacionados, dentro do prazo improrrogavel de
até 42 (quarenta e dois) meses contados da data do Compromisso.

O Direito de Retrovenda podera ser exercido a qualquer momento, ressalvado o Periodo de Bloqueio de
12 (doze) meses contados da data do Instrumento, mediante 0 pagamento, em uma unica parcela, do
valor do Prec¢o de Aquisicao das Unidades Autbnomas a serem retrovendidas até entéo pago pelo Fundo,
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de exercicio, acrescido do valor correspondente aos
custos efetivamente incorridos e comprovados para realizar a aquisicdo das Unidades Autbnomas a
serem retrovendidas, além do valor pro rata die do Prémio Mensal do Direito de Retrovenda calculado
entre a data do Ultimo pagamento e a data do pagamento da Retrovenda contra a assinatura do
Instrumento Particular de Retrovenda.
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A remuneragao do Prémio seré calculada pela variagdo mensal e apenas positiva do percentual do indice
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE, no més anterior ao do pagamento
acrescido de juros a taxa de 11,50% (onze virgula cinquenta por cento) ao ano sobre o valor acumulado
pago pelo Fundo na compra de cada Unidade Autbnoma por ele adquirida, até o més imediatamente
anterior, incluindo os Custos de Aquisi¢ao ja pagos até entdo. Caso a Bariloche ndo exerca o Direito de
Retrovenda, sera devido, no vencimento da operacédo, um prémio de 5,0% sobre o Saldo Devedor. O
atraso de qualquer valor devido ao Fundo em funcao do exercicio do Direito de Retrovenda acarretara
penalidades.

No periodo de 14 de dezembro de 2022 (data de inicio das operacgdes) a 30 de junho de 2023, o Fundo

recebeu o montante de R$ 887 referente aos recebimentos de prémio por direito de retrovenda. O resultado

auferido no periodo foi de R$ 899.
c. Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs

No periodo de 14 de dezembro de 2022 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2023, o Fundo

adquiriu Certificados de Recebiveis Imobiliarios, por meio de Assembleia Geral de Cotistas. Todos os CRIs

adquiridos foram vendidos no periodo, conforme movimentacdo abaixo:

Certificados de
Recebiveis
Imobiliarios — CRIs

Saldos em 14/12/2022

AquisicOes 115.138
Vendas (125.824)
Amortizacdes e juros (436)
Receitas 4.427
Resultado na venda 6.695

Saldos em 30/06/2023

GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
adiante, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

a. Riscos da néo colocacdo do montante inicial da oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao montante
inicial da Oferta. O Cotista deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, o que
poderé reduzir a liquidez das Cotas.

b. Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um ndimero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas
Cotas.
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Dessa forma, os Cotistas poderéo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.
Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, exceto quando da amortizagéo integral de suas Cotas e/ou liquida¢gédo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundério. Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas do fundo imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupfe que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo. Nao ha garantia de
sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir
qgualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢Bes do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e
a data de aquisicao dos Ativos, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de concentracdo dos ativos do Fundo

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissdo de um Unico emissor, o que implicara
em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca
liquidez para o Fundo. Além disso, ndo é possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de liquidez dos Imoveis durante o prazo de duragdo do Fundo

Os Iméveis que podem compor o patrimoénio do Fundo podem se tornar ativos com pouca liquidez
no mercado, de forma que o Fundo poderd encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de
duracéo do Fundo, caso ocorra evento que nao permita a liquidez dos referidos Iméveis durante tal
prazo. Nesse caso, os Cotistas poderao receber o resgate de suas Cotas em Ativos e em Imdveis.
Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fragdes ideais de Imoveis, conforme exposto no
artigo 51 do Regulamento do Fundo, que serdo entregues apos a liquidacdo do Fundo. Em ambas
as situacdes, os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os Iméveis recebidos quando
da liguidacdo do Fundo, podendo impactar de forma negativa a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Regularizagdo dos Imoveis

Enquanto os instrumentos de transferéncia de titularidade dos Imdveis, que passem a integrar o
patriménio do Fundo, nas hipéteses permitidas neste Regulamento, ndo tiverem sido registrados
nos cartdrios de registro de iméveis competentes, existe o risco de 0s Imoéveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execuc¢des propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Imdéveis para o patrimdnio de afetacdo, caso existente. Essa situacdo pode
impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Despesas Extraordinarias Relacionadas aos Iméveis

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagtes
trabalhistas, benfeitorias exigidas por érgéos e autoridades publicas da regido, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras a manutencao dos Imoveis. Tais fatores poderéo incorrer
em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagdo econémica do Fundo, bem como a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Precificagdo dos Iméveis

Nos termos do Regulamento do Fundo, seréa elaborado laudo de avaliagdo no &mbito da aquisicao
de Imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracao do laudo de avaliacao utilizara seus
préprios critérios de avaliagdo e precificacdo dos Imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e
precificacdo dos Iméveis. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacdo de
ImoOveis e que, dessa forma, favorega a formacéao de pre¢o. Considerando que a avaliagdo dos
ImOveis podera ser realizada mediante a adocao de critérios subjetivos e que ndo existe um
mercado organizado para a negociagdo dos Imdveis, o Fundo podera ter dificuldade em definir o
melhor preco de aquisicdo dos Imdveis, 0s quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e
adquiridos pelo Fundo nos termos previstos nesta clausula, por um valor superior ao melhor valor
de aquisicdo, conforme previsto acima, possivel, podendo impactar negativamente os resultados
do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratéria, revolugBes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Imdveis, alteragdo da
politica econdmica e a decisfes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar
diretamente as atividades e resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

7 EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES DE COTAS

a.

GTB43495

Emissodes

As cotas sao de classe Unica e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular. Todas as Cotas garantem aos seus titulares
direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 emissao de cotas no total de
200.000 cotas, com valor unitério inicial de R$ 1, perfazendo o montante inicial de R$ 200.000.
As cotas foram objeto de oferta puablica, conforme Instrugdo CVM n° 476/09.

Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo foi de R$ 75.000 correspondentes a
75.000 cotas.

Apbs o encerramento da primeira emissdo, o0 Administrador podera deliberar novas emissdes de

Cotas sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 3.000.0000.
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No periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo integralizou 160.000 cotas no montante de
R$ 160.000. Os custos relacionados a emissédo de cotas no periodo foram de R$ 96.

b. Resgates

Conforme o regulamento do Fundo, ndo havera resgate de cotas.

c. AmortizacGes

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos, para
reducdo do seu patriménio ou sua liquidacéo, apés o recebimento das orientagfes do Gestor

No periodo findo em 30 de junho de 2023, houve amortizacédo de cotas no montante de R$ 125.000
(R$ 116.231 principal e R$ 8.769 juros).

d. Negociagdes de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, com o codigo MYDW11.

8 DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Com base no regulamento do Fundo, ele devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% do resultado
auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, exceto se referido pagamento for dispensado por decisédo da AGC.

Faréo jus a distribuicao de rendimentos os titulares de cotas no fechamento do dltimo dia de cada més,
de acordo com as contas de depésito mantidas pelo escriturador das cotas.

O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o
15° dia util de cada més.

A apuracédo dos rendimentos a distribuir pelo Fundo, para o semestre findo em 30 de junho de 2023,
pode ser assim demonstrada:

Semestre findo
em 30/06/2023

Resultado liquido de iméveis em estoque 888
Resultado liquido dos ativos imobiliarios representados por TVM 13.714
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 163
Total de outras receitas/despesas (589)
Resultado pelo regime de caixa 14.176
Rendimento distribuido 13.272
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 94%
Percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota 8%

Rendimento distribuido referente ao exercicio anterior

Rendimento distribuido referente ao exercicio vigente 13.272

Rendimentos a serem distribuidos no exercicio seguinte

(*) No semestre findo em 30 de junho de 2023, o Fundo distribuiu menos que o minimo de 95% do resultado auferido.
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9

10

TAXA DE ADMINISTRACAO E ENCARGOS

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 1,225% ao ano,
aplicado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou caso as Cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado
anualmente pela variagéo do indice de Precos ao Consumidor Amplo “IPCA”, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica- IBGE. A Taxa de Administracdo comporta as quantias
devidas ao Administrador, a Gestora, excetuada a Taxa de Performance, ao Escriturador e controlador
de cotas do Fundo.

Adicionalmente ao pagamento da Taxa de Gestdo sera devido ao gestor o pagamento do montante
equivalente a R$ 267 a titulo de taxa de gestéo extraordinaria, considerando o valor devido a Gestora a
titulo de Taxa de Gestao no periodo compreendido entre o inicio do Fundo e o dia 31 de marco de 2023.
A taxa de gestao extraordinaria serd paga a Gestora em uma Unica parcela no dia 10 de abril de 2023.

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo teve uma despesa de R$ 641 referente a taxa
de administracéo.

Adicionalmente, serd devia uma taxa de custddia em valor equivalente a 0,025% respeitado o valor
minimo mensal de R$ 2 atualizado anualmente pela variagao do IPCA.

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo teve uma despesa de R$ 14 referente a taxa
de custddia.

Sera devida a Gestora, taxa de performance correspondente a 15% do que exceder a 100% da variacéo
da taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3.

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo teve uma despesa de R$ 1.254 referente a
taxa de performance.

O Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato do Administrador que
aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo teve uma despesa de R$ 8 referente a taxa
de distribuicao.

N&o sera cobrada taxa de ingresso e saida no Fundo.

EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade calculada com base na variagdo da cota
patrimonial, impactada pelas amortizagfes e distribuicdes de rendimento, no periodo findo em
30 de junho de 2023, est& apresentado a seguir:

Valor da % Rentabilidade
Periodo findo em cota R$ PL médio (R$) da cota
30 de junho de 2023 270,2589 87.973 (72,97)

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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12

13

TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de
aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.
Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estéo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 20%. De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, regulamentado por esta
Instrucdo Normativa, as pessoas fisicas ficam isentas do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelos Flls, cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcéo organizado. A isencao do imposto de renda sera concedida somente nos casos
em que o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, ndo sendo concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche tais requisitos da lei.

PARTES RELACIONADAS

a. Disponibilidades

No periodo findo em 30 de junho de 2023, o Fundo manteve movimentagdo em conta corrente no Banco
Genial S.A., Administrador do Fundo e prestador do servico de custddia dos titulos da carteira do Fundo.
O saldo em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco, nho montante de R$ 225, encontra-se
apresentado na rubrica “Disponibilidades” do Balan¢o Patrimonial.

b. Despesas

As despesas e passivos com partes relacionadas estdo sendo apresentadas a seguir:

Despesas Periodo findo em 30/06/2023
Taxa de administracédo 641
Passivo 2023
Taxa de administracéo 66

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Em 30 de junho de 2023, o Fundo possuia os seguintes prestadores de servicos contratados:

Gestor: Riza Gestora de Recursos LTDA.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servicos de escrituracao Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.
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15

16

17

18

19

ENCARGOS DO FUNDO

As despesas debitadas ao Fundo em relagédo ao patriménio liquido médio estdo demonstradas como
segue:

Em 30 de junho de 2023

Despesas Valor (%)

Taxa de administrac@o 641 0,01
Taxa de performance 1254 0,01
Taxa de distribuicédo 8 0,00
Auditoria e Custodia 27 0,00
Taxa de fiscalizagdo CVM 155 0,00
Outras despesas 82 0,00
Total 2.167

Patriménio liquido médio 87.973

POLITICA DE DIVULGACAO DAS INFORMACOES

O Fundo divulga, mensalmente, as informacdes sobre distribuicdo de rendimentos e, ocasionalmente,
demais informag0des relevantes nos websites do Administrador, do Gestor e da B3.

DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
contra o Administrador do Fundo.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizagéo de operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, com exposi¢do de, ho maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 14 de dezembro de 2022 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2023, o Fundo
ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162 registra-se que o Fundo, durante o periodo findo em
30 de junho de 2023, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda. que néo os servi¢os de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde
o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover interesses deste.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3g, o Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011
para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensurac¢6es do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo valor
justo.
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A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Investimentos - 3.880 - 3.880
AcBes negociadas em Bolsa 2.152 - - 2.152
Cotas de FlI - 23.410 - 23.410
Propriedade para investimento - - 14.870 14.870
Total do ativo 2.152 27.290 14.870 44.312

ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 14 dezembro de 2022, foi deliberado (i) a aquisi¢éo,
pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI); (ii) aquisi¢cdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, ou cotas de fundos de investimento imobiliario;
e (iii) alienacao, pelo Fundo, de (a) CRI; (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios; e
(c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez de titularidade do Fundo.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 06 janeiro de 2023, foi deliberado (i) a aquisicao, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI").

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 10 janeiro de 2023, foi deliberado (i) a aquisicdo, pelo
Fundo, de cédulas de crédito imobiliario (“CCI"); e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de cédulas de crédito
bancario (“CCB").

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 03 marco de 2023, foi deliberado (i) a alteracéo do
paragrafo sexto do Artigo 13 do regulamento do Fundo, a fim de alterar o prazo que as cotas do Fundo
nao poderdo ser negociadas pelos cotistas, bem como a excluséo do paragrafo sétimo do referido artigo;
(i) a alterag&o do caput do Artigo 25 do Regulamento para incluir a definicdo de Taxa de Gestéo e do
paragrafo primeiro do Artigo 25 que trata das condi¢g8es para apuracao e pagamento da Taxa de Gestédo
devida pelo Fundo a Gestora; e (iii) em atendimento a solicitacdo da Gestora, deliberar acerca da
proposta de desdobramento das cotas do Fundo apresentada pela Gestora.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 03 abril de 2023, foi deliberado (i) a exclusdo do lock-
up de negociacgao previsto no artigo 13 do Regulamento do Fundo; (ii) as altera¢cdes no Regulamento
para retirar meng@es a Instrugdo CVM 476 substituindo-as por mencdes e referéncias & Resolu¢cdo CVM
160; (iii) a retirada da regra disposta no artigo 25 do Regulamento, que dispunha que, exclusivamente
no periodo entre o inicio do Fundo até o dia 30 de junho de 2023, a Taxa de Gestdo somente seria
devida caso fosse atingido o benchmark, passando tal taxa a ser devida normalmente desde 03 de abril,
conforme definido no Contrato de Gestado; (iv) o pagamento de R$ 267 a titulo de taxa de gestdo
extraordinaria, considerando o valor devido a Gestora a titulo de taxa de gestdo no periodo
compreendido entre o inicio do Fundo e o dia 31 de margo de 2023; e (v) a consolidacdo do Regulamento
de acordo com as deliberacdes do dia.

Em Instrumento Particular do Administrador, realizada em 24 de abril de 2023, foi deliberado a alteragéo
do artigo 26 do Regulamento do Fundo, retirando as meng¢fes a “Vb” e “Va” as quais, por um lapso,
constaram equivocadas, passando estas a serem substituidas pela referéncia ao conceito correto, qual
seja “PLBn”

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 22 maio de 2023, foi deliberado (i) a alteracdo da atual
Denominagdo Social do Fundo, “RIZA DOMUS MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” para “RIZA MEYENIlI ATIVOS REAIS DEDICADO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO; (ii) A alterag&o do atual Ticker de negociagéo do Fundo em ambiente de bolsa de valores,
em consequéncia da alteracdo da Denominag¢do Social do Fundo, “RZDM11” para “MYDW11,
(i) a consolidacdo do Regulamento do Fundo, refletindo as alteracdes deliberadas no dia, passando a
vigorar a partir de 30 de maio de 2023.

GTB43495 25



RIZA MEYENII ATIVOS REAIS DEDICADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAgOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE
14 DE DEZEMBRO DE 2022 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2023.
(Valores expressos em milhares de reais — R$, exceto quando indicado de outra forma)

21

22

INFORMACOES ADICIONAIS

A CVM publicou a Resolu¢do CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo,
o funcionamento e a divulgacdo de informagfes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacéo de servigos para os fundos. As alteracgdes introduzidas pela nova resolucéo entrariam em vigor
a partir de 3 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacédo integral até
31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolucdo CVM 181, que promoveu alteracdes pontuais na
Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para
31 de dezembro de 2024, com excecgdo dos FIDCs, que devem adaptar-se até 1° de abril de 2024.
A nova Resolugéo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolucéo 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023, foi publicada a Resolucéo 184, que entra em vigor em 02 de outubro de 2023,
gue promove alteracdes na Resolucdo CVM 175, e acrescenta nove anexos hormativos a norma.
EVENTOS SUBSEQUENTES

O Fundo realizou pagamentos referentes a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, conforme
informacgdes a seguir:

Data Valor
21 de julho de 2023 R$ 195
*kk
Rodrigo de Godoy Anna Rafaela Ferreira Lopes
Diretor Contadora
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