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Inter Amerra - Fiagro - Imobiliario

42.692.399/0001-69

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
18.945.670/0001-46

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2023

(Valores em milhares de Reais)

ATIVO
Circulante
Disponibilidades
Conta corrente
Titulos e valores mobiliario

Letras do tesouro nacional

Total do ativo

PASSIVO

Passivo circulante

Demais valores a pagar

Patrimonio Liquido
Capital social

Gastos com colocagao de cotas

Lucros/ prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas  30/06/2023 % PL
52.637  100,51%

4 230 0,44%
230 0,44%

5 52.407  100,07%
52.407  100,07%

52.637  100,51%

Notas __ 30/06/2023 % PL
268 0,51%

268 0,51%

6 52369  100,00%
54.487  104,04%

(2.129)  -4,07%

11 0,02%

52.637  100,51%



Inter Amerra - Fiagro - Imobiliario

42.692.399/0001-69

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
18.945.670/0001-46

Demonstracao de resultado

No periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

(Valores em milhares de Reais)

Nota 28/06/2023 a

30/06/2023
Composicao do Resultado do periodo
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 26
Receita de juros de titulos de renda fixa 46
Ajuste a valor justo (20)
Outras despesas 7 (15)
Outras despesas 3)
Despesa de taxa de administragdo 9 4)
Despesas tributarias (8)
Resultado liquido do periodo 11
Quantidade de cotas 5.448.766
Resultado liquido por cota (em reais) -
Rentabilidade do fundo sobre o Patriménio Liquido 0,02%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Inter Amerra - Fiagro - Imobiliario

42.692.399/0001-69

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
18.945.670/0001-46

Demonstracio das mutacoes do patrimonio liquido

Ltda.)

No periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Gastos com Lucro/ (Prejuizo)
integralizadas colocacio de cotas Acumulado Total
Saldos em 28 de junho de 2023 - - - -
Integralizacdo de cotas 54.488 - - 54.488
Custo na integralizagdo de cotas - (2.129) - (2.129)
Resultado liquido do periodo - - 11 11
Saldos em 30 de junho de 2023 54.488 (2.129) 11 52.369

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Inter Amerra - Fiagro - Imobilidrio
42.692.399/0001-69

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Demonstracao do fluxo de caixa - Método Indireto

No periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do periodo

Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

Receita de juros de titulos de renda fixa
Ajuste a valor justo

(Reducao)/Aumento de demais valores a pagar
Caixa liquido da atividade Operacional

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisi¢ao de Titulos e Valores Mobiliarios

Caixa liquido aplicado em atividades de investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Integralizagdo de cotas no periodo

Pagamento de custos de colocag@o de cotas integralizadas
Caixa liquido proveniente de atividades de financiamentos

(Reducio)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes no inicio do periodo
Caixa e equivalentes no fim do periodo

(Reducio)/Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2023

11

(46)
20

268
253

(52.381)
(52.381)

54.488

(2.129)
52.359

230

230
230



Inter Amerra - Fiagro - Imobiliirio

CNPJ: 42.692.399/0001-69

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Inter Amerra — FIAGRO — Imobiliario (“Fundo”), administrado pela Inter Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administrador”), foi constituido em 02 de marco de 2021,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 e iniciou suas atividades em 28 de junho de
2023. E um fundo destinado a investidores em geral, que possuem situagdo financeira, objetivo
de investimento e tolerancia a risco compativeis com o objetivo e a politica de investimento do
Fundo e que conhegam, entendam e aceitem os riscos relacionados a sua carteira.

O objetivo do Fundo ¢ investir nas cadeias produtivas, portanto, pelo menos 50% do seu
patrimoénio liquido deve ser investido em diferentes tipos de ativos. Isso inclui certificados de
recebiveis do agronegécio (CRA), letras de crédito do agronegocio (LCA), letras de crédito
imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), letras imobilidrias garantidas (LIG), notas
promissorias (NP), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), cotas de fundos de investimento
imobiliarios, outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de
investimento em direitos creditérios. Essas cotas devem ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou ter dispensa de registro conforme a regulamentacéo vigente. Além disso,
o Fundo pode investir em imoveis rurais destinados a produgao agroindustrial em todo o territorio
nacional, desde que estejam em conformidade com a legislagdo ambiental e ndo sejam objeto de
acOes judiciais. Também sdo considerados outros ativos financeiros e titulos previstos na
Instrucdo CVM 472 que estejam relacionados as cadeias produtivas agroindustriais.

Os investimentos em fundos de investimentos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor
ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos(“FGC”).
Dessa forma, os cotistas estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se tornar negativo.

As cotas patrimoniais apresentaram os seguintes pre¢os no ultimo dia de negociacao de cada més
do periodo de 28 de junho a 30 de junho de 2023:

COTA PATRIMONIAL
(valores expressos em reais) Preco de fechamento

30/06/2023 9,61

Apresentacao e elaboraciao das demonstracgoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario emanada pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, ¢
alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na eclaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
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Inter Amerra - Fiagro - Imobiliirio

CNPJ: 42.692.399/0001-69

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstrac¢des financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 04 de
outubro de 2023, que autorizou sua divulgagao.

Principais praticas contabeis

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio de resultado

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados no periodo da apresentagdo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacio a essas estimativas.

Apuracio de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Operacoes compromissadas

Sdo operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a
do vencimento dos titulos objeto da operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociagdo da operagao.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras
de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s@o prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

Titulos e valores mobiliarios

Os investimentos em cotas de fundos sdo registrados pelo valor da aquisi¢@o e atualizadas, ao
valor justo diariamente pela cota¢do de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na
B3. As valorizagoes e desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na Demonstragdo do Resultado em “Ativos Financeiros de Natureza
Imobiliaria — Ajuste ao valor justo”, pelo seu valor liquido.

Classificacio de ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagdo
circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacao ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um
passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir
a liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.
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Inter Amerra - Fiagro - Imobiliirio

CNPJ: 42.692.399/0001-69

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

Instrumentos financeiros
Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos € passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte categoria:

Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado, de modo que essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagado

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de bancos;

Aplicacdes financeiras, neste caso representadas por operagdes compromissadas: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural;

Titulos e valores mobiliarios: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com
natureza de instrumentos de patriménio para o emissor

Mensuragdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros:

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro ¢ o prego
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Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagdes de valor justo:

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociacdo, sdo
reconhecidas na demonstrac¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Partes Relacionadas
Sdo demonstradas as operacgdes realizadas entre o Fundo e instituicdo Administradora, Gestora
ou parte a elas relacionada.

Caixa e equivalentes de caixa
O caixa e equivalentes de caixa sdo compostos pelas disponibilidades e pelas aplica¢des
financeiras. Em 30 de junho de 2023, elas estdo representadas por:

30/06/2023
Disponibilidades 230
Total de caixa e equivalentes 230

Titulos e valores mobiliarios
Em 30 de junho de 2023, as cotas de fundos de investimento imobiliario, estdo compostas
conforme quadro abaixo.

Vencimento
Data de . . Valor de Até 12 .
Titulos de Renda Fixa Vencimento Custo Corrigido Mercado meses Acima de 12 meses
Titulos Publicos do Tesouro
LFT -210100 01/09/2025 52.427 52.407 - 52.427
Total 52.427 52.407 - 52.427

Movimentacio dos ativos

As movimentagdes dos ativos no exercicio findo em 30 de junho de 2023 estio apresentadas
abaixo:

30/06/2023
Saldo Inicial -
Compra de Ativos 52.381
Apropiagdo de rendimentos 46
Ajuste a valor justo (20)
Saldo Final 52.407
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Inter Amerra - Fiagro - Imobiliirio

CNPJ: 42.692.399/0001-69

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

CNPJ: 18.945.670/0001-46

Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

Patrimonio liquido

Cotas de investimentos integralizadas
O patrimdnio do Fundo ¢ representado por cotas de uma tnica classe.

Em 30 de junho de 2023 ,0 patrimdnio liquido do Fundo esta dividido pela quantidade de cotas
integralizadas, cujo valor patrimonial unitario esta sendo demonstrado da seguinte forma:

30/06/2023
Patriménio Liquido 52.369
Quantidade de cotas integralizadas 5.448.766
Valor patrimonial das cotas 9,6112

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
exercicio foi de 0,02%

Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissoes de cotas sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurando aos cotistas o direito de
preferéncia nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08 e possibilidade de cessdo de preferéncia,
respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositoria da B3
necessarios ao exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, e depois a autorizacdo da CVM,
se aplicavel, desde que: Limitados a0 montante maximo de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), ja considerando as Cotas da 1* (primeira) emissdao do Fundo; e ndo prevejam a
integralizagdo das cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Amortizagao de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do
patrimonio do Fundo implicara na manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimdnio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os
Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociacao das Cotas do Fundo ao Administrador, comprobatorios do custo de aquisi¢ao de suas
Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Encargos debitados ao fundo
O Fundo apresentou as seguintes despesas em seu resultado:

30/06/2023
Valores % Sobre o PL
Outras despesas 3) 0,01%
Despesa de taxa de administragdo (4) 0,01%
Despesas tributarias (8) 0,02%
Total (15) 0,04%
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Demonstragdes Financeiras no periodo de 28 de junho (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas, mensalmente, no 10°
(décimo) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Em 30 de junho de 2023, ndo houve provisionamento de rendimentos aos cotistas.

Taxa de administracao

O Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de Administragdo”)
equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido
do Fundo. O fundo nio tem taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

A Taxa de Administragao referente ao ao periodo de 28 de junho a 30 de junho 2023 ¢ de RS 4.

Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda que
so incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo
Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicao de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n® 11.033/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcio organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declarag¢do de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagao
em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585/2015, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais
de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 99 da Instrugdo Normativa RFB 1.585/2015, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%; e para cotistas
ndo residentes em paraiso fiscal, de acordo com o artigo 88 ¢ 89 da Instru¢do Normativa RFB
1.585/2015, os rendimentos sdo de 15%.
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Partes relacionadas

Conforme Instru¢do CVM n° 184 de 31 de maio de 2023, foram realizadas as seguintes transagdes
entre o Fundo e a Administra¢do, Gestora ou parte a eles relacionada no exercicio findo em 30 de
junho de 2023, conforme abaixo:

Transacido com parte relacionada Posicio em Resultado do Parte relacionada
30/06/2023 exercicio
Conta corrente - Banco Inter 230 - Administradora
Taxa de administrag@o 4 4 Administradora

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragdo do Fundo.

Gestao e custodia de titulos e valores mobiliarios

O servico de gestao ¢ exercido pela Inter Asset Gestdo De Recursos Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida
Barbacena, no 1.219, 21° andar, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190- 131, inscrita no CNPJ/ME
sob no 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”), devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios na categoria “gestor de
recursos” por meio do Ato Declaratorio da CVM no 7.560, expedido em 02 de fevereiro de 2004.

Os titulos publicos sdo registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (SELIC), os
titulos privados na CETIP, camara integrante da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado ¢ visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
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para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2023
Ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Letra financeira do tesouro - 52.407 -

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrug¢do CVM n° 162, da Comissao de Valores Mobiliarios, o Fundo informa
que nao foram registrados pagamentos por servigos prestados pelo auditor externo do Fundo, além
dos honorarios de auditoria das demonstragdes financeiras. A politica adotada pelo Administrador
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor.

Em 23 de dezembro de 2022, a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, publicou a Resolugao
CVM n° 175, alterada pela resolugdo CVM n° 184, de 31 de maio de 2023, que dispde sobre a
constituicao, o funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servigos para os fundos. A referida Resolucao, contendo as devidas
alteragoes, entrara em vigor em 02 de outubro de 2023 e revoga, dentre outras normas que
especifica, a Instru¢do CVM n° 555/14.

Divulgac¢ao de informacoes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a B3 e a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), através do website do
FundosNet.

Outras informacoes
O valor do patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo no exercicio
foram os seguintes:

Patriménio Valor da cota
Periodo liquido médio (*) Patrimonial %Rentabilidade
Em 30 de junho de 2023 22.437 9,61 0,07%

Valor da cota, PL e rentabilidade calculada com base no tltimo dia util do més

Riscos associados ao Fundo

Risco Tributario — a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.
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Liquidez Reduzida das Cotas - o mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de
cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua
alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.

Riscos de Mercado — existe o risco de varia¢do no valor e na rentabilidade dos ativos e dos ativos
de liquidez da carteira do fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos ativos de liquidez.

Fatores Macroecondomicos Relevantes - o Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes ¢ condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento — os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por for¢a regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario.

Riscos do Uso de Derivativos — os ativos e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo
fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-
pagamento.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez - o fundo podera investir nos ativos de liquidez
que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos — pode ndo ser possivel para o administrador e/ou
gestor identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o
administrador e/ou gestor nao respondera pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracio da Carteira - caso o fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas.

Riscos do Prazo — alguns dos ativos objeto de investimento pelo fundo sdo aplicagoes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do fundo ¢
realizado via marcagao a mercado.

Risco de Crédito — os bens integrantes do patriménio do fundo estdo sujeitos ao inadimplemento
dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos ativos de liquidez que integram
a carteira do fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme
o0 caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario - sem prejuizo do quanto estabelecido neste

regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario,
a cvm podera determinar ao administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao
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de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administragdo ou da gestdo do fundo, ou de ambas; (si) incorporagdo a outro fundo; ou (iii)
liquidacdo do fundo.

Risco de nao materializagdo das perspectivas contidas nos documentos de ofertas das cotas - os
prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes
acerca do fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que poderdo ser
objeto de investimento pelo fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Risco de inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a serem tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas - determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de cotistas.

Risco de Governanca - ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os tnicos cotistas ou mediante aprovagao expressa da
maioria dos demais cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dard a
permissdo de voto.

Risco Regulatorio - toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor.

Risco de Potencial Conflito de Interesses - os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o fundo e o administrador, entre o fundo e o gestor, entre o fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do fundo e entre o fundo e o representante
de cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas,
nos termos do inciso xii do artigo 18 da instru¢do cvm 472.

Risco Relativo a Concentracio e Pulverizacio - podera ocorrer situagdo em que um Unico
cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital - durante a vigéncia do fundo, existe o risco de o fundo vir a ter patriménio
liquido negativo e qualquer fato que leve o fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminaré na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no fundo, caso a assembleia geral
de cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigac¢des financeiras.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos - os ativos
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria.

Risco relativo a inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem na politica
de investimento - o fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez
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suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do gestor, que atendam, no momento da
aquisi¢do, a politica de investimento, e, considerando que o regulamento do fundo néo estabelece
prazo para enquadramento da carteira de investimentos do fundo a politica de investimento
descrita neste regulamento, o fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de ativos e/ou de ativos de liquidez.

Risco relativo ao prazo de duracio indeterminado do Fundo - considerando que o fundo ¢
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate de cotas, salvo na
hipétese de liquidagao do fundo.

Risco decorrente da aquisi¢ao de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da Resolugdo CMN
n°2.921 de 2002 - o fundo podera adquirir ativos e/ou ativos de liquidez vinculados na forma da
resolugdo 2.921.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade - no dmbito da primeira emissao das cotas do
fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo administrador, enquanto gestor do fundo, e, nas
eventuais novas emissoes de cotas do fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelo administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Risco de o Fundo nfo captar a totalidade dos recursos previstos no patriménio minimo
inicial - existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas
as cotas da respectiva emissao realizada pelo fundo, o que, consequentemente, fard com que o
fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o patriménio minimo
inicial.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira - o fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos imoéveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel.

Risco relativo a nao substitui¢cdo do administrador ou do gestor - durante a vigéncia do fundo,
(1) o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes; e/ou (si)o
administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
bacen, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipoteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento.

Risco Operacional - os ativos objeto de investimento pelo fundo serdo geridos pelo gestor,
portanto os resultados do fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Classe Unica de Cotas - o fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os cotistas.

Risco Imobiliario - ¢ a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo fundo.
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Risco de Regularidade dos Iméveis - os veiculos investidos pelo fundo poderdo adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licencas aplicaveis.

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios - os
fundos de investimento imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos de
construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera
afetar diretamente o fundo.

Risco de Sinistro - no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento por quaisquer fundos de investimento que integrem a carteira do fundo.

Risco de Desapropriacio - por se tratar de investimento em iméveis, hé possibilidade de que
ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de imoveis que compdem a carteira de investimentos
dos fii investidos.

Risco de Vacincia - os veiculos investidos pelo fundo poderao ndo ter sucesso na prospecgao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s).

Risco de Contingéncias Ambientais - por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para quaisquer fii investidos e, consequentemente, para
o fundo.

Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos de Locac¢iao ou Arrendamento - os veiculos
investidos pelo fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte
de remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo fundo.

Risco relacionado a mudanga do critério de distribui¢do de rendimentos e sua respectiva
tributacéo

Em 24/01/2022, a Comissao de Valores Mobiliarios divulgou a ata da reunidao do seu Colegiado
de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso envolvendo questdes
relacionadas a distribui¢do de rendimentos de fundo de investimento imobilidrio em valores
superiores ao lucro contabil acumulado.

A referida decisao envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode
se aplicar aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham caracteristicas similares ao
do caso analisado.

Com base na decisdao do Colegiado, os fundos imobiliarios t€ém discricionariedade para definir os
valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstragdes
financeiras, devem reconhecer adequadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre
rendimentos e amortizacao de capital.
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Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a
apresenta¢ao dos efeitos da distribuicao de rendimentos nas demonstracdes financeiras podera ser
impactada, com potencial impacto relevante na dindmica de aprovagdo das distribui¢des e
tributacdo dos valores distribuidos.

Alteracgoes Estatutarias
Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023 ndo houve alteragdes estatutarias.

Eventos subsequentes
No dia 05 de julho de 2023 foi aprovada a liberagao para negociagao das cotas do Fundo na B3
sob o ticker IAAG11, com um prego de negociagao inicial de R$10,00 por cota.
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