FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ n2 40.413.979/0001-44

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Demonstrag8es Financeiras Referentes ao

Exercicio Findo em 30 de Junho de 2023 e
Relatdrio do Auditor Independente

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.



- Deloitte Touche Tohmatsu
Rua S3o Bento, 18 -
152 e 162 andares

20090-010 - Rio de Janeiro - RJ
Brasil

Tel.: + 55 (21) 3981-0500
Fax: + 55 (21) 3981-0600
www.deloitte.com.br

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Cotistas e ao Administrador do

Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Riza Agro - Fiagro — Imobiliario
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Rio de Janeiro —RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Riza Agro - Fiagro — Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Riza Agro - Fiagro — Imobilidrio em 30 de junho de 2023 e o desempenho de suas operacgdes e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll e aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO, regulamentadas pelas Instru¢des CVM n2 516/11 e n2 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras”. Somos independentes em relagao
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Distribui¢cdo de Rendimentos

Conforme mencionado na nota explicativa n° 8 as demonstragdes financeiras, o Fundo distribuiu
rendimentos, no exercicio findo em 30 de junho de 2023, em montante superior ao limite definido em seu
regulamento vigente nessa data. Nossa opinido ndo estd ressalvada em relagdo a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo
Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que ndo podem se obrigar
ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsaveis apenas por seus proprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo fornece
servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte ¢ lider global de auditoria, consultoria empresarial, assessoria financeira, gestdo de riscos, consultoria tributdria e servigos correlatos. Nossa rede global de firmas-membro e entidade:
relacionadas, presente em mais de 150 paises e territérios (coletivamente, a “organizagdo Deloitte”), atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500°. Saiba como
os cerca de 415 mil profissionais da Deloitte impactam positivamente seus clientes em www.deloitte.com.
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Existéncia e valorizagdo de ativos financeiros

Conforme divulgado na nota explicativa n2 5 as demonstracdes financeiras, o Fundo possuia, em 30 de junho de
2023, R$633.893 mil, correspondentes a 98,09% de seu patriménio liquido, investidos em Certificado de
Recebiveis do Agronegdcio — (“CRAs”), cujas mensuracgoes a valor justo foram efetuadas pelo Administrador com
base na metodologia descrita na nota explicativa n2 3 as demonstragdes financeiras, e, que sao registrados e
custodiados em suas respectivas camaras custodiantes.

Em funcdo da representatividade do saldo destes ativos financeiros em relagao ao patriménio liquido do
Fundo, consideramos a sua existéncia e valorizagdo como uma drea de foco em nossa abordagem de
auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis aos CRAs incluiram, entre outros: (i) o teste de existéncia
realizado por meio do confronto das posi¢des em aberto na carteira do Fundo, em 30 de junho de 2023,
com as informacgdes das camaras custodiantes; (ii) o teste de valorizacdo dos CRAs em aberto na carteira do
Fundo, em 30 de junho de 2023, por meio do recalculo do valor justo dos referidos ativos, com o suporte
de nossos especialistas internos em precificacdo de instrumentos financeiros, verificando a razoabilidade
da metodologia e das principais premissas adotadas pelo Administrador na valorizagdo dos CRAs; e (iii) a
avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstracGes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos, consideramos a
existéncia e os valores justos dos referidos ativos financeiros aceitaveis no contexto das demonstragdes
financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstrag¢des financeiras

O Administrador é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll e
aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO, regulamentadas pelas Instrucdes
CVM n2516/11 e n2 472/08 e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaborag¢do das demonstracdes financeiras, o Administrador é responsavel, no contexto das prerrogativas
previstas na ICVM 516/11 e 472/08, pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando e divulgando,
guando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que o Administrador pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagOes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisGes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pelo Administrador, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstrag¢Ges financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o Administrador, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério
de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgac¢do publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de setembr 2023

E¥OITTE TOUCHE TOHMATSU lo Kene -i
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC 2SP 011.609/0-8 “F” RJ CRC n2 1RJ 081.401/0-5
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FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 40.413.979/0001-44
(Administrado pelo Banco Genial S.A)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valor unitdrio da cota)

30/06/2023 30/06/2022
Notas Quantidade Valor contabil % PL Quantidade Valor contabil % PL
Ativo
Circulante
Disponibilidades 5 - 11 -
Banco Genial S.A. 3.c 5 - 11 -
Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria
Cotas de Fundos de Investimento 22.291 3,45 7.483 2,59
Itat Soberano RF Simples FIC FI 4 366.510 22.291 3,45 139.382 7.483 2,59
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 152.766 23,64 16.647 5,76
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRAs 5 152.766 23,64 16.647 5,76
Despesas antecipadas 40 0,01 23 0,01
Taxa de Fiscalizagdo CVM 39 0,01 23 0,01
Taxa ANBIMA 1 - - -
Nao Circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 481.127 74,45 269.776 93,32
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRAs 5 647.368 481.127 74,45 285.400 269.776 93,32
Total do ativo 656.229 101,55 293.940 101,68
Passivo
Circulante
Valores a pagar 9.995 1,55 4.867 1,68
Taxa de administracdo e gestdo 9 623 0,10 279 0,10
Taxa de performance 9 856 0,13 638 0,22
Taxa de custodia 11 - 5 -
Rendimentos a distribuir 8 8.505 1,32 3.945 1,36
Total do passivo 9.995 1,55 4.867 1,68
Total do patriménio liquido 646.234 100,00 289.073 100,00
Cotas integralizadas 678.520 105,00 303.441 104,97
Custos relacionados a emiss3o de cotas (28.849) (4,47) (14.565) (5,04)
Distribuicdo de Rendimentos (108.939) (16,86) (26.066) (9,02)
Lucros ou prejuizos acumulados 105.502 16,33 26.263 9,09
Total do passivo e patriménio liquido 656.229 101,55 293.940 101,68

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO -

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.413.979/0001-44
(Administrado pelo Banco Genial S.A)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstrag¢des dos resultados

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 5 de outubro de 2021 (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Exercicio findo em Periodo de 05/10/2021 a
Notas 30/06/2023 30/06/2022
Composicdo do resultado do exercicio/periodo
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 78.555 27.356
Receita de Juros 169.756 48.926
Ajuste ao Valor Justo (91.201) (21.570)
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 9.481 2.219
Resultado com aplicages em cotas de fundos 9.481 2.219
Demais despesas (8.797) (3.312)
Taxa de administracdo e gestdo 9 (6.266) (2.442)
Taxa de performance 9 (1.702) (638)
Servigos técnicos e especializados (267) -
Auditoria e custddia (228) (73)
Taxa de fiscalizagdo CVM (35) (8)
Despesa de consultoria (206) (66)
Outras despesas (93) (85)
Resultado liquido do exercicio/periodo 79.239 26.263
Quantidade de cotas 68.040.425 30.344.090
Resultado liquido por cota (em R$) 1,16 0,87

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 40.413.979/0001-44

(Administrado pelo Banco Genial S.A)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragdes das mutagdes no patrimonio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 5 de outubro de 2021 (data de inicio das operag¢des) a 30 de junho de 2022

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Custos relacionados Distribuicdo de
Notas Cotas Integralizadas  a emissdo de cotas rendimentos Lucros acumulados Total
Saldos em 5 de outubro de 2021 - - - - R
Cotas integralizadas 7 303.441 - - - 303.441
Custos relacionados a emissdo de cotas - (14.565) - - (14.565)
Rendimentos distribuidos 8 - - (26.066) - (26.066)
Resultado do periodo - - - 26.263 26.263
Saldos em 30 de junho de 2022 303.441 (14.565) (26.066) 26.263 289.073
Cotas integralizadas 7 375.079 - - - 375.079
Custos relacionados a emissdo de cotas - (14.284) - - (14.284)
Rendimentos distribuidos 8 - - (82.873) - (82.873)
Resultado do exercicio - - - 79.239 79.239
Saldos em 30 de junho de 2023 678.520 (28.849) (108.939) 105.502 646.234

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO - FIAGRO -

IMOBILIARIO
CNPJ: 40.413.979/0001-44

(Administrado pelo Banco Genial S.A)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 5 de outubro de 2021 (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

L Periodo de
Exercicio findo em 05/10/2021 a
30/06/2023 30/06/2022
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Aplicagdo de cotas de fundos de investimento (889.183) (323.344)
Resgate de cotas de fundos de investimento 883.856 318.079
Pagamento de taxa de administragdo e gestdo (5.923) (2.163)
Pagamento de taxa performance (1.483) -
Pagamento de auditoria e custddia (222) (69)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (51) (31)
Pagamento de consultoria (206) (66)
Pagamento de servigos técnicos e especializados (267) -
Demais pagamentos e recebimentos (94) (83)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (13.573) (7.677)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicdo de certificados de recebiveis de agronegdcio - CRAs (360.496) (285.400)
Recebimento de juros, amortizages e prémios - CRAs 91.581 26.333
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (268.915) (259.067)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento bruto pela emissdo de cotas 375.079 303.441
Pagamento de obrigagdes relacionadas a emissdo (14.284) (14.565)
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (78.313) (22.121)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 282.482 266.755
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (6) 11
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 11 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 5 11
Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa (6) 11

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO — FIAGRO -
IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE
2023 E PERIODO DE 05 DE OUTUBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO 2022.
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

1 CONTEXTO OPERACIONAL

O Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Riza Agro — FIAGRO - IMOBILIARIO
(“Fundo”) é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado em 11 de dezembro de 2020, com inicio de suas
operacdes em 05 de outubro de 2021. O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados, profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolugao CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O objetivo do Fundo é a obtencdao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em empreendimentos do agronegdcio: (a) primordialmente, por meio da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA” ou “CRAs”) (“Ativos-Alvo”), observados os critérios
de elegibilidade previstos na politica de investimentos descrita no regulamento; e (b) de maneira
remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de ativos
de liquidez, conforme disposto na politica de investimentos do Fundo.

O Fundo é administrado e representado pelo Banco Genial S.A,, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro.

O Fundo tem suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, sob o ticker RZAG11.

As atividades de gestdo dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo sdo exercidas
pela Riza Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de S3o Paulo.

Os investimentos em fundos de investimentos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou
por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Dessa forma,
os cotistas estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacées em que
o patrimoénio liquido do Fundo se tornar negativo.

2 APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragGes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios (“FlIs”) e aos fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGROs”), regulamentados por meio das
Instrugdes CVM n2 472/2008 e 516/2011, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos
de Investimento — COFI e as orientagdes emanadas da CVM.

Conforme preconizado no Art. 2 da Instrucdo CVM n2 516/2011, os FlIs e os FIAGROs devem aplicar os
critérios contdbeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracado dos ativos e passivos, assim como os
de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas
pela CVM aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposicdes contidas nesta instrugao.

Em 29 de margo de 2021, foi publicada a Lei n? 14.130, que alterou a Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, para instituir os FIAGROs, e a Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004. Nos termos da Resolucdo
CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, até que futura regulamentacdo da CVM sobre os FIAGRO seja
editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrucdo CVM n2 472/2008.



FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS RIZA AGRO — FIAGRO -
IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE
2023 E PERIODO DE 05 DE OUTUBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO 2022.
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Na elaboracdo das demonstraces financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizagcdo e determinacdo dos valores dos titulos e valores mobilidrios privados
integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

Aprovacdo das demonstracoes financeiras:

Em 28 de setembro de 2023, as demonstragGes financeiras foram aprovadas pelo Administrador do
Fundo.

3 DESCRICAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a. Apuracao do resultado

O resultado é apurado pelo regime contabil de competéncia, cujo método estabelece que as receitas e
despesas devem ser apropriadas no momento em que ocorrer a transagdo ou evento que as
originaram, independentemente do efetivo recebimento ou pagamento.

b. Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo circulante e ndo
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido, principalmente, para negociagdo;
(iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (iv) é caixa e equivalentes
de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado
como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como
nao circulantes.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa era representado
pelo montante de RS 5 (RS 11 em 2022).

d. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢ao, ajustado diariamente pela
variacdo no valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investimento
e estdo classificadas na categoria de “Titulos para negocia¢do”. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo
das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplicagcbes em cotas de
fundos”.
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e.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRAs”)

Os investimentos em CRAs sdo registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados ao valor justo, com
base na melhor estimativa do Administrador do valor esperado de realizacdo, que considera, dentre
outros fatores, o risco e os spreads de crédito e taxas de juros.

As receitas auferidas dos CRAs sdo contabilizadas na rubrica “Rendas e valor justo com Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio - CRAs”.

Instrumentos financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos
dos custos de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor
justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

e (Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a pagamentos
do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresenta¢ao

Os ativos financeiros sdo classificados, por natureza, nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancdrios a vista.
e Ativos Financeiros de natureza ndo imobiliaria: Cotas de Fundos de Investimento.
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e Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transac¢do. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros sdo,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:

V.

VI.

Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessdrias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
significativamente em relagdo as estimativas.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data, por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicOes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo (“prego cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reduc¢do no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo
por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuragdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.
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A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte da renovacao de juros.

VIl. Reconhecimento de varia¢des de valor justo

Como regra geral, variacGes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para negociacdo,
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

g. Demonstracdo do valor justo

O Fundo adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o
artigo 72 da Instrucdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensurag¢des do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracgdo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pre¢os cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 —Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11.

h. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo sdo apresentadas em reais — RS, que representa a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Fundo opera, e todos os valores sdo apresentados em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.
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i. Estimativa contabil

A preparacao das demonstragdes financeiras requer que o Administrador se baseie em estimativas,
premissas e julgamentos para o registro de certas transacGes que afetam os ativos e passivos, receitas
e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transa¢ées e informacdes, quando da sua
efetiva realizagdo em exercicios subsequentes, podem diferir significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro refere-se a avaliacdo do valor justo de titulos e valores mobilidrios privados.

j- Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada periodo.

4  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Em 30 de junho de 2023, os ativos financeiros de natureza ndo imobilidria estdo representados por:

Valor
Ativos Financeiros Custo justo
Cotas de fundos de investimento
Itat Soberano RF Simples FIC FI (*) 22.124 22.291
Total de Ativos Financeiros 22.194 22.291

Em 30 de junho de 2022, os ativos financeiros de natureza ndo imobilidria estdo representados por:

Valor
Ativos Financeiros Custo justo
Cotas de fundos de investimento
Itat Soberano RF Simples FIC FI (*) 7.480 7.483
Total de Ativos Financeiros 7.480 7.483

(*) O Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento investe em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa que
busquem acompanhar as variacOes das taxas de juros praticadas no mercado de depdsito
interbancdrios (CDI). As demonstragdes contabeis do fundo investido, referentes a data-base de 31
de outubro de 2022, foram aprovadas em 20 de janeiro de 2023, e o correspondente relatdrio de
auditoria foi emitida sem modificacGes.
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IMOBILIARIO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE
2023 E PERIODO DE 05 DE OUTUBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO 2022.
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

5 ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA
a. Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRA

Em 30 de junho de 2023, as caracteristicas dos CRAs, tais como seus emissores e garantias atreladas a
cada uma das operagOes estdo apresentadas a seguir:
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Emissor

Devedor

Série

Cod. Papel

Data
Compra

Vencimento

Indexador e
taxa de juros

Qtde.
Total

RS Valor
(aquisi¢do)

RS
Valor
justo

Garantias

Virgo
Companhia de
Securitizacao

Atafona | Sementes Produtiva

CRA02100473

12/11/2021

06/11/2025

CDI + 4,50% a.a.

16.000

16.000

16.066

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Atafona | Sementes Produtiva

CRA02100474

12/11/2021

06/11/2025

100,00% CDI a.a.

16.000

16.000

16.049

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Atafona | Sementes Produtiva

CRA02100467

12/11/2021

06/11/2025

CDI +4,50% a.a.

16.000

16.000

16.066

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Atafona | Sementes Produtiva

CRA02100470

12/11/2021

06/11/2025

100,00% CDI a.a.

16.000

16.000

16.049

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

KPS Agropecuaria

CRA0210041I

16/11/2021

06/11/2025

CDI +3,50% a.a.

27.000

27.000

27.105

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

KPS Agropecuaria

CRA0210041H

16/11/2021

06/11/2025

CDI + 2,50% a.a.

27.000

27.000

27.098

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

KPS Agropecuaria

CRA0210041J

16/11/2021

06/11/2025

CDI +4,50% a.a.

18.000

18.000

18.074

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitiza¢gao

KPS Agropecuaria

CRA0210041K

16/11/2021

06/11/2025

100,00% CDlI a.a.

18.000

18.000

18.055

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

KPS Agropecudria

CRA02100477

16/11/2021

06/11/2025

CDI +4,50% a.a.

18.000

18.000

18.074

AV; AF
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Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Emissor

Devedor

Série

Cod. Papel

Data
Compra

Vencimento

Indexador e
taxa de juros

Qtde.
Total

RS Valor
(aquisi¢do)

RS
Valor
justo

Garantias

Virgo
Companhia de
Securitizacao

KPS Agropecudria

CRA02100478

16/11/2021

06/11/2025

100,00% CDI a.a.

18.000

18.000

17.885

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Pulverizado

CRA021004YP

08/12/2021

24/11/2031

CDI + 2,50% a.a.

23.850

23.850

21.102

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Pulverizado

CRA021004YQ

08/12/2021

24/11/2031

CDI + 3,00% a.a.

23.850

23.850

21.109

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Pulverizado

CRA021004YR

08/12/2021

24/11/2031

CDI +3,50% a.a.

23.850

23.850

21.120

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Pulverizado

CRA021004YS

08/12/2021

24/11/2031

CDI +4,00% a.a.

23.850

23.850

21.131

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Celini

CRAO02200AND

24/10/2022

23/04/2027

CDI + 3,00% a.a.

48.130

48.130

48.311

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Celini

CRA02200ANE

24/10/2022

23/04/2027

100,00% CDlI a.a.

12.033

12.033

12.070

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitiza¢gao

Pulverizado

CRA02200BVU

21/11/2022

23/04/2027

100,00% CDl a.a.

6.600

6.600

6.423

AV; AF

Virgo
Companhia de
Securitizagao

Pulverizado

CRA02200BVT

21/11/2022

23/04/2027

CDI + 3,00% a.a.

26.400

26.400

25.754

AV; AF
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iNICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO 2022.

Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

R$
Emissor Devedor Série | Cod. Papel Data Vencimento Indexad'ore Qtde. RS \-I?Ic:r Valor | Garantias
Compra taxa de juros Total |(aquisicdo)| .
justo

Virgo
Companhia de Pulverizado 2 CRA02200BVU | 05/12/2022 | 23/04/2027 | 100,00% CDl a.a.| 6.979 7.000 6.792 AV; AF
Securitizacao

Virgo
Companhia de Pulverizado 1 CRA02200BVT | 05/12/2022 | 23/04/2027 | CDI + 3,00% a.a. | 27.826 28.000 27.145 AV; AF
Securitizagao

Virgo
Companhia de Gaps Agronegdcios 1 | CRAO2200ENT |29/12/2022 | 22/05/2026 | CDI + 3,00% a.a. | 52.000 52.000 52.195 | AV; PG; CF
Securitizagao

Virgo
Companhia de Gaps Agronegdcios 2 | CRAO2200ENU |29/12/2022| 22/05/2026 | 100,00% CDIl a.a. | 13.000 13.000 13.040 | AV, PG; CF
Securitizagao

F‘fo Amaggi | O telhar 1 | CRA020003PS |25/01/2023 | 06/11/2024 | CDI + 5,25% a.a. | 5.000 2.602 2.568 |AV; PG; CF
Securitizadora

Virgo Atafona | Sementes
Companhia de Produtiva 2 | CRA0210046Y |08/02/2023 | 06/11/2025 | CDI + 3,50% a.a. | 24.000 24.171 24.093 AV; AF
Securitizagao

Virgo
Companhia de KPS Agropecuaria 1 | CRA02100475 |08/02/2023 | 06/11/2025 | CDI + 2,50% a.a. | 27.000 27.181 27.098 | AV; AF
Securitizagao

Virgo
Companhia de KPS Agropecuaria 2 | CRA02100476 | 08/02/2023 | 06/11/2025 | CDI + 3,50% a.a. | 27.000 27.192 27.105 AV; AF
Securitizagao

Virgo Atafona | Sementes
Companhia de 2 CRA02100472 |09/02/2023 | 06/11/2025 | CDI + 3,50% a.a. | 24.000 24.186 24.093 AV; AF

Securitizagdo

Produtiva
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R$
Emissor Devedor Série | Cod. Papel Data Vencimento Indexad'ore Qtde. RSY’T"E” Valor | Garantias
Compra taxa de juros Total |(aquisicdo)| .
justo
Virgo
Companhia de Irm3dos Gatto 1 | CRA023003PD |14/03/2023| 25/06/2030 | CDI + 3,00% a.a. | 32.000 32.000 32.120 | AV; AF
Securitizacao
Virgo
Companhia de Irmaos Gatto 2 CRA023003PE |14/03/2023| 25/06/2030 | CDI + 3,00% a.a. | 8.000 8.000 8.024 AV; AF
Securitizagao
Virgo
Companhia de Lermen 2 CRA023004XU |12/05/2023| 22/12/2027 | 100,00% CDl a.a.| 4.400 4.400 4.413 AV; AF
Securitizagao
Virgo
Companhia de Lermen 1 | CRA023004XT |12/05/2023 | 22/12/2027 | 100,00% CDI a.a.| 17.600 17.600 17.666 AV; AF
Securitizagao

647.368 645.895 633.893

Legenda das Garantias: AV — Aval; PG — Penhor de grao; CF — Cessdo Fiduciaria.
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Movimentacdo das CRAs

A movimentacdo ocorrida no exercicio findo em 30 de junho de 2023 e no periodo de 05 de outubro de
2021 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2022 esta apresentada a seguir:

Valor de Valor

curva justo
Saldo em 30/06/2022 286.423 286.423
Aplicagdo em CRAs 360.496 360.496
Rendimentos de CRAs 78.555 78,555
AmortizacGes e prémios recebidos de CRAs (91.581) (91.581)
Saldos em 30/06/2023 633.893 633.893
Ativo circulante 152.766 152.766
Ativo n3o circulante 481.127 481.127

Valor de Valor

curva justo
Aplicagdo em CRAs 285.400 285.400
Rendimentos de CRAs 27.356 27.356
AmortizagGes e prémios recebidos de CRAs (26.333) (26.333)
Saldos em 30/06/2022 286.423 286.423
Ativo circulante 16.647 16.647
Ativo nao circulante 269.776 269.776

6 GERENCIAMENTO E FATORES DE RISCOS

Considerando a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo expostos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos a
seguir, ndo havendo, portanto, garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

a. Risco relacionado a Auséncia de Regulagao Especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM n2 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-
criado pela Lei n? 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica
expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM n2 472/08,
as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderao vir a ser alterados
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacées em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim
uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores
e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de
discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentac3o existente, (i) editar normas que regem
o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar efeitos adversos sobre os Fiagro, bem como (ii)
proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas do Fundo e, consequentemente, afetar de modo
adverso os Cotistas.
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b.

Restrigcdes ao resgate de cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de suas
cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duracdo do Fundo; ou (ii) em virtude de sua
liguidacdo antecipada, que tem de ser aprovada por Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
regulamento do Fundo. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a qualquer
momento. Caso os cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das
suas cotas em mercado secunddrio, incorrendo os cotistas, nessa hipdtese, no risco de liquidez
reduzida das cotas descrito anteriormente.

Fatores macroeconO6micos relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devido, pelo Fundo, ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expdem os cotistas aos riscos a que o Fundo esta exposto,
0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Embora o Administrador mantenha o sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia completa de eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

. Risco de crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos
resultados dos ativos que integram a carteira de ativos do Fundo, ou pelas contrapartes das
operacdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira,
em situacoes de estresse poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e de recursos para buscar dar eficicia ao arcabouco contratual.
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g. Risco de concorrentes

O setor imobilidrio é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporacdes imobilidrias incluem disponibilidades e localizacdo de terrenos, precos, qualidade,
reputacao e parceiras com incorporadores imobilidrios. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporacdo imobilidria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia poderd gerar maiores pressdes na aquisicao dos ativos imobilidrios, de
forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

h. Risco de concentragao

A possibilidade de concentragdo da carteira em ativos na forma permitida neste regulamento
representa risco de liquidez dos ativos imobilidrios e dos ativos de liquidez. Altera¢Ges da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado
a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no
valor das cotas.

i. Demais riscos

O Fundo também podera estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas
a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

j- Riscos relacionados a politica de investimento

Os recursos decorrentes do investimento em cotas do Fundo sdo aplicados em valores mobiliarios, o
que pressupde que a rentabilidade dos cotistas dependerdo da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos de natureza imobilidria. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a
amortizacdo e resgate dos ativos de natureza imobiliaria em que o Fundo venha investir.

k. Riscos relacionados a liquidez
A aplicacdo em cotas de FIAGRO apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao
do investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate

convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez delas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario.
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7  EMISSOES, RESGATES, AMORTIZAGCOES DE COTAS

As cotas do Fundo sdo de classe Unica, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda
eventual direito de preferéncia atribuido aos cotistas.

a.

Emissoes

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 emissdo de cotas do Fundo, no
total de 35.000.000 de cotas, no valor de RS 10,00 (dez reais) cada, no montante inicial de RS 350.000,
em série Unica, sem considerar eventual lote adicional. As cotas da Primeira Emissdo foram objeto
de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e das disposicdes do regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo,
mediante competente registro junto a CVM.

Na Primeira Emissdo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista serd de RS
10 correspondentes a 1.000 (mil) cotas, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Apds a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas com
a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condiges especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do
Administrador, conforme mencionado no Regulamento do Fundo.

A segunda emissao de cotas do Fundo foi aprovada em 14 de setembro de 2022, em série Unica, no
total de até 31.413.613 (trinta e um milhdes, quatrocentas e treze mil, seiscentas e treze) novas
cotas, no valor de RS 9,55 (nove reais e cinquenta e cinco centavos), perfazendo o montante inicial
de até RS 300.000.

O Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, optou por emitir um lote adicional de novas cotas,
aumentando em 20% (vinte por cento) a quantidade das cotas originalmente ofertadas, aplicadas as
mesmas condi¢des e preco das cotas inicialmente ofertadas. A quantidade final de cotas da segunda
emissdo, considerando o lote adicional, foi de 37.696.335 (trinta e sete milhGes, seiscentos e noventa
e seis mil, trezentos e trinta e cinco) novas cotas emitidas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo integralizou 37.696.335 cotas no montante de
RS 375.079 (30.344.090 cotas no montante de RS 303.441 em 2022).

Amortizacdo e resgate de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos, para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orientagdes do Gestor

O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

O Fundo ndo realizou amortizacdo ou resgate de cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2023
e periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022.
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c. Negociagdes de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo RZAG11. As cotas apresentaram os
seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022:

Data do fechamento Valor da cota de fechamento (em RS)
29/10/2021 9,59
30/11/2021 9,29
30/12/2021 9,80
31/01/2022 9,88
25/02/2022 10,01
31/03/2022 10,17
29/04/2022 10,25
31/05/2022 9,98
30/06/2022 10,07
29/07/2022 10,34
31/08/2022 10,32
30/09/2022 10,07
31/10/2022 10,45
30/11/2022 9,89
30/12/2022 9,50
31/01/2023 9,62
28/02/2023 9,73
31/03/2023 9,34
28/04/2023 9,07
31/05/2023 9,30
30/06/2023 9,42

8 DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Fundo deve distribuir, semestralmente, aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurado segundo o regime de caixa, limitado ao resultado contabil apurado com base no balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. N3o obstante, o
Administrador por recomendagdo do Gestor distribuird mensalmente rendimentos como antecipacgao
do resultado semestral do Fundo.

Em que pese, nos termos da lei 8668 de 25 de junho de 1993, ndo exista a obrigatoriedade do Fundo
distribuir aos seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, o Fundo, em beneficio dos cotistas, realizou distribuices no exercicio
findo, considerando o resultado caixa do Fundo, o qual representa 104,59% do resultado contabil. Por
fim, o Administrador informa que ira alterar o texto da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo
prevista no regulamento, visando refletir a dinamica do produto.
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A apuracgdo dos rendimentos a distribuir pelo Fundo, para os semestres findos em 30 de junho de 2023
e 31 de dezembro de 2022, pode ser assim demonstrada, conforme oficio da CVM 1/2014:

Semestre

Semestre findo findo
em

em 30/06/2023 31/12/2022

Resultado liquido dos ativos imobiliarios representados por TVMs 50.342 29.161
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 4.279 6.457
Total de outras receitas/despesas (4.924) (3.036)
Resultado pelo regime de caixa 49.697 32.581
Rendimento distribuido 49.805 33.068
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 100% 101%
Rendimento distribuido referente ao periodo anterior 8.029 3.945
Rendimento distribuido referente ao periodo vigente 41.300 25.039
Rendimentos a serem distribuidos no periodo seguinte 8.505 8.029

9  TAXA DE ADMINISTRAGAO E ENCARGOS

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracao de cotas, o Fundo pagard uma taxa
de administracdo equivalente a 1,15% ao ano calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, observado
o valor minimo mensal de RS 22 atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo reconheceu uma despesa de RS 6.266
referente taxa de administracdo e gestdo (RS 2.442 no periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho
de 2022).

O Fundo deve pagar ao Gestor, a titulo de taxa de performance, 10% do valor distribuido aos cotistas,
conforme definido no regulamento, j& deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive taxa de
administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% da variagdo acumulada das taxas médias
diarias do Depdsitos Interfinanceiros (“DI”) de um dia, over extra grupo, base 252 dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo reconheceu uma despesa de RS 1.702
referente taxa de performance (RS 638 referente ao periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho de
2022).

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros serdo
considerados encargos do Fundo. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% ao ano, sobre o patrimonio
liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de RS 3, corrigido anualmente pela variacdo
positiva do indice Geral de Precos — Mercado “IGP-M”.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso e saida no Fundo.
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10 EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patrimodnio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade calculada com base na variagao da cota
patrimonial, impactada pelas distribuicdes de rendimento, no exercicio findo em 30 de junho de 2023
e no periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022, estdo apresentados a seguir.

Valor da % Rentabilidade
Exercicio/Periodo cota RS PL médio (RS) da cota
30 de junho de 2023 9,4978 548.512 (0,30)
30 de junho de 2022 9,5265 290.831 (4,73)

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

11 TRIBUTACAO

a. Fundo

O Fundo é isento de tributagdo, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% de suas
cotas, de acordo com Instru¢do Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n2 9.779/99, que
poderd ser compensado quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20%. N3do esta sujeita a esta tributacdo a remuneragao produzida por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos
da Lei 12.024/09.

b. Cotista

De acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa RFB 1585/2015, em relacdo aos cotistas pessoas
fisicas, ficam isentos de IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelo FIl e FIAGRO cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio s6 serd concedido caso o Fll ou FIAGRO possua
no minimo 50 cotistas e caso o cotista pessoa fisica titular das cotas que facam jus ao recebimento
possua menos que 10% da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FIl e FIAGRO.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585/2015, os rendimentos
auferidos por cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (no
caso de ndo-residente localizado em paraiso fiscal, a aliquota aplicavel é de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos Flls e FIAGROs,

por qualquer beneficidrio, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20%.
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12 PARTES RELACIONADAS
a. Disponibilidades

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 5 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022,
o Fundo manteve movimentag¢do em conta corrente no Banco Genial S.A., Administrador do Fundo e
prestador do servico de custédia dos titulos da carteira do Fundo. O saldo em conta corrente do Fundo
mantido junto ao Banco, no montante de RS 5 (RS 11 em 2022), encontra-se apresentado na rubrica
“Disponibilidades” do Balanco Patrimonial.

b. Despesas

As despesas e passivos com partes relacionadas estdo sendo apresentadas a seguir:

Exercicio findo em Periodo de
Despesas 30/06/2023 05/10/20212
30/06/2022
Taxa de administracdo e gestdao 6.266 2.442
Taxa de performance 1.702 638
Passivo 30/06/2023 30/06/2022
Taxa de administracao e gestao a pagar 623 279
Taxa de performance a pagar 856 638

13 CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVIGOS

Em 30 de junho de 2023 e 2022, o Fundo possuia os seguintes prestadores de servigos contratados:

Gestor: Riza Gestora de Recursos Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servigos de escrituracdo: Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

14 POLITICA DE DIVULGAGAO DAS INFORMACOES

O Fundo divulga, mensalmente, as informacgdes sobre distribuicdo de rendimentos e, ocasionalmente,
demais informacdes relevantes nos websites do Administrador, do Gestor e da B3.

15 DEMANDAS JUDICIAIS

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
contra o Administrador do Fundo.

16 INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operaces forem
realizadas, exclusivamente, para fins de protecao patrimonial, com exposicdao de, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.
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17

18

19

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante o exercicio findo em 30 de junho
de 2023 e periodo de 05 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022.

PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

E no exercicio findo em 30 de junho de 2023,, o Administrador ndo contratou nem teve servicos
prestados pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda., relacionados ao Fundo, que
ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor externo, de acordo com as normas vigentes, que determinam,
principalmente, que o auditor externo ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses préprios.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3g, o Fundo aplica o CPC 46 para instrumentos financeiros mensurados
no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Investimento 22.291 - - 22.291
Certlflca(?lqs de recebiveis do i 633.893 i 633.893
agronegacio
Total do ativo 22.291 633.893 - 656.184

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Investimento 7.483 - - 7.483
Certlflca(qus de recebiveis do i 286.423 i 286.423
agronegacio
Total do ativo 7.483 286.423 - 293.906

INFORMAGOES ADICIONAIS

A CVM publicou a Resolucao CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacao de informacgdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao
de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrugdo CVM 555. As alterac¢des introduzidas pela nova
resolucdo entrariam em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo
para adaptacdo integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteragdes pontuais na
Resolugdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excecdo dos FIDCs, que devem adaptar-se até 12 de abril de 2024. A nova
Resolugao prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugao 175 para 2 de outubro de 2023.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO FINDO EM 30 DE JUNHO DE
2023 E PERIODO DE 05 DE OUTUBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO 2022.
Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

20

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a inserc¢do de diversos Anexos Normativos
e ajustes pontuais a Resolugdao CVM n2 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de
2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos da nova regulamentacao
sobre o Fundo estdo em avaliacdo pelo Administrador.

EVENTOS SUBSEQUENTES

O Fundo realizou pagamentos referentes a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, conforme
informacdes abaixo:

Data Valor
14 de julho de 2023 RS 8.506
14 de agosto de 2023 RS 9.185
15 de setembro de 2023 R$9.185
* % %
Rodrigo de Godoy Anna Rafaela Ferreira Lopes
Diretor Contadora

CRCRJ 116407/0-9
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